Uchwatla Nr V.32.2015
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordzialkowskiego - Komorowska
-Brzozowa

Na podstawie z art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.Y) oraz art. 14 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) uchwala sig, co
nastgpuje:

§1. Przyjmuje si¢ przedtozona przez Prezydenta Miasta Pruszkowa analize dotyczaca zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska Brzozowa
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa dla obszaru
Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska - Brzozowa” i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa wraz z ustaleniem niezbednego zakresu prac
planistycznych.

§2.1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci

obszaru miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska

Brzozowa”, zwanego dalej w tresci uchwatly planem, obejmujacego obszar potozony pomigdzy

ulicami Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska i Brzozows, ktérego granice,

przebiegaja po:

1) od zachodu: od poludniowego naroznika dzialki drogowej nr ew. 53/4 obr. 20 (droga wojewodzka
nr 719 ulica Grodziska) wzdhuz zachodniej granicy administracyjnej m. Pruszkowa poprowadzongj
po granicy dziatki nr ew. 53/4 i dalej w kierunku wschodnim po pdétnocnej granicy tej dziatki nr ew.
53/4;

2) od potnocnego — zachodu: wzdluz granicy obregbu 20 przebiegajacego w korytarzu drogi
wojewddzkiej nr Al. Wojska Polskiego (dziatki ew. nr 56, 96/1 i 181/2 obr. 20);

3) od poétnocnego-wschodu: zaczynajac od punktu potozonego na poéinocno-zachodniej granicy
dziatki drogowej ew. nr 181/2 obr. 20 (ulica Wojska Polskiego) wyznaczonego przez prostg
poprowadzong na przedtuzeniu wschodniej granicy ew. dziatki nr 228 obr. 20, z przejSciem
skos$nym przez t¢ ew. dzialke nr 181/2 obr. 20 i dalej w kierunku poludniowym wzdluz
wschodniej granicy ew. dziatki nr 228 obr. 20 do punktu przecigcia, na granicy tej dziatki,
przedhuzenia linii rozgraniczajacej ulicy Gordziatkowskiego, nastgpnie w kierunku potudniowo-
zachodnim przez dziatke ew. nr 232/1 i dziatk¢ ew. nr 232/2 i dalej wzdtuz granicy ew. dziatki
nr 236/2 wspolnej z granica ew. dziatek nr 235/3, 234/5, 235/8, 235/10 1 235/1 obr 20, nastepnie
wzdtuz granicy ew. dziatki nr 14 obr. 22 wspolnej z granicg ew. dzialek nr 198/1, 198/3 i 198/4
obr 22 do naroznika ew. dziatki nr 198/4 obr 22, dalej z przej$ciem sko$nym przez ulice Targowa
na ew. dziatce nr 13/9 obr.22 do naroznika drogowej dziatki ew. nr 16 obr. 22 i dalej wzdhuz
potudniowo- zachodniej granicy tej dziatki ew. nr 16 obr. 22, do osi ulicy Komorowskiej;

4) od wschodu i wschodu: od osi ulicy Komorowskiej na dzialce ew.nr17/8 obr. 22,
do potudniowego naroznika dziatki ew. nr 13/2 obr.22, i dalej w kierunku potudniowym wzdtuz
granicy administracyjnej miasta Pruszkowa do potudniowego naroznika dziatki ew. nr 180;

5) od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy miasta Pruszkowa wspdlnej z pétnocng granica gminy
Michatowice.

Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1 przedstawione sg na zatgczniku graficznym, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



3. Analiza dotyczgca zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§3. Zakres projektu planu obejmie problematyke okreslong w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.
§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645,1238, 1318 oraz z 2014 r. poz. 379, 1072.
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zalacznik nr 2

do uchwaty

Nr V.32.2015

Rady Miejskiej w
Pruszkowie

z dnia 26 lutego 2015 .

ANALIZA
” dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium oraz niezbednego zakresu prac planistycznych do uchwaty
Nr V.32.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla
obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska - Brzozowa”

I. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2015 r., p0z.199)

Obszar planu obejmuje tereny potozone pomiedzy ulicami Al. Wojska Polskiego
Gordziatkowskiego, Komorowska i Brzozowa. Osia obszaru jest ulica Plantowa. Obszar do
sporzadzenia miejscowego planu zagospdoarowania przestrzennego jest objety:

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta
Pruszkowa — Brzozowa przyjetym uchwatg nr XXXIX/355/2013 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 28 listopada 2013 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 3 lutego 2014 r. poz. 1026,

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta
Pruszkowa - osiedle Bolestawa Prusa przyjetym uchwatg Nr XLV/440/2014 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 czerwca 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 10 wrze$nia 2014 r. poz. 8389,

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci obszaru miasta
Pruszkowa - Plantowa, przyjetym uchwatg Nr XLIX/468/2014 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 16 pazdziernika 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Wo;.
Mazowieckiego z dnia 15 grudnia 2014 r. poz.11648.

Uznaje si¢, za niezbgdne sporzadzenie planu zagospodarowania dla wyznaczonego
obszaru ze wzgledu na potrzebe uporzadkowania obstugi komunikacyjnej terenu w zwiazku
z odstgpieniem od realizacji Trasy Ksigzat Mazowieckich oraz dla zapewnienia spdjnosci
funkcjonalno — przestrzennej planowanych rozwigzan =z istniejacg zabudowa
I zagospodarowaniem terenu.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH BOZWIAZAN W PLANIE
V/ USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2015 r., poz.199) stwierdzam:



ze przewidywane rozwigzania sporzadzanego ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci

miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego -

Komorowska -Brzozowa” sg zgodne z kierunkami rozwoju przestrzennego miasta Pruszkowa
przyjetymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym
uchwata nr XXVIII /309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., w ktoérym,
na terenie wyznaczonym do sporzadzania planu, wyznacza sig:

strefe handlu, ustug, administracji, kultury wzdtuz Al. Wojska Polskiego,

strefe wytworczo$ci, magazynowania, handlu, ustug rzemiosta w zasiegu 50m strefy
sanitarnej wokot granic cmentarza,

teren pod cmentarz

strefe zieleni urzadzonej z ekstensywnymi formami zagospodarowania,

strefe programow centro tworczych-gtownego osrodka miasta zainwestowane,

obszary o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej: strefy
zainwestowanej i przewidzianej do zainwestowania,

tereny ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem przewazajacego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych - zielonych,

strefe zieleni urzadzonej i rekreacyjne;j,

projektowane drogi.

ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU
PLANU

Odnos$nie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2015 r. poz.199) ustalono:

1.

1)

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru
Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska -Brzozowa” bedzie
sporzadzony z uwzglednieniem zakresu okreslonego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Odpowiednio do zakresu planu zostang zastosowane standardy, zgodne z ustawa 2z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu nalezy sporzadzi¢ prognoz¢ oddziatywania na
srodowisko 1 prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne
sporzadzone w 2004r, ktore zachowuje aktualnos¢.

. Materialy geodezyjne: Przystapienie do sporzadzenia planu wiaze si¢ z koniecznoscia

wykorzystania urzedowych kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem.
Do opracowan planistycznych zostanie wykorzystana kopia mapy wydana przez Sktadnice
Map i Dokumentow Geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Pruszkowie. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony w skali 1:2000.

ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru
Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska -Brzozowa” obejmuje
obszar opisany w pkt. I;



2) zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz.1205 z p6ézn. zm.) uzytki rolne potozone
w granicach administracyjnych miast nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze. W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.

V1. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego,
obowiazujacych przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, ze przystapieniec do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego -
Gordziatkowskiego - Komorowska -Brzozowa jest zasadne. Nalezy przystgpi¢ do
sporzadzenia planu w celu ustalenia przeznaczenia terenu i zasad ksztaltowania planowanej
i istniejacej zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi komunikacyjne;.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski



UZASADNIENIE

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta
Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordzialkowskiego - Komorowska -
Brzozowa”

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy”,
rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.
Podstawa do przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest analiza zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.
Projekt uchwaty zostat przygotowany przez Prezydenta Miasta Pruszkowa .

Teren wyznaczony do sporzadzenia planu potozony pomiedzy ulicami Al. Wojska Polskiego
- Gordziatkowskiego - Komorowska - Brzozowa jest objety:

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Pruszkowa — Brzozowa przyjetym uchwata nr XXXIX/355/2013 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 28 listopada 2013 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 3 lutego 2014 r. poz. 1026,

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa - osiedle Bolestawa Prusa przyjetym uchwalta Nr XL V/440/2014 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 czerwca 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2014 r. poz. 8389,

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta
Pruszkowa - Plantowa, przyjetym uchwata Nr XLIX/468/2014 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 16 pazdziernika 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 15 grudnia 2014 r. poz.11648.

Uznaje si¢, za niezbgdne sporzadzenie planu zagospodarowania dla wyznaczonego
obszaru ze wzgledu na potrzebe uporzadkowania obstugi komunikacyjnej terenu w zwiazku
z odstgpieniem od realizacji Trasy Ksigzat Mazowieckich oraz dla zapewnienia spdjnosci
funkcjonalno — przestrzennej planowanych rozwigzan z istniejacg zabudowa i
zagospodarowaniem terenu.

Obszar planu wyznaczono na zatgczniku nr 1 do uchwaly. Rozwigzania przewidywane w
planie nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. Pruszkowa.

Ponadto zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala sporzadzona analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzania planu, ktorg dotacza si¢ do projektu uchwaly jako
zatacznik nr 2.



