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Podstawowe informacje o planie ogélnym gminy

poznasz - polubisz

> Pruszkow

CO TO JEST PLAN OGOLNY GMINY?

Plan ogdlny to nowe narzedzie planistyczne, powstate w wyniku reformy planowania przestrzennego.

Plan ogdlny gminy to obowigzkowy dokument planistyczny obejmujgcy obszar gminy, ktéry zastgpi dotychczas
obowigzujace na terenie miasta Pruszkowa studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Jest to akt prawa miejscowego uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowigcy podstawe do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt planu ogdlnego powstanie na drodze uzgodnien, przy wspotudziale wszystkich zainteresowanych. Na
poszczegdlnych etapach prac nad tym dokumentem kazdy bedzie mogt ztozy¢ swoje wnioski i uwagi.

Zgodnie z nowelizacjg ustawy plan ogdlny powinien zosta¢ uchwalony do konca 2025 roku, natomiast obecnie
obowigzujace na terenie miasta Pruszkowa studium z 2000 r. straci moc wraz z koricem 2025 r.

Wejscie w zycie planu ogdlnego nie spowoduje utraty waznosci obowigzujgcych na terenie miasta Pruszkowa
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



Podstawowe informacje o planie ogélnym gminy

poznasz - polubisz

> Pruszkow

zastgpi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

akt prawa miejscowego

sporzgdzany dla obszaru gminy z wyfgczeniem terenéw zamknietych innych

niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu

PLAN OGOLNY GMINY

wigzacy w odniesieniu do planéw miejscowych i decyzjach o warunkach zabudowy

wejscie w zycie planu ogdlnego gminy nie powoduje utraty mocy obowigzujgcej plandw miejscowych

powinien by¢ sporzgdzony do 31 grudnia 2025 roku
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PLAN OGOLNY GMINY

strefy planistyczne

gminne standardy urbanistyczne

obszary uzupetnienia zabudowy

obszary zabudowy srédmiejskiej

profil funkcjonalny stref
planistycznych

gminny katalog stref
planistycznych

parametry zabudowy i
zagospodarowania
przestrzennego

gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej

obligatoryjne elementy planu ogdlnego

fakultatywne elementy planu ogdlnego
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Strefy planistyczne — okresla sie obowigzkowo w planie ogélnym gminy > Pruszkow

» charakterystyka stref planistycznych obejmuje profil funkcjonalny stref planistycznych oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej;

» w kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny:
e obejmuje tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego
e moze obejmowac tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego;

» jezeli obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie mozna
okresli¢ warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz w rozporzadzeniu,
jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych,
obejmujgcych obszar strefy.

» strefy planistyczne - uwzgledniane przy sporzadzaniu planow miejscowych oraz wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy.

Na podstawie § 2. Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)



Strefy planistyczne

)

Pruszkow

poznasz - polubisz

strefy

Sz

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

planistyczne

7 SR — strefa produkgji rolniczej
8 Sl — strefa infrastrukturalna
9 SN —| strefa zieleni i rekreacji
10 SC — strefa cmentarzy

11 SG — strefa gérnictwa

12 SO — strefa otwarta

13 SK — strefa komunikacyjna




Charakterystyka stref planistycznych

SYMBOL

SC

SG

SO

SK

NAZWA STREFY

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z
ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z
ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z
ZABUDOWA ZAGRODOWA

STREFA UStUGOWA

STREFA HANDLU
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

STREFA GOSPODARCZA

STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)

STREFA INFRASTRUKTURALNA

STREFA ZIELENI | REKREACII

STREFA CMENTARZY

STREFA GORNICTWA

STREFA OTWARTA

STREFA KOMUNIKACYINA

PROFIL PODSTAWOWY (OBLIGATORYJNY)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
infrastruktury technicznej

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren
infrastruktury technicznej

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej

teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren infrastruktury technicznej

KOWY (MOZNA WYBRAC SPOSROD ZAWARTYCH)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren
zieleni naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu, teren wod

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

teren sktadow i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren ustug, teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren
elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

scharakteryzowane w zataczniku nr 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
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Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]

30

30

30

30

30

20

30

20

50

30



Strefy planistyczne
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> Pruszkéw

Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa
w projekcie planu ogdlnego:

1. Wyznaczajac strefy planistyczne: strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktéorych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje  funkgji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,

2. W strefach planistycznych: strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows,
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejace;
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie,

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 1, suma chtonnosci terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych: strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.



Gminne standardy urbanistyczne - okrela sie obowigzkowo w planie ogélnym gminy> Prpuszlfpbw

gminne standardy urbanistyczne

obejmujg gminny katalog stref planistycznych

moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:
. profil funkcjonalny stref planistycznych,

. wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR,

. wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej— w strefach planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR,
SI, SN, SC, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw
W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie:

. w strefach planistycznych SI, SN, SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

. w strefach planistycznych SG, SO, SK maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.



Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej — okresla sie fakultatywnie w planie ogélnym gminy > Pruszkéw

poznasz - polubisz

droga dojscia ogdélnodostepng trasg dla
pieszych od granicy dziatki ewidencyjnej
dostep do budynku szkoty
. ] podstawowej wynosi:
Gminne standardy do szkoty podstawowej

a) 1500 m w miastach

dostepnosci infrastruktury b) 3000 m poza miastami
spotecznej

obejmujg zasady zapewnienia

dostepu do obiektow infrastruktury droga dojécia ogdlnodostepna trasg dla
spo’fecznej pieszych od granicy dziatki ewidencyjnej do

granicy obszaru zieleni publicznej wynosi:

a) 1500 m od obszarow zieleni publicznej o
tacznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha,
oraz

b) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o
powierzchni nie mniejszej niz 20 ha

dostep do obszaréw

zieleni publicznej

» W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
mozna wyznaczy¢ teren o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na tym terenie
spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez dostep do obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia
istniejgce w dniu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji na podstawie tego lub innego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

» W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budynku, w
ramach ktérego ma by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa, jest mozliwe, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na terenie inwestycji spetnia gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez dostep do obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu
wydania tej decyzji.



Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej > Pruszkow
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W ramach gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;

dopuszcza sie:

ustalenie innych wartosci odlegtosci od szkoty podstawowej i obszaru zieleni publicznej niz
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalenie innych wartosci powierzchni obszaréw zieleni publicznej — nie mniejszych niz 50 %
wartosci powierzchni obszaréow zieleni publicznej okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

p
ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowej
opieki zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy spotecznej, urzagdzonego terenu
sportu, przystanku publicznego transportu zbiorowego, placowki pocztowej, apteki oraz

posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowej
L

( N\

ustalenie réznych regulacji dla réznych obszaréw gminy, w tym objecie standardami czesci
obszaréw gminy, okreslajgc w sposéb jednoznaczny granice tych obszaréw

L S

( )

wytgczenie terenéw zabudowy zagrodowej z obowigzku zapewnienia dostepu do okreslonych
obiektow infrastruktury spotecznej

\. J




Obszar uzupetnienia zabudowy - okresla sie fakultatywnie w planie ogélnym gminy > Prpli!gf':ogxzv

wyznaczony na precyzyjnie ustalonych zasadach wyznaczania w zblizeniu do juz
istniejgcej zabudowy — ma na celu umozliwienie wypetnienia luk miedzy
obszar uzupetnienia istniejgcymi zabudowaniami, a jednoczesnie ograniczenie rozlewania sie zabudowy

na inne teren
zabudowy y

obszar na ktérym dopuszczalne
bedzie W\/kda‘;]"a”f %QCVZJ' 0 priorytet przy wyznaczaniu stref planistycznych
LEEL S R z zabudowa mieszkaniowa

mozna ogranicza¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania

oraz polityke przestrzenng gminy

sposob wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresla Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(Dz. U.z2024 r. poz. 729)
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: , . Pruszkow
Procedura sporzgdzania planu ogélnego gminy

Podjecie uchwaty Nr XC.838.2024 przez Rade Miasta Pruszkowa w dniu 22 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Miasta
Pruszkowa

o

Ogtoszenie Prezydenta Miasta Pruszkowa o podjeciu uchwaty Nr XC.838.2024 przez Rade Miasta Pruszkowa z dnia 22 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Miasta Pruszkowa z okresleniem sposobdw i miejsca sktadania wnioskéw do projektu planu ogélnego
miasta Pruszkowa oraz terminu ich sktadania

.

Zawiadomienie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego Miasta Pruszkowa instytucji i organdw wtasciwych do uzgadniania
i opiniowania.

o

Sporzadzenie projektu planu ogdlnego Miasta Pruszkowa wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na Srodowisko.

y

Udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego Miasta Pruszkowa wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko.

.



Wystgpienie o opinie i uzgodnienie projektu planu ogdlnego Miasta Pruszkowa

d

Wprowadzenie zmian do projektu planu ogdlnego wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien

<k

Udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego Miasta Pruszkowa wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskow wraz z
propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem

<k

Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych

d

Przeprowadzenie konsultacji spotecznych - termin min. 28 dni

o

Opracowanie raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcego w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokotdw z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji

b




Wprowadzenie zmian do projektu planu ogdlnego wynikajgcych z konsultacji spotecznych.

<k

Ponowienie (w razie potrzeby) w niezbednym zakresie czynnosci: udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego Miasta Pruszkowa wraz z uzasadnieniem i prognozg
oddziatywania na srodowisko, wystgpienie o uzgodnienie projektu planu ogdlnego, wprowadzenie zmian do projektu planu ogdlnego wynikajgcych z dokonanych
uzgodnien.

b

Udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego Miasta Pruszkowa wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko i raportem podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcym w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych.

d

Przedstawienie Radzie Miasta Pruszkowa projektu planu ogdlnego Miasta Pruszkowa z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcym
w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji
spotecznych.

b

Ewentualne wprowadzenie zmian w projekcie planu ogdlnego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag lub wnioskéw do projektu planu ogdlnego

o




Ponowienie (w razie potrzeby) w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian:

udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego Miasta Pruszkowa wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko,

wystgpienie o uzgodnienie projektu planu ogdlnego,

wprowadzenie zmian do projektu planu ogélnego wynikajgcych z dokonanych uzgodnien,

udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego Miasta Pruszkowa wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na Srodowisko i raportem podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcym w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych,

przedstawienie Radzie Miasta Pruszkowa projektu planu ogdlnego Miasta Pruszkowa wraz z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych,
zawierajgcym w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w
ramach konsultacji spotecznych.

Przedmiotem ponowionych czynnosci moze byc¢ jedynie cze$¢ projektu planu ogdlnego objeta zmiana.

<

Uchwalenie planu ogdlnego Miasta Pruszkowa.

.

Przedstawienie Wojewodzie Mazowieckiemu uchwaty w sprawie uchwalenia planu ogdlnego wraz z zatgcznikiem oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu
oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

L

Publikacja uchwaty Rady Miasta Pruszkowa w sprawie uchwalenia planu ogdlnego Miasta Pruszkowa w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i jej
wejscie w zycie nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w ww. Dzienniku.

l

Udostepnienie w BIP planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem.
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