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1. Wstep — informacje o zawartosci, glownych celach opracowania oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

1.1 Przedmiot i cele opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludnosci ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa potozonego pomiedzy Alejg Armii Krajowej, ulicg Lipowg, ulicq Cegielniang, ulicg
Ceramiczng i ulicq Polng - ,,Srebrna”.

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkéw w Srodowisku, jakie
moga mie¢ miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu Planu, a takze propozycja rozwigzan
alternatywnych oraz takich, ktoére zminimalizuja ewentualne skutki negatywne.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;

2) stworzenie podstaw materialno—prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $§rodowiska;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami Planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie moze przynies¢
realizacja ustalen Planu na $§rodowisko.

1.2 Podstawa opracowania

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowia:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z p6zn.zm.);

2) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247);

3) uchwata Nr L.575.2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 roku w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa polozonego pomiedzy Alejg Armii Krajowej, ulicqg Lipowq, ulicqg Cegielniang, ulicq
Ceramiczng i ulicq Polng - ,,Srebrna”.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy, oprécz ww., uwzgledniono obowigzujgce akty prawne
w zakresie ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig:
ochrona srodowiska, ochrona przyrody:
1) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. W sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);
2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 55. z p6zn.
zm.);

odpady:
1) ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U.

22020 r. poz. 1439 z p6ézn. zm.);
2) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach t.j. (Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z p6zn. zm.);
gospodarka wodno—sciekowa:
1) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.);
powietrze, hatas:
1) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);
2) rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz. U. z 2019 r. z 2019 r. poz. 2448.

1.3 Zakres przestrzenny terenu objetego opracowaniem

Obszar opracowania obejmuje fragment miasta Pruszkowa, potozony na potudnie od $cistego centrum
Pruszkowa, w sasiedztwie ulicy Alei Armii Krajowej o powierzchni ok. 7,31 ha. Granice obszaru
objetego Planem i prognoza oznaczono na rysunku Planu zgodnie z zakresem okreSlonym w uchwale
Nr L.575.2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego
pomiedzy Alejq Armii Krajowej, ulicq Lipowq, ulicq Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq Polng -
., Srebrna’”.

Plan obejmuje obszar potozony w miescie Pruszkowie, ktérego granice przebiegaja nastgpujaco:

- od potnocy — wzdhuz osi al. Armii Krajowej, w kierunku potudniowo-wschodnim do péinocnego
naroznika dziatki ewidencyjnej nr 191/1 z obrebu 22;

- od wschodu - od pdtnocnego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 191/1 z obrebu 22 w kierunku
potudniowym wzdhuz wspolnej granicy obrgbow nr 22 i 23 stanowigcego o$ ulicy Lipowej 4 do
punktu przecigcia z poétnocnym naroznikiem dziatki ewidencyjnej nr 193/5 z obrgbu 22;

- od potudnia - od punktu przecigcia z potnocnym naroznikiem dziatki ewidencyjnej nr 193/5 z obrebu
22 w kierunku zachodnim, wzdluiz wspdlnej granicy obrebéw 23 i 22 stanowiacej o ulicy
Cegielnianej i Ceramicznej do punktu przeci¢cia z prosta stanowiacg przedtuzenie osi ulicy Polnej;

- od zachodu - w kierunku pétnocnym, wzdtuz osi ulicy Polnej od punktu przecigcia z osig ulicy
Ceramicznej do przecigcia z osig al. Armii Krajowej.

1.4 Metody pracy i materialy zrodlowe

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostgpne materiaty
kartograficzne, opracowania dotyczace $rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Do okreslenia stanu srodowiska i jego
funkcjonowania  postuzyly rowniez specjalistyczne opracowania z zakresu — monitoringu
poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska. Staly si¢ one punktem wyjscia do oceny zakresu
i charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Niniejsza prognoza zostala opracowana zgodnie z zasadami, metodg sporzadzania i zakresem
okreslonym w:

1) ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (1.
Dz.U. z 2021 r. poz. 247);

2) pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem Nr WOOS-
111.411.369.2018.MM z dnia 15.01.2019 . ;

3) pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie pismem
L.dz.NZ.450.19.2018.8069.317 z dnia 20.12.2018 .

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastgpujgce materiaty:

1) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa;

2) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.;

3) Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Warszawa Zachdd (523), PIG,
Warszawa 2000-2002 r.;

4) Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, arkusz Warszawa Zachod (523), \Warszawa
1980;

5) Polska 2025 - diugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju, 2000 r.;

6) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — uchwata Nr 22/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego;

7) Strategia Rozwoju Pruszkowa do roku 2020, Pruszkow 2008;

8) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Pruszkow na lata 2016 — 2019 z perspektywq
do roku 2023 oraz Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Pruszkéw
za lata 2016-2017;

9) Aktualizacja planu gospodarki niskoemisyjnej dla gminy miasto Pruszkow — uchwata
Nr 1V.48.2019. Rady Miasta w Pruszkowie z dnia 24.01.2019r.;

10) Decyzja komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgca na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla wspdlnoty,
sktadajgcy si¢ na kontynentalny region biogeograficzny;

11) Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, ze szczegol-
nym uwzglednieniem odnawialnych zrodet energii w tym zastosowanie techniki solarnej dla
Miasta Pruszkowa;

12) Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa, Biuro

str. 4



Rozwoju Przestrzennego w Lodzi, grudzien 2011 r.;

13) projekt uchwaty Rady Miasta Pruszkowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy Alejg Armii
Krajowej, ulicq Lipowq, ulicqg Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq Polng - ,,Srebrna’ (wer-
sja — listopad 2019 r.- ze zmianami 2020 r.);

14) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2017 roku, Biblioteka Monito-
ringu Srodowiska, WIOS w Warszawie, Warszawa, 2018 r.;

15) Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewédztwie mazowiecki. Raport za rok 2018 r., WIOS
w Warszawie, Warszawa, 2018 r.;

16) Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030,

17) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa —
uchwata Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.,

18) Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace Geogra-
ficzne IGIPZ PAN, Warszawa,

19) Matuszkiewicz W., i inni, 1995, Potencjalna roslinnosé¢ naturalna Polski. Mapa przeglgdowa
1:300 000. Arkusze 1-12, IGiPZ PAN, Warszawa;

20) Wos A., 1999 r., Klimat Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;

21) Ortofotomapa: www.mapy.geoportal.gov.pl;

22) Centralna Baza Danych Geologicznych: www.bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm;

23) Geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej: www.epsh.pgi.gov.pl/epsh.

2. Informacje ogélne dot. projektowanego dokumentu

2.1. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Dokonana ocena istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego obszaru oparta byta na metodach
analitycznych i waloryzacyjnych dotyczacych poszczegoélnych elementow s$rodowiska. W trakcie
przygotowywania niniejszego opracowania wnikliwej analizie poddano dostepne materiaty
kartograficzne, opracowania srodowiskowe oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego
opracowaniem i jego otoczenia. Skonfrontowano je z danymi zebranymi podczas inwentaryzacji
urbanistycznej obszaru. Zebrane informacje postuzyty do okreslenia stanu $rodowiska i jego
funkcjonowania przy istniejacym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych
zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Wyniki analiz przedstawiono w dwoch zasadniczych czesciach merytorycznych — pierwszej
okreslajacej uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasoweg0O zagospodarowania
badanego obszaru i drugiej odnoszacej si¢ do zaproponowanych w projekcie planu ustalen,
zawierajacej m.in. opis przewidywanych znaczacych oddzialywan na $rodowisko oraz analiz
rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan.

2.2. Informacje o zawarto$ci i gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

2.2.1. Informacje o zawartosci i gléwnych celach projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jak akt prawa miejscowego, nalezy do
podstawowych narzedzi ksztaltowania polityki przestrzennej Gminy.

Projekt Planu zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami i zakresem okre$lonym w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie przez Rade Miejska w Pruszkowie uchwaty Nr L.575.2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa pofozonego pomiedzy Alejq Armii Krajowej, ulicq Lipowg, ulicq
Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq Polng - , Srebrna” nastgpilo ze wzgledu na koniecznos¢
okreslenia granic funkcjonalnych poszczegoélnych terendw, okreslenia zasad ich zainwestowania
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oraz wskazania elementow podlegajacych ochronie. Zatozeniem jest aby nastgpila poprawa tadu
przestrzennego a ewentualne wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych nastgpowato przy
minimalizacji konfliktéw izgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju. Miasto Pruszkoéw posiada
znaczne pokrycie planami miejscowymi w swych granicach administracyjnych. Posiadanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego pozwala na odpowiednie, harmonijne i spdjne
ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw. Prowadzenie polityki przestrzennej w ramach
zadan samorzadu terytorialnego ma wptywa¢ na tad przestrzenny', a takze m.in. ochrone walorow
krajobrazowych 1 $rodowiska przyrodniczego, co nie jest do konca mozliwe przez decyzje
administracyjne.

Celem sporzadzenia Planu jest okreslenie szczegotowych zasad i metod ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz wartosci przyrodniczych
i kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego zagospodarowania terendéw
sgsiednich.

2.2.2. Powigzaniach z innymi dokumentami. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania
na Srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powiazanych
z projektem Planu

Podstawowymi dokumentami, z ktérymi $cisle powiazany jest projekt Planu, na szczeblu
gminnym sa: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
(uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.) oraz
Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa. Na potrzeby
sporzadzenia projektu Planu dokonano weryfikacji informacji zawartych w ww. opracowaniu i
stwierdzono ich aktualno$¢ w zakresie objetym Planem.

Projekt Planu odzwierciedla kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej okreslone
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa.

Obowiazujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pruszkowa” (przyjete Uchwatg Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia

16.11.2000 r.) przewiduje w obszarze objetym planem nastgpujace kierunki polityki przestrzennej:

= QObszar objety opracowaniem przynalezy zgodnie z Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa:

- do strefy programéw centrotworczych — terendw niezainwestowanych glownego osrodka miasta

(wzdhuz Alei Armii Krajowe;j),

71 do obszarow o wiodacej funkcji mieszkaniowej - zainwestowanej strefy mieszkaniowej
jednorodzinnej (wzdtuz ulicy Polnej i Lipowej) oraz do zainwestowanej strefy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (srodkowa czg$¢ obszaru).

- do terenow przeznaczonych pod komunikacje (czg$¢ pétnocna i wschodnia).

=  Rozwoj 1 przeksztalcenie obszaru w sposob tworzacy skoordynowany z granicami sgsiednimi
spojny uktad przestrzenny, eliminujacy kolizje funkcjonalne miedzy innymi poprzez wytwarzanie
stref urbanizacji o zdefiniowanych funkcjach oraz tworzacy system hierarchicznego uktadu
komunikacyjnego, uwzgledniajacy potrzebe wytworzenia bezkolizyjnych tras obwodowych
miasta.

Ponadto w ,,Studium ...” ustalono naste¢pujace zakazy i nakazy:

- zagospodarowanie otoczenia obiektow historycznych, kulturowych i przyrodniczych powinno
by¢ podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji,

- zakazuje sie wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu
- Studium zaktada dalszy rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej dla zapewnienia mozliwosci
dalszej urbanizacji,

zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tad przestrzenny zdefiniowany jest
jako uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;
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- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod podziemnych,

- Studium zaktada zaopatrzenie Miasta Pruszkowa ze zorganizowanego systemu zaopatrzenia w
wode,

- Studium zaktada dalszy rozwoj scentralizowanej sieci miejskiej co i gazowniczej,

- Studium zaktada objecie obszaru miasta gazyfikacja przewodowsg poprzez sukcesywng
rozbudowe sieci gazowej.

Ustalenia z zakresu podstawowych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
przyjete w projekcie Planu sg zgodne z zapisami Studium. Wymdg zachowania zgodnos$ci pomiedzy
zapisami Studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art.
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania
przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowig uszczegotowienie zapisow Studium, bowiem
w Planie m.in.:

1) okreslone zostaty szczegotowe wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) doprecyzowany zostal zakres funkcji mozliwych do realizacji w ramach przeznaczenia

podstawowego i dopuszczalnego;

3) okreslone zostaty szczegotowe zasady obstugi komunikacyjnej terenu,

4) wskazano na wykorzystanie mediow z sieci miejskich.

Ocena warunkow ekofizjograficznych

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska zalecenia zawarte
W opracowaniu ekofizjograficznym sa podstawa okres§lania w projekcie planu warunkow utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska. W ramach prac nad
projektem Planu analizie poddano obszar objety projektem Planu, tj. czesé¢ obszaru miasta Pruszkowa
polozonego pomiegdzy Alejg Armii Krajowej, ulicq Lipowgq, ulicq Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq
Polng - , Srebrna” (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) wraz z ich najblizszym
otoczeniem. W ww. opracowaniu dokonano charakterystyki elementéw s$rodowiska, oceny stanu
srodowiska przyrodniczego, prognozy dalszych zmian w $rodowisku oraz wskazano przydatno$é
terenow do petnienia réznych funkcji uzytkowych. Ustalenia projektu Planu pozostaja w zgodnosci
z zaleceniami i wnioskami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym (aktualizacji).

Na potrzeby sporzadzenia projektu Planu dokonano weryfikacji informacji zawartych Aktualizacji
opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta Pruszkowa i stwierdzono ich aktualno$é
w zakresie objetym Planem. Ustalenia projektu Planu pozostaja w zgodnos$ci z zaleceniami
i wnioskami zawartymi w ww. opracowaniu, bowiem w przedmiotowym Planie m.in. poprzez:

1) zapewnienie trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych;

2) zachowanie rownowagi pomigdzy planowanymi zmianami w przeznaczeniu terenu a
sktadnikami przyrody zywej i uktadu warunkow siedliskowych, tworzonych przez sktadniki
przyrody nieozywionej;

3) zapewnienie odnawialno$ci zasobow i warunkéw przyrodniczych;

4) ograniczenie zasiegu istniejacych zagrozen i ucigzliwosci, mogacych negatywnie oddziatywaé
na $rodowisko i zdrowie ludzi.

Wsrod kierunkow dziatan wskazanych w ww. opracowaniu w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potoZonego pomiedzy Alejg Armii
Krajowej, ulicq Lipowq, ulicq Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq Polng - ,,Srebrna” wskazano
m.in. ochrone wod, wiasciwe proporcje pomigdzy terenami zabudowanymi i biologicznie czynnymi
oraz wtasciwe ich zagospodarowanie, dostosowanie wprowadzanej zabudowy do otaczajacego
krajobrazu, zabezpieczenie stanu srodowiska 1 zycia mieszkancow.

Ponadto, ustalenia Planu uwzgledniaja wymogi okreslone w przepisach prawa z zakresu ochrony

srodowiska oraz cele ochrony srodowiska formutowane na szczeblach wyzszych (m.in. krajowym,
wspolnotowym) w dokumentach programowych i strategicznych.
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3. Srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne obszaru objetego opracowaniem oraz
terenow sasiednich

3.1. Istniejacy stan Srodowiska przyrodniczego

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar w granicach Planu wg klasyfikacji fizyczno—geograficznej J. Kondrackiego potozony jest
wrejonie mezoregionu Roéwniny Lowicko—Btlonskiej (318.72) w  makroregionie Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w podprowinicji Nizin Srodkowopolskich (318) w prowincji Nizu
Srodkowopolskiego (31) i w regionie Wysoczyzn staroglacjalnych (bezjeziornych).

W granicach obszaru opracowania (pofozonego pomiedzy Alejg Armii Krajowej, ulicq Lipowg,
ulicq Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicqg Polng) wystepuje niewielkie zrdéznicowanie pod
wzgledem uksztattowania terenu. Obszar nieznacznie odpada w kierunku péinocnym (do ok. 98,13 m
n.p.m. w narozniku potnocno-zachodnim i okoto 99,6 m n.p.m. w narozniku po6tnocno-wschodnim).
Tereny potozone w cze$ci potudniowej potozone sa najwyzej (do. 99,6 m n.p.m. w narozniku
potudniowo-zachodnim i 101,4 m n.p.m. narozniku potudniowo-wschodnim).

Obszar opracowania buduja utwory czwartorzegdowe w przewadze lodowcowe. Materiatem podtoza w
obrebie wysoczyzny sa gtownie utwory mineralne. Teren opracowania buduja gtownie, piaski i mutki
wodnolodowcowe. Sa to grunty nosne, na ogoét przydatne dla zabudowy.

SNy
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Warunki wodne

Zgodnie z podzialem kraju na Jednolite Czgsci Wod (JCW) przedmiotowy obszar znajduje si¢
w JCW ,Utrata od zroédet do Zbikowki ze Zbikowka” (RW200017272834). Powierzchnia zlewni
wynosi ok. 23782 km’. Na terenie miasta Pruszkowa wystepuje jeden punkt pomiarowy dla ww.
jednostki zlokalizowany w parku przy rzece Utracie. Zgodnie z przeprowadzonymi pomiarami jakosci
wod powierzchniowych przez Wojewo6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie? stan wod
w JCW ,,Utrata od zrédet do Zbikowki ze Zbikowka” jest zty. Jednostka posiada umiarkowany stan
ekologiczny (III klasa), pozostale elementy za$ sg ponizej stanu dobrego. W celu poprawy jakosci wod
w obrgbie ww. JCW wskazano ochrong, poprawe oraz przywrocenie ich stanu, tak aby osiagnaé dobry
stan ekologicznych i chemiczny, poprzez prowadzenia dziatan redukujacych zanieczyszczenia
powodowane przez substancje szkodliwe dla srodowiska wodnego.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest poza granicami obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

2Stanjakos’ci wéd powierzchniowych w 2017 r, WIOS, 2018
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Warunki hydrogeologiczne

Obszar miasta Pruszkowa zlokalizowany jest w zasiegu nieudokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, w jego czesci centralnej (nr 2151).
Nalezy on do zbiornika o charakterze porowym. W jego granicach znajduje si¢ obszar o tgcznej
powierzchni 51 000,00 km® (w granicach GZWP nr 2151 znajduje sie obszar 17 500,00 km?). Srednia
glebokos¢ uje¢ tego zbiornika wynosi 160 m. Miasto Pruszkéw znajduje sie¢ w granicach obszaru
wysokiej ochrony (OWO).

W podziale na jednolite czgsci wod podziemnych przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach
JCWPd nr 65° (PLGW200065), ktorego powierzchnia wynosi 3184,4 km?. Obszar zlokalizowany jest
w regionie wodnym Srodkowej Wisty, w zasiegu glownej zlewni w obrebie JCWPd Wisty (I), Jeziorki
i Bzury (II). Obszar posiada dwa pigtra wodonosne: pigtro czwartorzedowe oraz pietro paleogensko—
neogenskie. Poziom wod gruntowych, w granicach JCWPd nr 65, wystepuje w obszarach, gdzie
w strefie przypowierzchniowej zalegaja gliny zwatowe lub mady. Nalezy on do pozioméw
0 swobodnym, lokalnie napietym zwierciadle. Poziom wod wglebnych ksztaltujg potaczone uzytkowe
poziomy migdzyglinowe o zwierciadle napigtym.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na terenie dorzecza Wisly (2016 r.)* wody
w granicach JCWPd nr 65 posiadajg dobry stan ilosciowy i jakoSciowy. Nie sa objete ryzykiem
nieosiggniccia celow srodowiskowych.

W obszarze Planu nie stwierdzono wystepowania otworéw hydrogeologicznych®.

Surowce mineralne
W granicach obszaru opracowania nie wystepuja ztoza kopalin ani tereny i obszary gornicze.
Warunki glebowe

Grunty przedmiotowego obszaru, zgodnie z klasyfikacja uzytkow gruntowych, zaliczane sa do
gruntéw zabudowanych, silnie przeksztalconych na skutek dziatalnosci czlowieka. W granicach
obszaru opracowania nie jest prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne na obszarze miasta Pruszkowa sa typowe dla Polski Srodkowej.
Charakteryzuja si¢ $rednioroczng temperaturg powietrza wynoszacg ok. 7,9°C. Najzimniejszym
miesigcem jest styczen okoto -3,5°C, a najcieplejszym lipiec na poziomie +18°C. Teren opracowania
zaliczany jest do strefy najnizszych opadow, w granicach ktérej suma rocznych opaddéw wynosi ok.
518 mm. Przecigtna dlugo$¢ okresu wegetacyjnego waha si¢ w granicach 200 — 210 dni. Czas
zalegania pokrywy $nieznej wynosi ok. 58 dni. Srednia warto$é¢ wilgotnosci wzglednej w okresie roku
wynosi ok. 80%, przy czym, warunki wilgotnosci sg znacznie wyzsze w obrgbie dolin, niz na terenach
wyniesionych. Wskutek podwyzszonej wilgotnosci istnieje na terenach nizej potozonych tendencja do
tworzenia si¢ mgiet lokalnych. Srednia liczba dni z mgla wynosi $rednio 46 w roku.

Swiat roslinny i Swiat zwierzecy

W rejonie miasta Pruszkowa przebiega granica pomigdzy trzema regionami geobotanicznymi
(J.M. Matuszkiewicz, 2008 r.). Wedtug regionalizacji geobotanicznej obszar obje¢ty Planem potozony
jest w granicach podokregu Btonskiego (E.3a.1.c.), okregu Lowicko—Warszawskiego (E.3a.1.). Nalezy
on do Podkrainy Poludniowo mazowieckiej (E.3a), Krainy Potudniowomazowiecko—podlaskiej (E.3.),
dziatu Mazowiecko—poleskiego.

Roslinno$¢ rzeczywista, czyli taka ktora obecnie wystepuje na badanym obszarze, jest efektem
przeobrazen jakie dokonaly si¢ tu na skutek dziatalno$ci czlowieka.

3Zgodnie z nowym podziatem na Jednolite Cz¢sci Wod Podziemnych (172)
4R0zporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty

5http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
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Rejonem opracowania jest obszar w na obrzezach historycznego centrum miasta Pruszkowa z
istniejaca zabudowa. Mimo potozenia w centrum wystepuje tu dos¢ duza liczba drzew - pojedyncze
drzewa lub ich grupy, towarzysza terenom zabudowy wielorodzinnej i ustugowej lub ulokowane sg
wzdtuz ulic. Dominuja lipa, jesion, brzoza. Wystgpuja rowniez drzewa innych gatunkow - w obszarze
mozna spotka¢ m.in. deby, kasztanowce oraz drzewa iglaste — §wierki, sosny. Na obszarze nie
wystepuja pomniki przyrody. Ponadto elementami uzupetniajgcymi zieleni sa trawniki usytuowane
na poszczegolnych nieruchomosciach. Wigksze skupisko zieleni stanowig tereny wewnatrz osiedla
zabudowy wielorodzinnej, z licznym kilkudziesigcioletnim drzewostanem

Konsekwencjg dokonanych w przesztosci przeobrazen naturalnego srodowiska przyrodniczego na
tereny zainwestowane jest ograniczone wystgpowanie fauny na tym obszarze. Obszar znajduje si¢
poza gldwnymi stanowiskami wystepowania ptazow, gadow, ssakow i rzadkich owadéw. W granicach
analizowanego obszaru nie stwierdzono obecnosci siedlisk ani gatunkoéw chronionych.

Na obszarze objetym projektem Planu nie stwierdza si¢ wystgpowania gatunkoéw roslin
chronionych wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
W sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) ani gatunkoéw zwierzat chronionych
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

3.2.  Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg zadne formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. m.in.: parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu, rezerwaty przyrody lub obszary sieci Natura 2000.

Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 to Puszcza Kampinoska (PLC140001) w odlegtosci

ok. 12,73 km od granic obszaru opracowania.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego planem miejscowym (do 0,5 km) zlokalizowane sa

m.in. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz pomniki przyrody:

1) Grupa drzew - brzoza brodawkowata, klon pospolity - Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody
potozonych na terenie powiatu pruszkowskiego (0,36 km) - Komorowska 47.

2) Gtaz narzutowy - Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.
W sprawie ustanowienia pomnikow przyrody polozonych na terenie powiatu pruszkowskiego
(0,42 km) - na terenie ekspozycyjnym Muzeum Starozytnego Hutnictwa Mazowieckiego w
Pruszkowie,

3) Topola szara — Populus xcanescens — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
Z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie
powiatu pruszkowskiego (0,43 km) - Park Potulickich - plac Jana Pawta II, na wygrodzonym
terenie Muzeum, przed piwnicg, od strony SP Nr 12 oraz strony ul. Kopernika

4)  Wiaz szyputkowy — Ulmus laevis — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia
31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,48 km) - Park Potulickich, czgs¢ zachodnia, przy werandzie Muzeum
Starozytnego Hutnictwa Mazowieckiego, w cze¢$ci parku zlokalizowanej migdzy gtowna
aleja asfaltowa i boiskiem SP Nr 12;

5) Grupa drzew - modrzew polski - Larix decidua subsp. Polonica (5), Topola biata - Populus
alba (2)- Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody polozonych na terenie powiatu pruszkowskiego (0,53 km
- 0,57 km) - Park Potulickich, cz¢$¢ zachodnia

6) Topola szara — Populus xcanescens — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
Z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie
powiatu pruszkowskiego (0,65 km) Park Potulickich, cz¢$¢ zachodnia

7) Olsza czarna - Alnus glutinosa — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31
lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,82 km) Park Potulickich, cze$¢ zachodnia

8) Olsza czarna - Alnus glutinosa — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31
lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,87 km) Park Potulickich, cze¢$¢ zachodnia, wzdtuz ul. Prusa.
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W odlegtosci ok. 11,10 km od granic obszaru opracowania zlokalizowany jest najblizej potozony
uzytek ekologiczny ,.kegi Na Skraju”. Ww. uzytek ekologiczny zostal uznany w wyniku podjgcia
uchwaty Nr 231/XX1/04 Rady Miasta Milanéwka z dn. 21 grudnia 2004 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego o nazwie "tLegi Na Skraju” (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 10.01.2005 Nr 6 poz.
155). Uzytek (bagno) ten posiada powierzchnie 9,55 ha obejmujagc dziatke ew. nr 59/2 w obr. 06-01
w Milanowku.

Do innych terenéw chronionych potozonych wokot miasta naleza:

1) Rezerwat przyrody ,,Stawy Raszynskie” w gminie Raszyn. Lezy on ok. 4,5 km na potudniowy

- wschod od Pruszkowa. Przez Stawy Raszynskie przeptywa Raszynka, ktora jest
prawostronnym doptywem Utraty. Wzdtuz Raszynki biegnie ciag ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym, Rezerwat wykazuje wigc powiazania przyrodnicze z Pruszkowem.
Jednoczesnie przepltyw wod nastgpuje w strong przeciwng do rezerwatu.

2) Rezerwat przyrody ,,Wolica” w gminie Ozarow Mazowiecki, zlokalizowany ok. 4,5 km w
kierunku zachodnim od granic miasta. Zlokalizowany jest nad rzeka Utrata, poprzez ktora
wykazuje powigzania przyrodnicze z terenem Pruszkowa.

3) Rezerwaty na terenie gminy Podkowa Le$na: ,,Paro6w Sojek”, im. B. Hryniewickiego oraz im.
W. Tyrakowskiego, oddalone od granic miasta o ok. 5 km na potudniowy-zachéd. W tym
samym rejonie znajduje si¢ rowniez zespot przyrodniczo-krajobrazowy Les$ny Park Miejski w
Podkowie Lesnej. Obszar Pruszkowa nie wykazuje bezposrednich powigzan z powyzszymi
terenami chronionymi — posrednio, poprzez kompleks Lasow Mtochowskich, taczg si¢ one z
doling Utraty.

Wszystkie odleglosci od granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy Alejg Armii Krajowej, ulicg
Lipowgq, ulicq Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq Polng - ,,Srebrna” zostaly przedstawione w
tabeli ponize;.

Tab. 1 Obszary chronione potozone w rejonie analizowanego obszaru — do 14,0 km od granic obszaru
opracowania.

Formy ochrony przyrody Odleglosé¢ od granic obszaru [km]
PARKI NARODOWE
Kampinoski Park Narodowy - otulina 8,49
Kampinoski Park Narodowy 12,44
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Warszawski 0,48
REZERWATY
Wolica 8,17
Stawy Raszynskie — otulina 5,94
Stawy Raszynskie 6,32
Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego 6,43
Parow Sojek 7,29
Zaborow im. Witolda Tyrakowskiego 6,70
L osiowe Blota — otulina 10,94
Losiowe Blota 11,03
Kalinowa t.gka 12,90
ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
Stawy Pecickie 0,65
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wsi
Komorow 174
Lesny Park Miejski w Miescie - Ogrodzie
Podkowie Lesnej 7,25
Turczynek 7,98
Park SGGW 14,12
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OBSZARY NATURA 2000

Puszcza Kampinoska PLC140001 | 12,73

Zrédto: Geoserwis GDOS www.geoserwis.gdos.gov.pl.

Nie stwierdzono (na podstawie przegladu dostepnej literatury) wystepowania siedlisk ani
gatunkoéw chronionych w granicach obszaru objetego projektem Planu wskazanych m.in. w:

1) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

2) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

3) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

3.3. Powiazania przyrodnicze obszaru objetego analizg z terenami sasiednimi

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy Alejq Armii Krajowej, ulicq Lipowg, ulicg
Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq Polng - , Srebrna”, odznacza si¢ stosunkowo wysokim
udziatem powierzchni biologicznie czynnej pomimo znacznego stopnia zurbanizowania obszaru.

Obecnie zdecydowana wigkszo$¢ terend6w w granicach obszaru opracowania pozostaje
zagospodarowana przez zabudowe mieszkaniowa wielo- i jednorodzinng z towarzyszacymi jej
obiektami ustugowymi i uktadem komunikacyjnym.

W granicach terenéw zagospodarowanych stwierdzono wystgpowanie stosunkowo wysokiego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej. W otoczeniu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
wystepuja dos¢ licznie kilkudziesiecioletnie drzewa. Pelnig one role, przyrodnicze i estetyczne w skali
obszaru.

Z uwagi na wystepujace bariery przyrodnicze, do ktorych naleza glownie ogrodzenia oraz ze
wzgledu na istniejaca zabudowe oraz drogi, powigzania przyrodnicze z obszarami sgsiadujgcymi
mozna uzna¢ za stosunkowo ograniczone.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ poza granicami obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych, ktore pozostaja objete ochrona.

Pozostale formy ochrony przyrody wystepujace w sasiedztwie obszaru ostaly oméwione w
podrozdz. 3.2.

3.4. Zagospodarowanie terenu i uzytkowanie gruntéw

Obszar opracowania obejmuje fragment miasta Pruszkowa, potozony w sasiedztwie centrum miasta, W
sgsiedztwie ulicy Alei Armii Krajowej o powierzchni ok. 7,31 ha.

Teren zlokalizowany w granicach sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy Alejg Armii Krajowej, ulicg
Lipowgq, ulicq Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq Polng - ,,Srebrna” posiada wysoki stopien
urbanizacji. W obszarze objetym ww. opracowaniem dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ktorej towarzysza obiekty uslugowe oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W
petni uksztaltowany jest uktad drogowy. Stan zabudowy jest w przewazajacej czesci dobry.

W sasiedztwie terenéw objetych planem miejscowym zlokalizowane sg tereny o podobnej
charakterystyce.

Zabytki

Obszar objety opracowaniem nie odznacza si¢ walorami zabytkowymi. W jego granicach nie
zidentyfikowano obiektow, ktore zostaly przewidziane do ujecia w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow.

Infrastruktura techniczna

Obszar jest dobrze skomunikowany. Uktad komunikacyjny tworza drogi: droga klasy zbiorczej
(KDZ) — Aleja Armii Krajowej; drogi klasy lokalnej (KDL): - ulica Polna, ulica Cegielniana i ulica
Lipowa.

W sagsiedztwie terenu opracowania usytuowany jest przystanek Warszawskich Kolei
Dojazdowych.
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Obszar opracowania zostat odpowiednio wyposazony w sie¢ infrastruktury technicznej, tj. sie¢
kanalizacyjna, wodociggowa, gazowa, telekomunikacyjng oraz elektroenergetyczna.

Szata roSlinna i zwierzeca

Rejon opracowania jest obszarem w sgsiedztwie centrum miasta Pruszkowa z istniejacag zabudowa.
Mimo potozenia w centrum wystepuje tu dos¢ duza liczba drzew - pojedyncze drzewa lub ich grupy,
towarzyszg zar6wno terenom zabudowy wielorodzinnej jak i jednorodzinnej lub ulokowane sa wzdtuz
ulic. Dominuja lipa, jesion, brzoza. Wystepuja rowniez drzewa innych gatunkoéw - w obszarze mozna
spotka¢ m.in. dgby, kasztanowce oraz drzewa iglaste — §wierki, sosny. Na obszarze nie wystgpuja
pomniki przyrody. Ponadto elementami uzupeiiajagcymi zieleni sa trawniki usytuowane
na poszczegolnych nieruchomosciach. Wieksze skupisko zieleni stanowia tereny wewnatrz osiedla
zabudowy wielorodzinnej, z licznym kilkudziesi¢cioletnim drzewostanem.

Konsekwencjg dokonanych w przesztosci przeobrazen naturalnego srodowiska przyrodniczego na
tereny zainwestowane jest ograniczone wystepowanie fauny na tym obszarze. Obszar znajduje si¢
poza glownymi stanowiskami wystepowania ptazow, gadow, ssakow i rzadkich owadow. W granicach
analizowanego obszaru nie stwierdzono obecnosci siedlisk ani gatunkoéw chronionych.

W granicach obszaru objetego Planem nie stwierdzono wystepowania form ochrony przyrody
wskazane w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj.: parkow
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, rezerwatow przyrody lub obszarow sieci Natura
2000, pomnikow przyrody.

UcigzliwoSci

W obszarze opracowania stwierdzono wystgpowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839), do ktorych naleza m.in. drogi o nawierzchni twardej.
W obszarze obj¢tym opracowaniem gtowne zrodto ucigzliwos$ci stanowig istniejgce drogi publiczne.
Nie stwierdzono, aby ruch wystgpujacy na istniejacych drogach publicznych stwarzal zagrozenie dla
terenéw objetych ochrong pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku zgodnie
Z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Dodatkowy element ucigzliwo$ci stanowi¢ moze niska emisja -zwlaszcza w sezonie grzewczym-
z istniejgcej na terenie opracowania lub w jego sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej, niepodtaczone;j
do miejskiej sieci centralnego ogrzewania.

3.5. Istniejace problemy i zagrozenia Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu mpzp,
W szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie

Stan s$rodowiska obszaru objetego projektem Planu, ze wzgledu na polozenie i istniejace
zagospodarowanie w przewazajacej czesci ulegt juz przeksztalceniom, a nawet czesciowej degradacji.
Przyczyna zachodzenia ww. zjawisk jest postepujaca urbanizacja w granicach obszaru opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego
pomiedzy Alejq Armii Krajowej, ulicq Lipowq, ulicq Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicqg Polng -
., Srebrna’”.

W obszarze rozwija si¢ przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na terenie
zlokalizowane sg obiekty infrastruktury techniczne;j.

Na obszarze objetym planem stwierdzono lokalizacj¢ obiektow podlegajacych ochronie zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, do ktorych nalezg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz wielorodzinnej.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terendw zlokalizowanych w granicach obszaru
opracowania Planu nie stwarza powaznych zagrozen dla srodowiska analizowanego obszaru.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania (zabezpieczenie budynkéw przed oddziatywaniem od
obiektow bedacych gldéwnymi zrodtami hatasu, odpowiednia odlegto$¢ od terendow generujacych
ucigzliwo$ci) nie przewiduje si¢ wystapienia znacznych ucigzliwosci dla terenéw chronionych oraz
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0sOb z nich korzystajacych. Wystepujacych w obszarze ruch drogowy oraz hatas komunalny nie
powinien powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $§rodowisku okreslonego
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska dla ww. terenow.

Emisja hatasu moze posiada¢ réwniez charakter tymczasowy i krotkotrwaly zwigzany
z prowadzeniem robot budowlanych na terenach istniejagcej zabudowy, jak réwniez projektowanej
zabudowy. Czasowym zrodtem hatasu moga by¢ rowniez prace budowlane prowadzone w ramach
dostosowania parametrow drég publicznych do obowigzujacych przepisow z zakresu drog
publicznych.

W granicach obszaru nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody jak rowniez objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Dziatania podejmowane w obszarze objetym projektem Planu powinny koncentrowaé si¢ na
poprawie stanu $Srodowiska poprzez utrzymanie optymalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, utrzymaniu istniejacych lub wskazaniu nowych terenéw zieleni, rozwoju nowych zrodet
ciepla w oparciu o zrodta ekologiczne, zabezpieczeniu zrddel potencjalnego zagrozenia dla
srodowiska przyrodniczego oraz ludzi oraz zapewnieniu odpowiedniej ochrony przed emisjg hatasu od
gtownych ciggéw komunikacyjnych.

Syntetyczna ocena aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru
prowadzi do nastepujacych wnioskow:

1) w granicach obszaru znajdujg si¢ tereny o stosunkowo wysokim stopniu zagospodarowania;

2) w obszarze przewaza zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna (cztero-  lub
pigciokondygnacyjna), uzupetniona gtéwnie zabudowa jednorodzinna;

3) obszar posiada powigzania komunikacyjne drogowe o charakterze lokalnym; oraz
powigzania ponadlokalne poprzez lini¢ kolejowa WKD;

4) w obszarze nie stwierdzono wystepowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
Wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

5) w obszarze nie znajdujg si¢ obiekty lub urzadzenia nalezace do przedsiewzig¢ znaczaco
oddzialujacych na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

6) w granicach obszaru zlokalizowane sg elementy infrastruktury technicznej tj.: sie¢
kanalizacji sanitarnej, sie¢ gazowa, sie¢ cieplna, sie¢ elektroenergetyczna, siec
telekomunikacyjng oraz drogi publiczne;

7) w obszarze nie stwierdzono wystepowania terenéw gorniczych, obszaréw goérniczych lub
udokumentowanych zt6z kopalin;

8) obszar odznacza si¢ stabo rozwinigtg siecig hydrograficzng; przez jego teren nie przeptywa
zadna rzeka lub ciek; w obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
zbiorniki wodne pelnigce funkcje rekreacyjno—wypoczynkowe oraz gospodarcze;

9) w granicach obszaru nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

10) stan czystosci wod podziemnych nie jest zadowalajgcy; obszar opracowania znajduje sie
w granicach nieudokumentowanego GZWP nr 215 ,Subniecka warszawska” w czgsci
centralnej (nr 2151);

11) warunki klimatu lokalnego i aerosanitarne sg korzystne;

12) warunki glebowe oraz podltoze pozwalajg na posadowienie nowej zabudowy;

13) szate ro$linng przedmiotowego obszaru stanowi glownie zielen wysoka (w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej), niska (trawniki, kwietniki, przydomowe ogrodki) i zielen
sredniowysoka (zakrzewienia W przydomowych ogrodkach);

14) sposob zagospodarowania terenu powoduje przeksztatcenie podtoza oraz moze powodowac
przenikanie zanieczyszczen do gleby, wod podziemnych i powierzchniowych, atmosfery;

15) ze wzgledu na blisko$¢ droég mozliwe jest wystepowanie ucigzliwosci zwigzanych z
generowaniem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego oraz hatasu; poza hatasem
komunikacyjnym na przedmiotowym obszarze wystepuje rowniez hatas komunalny
zwigzany z istniejgcymi gospodarstwami domowymi;
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16) sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna jest dobrze rozwinieta, w zwigzku z powyzszym
ewentualna przedostania si¢ zanieczyszczen do gleby lub do wod zostala znaczne
ograniczona;

17) obszar nie charakteryzuje si¢ wysokim stopniem bioréznorodnosci; istniejacy sposob
zagospodarowania stanowi przede wszystkim wynik dzialalno$ci antropogenicznej oraz
procesow przystosowania si¢ srodowiska do funkcjonowania w warunkach antropopres;ji;

18) na obszarze wystepuja bariery utrudniajace lub uniemozliwiajagce swobodne
przemieszczanie si¢ zwierzat i ekspansje roslin; najwigksze bariery antropogeniczne tworza
tereny zabudowy z ogrodzeniami oraz tereny komunikacji;

19) w granicach obszaru nie wystepuja tereny objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, jak rowniez nie stwierdzono w jego granicach
wystepowania siedlisk gatunkow zwierzat, gatunkow roslin oraz grzybdéw chronionych.

W zwiazku z istniejacym i projektowanym zainwestowaniem, gtoéwne problemy i zagrozenia
srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, zwigzane sg z m.in.:

1) emisjg hatasu;

2) zanieczyszczeniem powietrza;

3) zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych;

4) degradacjg gleb;

5) degradacja szaty roslinne;j.

Halas
Przez hatas rozumie si¢ kazdy niepozadany lub szkodliwy dla zdrowia ludzkiego dzwigk.
Szkodliwo$¢ lub ucigzliwo$¢ hatasu zalezy od jego natezenia, czestotliwosci, charakteru zmian
W czasie, zawartosci skladowych niestyszalnych oraz dhlugoséci dziatania. W zaleznosci od zrodet
i miejsca wystepowania rozroznia si¢ hatas przemystowy, komunikacyjny (hatas od s$rodkow
transportu) oraz komunalny (hatas w pomieszczeniach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i na
terenach wypoczynkowych).
W obszarze objetym projektem Planu miejscowego stwierdzono wystgpowanie terendw objetych
ochrong na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:
1) terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN do okreslonych w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU do okreslonych w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska, terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, do okre$lonych w przepisach
odrebnych o ochronie $rodowiska, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
dopuszczalne poziomy hatasu w granicach obszaru objetego opracowaniem ksztattuja si¢ w sposob
nastgpujacy:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 61 dB;

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego — do 65 dB;

- tereny mieszkaniowo—ustugowe — do 65 dB.

Gtownym zrodtem halasu w granicach przedmiotowego obszaru sg drogi publiczne. Podczas
przeprowadzonego pomiaru halasu drogowego w Pruszkowie prowadzonego przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie punkt pomiarowy zlokalizowany byt przy
al. Jerozolimskich pomig¢dzy ul. Partyzantéw i ul. Gtéwng. Wowczas w wyniku przeprowadzonego
pomiaru stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zar6wno w porze
dziennej jak i w porze nocnej.

W przypadku obszaru objetego opracowaniem stwierdzono mozliwos¢ wystepowania
nieznacznych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zwlaszcza w sasiedztwie
Al. Armii Krajowej, stanowigcej jeden z wyjazdow z miasta Pruszkowa.

Generalnie przyjmuje si¢, ze ucigzliwo$¢ emisji hatasu od ulic jest ograniczona przez wyznaczone
w Planie nieprzekraczalne linie zabudowy - wptywajace na odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni.
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Hatas moze by¢ rowniez generowany przez prowadzone na drogach lub przy obiektach remonty
lub prace budowlane. Pogorszenie klimatu akustycznego spowodowane prowadzeniem robot
budowlanych nie powinien przekracza¢ dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku terenow
chronionych. Roboty budowlane prowadzone sg w okreslonych godzinach, co rowniez bedzie miato
wplyw na zmniejszenie ucigzliwosci przez nie powodowanych.

W obszarze wystepuje réwniez hatas komunalny generowany przez funkcjonujace w obszarze
gospodarstwa domowe oraz obiekty ustugowe w sagsiedztwie obszaru opracowania. Tego rodzaju hatas
rowniez ma charakter tymczasowy i wystepuje w okreslonych godzinach (od 6 do 22). Nie powinien
on powodowa¢ znacznych ucigzliwo$ci dla mieszkancow obszaru, jak roéwniez przekroczy¢
dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone dla terendw chronionych na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Powietrze atmosferyczne

Czystos¢ powietrza jest jednym z podstawowych czynnikéw decydujacych o jakosci srodowiska
zamieszkania oraz w znacznym stopniu wptywa na jakos$¢ zycia. Problem zanieczyszczenia powietrza
istotnie oddziatuje na stan §rodowiska przyrodniczego i ma nierozerwalny zwigzek z intensywna
industrializacjg i urbanizacja.

Gléwnym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta Pruszkowa jest tzw. niska emisja
pochodzaca z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zanieczyszczenia emitowane sa
rowniez przez pojazdy samochodowe wprowadzajace do atmosfery produkty spalania paliw, przede
wszystkim olow, kadm, aldehydy, tlenki azotu.

W granicach osrodka miejskiego nie sa prowadzone stale pomiary stezenia zanieczyszczen
powietrza, wzwigzku z czym do jego oceny wykorzystano dane Wojewodzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Warszawie z 2017 r.

Tab. 2 Statystyki wynikow modelowania matematycznego imisji dla wybranych zanieczyszczen powietrza dla
miasta Pruszkowa.

Usrednione wyniki dla obszaru miasta Pruszkowa

B(a)P rok NO2 rok PM10 rok Pl:/(l)Zk,S
3.4 21,3 32,3 23,9

Zrodto: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim w 2017 1., WIOS w Warszawie

Oprocz lokalnych zrodet zanieczyszczen wplyw na jako$¢ powietrza maja zanieczyszczenia
gazowe i pytowe naplywajace z terendow sgsiednich.
W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen podejmowane sg dziatania polegajgce m.in. na:
1) budowie i eksploatacji urzadzen ochrony powietrza;
2) modernizacji kotlowni,
3) przytaczaniu do miejskiej sieci c.o.;
4) termomodernizacji budynkow;
5) wprowadzeniu wigkszej ilosci nasadzen zieleni wysokiej i sSredniowysokiej.
W granicach obszaru objetego Planem nie wystepuja obiekty szczegdlnie ucigzliwe, bedace
zrodtami emisji szkodliwych substancji do powietrza.
Istotne z punktu widzenia jako$ci powietrza atmosferycznego sa zapisy dotyczace korzystania
z ekologicznych zrodet ciepta, ktorych celem jest zmniejszenie emisji zanieczyszczen i
uporzadkowanie niekorzystnego wptywu niskiej emisji.

Wody podziemne i powierzchniowe
Obszar objety projektem Planu znajduje si¢ w zasiggu sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;.
Glownym zagrozeniem dla czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych w obszarze moga by¢
ewentualne:
1) sptywy powierzchniowe z terenow komunikacyjnych;
2) wody opadowe z terendw zurbanizowanych.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego obszar objety sporzadzeniem Planu
znajduje si¢ w zasiggu nieudokumentowanego zbiornika Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych
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nr 215 ,,Subniecka warszawska” (cz¢$¢ centralna nr 2151). Przez obszar nie przeptywa zadne rzeka lub
ciek. W obszarze nie stwierdzono wystgpowania zbiornikow wodnych.

Nie przewiduje si¢, aby istniejacy lub planowany sposob zagospodarowania mogiby negatywnie
oddzialywa¢ na wody powierzchniowe i podziemne lub wptyna¢ na niemozno$¢ osiagnigcia celow
srodowiskowych wskazanych w Planie gospodarowania wodami dorzecza Wisty (2016 r.).

Gleby

Obszar objety projektem Planu zostal juz w znacznej czgSci przeksztalcony w wyniku
dziatalnosci cztowieka — urbanizacja. Odpornos¢ gleb na degradacje zalezy od toksycznosci substancji
oraz fizykochemicznych i biologicznych wiasciwosci gleby. Skata macierzysta oraz proces
glebotworczy sa glownymi czynnikami decydujacymi o wlasciwosciach chemicznych, fizycznych
i biologicznych gleb. Ich wlasciwosci na terenach miejskich moga by¢ degradowane przede wszystkim
na skutek zmniejszania ich powierzchni biologicznie czynnej oraz ich ubijania i niszczenia naturalnej
struktury.

Wsréd gltownych czynnikow wpltywajacych na degradacje gleb na terenie obszaru objetego
opracowaniem jest: depozycja zanieczyszczen pochodzacych z terendw zurbanizowanych,
tj. zanieczyszczen pytowo—gazowych, $ciekow oraz pochodzacych z transportu, prowadzenie prac
zwigzanych z budowa iwyréwnywaniem terenu pod nowa zabudoweg, zmniejszanie udzialu
powierzchni biologicznie czynnej.

Swiat roslinny i zwierzecy

Glownym zagrozeniem dla prawidlowego funkcjonowania ekosystemow jest nicodpowiednia
dzialalno$¢ cztowieka. Nieracjonalne gospodarowanie przestrzeniag moze prowadzi¢ do powstawania
barier ekologicznych, przegradzajacych naturalne ciagi ekologiczne, utrudniajac w ten sposob
przeplyw materii, energii iinformacji genetycznej. Skutkuje to z kolei zakldceniem roéwnowagi
ekologicznej iprowadzi do obnizenia sprawnosci catego systemu przyrodniczego. Najczgsciej
wystepujacymi barierami przyrodniczymi sa liniowe elementy infrastruktury komunikacyjnej,
technicznej oraz ciaggi zwartej zabudowy.

Biorac pod uwage lokalizacje obszaru objetego projektem planu w centrum miasta stwierdzono
niskie zréznicowanie srodowiska przyrodniczego pod wzgledem fauny i flory. W obszarze tereny sa
obecnie zagospodarowane, w wyniku rozwoju zabudowy.

W granicach obszaru objgtego opracowaniem stwierdzono wystgpowanie potencjalnych barier
migracyjnych dla zwierzat, do ktorych nalezg tereny zwartej zabudowy, ogrodzenia lub elementy
systemu komunikacyjnego.

Nie przewiduje sig¢, iz przyjete w projekcie Planu rozwigzania moglyby niekorzystnie wptynaé na
znaczng zmian¢ roznorodnosci biologicznej. Obecnie wystepujgca réznorodnosci biologiczna na
terenie jest stosunkowo niska. Zasigg mozliwosci urbanizacji terendw jest zgodny z zasiggiem
wskazanym W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa.

W obszarze nie stwierdzono wystepowania gatunkoéw zwierzat, roslin lub grzybow objetych
ochrong.

Emitowanie promieniowania elektromagnetycznego

W obszarze opracowania wystepuja stacje transformatorowe, ktére moga by¢ stanowié
potencjalne zrédlo niekorzystnego wplywu na $rodowisko jako zrodta powstawania pola
elektrycznego oraz pola magnetycznego.

Zagrozenia zwigzane z niebezpieczenstwem wystapienia zagrozen nadzwyczajnych

Poza zagrozeniami naturalnymi (tj. pozary, wichury, podtopienia) w obszarze Planu moga
wystepowac zagrozenia cywilizacyjne zwigzane z transportem materiatow niebezpiecznych, awarie
urzadzen 1 infrastruktury technicznej. W granicach analizowanego obszaru potencjalne zagrozenie
zwigzane jest z ewentualnym przewozem materialow niebezpiecznych drogami publicznymi.

Awarie ww. elementow lub sytuacje niebezpieczne zdarzaja si¢ rzadko. Innych potencjalnych
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego nie zidentyfikowano.
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3.6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru objetego Planem nie wystgpuja zadne formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Prowadzona na przedmiotowym
terenie dziatalno$¢ nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska, w tym dla form ochrony przyrody
wystepujacymi w granicach administracyjnych miasta Pruszkowa.

W odlegtosci do 0,5 km od granic opracowania zlokalizowane jest 14 pomnikdéw przyrody (do
ktorych naleza glaz narzutowy oraz drzewa), ustanowionych Rozporzadzeniem Nr 19 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody pofozonych na
terenie powiatu pruszkowskiego.

Odlegtosci od najblizej potozonych istniejacych form ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura
2000 od obszaru opracowania Planu zostaty wskazane w podrozdziale 3.2.

Nie stwierdzono, iz istniejacy stan zagospodarowania w granicach opracowania moze stanowic¢
zagrozenie dla obiektow objetych ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych.

3.7. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

W granicach obszaru Planu stwierdzono wystepowanie obiektow stanowiacych przedsiewzigcia
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. W sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialtywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), do ktorych nalezg m.in. drogi o nawierzchni twardej o
catkowitej dtugos$ci przedsigwziecia powyzej 1 km (§3 ust. 1 pkt 62).

Nie stwierdzono natomiast istnienia zakladow nie dotrzymujacych standardow ochrony
srodowiska lub zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

3.8. Potencjalne zmiany stanu §rodowiska przy braku realizacji ustalen zawartych w projekcie
Planu

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy Alejg Armii Krajowej, ulicq Lipowq, ulicg
Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq Polng - ,,Srebrna”, na podstawie uchwaty Nr X1X.200.2016
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r. nie obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze prowadzone sa na
podstawie decyzji administracyjnych.

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego maja na celu
harmonijne uksztalttowanie przestrzeni przy uwzglednieniu uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych. Projekt
planu miejscowego ma rowniez za zadanie umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego.

W wyniku braku realizacji ustalen projektowanego planu niekorzystnym zjawiskiem, jakiego mozna
si¢ spodziewac bedzie brak realizacji zainwestowania wynikajacy z niemoznosci wprowadzenia
oczekiwanych funkcji i parametréw zabudowy.

Poniewaz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ szczegotowe zasady
zagospodarowania obszaru, w tym m.in. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okresla
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, parametry i form¢ zabudowy realizacja ustalen planu
powinna wptyna¢ na ochron¢ warunkow przyrodniczych.

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Pruszkowa poloZonego pomiedzy Alejq Armii Krajowej, ulicq Lipowgq, ulicqg Cegielniang, ulicq
Ceramiczng i ulicqg Polng - ,,Srebrna” pojawia si¢ ustalenia, ktére obejmowac bgdg m.in.: parametry
zabudowy i zagospodarowania, linie zabudowy, wytyczne do ochrony istniejacych elementow
przyrodniczych, zapisy zwigzane z ochrong przed hatasem oraz ochrong wod powierzchniowych i
podziemnych.
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Przy sporzadzaniu projekt Planu konieczne jest zweryfikowanie istniejgcych zasad ksztaltowania
zabudowy, w tym m.in. funkcji terenu, formy zabudowy, stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej czy maksymalnej wysoko§¢ zabudowy w stosunku do istniejacego
sposobu zagospodarowania. Weryfikacja ww. ustalen jest niezbedna do prawidlowego ksztattowania
tadu przestrzennego i estetyki otoczenia.

W obszarze dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy oraz rozwoj zabudowy jako
kontynuacj¢ funkcji. Projektowany stan zagospodarowania terenu nie bgdzie stwarza¢ znacznego
zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego w obszarze objetym opracowaniem Planu.

Niezbednym warunkiem, ktory w tym przypadku jest juz speliony jest odpowiednie
wyposazenie w sprawng infrastrukture¢ techniczng, ktdra stanowi wazny element ksztattujacy warunki
zycia mieszkancOw oraz atrakcyjno$¢ inwestycyjng oraz zapobiega pogorszeniu stanu wod
powierzchniowych i podziemnych.

4. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposob ich uwzglednienia w mpzp

Ustalenia dokumentéw planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym, w tym miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja uwzglednienia celow i kierunkéw ochrony
srodowiska ustanowionych na poziomie miedzynarodowym, wspoOlnotowym, krajowym
i regionalnym. Wynika to posrednio z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), zgodnie z art. 9 ust. 2
zasady okre§lone m.in. w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym roéwniez zasady dotyczace ochrony
srodowiska uwzglednia si¢ obowiazkowo w projektach studidéw uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego gminy, natomiast zgodnie z art. 15 ust. 1, projekt planu miejscowego sporzadzany jest
zgodnie z zapisami Studium i przepisami odrebnymi dotyczacymi przedmiotowego obszaru.

Cele ochrony $rodowiska formutowane na szczeblu migdzynarodowym i wspdlnotowym
realizowane sg w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktéw prawnych, ktére stanowia
bezposrednie wdrozenie dyrektyw Wspodlnoty Europejskiej lub opracowane zostaty zgodnie
z zaleceniami lub postanowieniami mi¢dzynarodowych konwencji. Takim aktem prawnym jest m.in.
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, na podstawie
ktorej sporzadzona zostala niniejsza prognoza. Tak wiec juz samo przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialtywania na Srodowisko jest realizacja celow okreslonych w Dyrektywie Parlamentu
Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujaca udziat spoteczenstwa w
odniesieniu do sporzadzania niektorych planéw i programow w zakresie srodowiska oraz zmieniajgca
w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostgpu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady
85/337/EWG i 96/61/WE i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27
czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych planow i programow na srodowisko.

Wiasciwie wszystkie akty prawne dotyczace ochrony $rodowiska, w tym: ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawa z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ktorych
wymogi sg uwzgledniane przy opracowaniu planéw miejscowych, wdrazajg dyrektywy Wspdlnoty
Europejskiej w zakresie swoich regulacji. Wymogi i cele ochrony $rodowiska sa coraz czesciej
akcentowane w planowaniu przestrzennym, a zasadom zréwnowazonego rozwoju podporzadkowuje
si¢ niemal wszelkie dziatania w przestrzeni. Cele ochrony $rodowiska okreslane sg w strategicznych
dokumentach programowych i ustawowych, zaréwno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym
i lokalnym. Podstawowymi dokumentami okreslajgcymi zasady zréwnowazonego rozZwoju oraz
traktujacymi o szeroko pojetej ochronie srodowiska, sa:

1) na szczeblu miedzynarodowym sa:

a) Protokotu z Kioto, 1997 r.,

b) Konwencja o bioréznorodnosci (CBD), 1992 r.,

c) Strategia zrbwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. Strategia z Gteborga,
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d) Szoésty Program Dziatan na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski i Rade
w 2002 r. decyzjg nr 1600/2002/WE;

2) na szczeblu krajowym:

a) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r. (nie obowiagzuje Dz. U. 2020 poz.

1378),

b) Polska 2030 — dtugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju (2013 r.);

3) naszczeblu regionalnym:

a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (2018 r.),
b) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku.

Wymienione dokumenty zawierajg juz ustalenia opracowan o znaczeniu migdzynarodowym
i wspolnotowym: dyrektyw i strategii. Ponizej, w tabeli przedstawiono w jaki sposob strategiczne cele
ochrony zasobdéw naturalnych oraz poprawy jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,
okreslone w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej — art. 191 oraz Protokotu z Kioto, zostaty uwzglednione w projekcie Planu.

Tab. 3 Sposob uwzglednienia w projekcie Planu celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu

krajowym

CELE USTANOWIONE
SZCZEBLU KRAJOWYM
(Koncepcja przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030):

NA

USTALENIA MPZP:

Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci sSrodowiska
przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski (Cel 4 KPZP 2030)

Integracja dziatan w zakresie
funkcjonowania spdjnej sieci
ekologicznej kraju jako podstawa
ochrony najcenniejszych zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych
(4.1)

Wskazano minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, ktdrego celem jest m.in. utrzymanie mozliwosci ksztattowania
si¢ powigzan przyrodniczych o lokalnym charakterze oraz prawidlowego
funkcjonowania i ochrony $rodowiska.

Wprowadzono odpowiednie ustalenia w zakresie fadu przestrzennego.

Przeciwdzialanie fragmentacji
przestrzeni przyrodniczej (4.2.)

Ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;j.

Woprowadzenie gospodarowania
krajobrazem zgodnie z zapisami
Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej (4.3.)

Ustalono wymogi w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania m.in. poprzez ustalenie wysokosci
budynkow, nachylenie gtownych potaci dachow. Odpowiednie ksztattowanie
zabudowy i zagospodarowania terenow stuzy roéwniez wpisaniu i uspojnieniu
zagospodarowania z terenami w sasiedztwie.

Racjonalizacja gospodarowania
ograniczonymi zasobami wod
powierzchniowych i podziemnych
kraju, w tym zapobieganie deficytu

wody na potrzeby ludnosci i rozwoju

gospodarczego (4.4.)

Wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod. Wskazano lokalizacje¢ obszaru
w granicach zasiegu GZWP Nr 215 ,,Subniecka warszawska” (czg$¢ centralna
nr 2151).

Wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod. Ustalenia projektu Planu
miejscowego nie bgda wplywaé na nieosiggnigcie celéw Srodowiskowych
wyznaczonych dla JCWPd nr 65 w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly (2016 r.).

Wdrozenie dziatan majacych na celu

osiagnigcie i utrzymanie dobrego

stanu i potencjatu wod i zwigzanych

z nimi ekosystemow (4.5.)

Wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod. Ustalenia projektu Planu
miejscowego nie beda wplywaé na nieosiagnigcie celow Srodowiskowych
wyznaczonych dla JCWPd nr 65 w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (2016 r.).

Zmniejszenie obcigzenia Srodowiska

powodowanego emisjami
zanieczyszczen do wod, atmosfery i

gleby (4.6.)

Okres$lono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wymaganej do
zachowania w granicach dziatki budowlanej.

Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o
duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemyslowej, okreslonych w
przepisach odrgbnych oraz obiektow, ktorych funkcjonowanie bgdzie powodowato
przekroczenie standardéow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na
ktorej s zlokalizowane.

Wprowadzono réwniez odpowiednie ustalenia w zakresie: gospodarki opadami
ochrony powierzchni ziemi, odprowadzania $ciekéw komunalnych i
przemystowych odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ochron wad,
ochrony powietrza atmosferycznego, ochrony przed hatasem.
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Zabezpieczenie cennych gospodarczo
zt6z kopalin i zwigkszenie
wykorzystania surowcow wtornych

4.7) W przysztosci.

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze
oraz udokumentowane ztoza kopalin.
Nie wprowadzono ograniczen w zakresie ewentualnej eksploatacji kopalin

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU
WSPOLNOTOWYM (Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej — art. 191):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:

Zachowanie, ochrona i poprawa jakosci srodowiska

Okreslono szczegotowe kierunki oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobow, w tym minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej.

Okreslono szczegétowe kierunki oraz zasady rozwoju
infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w cieplo, rozwoju
energetyki odnawialne;j.

Ochrona zdrowia ludzkiego

Okreslono szczegétowe kierunki oraz zasady ochrony
srodowiska 1 jego zasobdw, w tym ochrony powietrza,
ochrony przed hatasem.

Ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobow naturalnych

W obszarze nie wystgpuja tereny lub obszary gornicze oraz
udokumentowane ztoza kopalin.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM
(Protokét z Kioto):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:

Badanie, wspieranie, rozwo0j oraz zwigkszanie
wykorzystania nowych i odnawialnych zrédet energii,
technologii pochfaniania dwutlenku wegla oraz
zaawansowanych i innowacyjnych technologii przyjaznych

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady zaopatrzenia
w ciepto, kierunki oraz zasady zaopatrzenia w gaz, kierunki
w zakresie odnawialnych zrédet energii.

dla srodowiska

(...) wspieranie zrbwnowazonej gospodarki lesnej, zainwestowania nie

zalesiania i odnowien.

Z uwagi na miejski charakter
wyznaczono terenow lesnych.

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie projektu planu oraz KPZP 2030, Protokolu z Kioto, Traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej.

5. Ustalenia projektu Planu. Zmiany w stosunku do stanu istniejacego

Na obszarze objetym przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy Alejg Armii Krajowej, ulicg
Lipowq, ulicq Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq Polng - , Srebrna” nie obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla catego obszaru objetego Planem okreslono nastepujace ustalenia:
1.1.1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
1.1.2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
1.1.3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania
krajobrazu;

1.1.4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
1.1.5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
1.1.6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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1.1.7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

1.1.8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

1.1.9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1.1.10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

1.1.11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

1.1.12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow

publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

1.1.13) zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

1.1.14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Poniewaz nie wystgpuja na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow w zakresie: obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
teren6w gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu wyznaczono tereny, okreslajac dla nich warunki
zabudowy i zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN, ze wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 40%;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolem MNU, ze
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 30%;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MW, ze wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 5 - 35%;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, ze wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 1%;

5) tereny garazy i parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KP, ze wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 1%;

6) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (stacja transformatorowa), oznaczone na
rysunku planu symbolami E, ze wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszym niz 1%;

7) teren drogi publicznej - drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ ze
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 0,1%;

8) tereny drog publicznych - drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, ze
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 0,1%;

9) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW, ze wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 0,1%;

10) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX, ze wskaZnikiem
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 1%.

W projekcie Planu okreslono, ktore z terenow podlegajg ochronie akustycznej na podstawie
przepisow o ochronie $rodowiska oraz do jakiego rodzaju terenu je zakwalifikowano. Tereny
zakwalifikowano wedlug prognozowanego, przewazajacego sposobu zagospodarowania terenu.
W granicach obszaru objetego Planem, ze wzglgdu na ustalone przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne terendw w zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu ustala sie

1) zakwalifikowanie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN do okreslonych w

przepisach odrgbnych o ochronie $srodowiska, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

2) zakwalifikowanie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU do okreslonych w

przepisach odrebnych o ochronie $srodowiska, terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;;
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3) zakwalifikowanie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, do okre$lonych w
przepisach odrgbnych o ochronie $srodowiska, terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zamieszkania zbiorowego.

Analiza stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego w obszarze obj¢tym planem pozwolita na
okreslenie zmian, jakie moga mie¢ miejsce na obszarze, w przypadku braku realizacji ustalen projektu
Planu, przy zachowaniu obecnych tendencji i kierunkow zagospodarowania poszczegélnych jego
fragmentow.

Najistotniejsze zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terenow jakie wprowadza projekt Planu w stosunku
do stanu istniejacego polegaja na okresleniu zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenéw z
uwzglgdnieniem elementow srodowiska, w tym podlegajacych ochronie.

Poniewaz dla obszaru obj¢tego projektem Planu nie ma obowigzujacego plan miejscowego, wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze prowadzone sg na podstawie decyzji administracyjnych.

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego maja na celu
harmonijne uksztattowanie przestrzeni przy uwzglednieniu uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, $srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych. Projekt
planu miejscowego ma rowniez za zadanie umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego.

W wyniku braku realizacji ustalen projektowanego planu niekorzystnymi zjawiskami, ktére moga
wystapi¢ bedzie brak realizacji zainwestowania wynikajacy z niemoznosci wprowadzenia
oczekiwanych funkcji i parametrow zabudowy lub przeciwnie — proba wprowadzenia inwestycji w
miejscach, ktore nalezy chroni¢ przed zabudowa w kontekscie catosci obszaru.

Poniewaz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie szczegdtowe zasady
zagospodarowania obszaru, w tym m.in. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okresla
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, parametry i form¢ zabudowy realizacja ustalen planu
powinna wptyna¢ na ochrone warunkéw przyrodniczych.

6. Przewidywane oddzialywania na $rodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen
projektu Planu

Oddziatywania na $rodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Planu moga
wystepowa¢ w trzech etapach: etap | — w czasie budowy obiektow i1 urzadzen przewidzianych
w ustaleniach projektu Planu, etap Il — w czasie pozniejszej eksploatacji (funkcjonowania obiektu lub
urzadzenia), etap 111 — w okresie likwidacji.

Zidentyfikowane oddzialywania na srodowisko moga mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub
posredni (wtorny). Pierwszy typ oddzialtywan zwigzany jest bezposrednio z realizowana inwestycja,
wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie, a obejmuje zmiany wywotane budowg oraz
funkcjonowaniem obiektu (tj. inwestycji dopuszczonych w projekcie Planu). Z kolei oddziatywania
drugiego typu — posrednie — obejmujg te zmiany w $rodowisku, ktore moga wystapi¢ w wyniku juz
zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsigwzie¢ z nig zwigzanych (tj. w pézniejszym okresie,
niekiedy w innym miejscu).

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystepowaé, oddziatywania na $rodowisko podzielono na
cztery grupy: oddzialywania chwilowe, state, krotkoterminowe i dlugoterminowe:

1) chwilowe oddziatywania — maja miejsce w trakcie realizacji inwestycji, szybko przemijajace;

2) krotkoterminowe oddziatywania — bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, maja
miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Na og6ét sg gwattowne i nie prowadzg do dtugofalo-
wych skutkdw w krajobrazie i stanie sSrodowiska;

3) oddziatywania dlugoterminowe — ujawniaja si¢ na 0got po zakonczeniu inwestycji i zwigzane
s przede wszystkim z funkcjonowaniem obiektow budowlanych;

4) oddziatywania skumulowane — szczego6lnie narazone sg tereny zainwestowane. Oddziatywania
zwigzane sg z koncentracja obiektow o roéznych funkcjach i odmiennym sposobie zagospoda-
rowania.
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Realizacja ustalen projektu Planu w zakresie zagospodarowania skutkowa¢ moze nastgpujacymi
zjawiskami:

1. Wprowadzeniem gazoéw i pyldw do powietrza — przewiduje si¢ niewielki wzrost emisji spalin
samochodowych jako nastepstwo wzrostu natezenia ruchu drogowego i wskutek realizacji zabudowy
W nowych parametrach. Wzrost ten prawdopodobnie nie bedzie na tyle istotny aby wptywaé znaczaco
na zmiany jako$ci powietrza. Ustalenia projektu Planu preferuja zaopatrzenie w cieplo do celow
grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej z dopuszczeniem zaopatrzenia w ciepto ze
zrodet lokalnych z nakazem stosowania technologii i paliw ekologicznych, tj. pomp ciepta, paliw i
piecoOw o wysokim poziomie czysto$ci emisji, spetniajacych §rodowiskowe normy jakosci emisji,
(opartych np. na energii gazu, energii elektrycznej czy energii odnawialnej), ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska. W zwigzku z tym nie
przewiduje si¢ powstania nowych punktowych zrodet emisji zanieczyszczen, a raczej] wymiang
urzadzen istniejacych najbardziej przyjazne dla srodowiska .

2. Wytwarzaniem odpadéw — w granicach obszaru objgtego sporzadzeniem Planu powstawac beda
przede wszystkim odpady komunalne. Ilo$¢ i rodzaj odpadow wytwarzanych przez uzytkownikdéw
terenow mieszkaniowych moze wzrosng¢ nieznacznie w stosunku do stanu obecnego. Zasady
postgpowania z odpadami okreslaja przepisy odrebne dotyczace odpadoéw. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami kazdy wytworca odpaddéw jest zobowigzany do prowadzenia gospodarki odpadami we
wlasnym zakresie, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej
utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Niemniej, w projekcie Planu wprowadzono m.in. zakaz
trwatego skltadowania odpadéw w miejscach ich powstawania, co powinno zagwarantowac
odpowiednie prowadzenie gospodarki odpadami w obrebie obszaru objgtego sporzadzeniem Planu.

3. Wprowadzaniem $ciekdw do woéd lub do ziemi — ustalenia projektu Planu zakazuja odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych bezposrednio do wod lub do ziemi. W obszarze Planu
istnieje obowigzek odprowadzania $ciekow do kanalizacji miejskie;j.

4. Zanieczyszczeniem gleb — lokalizacja projektowanego zainwestowania wigze si¢ z powstawaniem
zwigkszonej, w stosunku do stanu istniejacego, ilo$ci zanieczyszczen. Moga one, przy braku
respektowaniu wytycznych projektu Planu, przenika¢c do wod Iub do ziemi. Dodatkowo,
zanieczyszczenie gleb moze zwigksza¢ sasiedztwo ciagdw komunikacyjnych - tereny potozone
W bezposrednim sgsiedztwie drog sa w wigkszym stopniu narazone na zanieczyszczenie gleb. Jest to
jednak sytuacja istniejaca i nie ulegnie pogorszeniu wskutek ustalen planu.

5. Przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — posadowienie projektowanej zabudowy nie
powinno zmieni¢ w istotny sposéb istniejacej rzezby terenu. Podczas prowadzenia prac budowlanych
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa mozliwe jest powstanie pewnych zmian w niwelecie terenu.
Poniewaz teren jest generalnie ptaski nie powinno to wptywac na sgsiedztwo. Wraz z utwardzeniem
terenu moze wystagpi¢ ubytek powierzchni biologicznie czynnej, powierzchnia ziemi zostanie
wyréwnana, pojawi¢ moga si¢ nasypy lub wykopy. W projekcie Planu nie dopuszczono mozliwosci
prowadzenia eksploatacji kopalin.

6. Emitowaniem hatasu — oddziatywanie hatasu na przedmiotowy obszar jest nieuniknione. Glownym
zrodiem ucigzliwosci akustycznych pozostang uktady komunikacyjne — istniejace ulice.

Zgodnie z zapisami projektu Planu, potencjalne ucigzliwo$ci na terenach maja ogranicza¢ si¢ do
granic dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny. W projekcie Planu wskazano dopuszczalne
poziomy hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Nie przewiduje si¢ pogorszenia
klimatu akustycznego w obrgbie obszaru objetego sporzadzeniem Planu wskutek procesow
urbanizacyjnych na nowych warunkach, okreslonych w projekcie Planu.

7._Emitowaniem pdl elektromagnetycznych — w granicach obszaru objetego sporzadzeniem Planu nie
wystepuja  zrodta  promieniowania  elektromagnetycznego poza  istniejacymi  stacjami
transformatorowymi  — nie ma istniejacych 1  projektowanych napowietrznych linie
elektroenergetycznych Sredniego i wysokiego napigcia.
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8. Ryzykiem wystapienia powaznych awarii — w projekcie Planu zakazuje si¢ realizacji zaktadow
0 zwickszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko za wyjatkiem drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje si¢ wystapienia powaznej awarii w granicach przedmiotowego obszaru.
Niebezpieczenstwo zaistnienia sytuacji awaryjnej w zwigzku z przewozem materiatlow
niebezpiecznych isubstancji chemicznych wiagze si¢ z przebiegiem w sasiedztwie tras
komunikacyjnych.

Tab. 4 Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, wg charakteru, oceny oraz oddzialywania na komponenty
$rodowiska.

. . . Charakter chna ) Komponent s1:0dow1ska
Przewidywane oddzialywanie . . 6 oddZIal7ywanla podlegajacy
oddzialywania . 4
oddzialywaniu
Wprowadzanie gazow i pytéw do powietrza P,D,0O - P, L F
Wzrost ilosci wytwarzanych odpadow P, D, 0O - Ww, Wp, G
Wzrost ilo$ci wytwarzanych sciekow P, D, 0O - Ww, Wp, G
Zniszczenie pokrywy glebowej B,S, 0 — Z,GFK
Ubytek powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie
i . . B, S, N/O - F K
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie
Przeksztalcenie naturalnego uksztalttowania terenu B, D, 0O +/— Z,GF K
Emisja hatasu, jako skutek rozwoju zainwestowania P, Ch, D, O - A, Zw, L
Ryzyko wystapienia powaznej awarii P, D,O - 2w, F, E'ZK‘GI: ‘PWW’ We,
Ryzyko wystapienia zagrozen nadzwyczajnych P, D,0O - 2w, F, E’ZK’C;,_ ‘PWW’ Wp.

Zr6dlo: opracowanie whasne na podstawie projektu Planu.

7. Przewidywane oddzialywania na poszczegolne elementy Srodowiska, krajobraz,
zdrowie ludnosci, zabytki i dobra materialne oraz na przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 i jego integralnos¢, w tym przewidywane znaczace oddzialywania na
srodowisko i ich ocena

Na etapie sporzadzania projektu Planu zagospodarowania przestrzennego trudno przewidzieé
jakie inwestycje beda na danym terenie realizowane i w jakim czasie. W zwigzku z tym precyzyjne
okreslenie przysztych oddzialywan na $§rodowisko jest zawsze niepetne i ma charakter ogodlny.
Oddziatywania beda wystepowaty w fazie budowy poszczegolnych obiektéw, ich eksploatacji
i likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zréznicowane. W tabeli ponizej przedstawiono przewidywane
oddziatywania realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa pofozonego pomiedzy Alejg Armii Krajowej, ulicq Lipowq, ulicg
Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicq Polng - ,, Srebrna” na elementy srodowiska.

® Oznaczenia: odziatywania B — bezposrednie, P — posrednie, Sk — skumulowane, Ch - chwilowe, S — stale,
K — krétkoterminowe, D — dlugoterminowe, O — odwracalne, N — nieodwracalne;

"Oznaczenia: oddziatywania (+) pozytywne, () negatywne, (+/=) niemozliwe do jednoznacznej oceny, (0) nie dotyczy
®0znaczenia: Z - powierzchnia ziemi, R — kopaliny, G — gleby, Ww — wody powierzchniowe, Wp — wody podziemne, P —
powietrze, A — Kklimat akustyczny, F — rofliny, Zw - zwierz¢ta, E — ekosystem, K — krajobraz,
L — ludzie
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Tab. 5 Przewidywane oddziatywanie na poszczegolne komponenty srodowiska spowodowane ustaleniami Planu

i dziatania redukujace ich negatywny wplyw.

Przewidywane oddzialywanie bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Planu
Komponenty $rodowiska Rodzaj . Ocena 0 Odwracalno$é¢ Charakteryst)glfa
oddzialywan oddzialywania oddzialywania oddzialywan
Powietrze P, D — odwracalne Egp, Zz
Powierzchnia ziemi i gleba B, S +/— pdwracalne/ Zpbc, Upg, Ug, Zz
nieodwracalne
Wody powierzchniowe i
podziemne, w tym mozliwosé odwracalne/
nieosiggniecia celow P, D +/— nieodwracalne X
Srodowiskowych dla
obszaru dorzecza Wisty
Klimat P,D +/— pdwracalne/ Egp, Zz
nieodwracalne
. L odwracalne/ Lsr/Zsz, Ug, Upg,
Zwierzeta i rosliny P.D - nieodwracalne Zpp, Zz, Wdk, Upp
. pe g odwracalne/
Roznorodnosé biologiczna P, D +/— nieodwracalne Zrb, Zpbc, Wdk, Upp
Zasoby naturalne 0 0 0 0
Krajobraz PD +— odwracalne Zkr, KZl,Js;, Wk,
. .. odwracalne/
Zdrowie ludnosci P, S, D - nieodwracalne Eh
Zabytki 0 0 0 0
Dobra materialne P,D + pdwracalne/ Zmz, 7z
nieodwracalne
Obszar Natura 2000 i inne
obszary lub obiekty 0 0 0 0
podlegajgce ochronie

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie projektu Planu.

Wigkszo$¢ wskazanych oddzialywan moze wystepowaé rownoczesnie, oddzialywanie na
srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. [lo$¢ emitowanych zanieczyszczen i wytwarzanych
odpadow zalezna bedzie od rodzaju i skali prowadzonych dziatalnosci oraz liczby uzytkownikéw
obszaru. Wigkszos¢ oddziatywan wskazanych w powyzszej tabeli wystepuje obecnie, niezaleznie od
zaproponowanych w projekcie Planu rozwigzan.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko i ich ocena

Jak podano w rozdz. 3 § 9 ust. 4, w przedmiotowym projekcie Planu ustalono zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za
wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycii celu publicznego. jezeli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrebnymi oraz inwestycji w ramach okre$lonego W planie przeznaczenia.

Obecnie w obszarze stwierdzono istnienie urzadzen stanowigcych przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko. Ustalenia projektu Planu przede wszystkim reguluja ich
funkcjonowanie, ale rowniez dopuszczaja mozliwosci rozwoju w ramach istniejacych terenow
urbanizacji. W tabeli ponizej przedstawiono przyktadowe przedsiewzigcia mogace znaczaco

®Oznaczenie: B — bezposrednie, P — posrednie, K — krotkoterminowe, D — dlugoterminowe, S — state, Sk — skumulowane,
Ch — Chwilowe, 0 — nie wystgpuje/nie dotyczy

0 znaczenie: (-) — oddzialywanie negatywne, (+) — oddziatywanie pozytywne, (+/-) — oddzialywanie niejednoznaczne do
okreslenia, (0) — brak oddziatywania/nie dotyczy

" 0znaczenie: Egp — zwigkszenie emisji gazoéw i pylow, Zpbc — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, Upg —
uszkodzenie pokrywy glebowej, Ug — unieczynnienie pokrywy glebowej, Lsr/Zsz — likwidacja/zmniejszenie siedlisk
roslin/zwierzat, ZKr — zmniejszenie walorow krajobrazowych, Kz — kontynuacja zagospodarowania w otoczeniu, Zmz —
zwigkszenie mozliwosci zagospodarowania terenu, Zpp — zmniejszenie powiazan ekologicznych, Upp — utrzymanie
istniejacych powigzan przyrodniczych, Zrb — zmniejszenie réznorodnos$ci biologicznej, Wdk — usuwanie drzew i krzewow,
Zo$ — zwigkszenie ilo$ci odprowadzanych $ciekéw, Zo — zwiekszenie iloéci odpadéw, Eh — zwigkszenie emisji hatasu, Pz —
przenikanie zanieczyszczen (do wod lub do ziemi), Zz — zwigkszenie zainwestowania, Zpe — zwigkszenie promieniowania
elektromagnetycznego, Nec§ — niekorzystny wpltyw na mozliwo$é nieosiagnigcia celow srodowiskowych dla wod
podziemnych, Npp — narazenie na wystepowanie powodzi lub podtopiefi, Zk — zmiana klimatu w skali regionalnej, Zwz —
zmniejszenie warto$ci zabytkowych, Zek— zakaz eksploatacji kopalin, o — brak oddziatywania, X — oddzialywanie w
znikomym stopniu/trudne do okres$lenia
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oddzialywac na srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Tab. 6 Przedsiewzi¢cia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, przewidziane do realizacji — przyktady z

zakresu uzbrojenia terenu.

Rodzaj Trwale zagrozenie Ocena
Nazwa inwestycji Lokalizacja przedsiil;é komponent()lgv oddzizﬁy-
wziecia Srodowiska wan
sieci kanalizacyjne (...) obszar mpzp P PZ, Wp T
drogi o nawierzchni twardej (...) obszar mpzp P PZ, Zw, R, K, L N

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie projektu Planu.

Jednak ze wzgledu na niedostateczng wiedzg na temat wszystkich planowanych do realizacji
przedsigwzig¢, ocena ich ewentualnego oddziatywania jest wtasciwie niemozliwa, projekt Planu

nie precyzuje szczegoétowych zasad realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Mozna si¢ spodziewaé, ze wystapi m.in. ubytek powierzchni biologicznie czynnej i
zniszczenie pokrywy glebowej bezposrednio pod terenem bezposrednio zajetym przez inwestycje,
wzrost ilosci wytwarzanych $Sciekéw i odpaddéw, wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza na
skutek pojawienia si¢ nowych emitorow i wzrostu ruchu komunikacyjnego. Ewentualne inne
oddzialywania nie sg mozliwe do okreslenia na tym etapie opracowania Planu miejscowego.

8. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety projektem Planu nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw os$ciennych,
a odlegtosci granic miasta Pruszkowa do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach (w linii prostej)
sa wigksze niz 150 km. Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu Planu nie beda wiazaty si¢
z ryzykiem oddzialtywania poza granice Rzeczpospolitej Polskie;j.
Reasumujac, realizacja ustalen Planu nie bedzie skutkowac transgranicznym oddziatywaniem na

srodowisko.

W ostatnich latach zmiany klimatu nasilajg si¢ i nie mozna ich catkowicie powstrzymaé¢. Zmiany
srednich warunkéw klimatycznych na §wiecie beda w dalszym ciagu postgpowaé, zas ekstremalne
zjawiska pogodowe moga si¢ nasila¢. Zjawiska te mogg obejmowac coraz to nowe obszary, ktore
dotychczas nie zostaty uznane za obszary narazone na wystgpowanie.

9. Odpornos$é¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu. Adaptacja do

zmian klimatu

Realizacja inwestycji w niekorzystnych warunkach klimatycznych moze wplyna¢ na ich
powodzenie i dalsze funkcjonowanie. Obecnie zmiany klimatu charakteryzuja si¢: wzrastajaca Srednig
temperatury 1 zmniejszaniem liczby chlodnych dni, zmniejszaniem si¢ okresu zalegania pokrywy
$nieznej na gruncie, zwigkszaniem ilosci opadéw. Klimat wywiera wplyw na wszystkie rodzaje
budownictwa 1 moze mie¢ znaczenie w przypadku doboru lokalizacji obiektow, ich posadowienia,
konstrukcji nos$nej, termoizolacyjnosci, instalacji zewnetrznych oraz wykonawstwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuje zagrozenie powodowane osuwiskami. Nie stwierdza
si¢ rowniez wystepowania zagrozenia zwigzanego z degradacja budynkow na skutek wichury. Zgodnie

12 przyjete oznaczenia wptywu na $rodowisko w oparciu o kryteria zawarte w rozporzadzeniu okreslajacym rodzaje
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr z 2019 r. poz. 1839): Z — przedsigwzigcie mogace
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, P — przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco wplywaé na srodowisko
przyjeto oznaczenia dla okreslenia skutkoéw realizacji (trwale przeksztalcenia) przedsigwzigé na poszczegodlne sktadowe
srodowiska: RB — réznorodno$¢ biologiczna, L — ludzie, Zw — zwierzeta, R — roéliny, Ww — wody powierzchniowe, Wp —
wody podziemne, P — powietrze, PZ — powierzchnia ziemi, K — krajobraz, C — klimat, ZN — zasoby naturalne, Z — zabytki,

DM — dobra materialne

14przyjf;to oznaczenia dla oceny wyptywu oddzialywan na srodowisko: P — pozytywny, N — negatywny, T — niemozliwe do

jednoznacznej oceny
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z Europejskag Baza Danych o Gwaltownych Zjawiskach Atmosferycznych na przedmiotowym
obszarze nie zaobserwowano wystgpowania tornada lub traby powietrzne;j.

Wigksze znaczenie dla lokalizacji nowych inwestycji maja warunki topoklimatyczne. Korzystne
warunki topoklimatyczne wystepuja na catym obszarze objetym opracowaniem.

Nie oznacza to jednak, ze dzialaniami wskazanymi w projekcie Planu mozna zahamowa¢ proces
zmian Klimatu w skali lokalnej, bo m.in. koncentracja gazéw cieplarnianych w atmosferze stale ro$nie
wobec braku wspotdziatania w tym zakresie wszystkich krajéw. Szczegdlne znaczenie majg te
ustalenia projektu Planu, ktére wptyna, na ogdt posrednio, na redukcje emisji gazow cieplarnianych.
Do tych ustalen naleza zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepto oraz wykorzystania odnawialnych
zrddet energii.

Istotne znaczenie w zakresie odpornosci na zmiany klimatu, majg te ustalenia projektu Planu,
ktore zabezpieczajg obszary przed niekorzystnymi zmianami pogodowymi, tj. susze, powodzie, ulewy.
Projekt Planu ustala obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ zgodnie z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarowania wodami na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych. Ponadto ustalono odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych w sposob niepowodujacy zmiany stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich.

Tab. 7 Ustalenia projektu planu przystosowujace do postepujacych zmian klimatu.

Kleski zywiolowe Ustalenia mpzp
Pozary parametry sieci wodociggowej zapewniajace mozliwos¢ wykorzystania do celow pozarowych
. minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, utrzymanie terendéw zieleni wolnych od
Fale upatow
zabudowy
Susze zachowanie terendéw biologicznie czynnych oraz rozwdj sieci wodociggowej

mozliwo$¢ modernizacji/remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

Nawalne deszcze i burze dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych

Zrodlo: opracowanie wilasne.

Dostosowanie poszczegolnych obiektow budowlanych do wystapienia klesk zywiotowych
realizowane jest poprzez respektowanie na etapie projektowania i realizacji inwestycji przepisow
techniczno—budowlanych oraz norm branzowych. Na etapie prognozy wskazano ewentualne
rozwigzania, ktore powinny zosta¢ przeanalizowane przez potencjalnych inwestorow w celu
zapewnienia bezpieczefstwa i uniknigcia mozliwo$ci wystapienia zagrozenia™.

10. Propozycje rozwiazan alternatywnych do wustalen Planu, wobec celéw
i geograficznego zasiegu dokumentu (projektu Planu) oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W granicach obszaru obj¢tego projektem Planu nie stwierdzono wystgpowania obszaréw Natura
2000. Najblizej potozone tego typu obszary wskazano w rozdz. 3.2. Ich odlegtos¢ od granic obszaru
opracowania wynosi ok. 12,7 km. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ by ustalenia projektu
Planu miaty negatywny wptyw na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢
tego obszaru i nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych w stosunku do tych, ktére przedstawiono w
projekcie Planu. Podczas analizy mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych nie napotkano
trudnosci, wynikajgcych z niedostatkow techniki lub brakow we wspodlczesnej wiedzy.

Zaproponowane w projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendow, sposobu ich
zagospodarowania, warunkow dla dopuszczonej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej  pozostaja =~ w zgodnosci  zzaleceniami ~ wynikajacymi  z opracowania
ekofizjograficznego, stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terenow. Projekt Planu
uwzglednia wymogi ochrony srodowiska. W zwiazku z powyzszym dla projektu Planu, ktory zostat
poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie, nie stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzan
alternatywnych.

na podstawie Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywg do roku 2030
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11. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko ustalen projektu Planu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Wprowadzenie zainwestowania na tereny obecnie zagospodarowane, ktdrych intensywnosé
zagospodarowania moze ulec zwigkszeniu, moze powodowac niekorzystne dla srodowiska skutki.

W projekcie Planu wprowadzono szereg nakazow i zakazow, majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacj¢ negatywnych oddzialywan na §rodowisko, ktore zostaty przedstawione
w ponizszej tabeli. Propozycje te stuzg catkowitemu lub cze§ciowemu zrownowazeniu negatywnych
oddziatywan na $rodowisko.

Tab. 8 Ustalenia projektu Planu majace na celu ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na §rodowisko.

Wprowadze
Zakres ustalen projektu mpzp nie ustalen Charakterystyka/uwagi
do mpzp'®

wprowadzono zakaz realizacji i utrzymaniu
+ zaktadow; brak zakltadow istniejacych w
granicach mpzp;

Zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

zakazano realizacji przedsiewzi¢é znaczaco
+/— oddziatujacych na $rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu

Zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko

tereny poddano kwalifikacji akustycznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;
klasyfikacje¢  akustyczng  poszczegdlnych

Ochrona przed hatasem + , .

p terenéw wskazano w rozdz. 5, uwzglgdniono
polozenie @ w  obszarze oddzialywania
komunikacji kolejowej

Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniami + ustalenia z zakresu ochrony powietrza

ustalenia z zakresu ochrony wod, w tym
odprowadzania Sciekow oraz wod
Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych + opadowych i roztopowych oraz ochrony wod
w zwiazku z zasiggiem fragmentu obszaru w
granicach GZWP nr 215

ustalenia z zakresu ochrony powierzchni

hron wierzchni ziemi + D
Ochrona powierzc e Ziemi

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow 0

Ochrona obiektow/obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, w tym - 0
obszarow Natura 2000

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie projektu Planu.

12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji ustalen
Planu

Skutki realizacji ustalen planow miejscowych maja zazwyczaj ztozony charakter i obejmuja:

1) fizyczne zmiany krajobrazu wynikajace ze zmian zagospodarowania terenu (zmiany struktury
uzytkowania gruntéw, rozw6j elementow infrastruktury technicznej, rozw6j zabudowy);

2) zmiany jakosci poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego (powietrza, wod, gleb,
klimatu akustycznego, réznorodnosci biologicznej);

3) zmiany w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
reguluja metod analizy skutkow realizacji zapisow projektu Planu ani czgstotliwosci ich
przeprowadzania W odniesieniu do zmian jakosci $rodowiska przyrodniczego oraz zmian
zachodzacych w sferze spotecznej igospodarczej. Wymog prowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien Planu w zakresie oddziatywania srodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z

®0znaczenia: wprowadzono ustalenia (+), nie wprowadzono ustalef (), czesciowo dopuszczono mozliwos¢ realizacji (+/—
), brak podstaw do wprowadzenia ustalen, potrzeby nie wystepuja (o)
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dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, natomiast
metody i czgstotliwo$¢ monitoringu okreslane sg w prognozie oddziatywania na srodowisko, a pdzniej
W ,,podsumowaniu”, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy. Prowadzenie wymaganego
monitoringu musi by¢ poprzedzone peing informacja na temat realizowanych inwestycji, ktore
wynikajg z postanowien Planu. Punktem wyj$cia moze by¢ analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktorej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajacy mpzp, czyli wojt gminy
(burmistrz lub prezydent miasta) jest zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy
(miasta).

Pelna analiza skutkow realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna dodatkowo uwzglednia¢ zmiany zachodzace w Srodowisku przyrodniczym
i spotecznym, zaréwno ilosciowe, jak ijakosciowe. Badaniu jako$ci Srodowiska shuzy regularny
monitoring jego poszczegdlnych komponentow, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego
na obszarach zamieszkania. Analiza poréwnawcza wynikow przeprowadzonych w ramach
monitoringu pomiar6w i obserwacji powinna by¢ podstawowa metodsg analizy skutkow realizacji
ustalen Planu w $rodowisku przyrodniczym.

Do prowadzenia monitoringu $rodowiska zobligowane sa panstwowe organy monitoringu
srodowiska. Sposoby prowadzenia pomiardw oraz ich pozniejszego opracowania okreslane sg dla
poszczegblnych elementow srodowiska przez przepisy odrebne.

Projekt Planu poddany ocenie w niniejszej prognozie obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny komunikacji. Z tego wzgledu analiza skutkow realizacji postanowien Planu
ogranicza¢ si¢ powinna do monitoringu zmian w zagospodarowaniu dziatki i kontroli tego, czy jest
ono realizowane zgodnie z zapisami Planu, w tym rowniez czy wszelkie ucigzliwosci i ewentualne
oddzialywania nie wykraczajg poza granice obszaru planu. Mozliwe do wykorzystania metody to:
inwentaryzacja urbanistyczna, wywiad, ankieta, pomiary nate¢zenia hatasu.

Reasumujac, zalecang metoda analizy skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza porownawcza przeprowadzana w oparciu
0 dane uzyskane w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Za
najbardziej istotne, uznano monitorowanie nastepujacych zjawisk i procesow:

1) zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (powierzchnia terenéw zainwestowanych
i otwartych, ich wzajemne proporcje, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnych) — w cyklu
czteroletnim, metoda inwentaryzacji urbanistycznej;

2) zmian jakoS$ci poszczeg6lnych komponentéw $rodowiska (m.in. powietrze, wody podziemne,
klimat akustyczny) — w cyklu czteroletnim, z wykorzystaniem specjalistycznych badan po-
szczegolnych komponentoéw srodowiska, metoda analizy poréwnawczej;

3) zmian w sferze spolecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancow, ocena
dokonanych zmian, bezrobocie, zmiany podazy miejsc pracy itp.) — w cyklu czteroletnim, me-
todami statystycznymi i socjologicznymi: ankieta, wywiad.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W oChronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Niniejsze opracowanie zostato przygotowane dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy Alejg Armii Krajowej, ulicg
Lipowg, ulicg Cegielnianq, ulicgq Ceramicznq i ulicq Polng - , Srebrna”. Zakres i stopien
szczegbtowosci opracowania zostal wezesniej uzgodniony z organami do tego uprawnionymi:

1) pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem Nr WOOS—

111.411.369.2018.MM z dnia 15.01.2019 . ;

2) piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie pismem Nr

L.dz.NZ.450.19.2018.8069.317 z dnia 20.12.2018 r.

str. 30



Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu Planu nie naruszajg zasad
prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz czy wzgledy ochrony $rodowiska
I zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na rowni z innymi celami gospodarczymi i spotecznymi.

Zmiany w przeznaczeniu 1 zasiggu terenéw jakie wprowadza Plan w stosunku do stanu
istniejacego polegaja na okreSleniu zasad 1 parametrow dotyczacych sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu. Sposob zagospodarowania terenu jest zgodny przeznaczeniem ustalonym
W Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa.
Zaproponowane ostatecznie w projekcie Planu rozwiagzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu
jego zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej pozostaja w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z Aktualizacjqg opracowania
ekofizjograficznego, stanowigc kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania terendw oraz
wskazujac mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejgce uwarunkowania i potrzeby rozwojowe.

W przedmiotowym opracowaniu analizie i ocenie poddano stan $rodowiska przyrodniczego,
zidentyfikowano jego zagrozenia oraz problemy, a takze okreslono potencjalne zmiany w wyniku
realizacji ustalen Planu. Zaproponowano rowniez dziatania, ktore zminimalizuja ewentualne
negatywne oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu planu oraz okreslono
metody i zakres analizy skutkéw realizacji zapiséw projektu Planu.

W prognozie omdéwiono m.in. ustalenia Planu i przewidywane oddzialywania, bedace
skutkiem ich realizaciji.

W projekcie Planu ustalono m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
z wykluczeniem przedsiewzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu. Wprowadzono rowniez zakaz realizacji
zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska oraz zakaz
lokalizacji zaktadéw i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska (zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej), warunki
realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

Oddziatywania na skutek wprowadzenia ustalen projektu Planu beda mogly wystapi¢ w fazie
budowy, rozbudowy lub przebudowy ewentualnych obiektéw i urzadzen zgodnie z ustaleniem Planu,
w czasie ich funkcjonowania (w mniejszym stopniu) oraz na etapie ich likwidacji. Realizacja ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie skutkowaé moze: emisja halasu,
ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej i zniszczeniem pokrywy glebowej bezposrednio pod
terenem bezposrednio zajetym przez inwestycje, wzrost ilosci wytwarzanych $ciekow i odpadow,
wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza na skutek pojawienia si¢ nowych emitorow,
przeksztatceniem uksztattowania terenu.

Elementem prognozy oddziatywania na srodowisko jest m.in. analiza i ocena istniejacego stanu i
funkcjonowania Srodowiska.

W tej czeséci opracowania omowiono istniejgcy stan srodowiska i jego elementy, na ktory sktadajg sie:
- rzezba terenu,

- warunki glebowe,

- wody powierzchniowe i podziemne,

- warunki gruntowo-wodne,

- surowce mineralne,

- $wiat roslinny i zwierzecy,

- warunki klimatyczne,

- zagospodarowanie.

Obszar objety planem polozony jest w strefie centrum Pruszkowa. Srodowisko naturalne
analizowanego terenu uleglo juz przeksztatceniu na skutek dziatalnosci cztowieka, w wyniku czego
funkcje przyrodnicze zostaty ograniczone. W granicach obszaru ww. funkcj¢ petnig tereny o udziale
powierzchni biologicznie czynnej. W granicach obszaru objetego Planem dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z towarzyszaca zabudowg jednorodzinng. Na obszarze wystepuje
rowniez wyksztalcony uktad sieci infrastruktury technicznej. Obszar posiada dobrze rozwinigta sie¢
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komunikacyjng. W jego granicach badz w bezposrednim sgsiedztwie usytuowane sg drogi publiczne,
zapewniajace dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych. W poblizu obszaru przebiega linia kolejowa
WKD (Warszawa-Grodzisk Maz.) z przystankiem Pruszkow.

W obszarze lub w jego sasiedztwie stwierdzono elementy, ktore moga powodowac potencjalnie
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku, do ktorych zaliczaja si¢ drogi
publiczne. Klimat akustyczny tworzony jest roOwniez przez istniejace gospodarstwa domowe oraz
obiekty ustugowe. Na terenie objetym projektem Planu nie wystgpuja zaktady o zwigkszonym ryzyku
i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Oddzielnym zagadnieniem prognozy jest odniesienie do ustanowionych formy ochrony przyrody, w
tym obszarow Natura 2000 oraz powiazanie przyrodnicze obszaru z terenami sasiednimi

W granicach obszaru objetego projektem Planu nie wystgpuja obiekty objete ochrona na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W granicach obszaru objetego projektem Planu nie stwierdzono wystepowania zadnych form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Przedmiotowy obszar znajduje si¢ poza europejskimi systemami terendw o wysokiej aktywnosci
przyrodniczej wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000.

Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 to Puszcza Kampinoska (PLC140001) w odleglosci
ok. 12,7 km od granic obszaru opracowania.

W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowany Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
utworzony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
W sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego oraz
14 pomnikéw przyrody, do ktorych naleza glaz narzutowy oraz drzewa ustanowione Rozporzadzeniem
Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody
polozonych na terenie powiatu pruszkowskiego.

W prognozie oméwiono zagadnienia zwiagzane ze stanem Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem oraz istniejace problemy ochrony srodowiska.
Omowiono m.in. zagadnienia zwigzane z wodami podziemnymi obszaru planu i jego sgsiedztwa oraz
zwigzane z gtdwnymi zrodtami hatasu, ktorym sg sasiadujace ulice.

Przedmiotem omdéwionym w prognozie sa tez zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen projektu planu. Cho¢ na omawianym obszarze aktualnie nie ma obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z racji znacznego dotychczasowego
zainwestowania nie ma znaczacego niebezpieczenstwa niekontrolowanej urbanizacji. W wyniku braku
realizacji ustalen Planu ewentualne inwestycje beda realizowane w oparciu o decyzje administracyjne.
Brak realizacji ustalen planu, zard6wno w zakresie dyspozycji funkcjonalno-przestrzennych, jak i zasad
ksztaltowania zabudowy iochrony s$rodowiska moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian
W przestrzeni obszaru objetego planem — nadmiernego zageszczenia czy podwyzszania skali

zabudowy.

W prognozie znalazto si¢ odniesienie do celéw ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu
mie¢dzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposobdw, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu. Z podsumowania wynika, ze w ustaleniach projektu Planu, zawarto
wytyczne wskazywane w wymienionych dokumentach.

Stwierdzono réwniez iz z racji potozenia w centrum kraju realizacja ustalen Planu nie bedzie
skutkowa¢ transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

Zagadnieniem oméwionym w prognozie sg przewidywane oddzialywania oraz ich wplyw
na elementy S$rodowiska, Kkrajobraz, zdrowie ludno$ci, zabytki oraz dobra materialne.
W szczegodlnosci dotyczy to zagadnien zwigzanych z:

- wprowadzeniem gazow 1 pytow do powietrza,
- wytwarzaniem odpadow,

- wprowadzaniem $ciekéw do wod lub do ziemi,
- zanieczyszczeniem gleb,
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- przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu,
- emitowaniem halasu,

- emitowaniem pol elektromagnetycznych,

- ryzykiem wystgpienia powaznych awarii.

Zalecang metodg analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego Planu zagospodarowania
przestrzennego wynikajaca z Prognozy jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana
woparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego
i antropogenicznego. Za najbardziej istotne uznano monitorowanie nastgpujacych zjawisk i procesow:
zmian w strukturze uzytkowania gruntow, zmian jakosci poszczeg6lnych komponentéw Srodowiska,
zmian w sferze spotecznej i gospodarczej.

W prognozie znalazto si¢ odniesienie do rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w
projektowanym planie. Zaznaczono, ze proponowane rozwigzania sa3 w toku prac projektowych
konsultowane z organami samorzadowymi irzadowymi, a takze z mieszkancami i korygowane na
kazdym z etapow. Efektem rozmoéw i konsultacji jest gotowy projekt planu, bedacy niekiedy
kompromisem pomiedzy koniecznos$cig zaspokojenia potrzeb spoteczno-gospodarczych a wymogami
ochrony $rodowiska. Rozwigzania projektu Planu gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, stanowigc kontynuacj¢ istniejgcego uzytkowania terendw oraz wskazujac nowe
mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejagce uwarunkowania i wymogi ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Biorac powyzsze pod uwage, jak rowniez to, ze ustalenia projektu Planu sg zgodne z zalozeniami
przyjetymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pruszkowa oraz pozostaja w zgodno$ci z zaleceniami wynikajacymi z opracowania
ekofizjograficznego dla projektu Planu, ktory zostat poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie
nie ma potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
potozonego pomigdzy Alejq Armii Krajowej, ulicq Lipowq, ulicq Cegielniang, ulicq Ceramiczng i ulicg
Polng - ,,Srebrna”’, nalezy uzna¢ za poprawny. Przy spelnieniu wymagan wynikajacych z przepisow
szczegblnych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska, projekt planu nie budzi obaw o spowodowanie
zagrozenia dla stanu srodowiska przyrodniczego.
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