PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czgsci obszaru miasta Pruszkowa - ulica Kreta - dziatki
ewidencyjne nr 75, 76, 81 i 82 obrgb 25 - marzec 2021

projekt
UCHWALA Nr . .2021
RADY MIASTA PRUSZKOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa - ulica Kreta - dzialki ewidencyjne nr 75, 76, 81 i 82 obreb 25

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, 1378), art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11) oraz uchwaty
Nr L.573.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - ulica
Kreta - dziatki ewidencyjne nr 75, 76, 81 i 82 obreb 25, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego
uchwata Nr XXV111/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala si¢, co
nastepuje:

Dzial I
Zakres regulacji

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru miasta Pruszkowa - ulica
Kreta - dziatki ewidencyjne nr 75, 76, 81 i 82 obreb 25, zwany dalej ,,planem”.

§2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Pruszkowie, ktorego granice przebiegaja nast¢pujaco:
1) od potnocy — wzdtuz ulicy Natolinskiej, po poétnocnych granicach dziatek ewidencyjnych nr 75 1 76;
2) od wschodu — wzdtuz ulicy Kretej, po wschodnich granicach dziatek ewidencyjnych nr 76 i 82;
3) od potudnia — wzdtuz ulicy Adama Asnyka, po potudniowych granicach dziatek ewidencyjnych
nr 82i 81;
4) od zachodu — po zachodnich granicach dziatek ewidencyjnych nr 81 i 75.
2. Granice obszaru obj¢tego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu w skali 1:500.

§3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:500, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja W obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§4. 1. W planie okreéla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng
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liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala Si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

11) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Poniewaz nie wystepuja na obszarze planu nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Poniewaz nie zostaty ustanowione nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych.

. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem;

5) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania.

Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu, wynikajacg z wymogow przepisow odrebnych, granice strefy
ochronnej terenu kolejowego.

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku — nalezy przez
to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendéw w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku;

2) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajacg granice terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, W
tym granice pasow drogowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych niebgdacych obiektami i sieciami infrastruktury
technicznej, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig
i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow jak:
balkony, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy, istniejacych nadwieszen
drugiej kondygnacji,

d) infrastruktury technicznej i miejsc do parkowania;

4) nadbudowie — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgsé
istniejacego juz obiektu budowlanego i zwigkszajg si¢ jego parametry takie jak: wysokoS$¢,
powierzchnia uzytkowa czy kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy rolne;

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej,
a W odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejgce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach i urzadzenia stuzace
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, w Szczegdlno$ci: ustugi handlu (do
50 m?* powierzchni sprzedazy), dziatalnoci biurowej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania
i pracy tworczej, apteki, ushugi rzemieslnicze, a w szczegdlnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
ustugi naprawcze. Zakazuje si¢ realizacji sktadow, magazynéw z odpadami lub substancjami
niebezpiecznymi;

11) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne (dwa
segmenty) rozdzielone $cianami oddzielenia z dylatacjag pomiedzy nimi i pozostatych elewacjach
usytuowanych swobodnie;

12) wymianie budynkow — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedlug zasad
ustalonych w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych odrgbnych
przepisow.

Dzial 11
Ustalenia ogdlne planu

Rozdziat 1
Ustalenie w zakresie ksztaltowania przestrzeni i przeznaczenia terenu

§7. 1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu i numerem:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5aMN;
2) teren drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1aKDD.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ odpowiednio przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie towarzyszace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
3. Terenem inwestycji celu publicznego jest: teren drogi dojazdowej 1aKDD, ktorego granice s3 granicami
terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogolnych planu tacznie z ustaleniami szczegoétowymi.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8. 1. Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy z uwzglednieniem ustalen §6 ust. 1 pkt 3 oraz zgodnie z

rysunkiem planu:

a) jako nieprzekraczalne linie zabudowy od ul. Natolinskiej i ul. Adama Asnyka ustalone na 4,0 m od
granicy obszaru planu,

b) jako nieprzekraczalna linia zabudowy wspolna z granicg strefy ochronnej terenu kolejowego
ustalona na 10,0 m od granicy terenu kolejowego;

2. Dla istniejacych budynkow i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
(granica pasa drogowego) a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogoéw technicznych
oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkoéw, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow; nie obejmujace powiekszenia
powierzchni zabudowy czeéci budynku poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
jezeli zachowane zostang ustalenia przepisOw odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla terenu oraz
jezeli nie naruszaja linii rozgraniczajacych ulic/drog (granic pasa drogowego).

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyki elewacji i dachow:

1) ustala si¢ kolor elewacji: biaty, szary, bezowy, brazowy, grafitowy, z dopuszczeniem stosowania
szkta, metali, drewna, cegly licowej lub kamienia;

2) ustala si¢ kolor dachow: stonowane odcienie grafitu, bragzow lub czerwieni, z dopuszczeniem
innych koloréw na dachach o nachyleniu nie wiekszym niz 12°;

3) dopuszcza si¢ kolory stanowigce logo firmy lub przyjete w obiektach sieci handlowych i
ustugowych;

4) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialtow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi planu.

2. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

1) zakwalifikowanie terenu, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 1, oznaczonego symbolem MN do
okreslonych w przepisach odrgbnych o ochronie Srodowiska, terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) nieklasyfikowanie terenu, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 2, do zadnej kategorii terenu zagrozonego
hatasem.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $srodowisko za wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz inwestycji w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoblnosci zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska oraz zakaz
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

6. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie krajobrazu przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania
Z uwzglednieniem formy i skali obiektow oraz ich kolorystyki zgodnie z ustaleniami planu.

7. Zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terenow sgsiednich.

8. Zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw do wod gruntowych i do ziemi.
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Rozdziat 4
Zasady realizacji miejsc do parkowania

§10. 1. Ustala si¢ lokowanie miejsc do parkowania na terenie dzialek budowlanych lub w budynkach: na
kondygnacjach pierwszych nadziemnych i na kondygnacjach podziemnych, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiednio miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
W ilo$ci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
2) dla funkcji ustugowych — nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy.
3. W bilansie miejsc do parkowania nalezy uwzglgedni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci i miejscach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§11. 1. Ustala si¢ zachowanie i wyznacza przebieg drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego,
stanowigcej powigzania z ukltadem zewngtrznym 1 obslugujacego istniejagce 1 projektowane
zagospodarowanie.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe (o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej) poprzez istniejgce i projektowane:

1) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 1aKDD;
2) drogi dojazdowe usytuowane poza obszarem planu, bezposrednio przylegajace do granic obszaru
objetego planem.

3. W liniach rozgraniczajacych drogi (granicach pasa drogowego) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow i
urzadzen nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng (w tym z infrastruktura techniczng nie zwigzang z
droga), z komunikacjg piesza lub rowerowa lub z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na
czas budowy.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi (granicach pasa
drogowego).

5. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne, wydzielone w
liniach rozgraniczajacych drogi (granicach pasa drogowego).

6. Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdoéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

Rozdziat 6
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§12. 1. Usytuowanie budowli, budynkéw oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie terenu

kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego (20,0 m od osi skrajnego
toru kolejowego nie mniej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego — granica strefy ochronnej terenu
kolejowego), a usytuowanie drzew i krzewow nie mniej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego.

2. Caly obszar planu polozony jest w obszarze oddziatywania komunikacji kolejowej (orientacyjny zasigg
oddzialywania komunikacji kolejowej wyznaczony zostal 100 m od granicy terenu kolejowego WKD,
usytuowanego poza granicami planu). W obszarze tym nakazuje si¢ ochrong funkcji mieszkaniowe;j
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji kolejowe;.

3. Okresla si¢ potencjalny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej od drogi 1aKDD pomigdzy skrajna
krawedzig jezdni (poza obszarem planu) a ustalong w planie linig zabudowy.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§13. 1. Zasady uzbrojenia terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
rozbudowe, przetozenie oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w
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tym kolidujagcych z zabudowsg, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang¢ na

podziemne;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji;

3) ustala si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
droge publiczng z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych, w
tym z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod
drogi (w tym przylegajace do obszaru planu), w taki sposdb, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢
kolizje z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekoOw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalna
linia zabudowy a linig rozgraniczajagca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

6) o ile ustalenia szczegétowe dla terendw nie stanowiag inaczej ustala si¢ maksymalng wysokos$¢
obiektéw infrastruktury technicznej: 15 m;

7) ustala si¢ zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczna lub cieplo poprzez istniejace i nowo realizowane
sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych
rozwigzan, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

9) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé
odpowiednie przylacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcjg i sposobem zagospodarowania: pobor
wody, odprowadzenie $ciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

2. Zasady obstugi:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicach
Natolinskiej, Kretej poza obszarem planu i Asnyka lub z projektowanej sieci wodociagowej o
srednicy nie mniejszej niz @ 80 mm,

b) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglgdniaé
hydranty o odpowiednich parametrach: zewngtrzne nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach
podziemne,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa budowlanego, ochrony srodowiska oraz prawa wodnego;

2) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Natolinskiej i w ul. Asnyka lub projektowanej sieci kanalizacji, w ukladzie rozdzielczym, o
$rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm, z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza
obszarem planu,

b) zakazuje sie odprowadzania S$ciekéw bytowych powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych oraz do ziemi,

c) w przypadku powstania $ciekow niespelniajacych wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej,

d) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych,

e) dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony
teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracj¢ do ziemi Iub do zbiornikdéw
retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) wustala si¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég do sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, a do
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czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie do wod lub ziemi przy pomocy
urzadzen wodnych umozliwiajgcych retencj¢ lub infiltracje,

ustala sie¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni
drog/ulic lub miejsc do parkowania, niespeiniajacych wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony wod,

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla
istniejacych obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego,

nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci uktadu urzadzen i rozwiagzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)

b)

c)

nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym
dopuszcza si¢ dostarczanie energii elektroenergetycznej rowniez z odnawialnych zrodet energii
(za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru), ktorych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska i prawa
energetycznego,

realizacja stacji elektroenergetycznych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

nowa sie¢ elektroenergetyczng $redniego 1 niskiego napigcia, nalezy realizowaé jako
podziemng, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa
budowlanego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

c)
d)

ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci i projektowanej sieci gazowej o Srednicy nie mniejsze;j
niz @ 32 mm,

ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokot
gazociagow (linia $rodkowa strefy pokrywa si¢ z osia gazociggu) z zakazem lokowania
budynkoéw i sadzenia drzew,

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celow bytowych i
gospodarczych,

nalezy zachowa¢, min. 0,5 m odlegtosci pomiedzy ogrodzeniami a gazociagiem;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a)

b)

dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej i z
indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych,
zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji z wyjatkiem
urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepla rowniez z innych
zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i
z zakresu ochrony srodowiska,

dopuszcza sig realizacj¢ wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;

7) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a)

b)
c)

d)

ustala sie¢ zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej,

dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych w drogach kanatow technologicznych,

dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacji.

Rozdziat 8
Zasady gospodarowania odpadami

§14. 1. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz gminnymi
przepisami porzagdkowymi.
2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg.
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3. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpaddéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§15. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy:
1) 30% - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5aMN;
2) 0% — dla terendéw drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1aKDD.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu

§16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 5aMN.
2. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako uzytkowe lokale wbudowane, zachowane ustugi w
oddzielnych budynkach, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody, ustala sie:

1) budynki mieszkalne wolnostojgce lub w zabudowie bliZzniaczej;

2) ustugi w formie wbudowanych lokali uzytkowych o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; w tym ustugi handlu do 50 m® powierzchni
sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) na dzialce ewidencyjnej nr 82 zachowanie ustug wbudowanych w istniejacy budynek mieszkalny;

4) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub jako pomieszczenia wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 9, w tym w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku wedtug ustalen § 9 ust. 2 pkt 1;

7) pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budoweg, wymiane, remont, przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowiazujacych wymogoéw technicznych
oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukeji i pokrycia dachow.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wedtug ustalen §8
ust. 11 2;

2) dopuszczenie, z uwzglednieniem wyznaczonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
sytuowania zabudowy (Sciany bez otwordéw) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,2;

5) lokalizacje¢ miejsc do parkowania — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 10;

6) dla nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m, w tym 8,5 m dla budynkow mieszkalnych i 6,5 m
dla budynkow gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie wszystkich form dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 45°.
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5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:

1) nie okreéla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?;

3) minimalng powierzchni¢ dziatki dla segmentu zabudowy blizniaczej — 350 m?;

4) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolno stojacej —16 m;

5) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla segmentu zabudowy blizniaczej —12 m;

6) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°;

7) zasady ustalone w pkt 2, 3, 4, 5 i 6 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej.

6. W zakresie ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej (zabudowanej lub bez zabudowy):
a)  dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?,

b)  dla segmentu zabudowy blizniaczej — 350 m?;

2) lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego lub jednego segmentu
zabudowy blizniaczej na jednej dzialce budowlanej o powierzchni, o ktorej mowa w pkt 1;

3) dopuszczenie realizacji odpowiednio budynku wolno stojacego lub segmentu zabudowy blizniaczej
na dziatkach w parcelacji istniejagcej w dniu wej$cia w zycie planu pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

7. W zaKresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy: dla catego terenu obowigzuja odpowiednio ustalenia §12.

8. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej: obowigzuja odpowiednio ustalenia §11.

9. W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio ustalenia §13 i1 §14.

10.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym zabudowy ustugowej w

oddzielnych budynkach.

11.W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §15.

§17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1aKDD.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga dojazdowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoki postojowe,
Sciezka pieszo — rowerowa, obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, Srodowiska i przyrody, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) uwzglednianie odpowiednio ustalen § 8 oraz § 9.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniko6w zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:

1) nakazuje si¢ zachowanie ciggto$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni w
granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;

2) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnosé) winny
uwzglednia¢ wymogi przepisow odrebnych dla drog klasy dojazdowe;;

3) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

4) wyznacza si¢ zachodnig linie rozgraniczajaca (granice pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu i
ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego na obszarze obowigzywania ustalen planu - zmienng, zgodnie
z rysunkiem planu — od 0,8 m do 1,9 m, z poszerzeniami przy skrzyzowaniach;

5) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;
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6) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) drogi 1aKDD na skrzyzowaniach z
drogami KDD poza obszarem planu — zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m.
5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §12.
W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia §13 i §14.
7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
8. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §15.

o

Dzial IV
Przepisy przejSciowe i koncowe

§18. W obszarze objetym planem tracag moc obowigzujace ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa, przyjetego uchwatg nr XXXV1/329/09 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 27 sierpnia 2009 r. opublikowang w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 157 z 2009 r. poz. 4642.

§19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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