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Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 9 L\ 0G| 6
czeSci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw — 3-go Maja oL 1 04|

Prezydent Miasta Pruszkowa dzialajac na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu \
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z pézn, zm.) zawiadamia, ze zgodnie z miejscowym planem \
zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw-3-go Maja, uchwalonym Uchwalg Nr
XX.226.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwca 2016 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2016 r. poz. 7439, nieruchomosci polozone w Pruszkowie przy/w ul.
3 Maja — dzialki nr ew. 193/5 i 193/7, obreb 11, oznaczone na zalaczonym WYRYSIE Z PLANU w skali 1:1000 kolorem
czerwonym, znajdujg sie na terenie:
- ustug, oznaczonym na wyrysie z planu symbolem 2U,
- drogi publicznef klasy lokalnej, oznaczonym na wyrysie z planu symbolem IKDL.

UWAGA! Cze$é dziatki nr ew. 193/7, obr. 11, znajduje sie w strefie technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110KV,

I Ustalenia szczegolowe dia terenu ustug, oznaczonego na wyrysie z planu symbolem 2U:
Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2} parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8 dla dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy - 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m, w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
e) uksztaltowanie pofaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,
f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejacych budynkéw;
3) w zakresie warunkéw scalania i podziahu nieruchomogci objetych planem miejscowym:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek zgodnie z Rozdzialem III ust. 4 pkt 1 lit. c;
4) obstugg komunikacyjna: z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDZ, 7KDD.
11. Ustalenia siczegdiowe dla terenu drogi publicznej kiasy lokalnej, oznaczonego symboltem 1KDL:
Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 5,6 m do 13,6 m;
— szerokos¢ pasa ruchu w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi lokalnej dopuszczajac korekty
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— chodnik minimum jednostronnie,
— dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
— dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury, zieleni urzadzonej;
3) informacje: droga istniejgca, droga gminna, ul. 3-go Maja.
III. Ustalenia dla calego obszaru objetego planem:
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala si¢ nakaz stosowania rozwiazar przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé, budynkéw i terenéw dla os6b niepetnosprawnych.
2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;



2) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz minimalng powierzchni¢ dzialek
budowlanych zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic
przyleglych nieruchomoéci zgodnie z nieprzekraczalnymi oraz obowiazujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,
b)dla istniejacych budynkéw i czeéci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajgca drogi, a
nieprzekraczalng linia zabudowy lub obowigzujaca linia zabudowy dopuszeza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i
przebudowe nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy czesci budynku poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub obowigzujacymi liniami zabudowy, jezeli zachowane zostana ustalenia
przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenéw oraz jezeli nie naruszajg linii rozgraniczajacych ulic,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego,
d) zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
€) nastepujace zasady realizacji kioskow:
— dopuszczenie lokalizowania maksymalnie dwoch kioskéw przy przystankach komunikacji publicznej lub na
terenach ustug,
— zachowanie jednakowej formy architektonicznej i wystroju kioskéw lokalizowanych w jednym miejscu,
— maksymalna powierzchnia uzytkowa kiosku 9m?, maksymalna wysoko$¢ 3,5m z podiogg wyniesiona nad poziom
terenu do 20 ¢m, stosowanie dachéw ptaskich, do 10°, jednospadowych lub tukowanych, a dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych tylko przy wielokatnym rzucie obiektu, stosowanie okapu dachu, ktéry zapewni ochrong przed
deszczem bez dodatkowych stalych daszkow,
— dopuszczenie ruchomych markiz lub rolet oraz projektowanie elementéw maskujacych grubos¢ dachu do 30 cm,
— wykonanie $cian z gtadkich , trwatych materialow, a takze wypenien ze szkia,
— zakaz stosowania na elewacji blachy falistej lub trapezowe;j.
4, W zakresie zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci w poszczegdlnych terenach zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych i wedlug nastepujacych zasad:
a) na obszarze planu nie wyznacza sig obszarOw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci,
b) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczego6lnych terenow,
¢) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

2) parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
drogi.

5. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) oznacza sie na rysunku napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna 110 kV oraz jej pas strefy technicznej po 19m od osi linii.
W pasie tym:

a) obowiazuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja pozostatych obiektow
budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami
odrebnymi,
b) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 110 kV i w odleglosci i w odleglosci 5,5m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu,
c) dopuszczenie po trasie istniejacej linii 110kV inne rozmieszczenie stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub
podziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii;

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sig:

1) w zakresie uktadu komunikacyjnego ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach drég, budowli i obiektéw budowlanych za
wyjatkiem, budowli i obiektéw budowlanych zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
obstuga i organizacjg ruchu drogowego;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki (pas drogowy) w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych — 6,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) ustala sie wskazniki miejsc do parkowania, na dziatkach budowlanych, wedlug przeznaczenia terenu:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na dziatce budowlanej minimum 2 miejsca do parkowania, wliczajac
miejsca garazowe,
—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug - minimum 2 miejsca do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni ustugowej
obiektu,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,3 miejsca parkowania na jeden lokal mieszkalny,



—dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug - minimum 1,3 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny i minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,
— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— dla ustug handlu - minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50m? powierzchni sprzedazy,
b) dla nie wymienionych w lit. a) obszaréw i obiektéw ustala si¢ obowiazek zapewnienia:
— w przypadku obiektow budowlanych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
— w przypadku przeznaczen nie pociagajacych za soba realizacji zabudowy — minimum 1,5 miejsca do parkowania na
2000 m? powierzchni terenu,
¢) w ramach ustalonej liczby miejsc dla ustug obowiazek zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania
jako miejsc ogélnodostepnych w tym dla oséb niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe]
Jjednorodzinnej, w tym: dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢, co najmniej:
~ 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
— 4 stanowiska - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,
4) zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosei dojazdu pozarowego do istniejacych i
nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) Dopuszczenie budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej.
2) Budowe sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, jezeli nie narusza one warunkéw
technicznych drogi.
3) Dopuszczenie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drég
wytacznie pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu.
4) W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z wodociagu o $rednicy nie mniejszej niz o 80 mm;
b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenéw siecig
wodociagowa,
¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych ujeé sieci wodociagowych, na obszarze objetym planem, nakazuje
si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych i innych Zrédel zaopatrzenia wodnego.
5) W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:
a) budowe sieci kanalizacyjnej wzdhuz istniejacych i projektowanych drég o $rednicy nie mniejszej niz & 0,20 m;
b) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych w postaci szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle do czasu
objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacyjng.
6) W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
a) dla terenéw zabudowy odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych przez infiltracje do gruntu lub do zbiornikéw
retencyjnych na terenie do ktérego odprowdzajacy wody posiada tytut prawny;
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do istniejacej lub planowanej sieci kanalizacji
deszczowej o0 minimalnej srednicy 0,30 m;
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zpowierzchni drég, parkingéw iinnych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych wymaga oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony
srodowiska;
d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji bytowo-
komunalnej, na jezdnie drég oraz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;
e) dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych i oczek wodnych o powierzchni do 15 m?;
f) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wéd opadowych i roztopowych dla istniejacych obiektow
budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego i ochrony $rodowiska;
7) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za po$rednictwem istniejacej sieci oraz budowe sieci o $rednicy nie mniejszej niz
& 32 mm;
b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegblnych terenéw siecig
gazowa;
¢) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;
d) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen.
8) W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
a) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczna za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych linii niskiego
napiecia;
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe:



¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, takie jak: energia sloneczna przetworzona na prad
elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy ciepla itd., z
zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. d;

d) zakazuje sig lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

9) W zakresie =zaopatrzenia w cieplo dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw plynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, Zroédel geotermalnych, energii
stonecznej, z urzadzen Kkogeneracyjnych oraz innych Zrédet energii, kiorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

10) W zakresie telekomunikacji:
a) obsluge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
b) dla istniejacej sieci dopuszcza sig prowadzenie prac modernizacyjnych;
¢) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych.
11) W zakresie gospodarki odpadami:
a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi;
b) dopuszczenie wylacznie wstepnego magazynowania odpadow wylacznie przez ich wytworce.
8. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu w wysokosci 0,1% dla wszystkich terenéw objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.
9. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1IKDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 1KP, 1KPJ;
2) 1ZP, 27P, 37P, 4ZP, 1ZP/US, 2ZP/US.
10. Ustala  si¢  granice terendw  inwestycji celu publicznego o  znaczeniu  ponadlokalnym, tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKDG, 3KDZ, 4KDZ;

2) 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 1KK, 2KK, 3KK, 4KK.
11. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaroéci i bezu oraz wynikajacej ze
stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

2) nakaz stosowania pokryé dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemna
urzgdzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje.

12. W zakresie zasad i warunk6w sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji reklam, z zastrzezeniem pkt 51 6;
2) dopuszczenie lokalizowania szyldéw wylacznie w postaci tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 3:
a) na ogrodzeniach,
b) na budynkach,
¢) o wysokosci maksymalnie 0,7 m;

3)w terenach oznaczonych symbolem U dopuszczenie tablice reklamowe - nosnik reklamowy o powierzchni
ekspozycyjnej od 3 do 9 m? wlacznie;

4) zakaz lokalizacji szyldéw wystajacych poza obrys budynku oraz szyldow wystajacych poza obrys ogrodzenia;

5) zakaz umieszczania szyldéw o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatlo, odblaskowych, projekeji Swietlnych, ze
$wiatltem pulsujacym lub blyskowym;

6) w terenach oznaczonych symbolem U dopuszczenie lokalizowania toteméw i pylonéw reklamowych o wysokosci do
20 m;

7) dopuszczenie lokalizowania reklam remontowo — budowlanych.

13. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sie:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych planem,
przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku keniecznosci ominigcia istniejacych przeszkéd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

2) maksymalng wysokos¢ ogrodzen od strony drég publicznych, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia — 1,8 m;

3) wysokoéé cokotu ogrodzenia od strony drég publicznych do 60 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzadzonego;

4) dopuszczenie stosowania ogrodzeri wzdhuz rzeki Utraty w odleglosci nie mniejszej niz 6m od linii jej brzegu, z
zastosowaniem tuneli ekologicznych oraz z uwzglednieniem polozenia w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig;

5) zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzeri petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych i blachy za wyjatkiem elementéw stupkow i cokotow;

6) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow.

Zalaczniki: WYRYS Z PLANU w skali 1:1000 + Legenda
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LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

ELEMENTY SRODOW|SKA PRZYRODNRICZNEGD

OZNACZENIA LINIOWE

SRANICA DEEZARL! CEIETEGD PLANEW

LIMIE ROZGRANICZAUACE TERENY O ROZNYM PRIEZNACTENIL
LLIS ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCIMANIA

NEPRIEMRACTALNA LINIA ZREUDSWY

CEOWIRZUMCA LINIA ZASUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW
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TERENY ZASUDOWY MIESZKANIOIVE)
JEOWCRCDZINNEL

TERENY ZABUDODWY MIESZXANICWE
JEDNORCOZINNEJ | USLUG NIELICIAZLAWYCH

TERENY ZABUDCVY MESZXKANIDWE
WIELORODZANNE

TERENY ZABUDOWY IMIESZKANICWNVES
VIAELORODZINNE | USLUG

TERENY ZASUDOWY MIESZKANIDWEY
WIELORODZINKES LLS ZABUDOWY MESIHANICWES
JECHCRIDZINNESLLS USLUG

TEREN ZAEUDCWY MESZRANICWE] WIELORODZINNE.
LUS USLus
TERENY USLUE

TEREN USLUS | ZABUDOWY MIESZHANIOHES
JEONORODZNNES

TEREN OGRODGW DDALKOWYCH
TERENY ZIELEN! FARKOWE.

TEREN ZIELENI PARKOWEJ | USLUG SPORTU | REKREALJI

TERENY WOD POVIERZCHNIDWNYCH - RZEK 2
CBUDOVA BIDLDGICINA,

TERENY DS5LUGI SAMCCHODOWE - GARAZE | PARKINGI
TERENY RCLEJOWE

TEREN DRCGI FUBLICZNE! KLASY GLOWNE]

TERENY DROE PUBLICINYCH KLASY ZRIORCZES
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNES
TERENY OROE PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOME
TEREN CIAGU PIESZEGS

TEREN CIAGY PIESZINEZONESD

TERENY DROG WENNETRZNYCH

IZI PROEITCWRNE SEPALERY DRZEW

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

= CEEKTY O CHARAKTERTE ZASYTKOWYIAY | UJETE W
L= GMINNES ENDENCH ZASYTHOW

POZOSTALE OZNACZENIA

n'_' DOMINANTA PREESTRIENNS, WRAZ ZE STREFA,
J COPUSZCZALNE] LOKALIZACH

EI ZWYMIARDIWANIE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
DOTYCZACE TERENOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYCH

GRAMICA STREFY ZIWYSLES WARSZAWSAIEGD DASZARL
CHRCNICNESD KRAJDERATL

GRANICA | DESZAR SZCZEGOLNEGD ZRGROZENIA FOWOIZA, NA
KTGRYE PRANDOPCOCEIENSTE0 WYSTAPENIA POWODE JEST
WYSOKIE | WYNOS! RAZ NA 10 LAT

GRANICA | OESZAR SZCZEGOLNEGD ZAGROZENIA POUWDDZIA, NA
~ KTORYM PRAWDGPCODSIENSTWO WYSTAPIENIA POWCDZ] JEST
EREDNIE | WAYNCSI RAZ NA 100 LAT

GRANICA | OBSZAR NARAZONY KA NESEZPIECZENSTWO
FOWGCOD, NA KTORYM PRAWDCFOCOBIENSTWD POWODZ JEST
NISKE | WYNOS! RAZ NA 500 LAT

DRZEW PORNE PRIVRCOY WRAZ ZE STREFA CCHRIONNA,
NAZIA ORZEAR: TOPCLA SZHRA

STREFY TECHNICZNE NARPOIIETRZNYCH Liki
ELEXTROENERGETYCZNYICH 110KV | 15KV

1008

SRANICA TERENU ZAMKNIETEGOD

PIZOSTALE OENACZENIA INFORMACYINE
110 kv

RAPOWIETRINA LINK ELEKTROENERGETYCZNA Hi0KY

NAPOWIETRZNA LINIA ELEXTROENERGETYCZNA 158V

LINIE ROZGRANICZRIACE DROE POZA PLANEM

VilADURTY
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SEOWNICZEK

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku - nalezy przez to rozumieé zréznicowany
poziom hatasu dla réznych rodzajéw terenéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomo6w hatasu w srodowisku;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegélowe planu tak stanowia i
na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,

b) czgsci podziemnych budynkéw,

¢) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony, loggie,

werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskéw, obiektéw malej architektury;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okres$lajace usytuowanie
zewngetrznej $ciany realizowanych budynkéw z pominigciem balkonow, loggii i wykuszy wysunietych elementéw wejécia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych i itp.);

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie czynnego zawarta w przepisach
odrebnych wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane. Wyraza si¢ ja jako minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okre$lenia liczby miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumieé powierzchnie
Jomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem
calego budynku lub jego czesci;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢

doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone, jako

jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczonag na rysunku planu - symbolem literowym i cyfrowym lub tylko
symbolem literowym, wyrdzniajacym go sposrdd innych terenéw albo tylko symbolem literowym;

9) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje drobnych zwierzat z
zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych; ogrodzenia bez podmuréwek; ogrodzenia z
yodmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnig terenu; zachowanie przerw w podmuréwee w postaci otworéw o minimalnej
$rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm w rozstawie 10 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu; zachowania przeswitu o
szerokosci minimum 10 cm pomigdzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach i urzadzenia shizace
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpoérednio metodami
przemystowymi débr materialnych;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos¢, ktéra nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytul prawny, a jesli dzialalnosé jest prowadzona w
lokalu usytuowanym w budynku mieszkalnoushugowym poza tym lokalem, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

12) produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dzialalnos¢, ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny;

13) szpalerach drzew - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii, w odstepach
zapewniajacych wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew, z uwzglednieniem realizacji w sposob nie zakl6cajacy
ciggtosdei szpaleru niezbednych miejsc do parkowania, wjazdéw do garazy i wjazdéw na dany teren, obiektéw i urzadzen obstugi
komunikacji publicznej,

o$wietlenia ulic i elementéw infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ zmiane potozenia linii nasadzen w stosunku do
wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej réwnolegle przesuniecie maksymalnie o 2,0 m w przypadku jej kolizji z adaptowanymi
przewodami istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

14) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy sie

w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu na obszarze planu, np. duzymi gabarytami,
znaczacy dla ogétu mieszkancow funkeja, np. celu publicznego, kultu, wysoka jakoscig architektury w rozumieniu jej
reprezentacyjno$ci lub monumentalnosci.






