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WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw — 3-go Maja
Prezydent Miasta Pruszkowa dzialajac na podstawie ustawy art. 30 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2020 r. poz. 293) zawiadamia, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw-3-go Maja, uchwalonym Uchwala Nr
XX.226.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerweca 2016 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2016 r. poz. 7439, nieruchomosé potozona w Pruszkowie przy ul. 3 Maja —
dzialka nr ew. 193/3, obreb 11, oznaczona na zalagczonym WYRYSIE Z PLANU w skali 1:1000 kolorem cZerwonym,
znajduje si¢ na terenie:
- ustug, oznaczonym na wyrysie z planu symbolem 2U,

1. Ustalenia szczegdtowe dia terenn ustug, oznaczonego na wyrysie 7 planu symbolem 2U:
Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8 dla dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m, w tym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
¢) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy plaskie lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 35°,
f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkow:
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miegjscowym:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek zgodnie z Rozdziatem I1 ust. 4 pkt 1 lit. c;
4) obstuge komunikacyjna: z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDZ, 7KDD.
{1 Ustalenia dia caltego obszaru objetego planem:
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacych zespoléw zabudowy na obszarze objetym planem;
2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;
3)dla istniejacych budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalna linia zabudowy lub obowiazujaca linia zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe, rozbudowe
i przebudowe nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy czesci budynku poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub obowiazujacymi liniami zabudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepiséw odrgbnych oraz ustalenia szczegtowe dla danych terenéw oraz Jjezeli nie naruszaja linii
rozgraniczajacych ulic;
4) nakaz stosowania rozwigzaf przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosc,
budynkow i terenéw dla oséb niepelnosprawnych.
2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz minimalna powierzchnie dziatek
budowlanych zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;



2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci zgodnie z nieprzekraczalnymi oraz obowigzujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,
b) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi, a
nieprzekraczaing linig zabudowy lub obowigzujacg linig zabudowy dopuszeza sie ich nadbudowe, rozbudowe i
przebudowe nie obejmujace  powiekszenia powierzchni  zabudowy czesci budynku poza Wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub obowiazujgcymi liniami zabudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegbtowe dla danych terendw oraz jezeli nie naruszaja linii rozgraniczajacych ulic,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenu kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego,
d) zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,
€) nastepujace zasady realizacji kioskéw:
- dopuszczenie lokalizowania maksymalnie dwéch kioskow przy przystankach komunikacji publicznej lub na terenach
ustug,
= zachowanie jednakowej formy architektonicznej i wystroju kioskow lokalizowanych w jednym miejscu,
— maksymalna powierzchnia uzytkowa kiosku 9m’, maksymalna wysokos¢ 3,5m z podloga wyniesiona nad poziom
terenu do 20 cm, stosowanie dachéw ptaskich, do 10°, Jjednospadowych lub tukowanych, a dachow dwuspadowych lub
wielospadowych tylko przy wielokatnym rzucie obiektu, stosowanie okapu dachu, ktory zapewni ochrong przed deszczem
bez dodatkowych stalych daszkow,
—  dopuszczenie ruchomych markiz lub rolet oraz projektowanie elementéw maskujacych grubosé dachu do 30 cm,
—  wykonanie $cian z gladkich , trwatych materiatow, a takze wypetnien ze szkla,
—  zakaz stosowania na elewacji blachy falistej lub trapezowej,

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym:

1) ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci w poszczegdlnych terenach zgodnie z warunkami okreslonymi

W przepisach odrebnych i wedlug nastepujacych zasad:
a) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci,
b) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdbinych terendw,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

2) parametry dziatek okreglone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
drogi.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1} w zakresie uktadu komunikacyjnego ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach drég, budowli i obiektéw budowlanych za
wyjatkiem, budowli | obiektéw budowlanych zwigzanych z urzgdzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
obstuga i organizacjg ruchu drogowego;

2) minimalna szeroko$¢ dzialki (pas drogowy) w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu drog
wewngtrznych — 6,0 m;

3) w zakresie zapewnienia migjsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) ustala sie wskazniki miejsc do parkowania, na dziatkach budowlanych, wedtug przeznaczenia terenu:

—  dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — na dziatce budowlanej minimum 2 miejsca do parkowania, wliczajac
miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - minimum 2 migjsca do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i minimum 1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni ustugowej
obiektu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,3 miejsca parkowania na jeden lokal mieszkalny,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wstug - minimum 1,3 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny i minimum 1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

= dla ushug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzehni uzytkowej ustug,

— dla ustug handlu - minimum 1 migjsce do parkowania na kazde 50m> powierzchni sprzedazy,

b) dla nie wymienionych w it, a) obszaréw i obiektéw ustala si¢ obowiazek zapewnienia:

— W przypadku obiektéw budowlanych — minimum 3 migjsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

= W przypadku przeznaczen nie pociagajacych za soba realizacji zabudowy — minimum 1.5 miejsca do parkowania na
2000 m? powierzchni terenu,

¢) w ramach ustalonej liczby miejsc dla ustug obowigzek zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania
jako migjsc ogolnodostepnych w tym dla o0s6b niepetnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, w tym: dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nakazuje sie zapewnic¢, co najmniej:

— I stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4 stanowiska - jezeli ogéina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,
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4) zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szezegolnosci dojazdu pozarowego do istniejacych i
nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) Dopuszezenie budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

2) Budowg sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, jezeli nie narusza one warunkdw
technicznych drogi.

3) Dopuszczenie lokalizowanie sieci i urzadzeri infrastruktury poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drog
wylacznie pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajaca terenu.

4) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z wodociagu o srednicy nie mniejszej niz & 80 mm:

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwiazan indywidualnych do czasu objecia poszezegdlnych terenéw siecia
wodociagowa;

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych ujec sieci wodociagowych, na obszarze objetym planem, nakazuje
si¢ realizacjg hydrantdw przeciwpozarowych i innych Zrodel zaopatrzenia wodnego.

5) W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych:

a) budowe sieci kanalizacyjnej wzdhiz istniejacych i projektowanych drég o srednicy nie mniejszej niz @ 0,20 m;
b) mozliwoé¢ zastosowania rozwiazan indywidualnych w postaci szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle do czasu
objecia poszczegdnych teren6w siecia kanalizacyjna.

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dla terendéw zabudowy odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracje do gruntu lub do zbiornikow
retencyjnych na terenie do ktérego odprowdzajacy wody posiada tytul prawny;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej Iub planowane] sieci kanalizacji
deszczowe]j o minimalnej $rednicy 0,30 m;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drég, parkingow iinnych powierzchni potencjalnie
zanieczyszezonych wymaga oczyszezenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony
srodowiska;

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wéd drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji bytowo-
komunalnej, na jezdnie drég oraz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw do wad powierzchniowych i do ziemi;

¢) dopuszcza sig realizacje zbiornikw retencyjnych i oczek wodnych o powierzchni do 15 m?%;

f) dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposdb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejacych obiektow
budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego i ochrony $rodowiska;

7} W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci oraz budowe sieci o $rednicy nie mniejszej niz
32 mm;

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwiazan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecia
gazowa,

c) linia ogrodzef winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;

d) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen.

8) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych linii niskiego
napigcia;

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe:

¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, takie Jjak: energia sloneczna przetworzona na prad
elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy ciepla itd., z
zastrzezeniem ustalen zawartych w lit, d;

d) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

9) W zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych zZrédet ciepta
z wykorzystaniem paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, Zrédet geotermalnych, energii
sfonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych Zrodet energii, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

10) W zakresie telekomunikacji:
a) obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
b) dla istniejacej sieci dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych;
¢) dopuszcza sig lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych.
11) W zakresie gospodarki odpadami:
a) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;
b) dopuszczenie wylacznie wstepnego magazynowania odpadéw wytacznie przez ich wytworce.
7. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartoéci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu w wysokosci 0,1% dla wszystkich terenéw objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.
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8. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) IKDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 1KP, 1KPJ;
2) 1ZP, 27P, 3ZP, 47P, 1ZP/US, 2ZP/US.
9. Ustala  sie  granice terendw inwestycji  celu  publicznego o  znaczeniu ponadlokalnym,  tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny eznaczone na rysunku planu symbolami:
1} IKDG, 3KDZ, 4KDZ;
2) 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, IKK, 2KK, 3KK, 4KK.,
10. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajacej ze
stosowania w elewacji materiatéw takich Jjak m.in, drewno, cegla, kamien,
2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw z nawierzchnia ziemna
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.
I'l. W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji reklam, z zastrzezeniem pkt5i6;
2) dopuszczenie lokalizowania szyldéw wytacznie w postaci tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 3
a) na ogrodzeniach,
b) na budynkach,
¢) o wysokosci maksymalnie 0,7 m;
3) w terenach oznaczonych symbolem U dopuszczenie tablice reklamowe - nosnik reklamowy o powierzchni
ekspozycyjnej od 3 do 9 m? wlacznie;
4) zakaz lokalizacji szyldow wystajacych poza obrys budynku oraz szyldow wystajacych poza obrys ogrodzenia:
5) zakaz umieszczania szyldéw o Jjaskrawej kolorystyce, odbijajacych swiatlo, odblaskowych, projekeji swietlnych, ze
Swiattem pulsujacym lub btyskowym;
6) w terenach oznaczonych symbolem U dopuszczenie lokalizowania toteméw i pylonéw reklamowych o wysokosci do
20 m;
7) dopuszczenie lokalizowania reklam remontowo — budowlanych,
12. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala si¢:
1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych planem,
przy czym dopuszcza sie ich wycofanie w gigb dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkéd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);
2) maksymalng wysokosé ogrodzei od strony drég publicznych, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia— 1,8 m;
3) wysokosé cokotu ogrodzenia od strony drég publicznych do 60 cm, mierzgc od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzadzonego;
4) dopuszezenie stosowania ogrodzen wzdluz rzeki Utraty w odleglodci nie mniejszej niz 6m od linii jej brzegu, z
zastosowaniem tuneli ekologicznych oraz z uwzglednieniem potozenia w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia;
5) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzeii z prefabrykowanych elementow betonowych,
zelbetowych i blachy za wyjatkiem element6w stupkow i cokotow;
6) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow.

Zalgczniki: WYRYS Z PLANU w skali 1:1000 + Legenda
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TERENY WO POWIERZCHI IS WY CH - RZEKl 2
CEUDCWA BIOLOZICING

TERENY USSLUGI SAMCCHDDONE] - BARATE | PARKINGI
TERENY HOLEJCE

TEREN DROGI FUBLICINES HLASY GLOWNE

TERENY JROE PUBLICZVYLH KLASY ZBIORCTE

TEREMY DRI2E PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE
TERENY DROE PUBLICINYCH KLASY DOJAZDOWEY
TEREN CIRGU PIESIERS
TEREM CIAGU FIESZC-EZINERD

TERENY DRDG WEWNETRINYSH

PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGQ |

DBIEKTY O CHARAKTERZE ZASYTKOWYIAY | LISTE W
EMINNES EWIDENCS ZASYTKOW

POZOSTALE OZNACZENIA

[ @ |  DOMINANTAFRZESTRZENNA WRAZ 7= ITREFA §
\__k_‘ COPUSZCZALNE] LOKALIZAG )

E ZWYMIARCWANIE ODLEGLOSSI MIERZZNE W METRACH

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
DOTYCZACE TERENOW PODLEGAJACYCH |
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE |
PRZEPISOW ODREBNYCH

ZENIA FOWODZA, NA,
KTCRYM PRAWDORCDCRIENSTWO WYSTARIENIA POWODZ) JEST
WYSOKIE | WYNOS! RAZ A 10 LAT

GRANICA | OBSZAR SZCZEBOLNEGD ZAGROZENIA POWDIZA, NA
KTERYM PRAWDOPGDOSIENSTWO WYSTAPIENIA POWSDZ! JEST
SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT

GRANICA | D332AR NARAZCNY NA WESZZRIECZENSTWG
FOWODZ, 8 KTORYM FRAWDCFCOOBIENSTWS POWODZI JEST
NISKIE | WYNOS! RAZ NA 500 LAT

DRZEWO POMNIK PRIYRODY WRAZ 2 STRESA CCHRONNA !
NAZWA DRZEWA: TOPOLA SZARA

STREFY TECHNICZNE NAPOWIETRZNYCH LiN
ELEKTROENERGETYCINYCH 110KV | 15KV

| =RANICA TERENU ZAMKN
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SLOWNICZEK

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowany
poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linie ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i
na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,

b) czesei podziemnych budynkoéw,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czgsci budynkéw, jak: balkony, loggie,

werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektéw matej architektury:

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace usytuowanie
zewnetrznej Sciany realizowanych budynkéw z pominieciem balkonéw, loggii i wykuszy wysunigtych elementéw wejscia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych i itp.);

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé definicje terenu biologicznie czynnego zawarta w przepisach
odrebnych wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane. Wyraza sig ja jako minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumieé powierzchnie
pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem
catego budynku lub jego czesei;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byé wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektdw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢

doprecyzowana w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako

Jjedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki
budowlanej;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczona na rysunku planu - symbolem literowym i cyfrowym lub tylko
symbolem literowym, wyrézniajacym go spoérod innych terenéw albo tylko symbolem literowym;

9) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje drobnych zwierzat z
zastosowaniem jednego z ponizszych rozwiazan: fundamentow punktowych; ogrodzenia bez podmuréwek: ogrodzenia z
podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnie terenu; zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otwordw o minimalnej
srednicy 15 em lub 15 ¢m x 15 em w rozstawie 10 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu; zachowania prze$witu o
szerokosci minimum 10 cm pomiedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

10} ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach i urzadzenia stuzace
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych:;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé wszelka dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia standardow
Jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnogé posiada tytul prawny, a jesli dzialalno$é jest prowadzona w
lokalu usytuowanym w budynku mieszkalnoustugowym poza tym lokalem, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

12) produkeji nieuciazliwej —nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnosé, ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnoéé posiada tytut prawny;

13) szpalerach drzew - nalezy przez to rozumieé¢ nasadzenia drzew wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii, w odstepach
zapewniajacych wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew, z uwzglednieniem realizacji w sposob nie zaklocajacy
ciaglosci szpaleru niezbednych miejsc do parkowania, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow i urzadzen obstugi
komunikacji publicznej,

o$wietlenia ulic i element6w infrastruktury podziemnej; dopuszcza sig zmiane potozenia linii nasadzen w stosunku do
wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej réwnolegte przesuniecie maksymalnie 0 2,0 m w przypadku jej kolizji z adaptowanymi
przewodami istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

[4) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sie

w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostalego zagospodarowania terenu na obszarze planu, np. duzymi gabarytami,
znaczacg dla og6tu mieszkancow funkeja, np. celu publicznego, kultu, wysoka jakoécia architektury w rozumieniu jej
reprezentacyjnosci lub monumentalnosci.



