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UCHWALA NR XXXIV.359.2017
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Zbikéw — Baki w Pruszkowie — Korczaka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22016 1. poz.466 zpoézn. zm. V), art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), oraz Uchwaty Nr XI1.122.2015 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Zbikéw — Baki w Pruszkowie — Korczaka,
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa przyj¢tego uchwata Nr XXV111/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada
2000 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Zbikow — Baki
w Pruszkowie — Korczaka, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje potozone w Pruszkowie dziatki ew. nr. 161/8, 161/9, 161/10, 161/11, 161/12, 161/13,
161/5 w obr. 7.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sg:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:500, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 1579, 1948, Dz. U. z 2017 r.
poz. 730.
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Poniewaz nie wystepujg na obszarze planu nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
W tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenow w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

2) linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okres$lajaca
granice terendow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktora
moze by¢ przekroczona, oile ustalenia szczegbtowe planu tak stanowig inawarunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynkow, o ile ustalenia szczegétowe dla terendw nie stanowia inacze;j,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,2 m, takich czg¢sci budynkéw, jak: balkony, okapy
i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy;

4) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$¢ istniejaceg0
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry takie jak wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terenow;
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7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone Iub istniejagce jako uzupelienie przeznaczenia
podstawowego;

9) wstugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, w szczegdlnosci: ustugi handlu (o
ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej do 500 m? powierzchni sprzedazy), dziatalnosci biurowe;,
o$wiaty, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania ipracy tworczej, gastronomii, turystyki, apteki, banki, ustugi rzemieslnicze, a w
szczegOlnosci: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku z wylaczeniem napraw samochodow i motocykli oraz stacji paliw;

10) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos$¢, prowadzong w samodzielnych
obiektach budowlanych lub lokalach uzytkowych w budynkach, ktora nie powoduje przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
ajesli dziatalno$¢ jest prowadzona w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalno-ustugowym poza tym
lokalem, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrebnych
przepisow.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolem literowym i numerem;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) istniejaca sie¢ kanalizacji do likwidacji.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Ustalenie w zakresie ksztaltowania przestrzeni i przeznaczenia terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-6a;

2) zabudowy ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UMN-6a;

3) drég publicznych - drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ-3a.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe, a W uzasadnionych
przypadkach, okresla si¢ przeznaczenie towarzyszace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego
dopuszczenia.

3. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ-3a jako teren
przeznaczony dla inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ jego linie rozgraniczajace, jako granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogdélnych planu z ustaleniami szczegotowymi.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem ustalonych na rysunku planu linii zabudowy
nieprzekraczalnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
planu.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie¢:

1) zakwalifikowanie terenu, oktorym mowa w §7 ust.1pktl, oznaczonego symbolem MN-6a,
do okreslonych w przepisach o ochronie §rodowiska, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakwalifikowanie terenu, o ktorym mowa w §7 wust.1pkt2, oznaczonego symbolem UMN-6a,
do okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska, terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) obowigzek stosowania odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych oraz $rodkow technicznych majacych
nacelu zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa inormami poziomu hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustyczne;j.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzi¢¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi
i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu facznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna
Z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo zaktadow o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a W szczegblnosci zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. W obszarze planu:
1) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dla terenow, na ktorych zgodnie z przepisami odrebnymi moga by¢ prowadzone scalenia i podziaty
nieruchomosci, ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek, szerokosci frontu dziatek oraz kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw o réoznym
przeznaczeniu.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow przeznaczonych pod zabudowe (zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych) poprzez ulice dojazdowa KDD-23, potozong poza obszarem planu.

2. W zakresie rozbudowy ibudowy wewnetrznego uktadu komunikacji, dopuszcza sie dostep poprzez
wydzielenie odregbnej nieruchomosci gruntowej (drogi wewngtrznej) nie wezszej niz 6 m.

3. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow iurzadzen nie zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, z komunikacjg piesza lub rowerowa lub z zielenig izolacyjng, dopuszczajac obiekty
niezbedne na czas budowy.
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Rozdzial 6.
Zasady realizacji miejsc do parkowania

§ 12. 1. Ustala si¢ lokowanie miejsc do parkowania realizowane na dziatkach budowlanych lub
w budynkach, na kondygnacjach podziemnych, czeSciowo zagtebionych lub pierwszych nadziemnych.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci
nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;

2) dla funkcji ushugowych — 3 stanowiska na kazde 100 m® powierzchni catkowitej przeznaczonej dla funkcji
ustugowych, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na sklep lub punkt ustugowy,

3) w ramach ustalonej liczby miejsc dla ustug obowiazek zapewnienia, co najmniej 10% wszystkich miejsc do
parkowania jako miejsc ogolnodostgpnych, w tym dla osoéb niepelnosprawnych, w tym: dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢, nie mniej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41- 100,

d) 4 stanowiska - jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
przetozenie, przebudowe istniejacych przewodow uzbrojenia kolidujacych

z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane na podziemne;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji;

3) ustala si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod drogi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod drogi,
w taki sposéb, aby zminimalizowaé mogace wystapi¢ kolizje z istniejagca lub projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
terenu;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, alinig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, Ze ewentualne negatywne oddzialywanie
nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej -15m;

7) ustala si¢ zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow,
zaopatrzenia w gaz ienergie elektryczng poprzez istniejace inowo realizowane sieci oraz obiekty
znajdujace si¢ poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan;

8) dopuszcza sie realizacje kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

9) dopuszcza si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewnetrznymi.
2. Zasady obstugi:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i Sposobem zagospodarowania,

b) ustala si¢ zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej, poza
obszarem planu, o $rednicy, nie mniejszej niz 100mm,
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C) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
podziemne lub w wyjatkowych przypadkach nadziemne oraz ich odpowiednie parametry;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw bytowych, w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji budynku,

b) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do istniejacej lub projektowanej, poza obszarem planu, sieci
kanalizacji sanitarnej lub projektowanej sieci kanalizacji o $rednicy, nie mniejszej niz 200mm,
z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowdéw odwadniajacych oraz do ziemi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikow, bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iz zakresu utrzymania czystoSci
i porzadku w gminach;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracj¢ do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystania wod opadowych gromadzonych w zbiornikach na terenie dziatki
budowlanej dla celow gospodarczych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej 0 $rednicy
nie mniejszej niz 300 mm,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni drog/ulic lub
miejsc do parkowania, niespelniajacych wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony wod;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania terenu i zabudowy,

b) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza si¢ dostarczanie
energii elektroenergetycznej rowniez z innych zrédel (za wyjatkiem urzadzen wiatrowych), ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska
i prawa energetycznego,

c) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa energetycznego
i prawa budowlanego,

d) nowg sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia, nalezy realizowaé jako podziemna zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z projektowanej sieci 0 $rednicy, nie mniejszej niz 32 mm,

b) ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokoét gazociagdéw (linia
srodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym dla celow bytowych
i gospodarczych,

d) nalezy zachowa¢, min. 0,5 m odlegtosci pomi¢dzy ogrodzeniami, a gazociggiem;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ Zrodia
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

b) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej i z indywidualnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej
z wyjatkiem turbin wiatrowych; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta réwniez z innych zrédel, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iz zakresu ochrony
srodowiska,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;
7) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacji.

Rozdzial 8.
Zasady gospodarowania odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
W sposob dotychczasowy lub w formie terendw zieleni i parkingow.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 16. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30% - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN-63a;

2) 0% - dla terenu zabudowy ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem UMN-6a;

3) 0% - dla terenu ulicy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ-3a.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-6a ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w formie budynku wolnostojacego,
blizniaczego lub w zabudowie szeregowej);

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
drogi wewnetrzne;

3) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ushug nieucigzliwych jako lokal uzytkowy wbudowany w budynek
mieszkalny o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejszg niz:
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a) 14 m — dla budynku jednorodzinnego wolno stojgcego,
b) 11 m — dla budynku w zabudowie blizniaczej (jeden segment),

)6 m - dla zabudowy szeregowej (jeden segment), przy czym dla skrajnych dzialek w zabudowie
szeregowej minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

2) powierzchni¢ dziatki — nie mniejsza niz:
a) 300 m* — dla budynku jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 250 m? — dla budynku w zabudowie blizniaczej (jeden segment),
¢) 200 m® — dla budynku w zabudowie szeregowej (jeden segment);
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° — 120°;

4) dopuszczenie dzialek mniejszych niz okreslone w pkt. 112, pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych
i innych obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na dziatce budowlanej:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

4) lokalizacja miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami § 12;
5) dla nowej zabudowy, ustala sie:

a) dopuszczenie sytuowania zabudowy ($ciany bez otwordw) bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m, przy czym dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m,
a dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 40°,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji cze$ci podziemnych budynku na terenie likwidowanej sieci kanalizacji.
5. Ustala si¢ likwidacje istniejacej sieci kanalizacji oznaczonej na rysunku planu.

6. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z ulicy KDD-23 (poza obszarem planu).

7. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu -
odpowiednio wedtug § 9.

8. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna - odpowiednio wedtug § 13.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN-6a ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (w tym ushugi handlu do 500 m® powierzchni sprzedazy),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako budynek wolno stojacy lub wbudowany lokal mieszkalny;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
drogi wewnetrzne.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 17 m;
2) powierzchnig dziatki — nie mniejsza niz 680 m?;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° — 120°;

4) dopuszczenie dzialek mniejszych niz okreslone w pkt. 112, pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych
I innych obiektow infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na dzialce budowlane;:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

4) lokalizacja miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami § 12;
5) dla nowej zabudowy, ustala si¢:

a) dopuszczenie sytuowania zabudowy ($ciany bez otworow) bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, przy czym dla budynkow ustugowych i mieszkalnych: 11,0
m, a dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5,0 m,

c) dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 40°.
5. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z ulicy KDD-23 (poza obszarem planu).

6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu -
odpowiednio wedtug § 9.

7. Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio wedtug § 13.
§ 19. 1. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ-3a, ustala sig:
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza (cz¢$¢ drogi KDZ);

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona, droga rowerowa;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie potnocno-wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi KDZ-3a;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na obszarze obowigzywania ustalen planu, zmienna — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu -
odpowiednio wedtug § 9.

4. Obowigzujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio wedtug § 13.

DZIAL 1V.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 20. W obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikow — Baki w Pruszkowie — Obszar I, przyjetego uchwata Nr XLV/426/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r., opublikowang w Dzienniku Urz. Woj. Mazowieckiego
z dnia 21 lipca 2014 r. poz. 7036.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni oddnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Krzysztof Biskupski
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXIV.359.2017
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikdéw — Bagki w Pruszkowie
— Korczaka

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Miejska
w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow - Bagki w
Pruszkowie — Korczaka, ktory byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od 18
kwietnia 2017 r. do 18 maja 2017 r. z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag
do 1 czerwca 2017 r. W ustalonych terminach nie zgtoszono uwag do obszaru planu.
W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznoS¢ rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIV.359.2017 r.
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Sposoéb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz =zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeéci obszaru Zbikow — Baki w Pruszkowie — Korczaka.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) okre$la sie nastepujacy sposbb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahA wilasnych gminy:
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow — Baki w
Pruszkowie — Korczaka.

§1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikoéw — Bgki w Pruszkowie — Korczaka:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajgcych czesci drogi publicznej KDZ-3a, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujgcych , w szczegdlnosci: droge pieszo-rowerowa, infrastrukture techniczng i
zielen;

2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to realizacja
robot budowlanych obejmujgcych czesc i gminnej drogi publiczne] przeznaczonej w planie pod takg
funkcje oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3.0pis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy
innymi ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne;
techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Iinwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposodb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (1. jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 220);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegodlnionych
w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j . Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z pdzn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta Pruszkdéw uchwala sie w uchwale budzetowej.

§5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym =zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t. jedn. z 2017 r. poz. 328), na podstawie
wieloletnich planéw inwestycyjnych. Zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta
Pruszkowa na lata 2016-2023.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepisdw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2017 r.
poz. 220).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski
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