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UCHWALA Nr XXV1/236/2012
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE
Z dnia 8 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Gasin Mieszkaniowy” w Pruszkowie — Obszar I11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647), w zwiazku z uchwalg
nr X1X/189/08 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gasin Mieszkaniowy” w Pruszkowie, uchwata
Nr XI1/110/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 wrze$nia 2011r. W sprawie zmiany uchwaty
Nr X1X/189/08 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie oraz
uchwata Nr XXI1/205/2012 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 czerwca 2012r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr X1X/189/08 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie, stwierdza-
jac zgodnos$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa” zatwierdzonego uchwata Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada
2000r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru, objetego planem miejscowym

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gasin Mieszkaniowy”
w Pruszkowie — Obszar 111, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren potozony w miescie Pruszkowie, ktdrego granice zamykaja si¢ nast¢pujaco: zaczyna-
jac od punktu przecigcia linii prostej, poprowadzonej jako przedluzenie osi ulicy Warynskiego na dzialce
ew. nr 204/4, z linia prosta poprowadzona przez dziatke ew. nr 218/62 (teren zamkniety kolejowy) w Kierunku
potnocno wschodnim wzdhuz osi ulicy Warynskiego na dziatce ew. nr 204/4 obr 16 do osi ulicy Warynskiego
na dziatce ew. nr 204/5 obr. 16 oraz wzdhuz potnocnej granicy dziatki ew. nr 204/2, nastgpnie w kierunku potu-
dniowym przez dziatke ew. nr 204/2, dalej wzdtuz péinocno - wschodniej granicy dziatki ew. nr 436 i dziatki
ew. nr 218/62 (teren zamkniety kolejowy) i dalej w kierunku potudniowo - zachodnim przez dziatke ew.
nr 218/62 (teren zamknigty kolejowy) wzdtuz prostej, taczacej najdalej wysunigte w kierunku potudniowym
odcinki kolejowej dziatki ew. nr 218/62, do przecigcia z linig prosta stanowiaca przedtuzenie osi ulicy Waryn-
skiego na dziatce ew. nr 204/4.

3. Granice planu, o ktérych mowa w ust. 1 wyznaczone sa na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowiacym integralng czg$¢ planu jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Oznacza sig na rysunku planu granice terenu zamknigtego (teren PKP).
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5. Do uchwaty dotacza sig:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Zawartos$¢ planu. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
§ 3. Definicje. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwiazaniu styku przestrzeni otwar-
tej i zamknietej (budynku) oraz wyposazenie terenow niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech
indywidualnych, w szczegolnos$ci: elementy zwiazane z wypoczynkiem i zabawa — tawki, stoliki, o$wie-
tlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, kosze na $mieci, ele-
menty plastyczne, oczka wodne; dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja
okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ odcinek obwodu dziatki, bezposrednio graniczacy
z droga publiczna lub wewngtrzna, z ktorej jest gtowny zjazd na dziatke;

3) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i po-
nadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), stanowiace realizacje celow, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, wyznaczajace tereny o 16z-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace teren, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli nadziem-
nych i podziemnych, nie bgdacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, przy czym dopusz-
czalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5m: elementdéw
wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie oraz czgsci budynkow takich jak: bal-
kony, wykusze i elementy ocieplenia budynku oraz na odleglto$¢ nie wieksza niz 0,5m ryzality;
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

maksymalnym/minimalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
zdefiniowany jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji, mierzonych w obrysie
zewngtrznym, wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

matym obiekcie handlowym (kiosku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo -
ustugowej, majacy maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna o powierzchni uzytkowej 25m? lub 10m?
1 catkowitej maksymalnej wysokosci do 3,5m;

miejscach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie miejsca dostepne powszechnie, fizyczna prze-
strzen, w ktorej moze znalez¢ si¢ kazda jednostka spoteczna. Przykladami miejsc publicznych sa drogi
i ulice, place stale dostepne oraz tereny ogolnodostepne;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza do-
puszczalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej, wyrazong w procentach;

nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa cze$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry, takie jak wysokos$¢, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej for-
mie, ze stata lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna — nieo§wietlona, oswietlona lub podswietlona; prze-
znaczone do eksponowania reklamy; nie bgdace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych lub pojazdem samobieznym;

odnawialnych Zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ zrodta wykorzystujace w procesie wytwarzania
energie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego;

paliwach najmniej szkodliwych dla §rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktérych spalanie nie
powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych przez
prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacej paliwo, w szczegolnosSci: gaz ziemny, wodor, alkohole,
estry olejow pochodzenia roslinnego, ciekle lub gazowe alkany, biomase oraz pochodne weglowodorow
0 niskiej zawartos$ci siarki i metali cigzkich;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wodg powierzchniowa na dziatce budowlanej, 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacjg, o powierzchni
nie mniejszej niz 10m?, a takze 50% sumy nawierzchni podjazdow i parkingéw o konstrukcji z azurowych
ptyt betonowych lub z tworzywa i o podtozu trawiastym, przeznaczonych do krotkookresowego postoju
samochodow osobowych i przystosowanych do okresowej rekultywaciji;

powierzchni ekspozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ nosnika reklamy, przeznaczona do jej ekspo-
nowania;

powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni uzytkowej przezna-
czonej do zaspokojenia podstawowych potrzeb wlasciwych dla funkeji budynku - np. powierzchnia sprze-
dazy w obiektach handlowych, powierzchnia pomieszczen do nauki w budynkach szkolnych, powierzch-
nia pomieszczen biurowych w budynkach biurowych, itp.;

powierzchni zabudowy - — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi bu-
dynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. altany) nie zwiazane trwale z tere-
nem;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy, poza ustawa 0 planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie;
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

1.

punktach charakterystycznych — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyrozniajace sie czeSci budynku,
majace indywidualng formeg architektoniczna, np. unikalne detale, podcienia, wykusze, rzezby ulatwiajace
identyfikacje danego miejsca w przestrzeni miejskiej;

reklamach — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana, w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzy-
staniu no$nika reklamy, informacje o towarach i ustugach, zachgcajaca do ich nabycia;

rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i1 zwigkszaja si¢ jego parametry, takie jak: wysokos¢, powierzchnia uzytkowa
czy kubatura, a w szczegolno$ci zwigksza si¢ jego powierzchnia zabudowy;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej, zewngtrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzna
umieszczang pod katem do plaszczyzny §ciany budynku;

terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na cele
publiczne, okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbo-
lem cyfrowym i literowym;

ustugach — uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub
lokale uzytkowe wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, w szczegdlnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego,
transportu, administracji, oswiaty, obstugi finansowej itp., niezwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, (powierzchnia uzytkowa ustug wynika z ustalen przewidzianych dla terenu);

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$é, ktorej obszar oddziatywania
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, ograniczony jest do terenu do, ktorego
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada prawo dysponowania nieruchomoscia.

§ 4. Oznaczenia.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:

1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) granica strefy ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne;
2) symbole identyfikujace tereny:
a) symbole literowe przeznaczenia terenow, w tym klasyfikacje funkcjonalng ulic,
b) symbole cyfrowe, lokalizujace tereny;
3) elementy ksztaltowania zabudowy:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne,
b) miejsca lokalizacji punktow charakterystycznych;
4) elementy zieleni: szpalery drzew istniejace / projektowane;
5) oznaczenia inne: wymiary.

Informacjami odrgbnymi (na podstawie przepisoOw odrgbnych) sa nastgpujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu:

1) granica terenu zamknigtego;

2) granice potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej (50m od granicy terenu kolejowego).
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1)

2)

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacji:

1) planowany przebieg tunelu pod torami;

2) o$ i krawedzie jezdni;

3) budynek wiezy ci$nien na terenie zamknigtym wpisany do rejestru zabytkow (A-778).
§ 5. Ustalenia ogolne:

. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

teren zabudowy ustugowej z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/Uc/MW;

tereny komunikacji — ulic publicznych: ulice zbiorcze — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ oraz
ulica dojazdowa — oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania, zawarte w Roz-

dziale 2 niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegdlnych terenow, wyodrgbnionych liniami rozgrani-
Czajacymi.

3. Ustala sig, ze tereny drog KDZ i KDD sa przeznaczone dla inwestycji celow publicznych.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

. Okresla sig linie rozgraniczajace terenu U/UC/MW, jako granice terenu pod budowe obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztatto-

wania ladu przestrzennego na obszarze objgtym planem:

1)
2)

nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem ustalonych na rysunku planu linii zabudowy,

nakazuje si¢ indywidualizacje przestrzeni, poprzez wprowadzenie zgodnie z rysunkiem planu punktow
charakterystycznych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

. Nakazuje si¢ objegcie szczegdlna ochrong istniejacej zieleni - istniejacych i1 projektowanych szpalerow

drzew, w tym szczegoélnie szpalerow drzew wskazanych na rysunku planu (nie dotyczy drzew owocowych
i inwestycji liniowych).

. Dopuszcza si¢ wycinkg drzew i krzewow zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia

i nakazuje sie zastapienie drzewa usunietego nowym drzewem, o gatunku dostosowanym do lokalnego eko-
systemu i aktualnych warunkow s$rodowiska. Drzewa i krzewy w dobrym stanie moga rowniez zosta
wycigte zgodnie z warunkami przepisow odregbnych z zakresu ochrony §rodowiska.

Ustala si¢ zachowanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenow.

Zakazuje si¢ zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

Zakazuje si¢ wprowadzania $ciekéw bytowych do wod gruntowych i do ziemi.

6. Nakazuje si¢ ochrong istniejacych zasobow wod podziemnych, w tym wod gruntowych oraz podjecie dzia-

tan, majacych na celu ochrong i zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych poprzez:
1) realizacje sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej, zgodnie z § 11 ust. 2 i ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz z terenow utwardzonych ulic zgodnie z § 11
ust. 4;

3) ustalenie minimalnego wskaznika procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
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7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen:

1) ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardéw emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich,
ktore moga zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) ktorych oddzialywanie przekracza dopuszczalne standardy jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

8. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed halasem istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zapewnienia wlasciwe-
go standardu akustycznego dla nowo powstajacej zabudowy mieszkaniowej, poprzez przestrzeganie w bu-
dynkach dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodo-
wiska.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne o nr ew. AZP 58-64/10) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Stanowisko AZP
58-64/10 na terenach 1U/UC/MW, 158KDD i 160KDZ;

2. Na terenach potozonym w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeolo-
gicznego, wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania miejsc publicznych:
1. Ustala sie, ze miejscami publicznymi sa:

1) tereny drog/ulic zbiorczych — KDZ,;

2) teren drogi/ulicy dojazdowej - KDD.
2. W miejscach publicznych:

1) nakazuje si¢ ochrong istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem gatun-
kéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

2) nakazuje si¢ nasadzenia zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania drog/ulic miejskich;

3) nakazuje si¢ zapewnienie niezbednych warunkow do korzystania przez osoby niepelnosprawne, w szcze-
golnosci poruszajace sig¢ na wozkach inwalidzkich;

3) nakazuje si¢ wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jako$¢ uzytkowa i estetyczna
przestrzeni;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég/ulic, przy
czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, po-
jemniki na rosliny.

3. Ustala si¢ zasady lokalizowania matych obiektow handlowych (kioskow):
1) dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych kioskow w rejonie przystankoéw komunikacji zbiorowej;
2) nakazuje si¢ stosowanie trwatych, gtadkich materiatlow wykonczeniowych;
3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z blachy falistej, trapezowej itp.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow komunikacji kotowej z komunikacja piesza i rowerowa oraz okresla
klasyfikacje funkcjonalna, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ powiazanie z zewng¢trznym uktadem drogowym — poprzez ulicg zbiorcza: ul. Warynskiego ozna-
czong na rysunku planu symbolem 160KDZ (cz¢$¢ drogi wojewodzkiej nr 760) oraz ulicg dojazdowa Wa-
rynskiego oznaczong na rysunku planu symbolem 158KDD (czg$¢ drogi wojewddzkiej nr 760).

3. Dopuszcza sig obstuge poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi, pod warunkiem:

1) wyznaczenia drogi 0 minimalnej szerokosci 8m dla obstugi od 1 do 6 dziatek budowlanych z zabudowa
mieszkaniowa;
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2) wyznaczenia drogi 0 minimalnej szerokosci 10m dla obstugi powyzej 6 dziatek budowlanych;

3) wyznaczenia drog wewngtrznych o dlugosci wigkszej niz 60m posiadajacych dwa wiaczenia do drog pu-
blicznych albo zakonczonych placem do zawracania, o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m;

4) projektowania wiaczen drog wewngtrznych z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej w drodze 160 KDZ.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji i okresla si¢ minimalna liczbg miejsc parkingowych lokalizowanych
na terenie dzialek budowlanych, na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odregbnych dla lokalizacji
miejsc parkingowych lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych albo na dachach:

1) ushugi: 1 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej podstawowej lub 2 miejsca parkingowe
na 10 zatrudnionych;

2) ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®: 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni
uzytkowej podstawowej;

3) obiekty gastronomii: 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1,3 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;

5) w ogolnej liczbie miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 10% musza stano-
wi¢ miejsca parkingowe ogoélnodostepne.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zasad uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci powiazane z istniejacymi i pro-
jektowanymi systemami uzbrojenia miejskiego: wodociagowa, kanalizacji bytowej, gazowa, elektryczna,
cieptownicza i telekomunikacyjna;

2) ustala si¢ rezerwe terenu w liniach rozgraniczajacych drog/ulic lub ciagow o utwardzonej nawierzchni,
w miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych zarzadcy sieci, dla infrastruktury technicznej zabez-
pieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu rozbiorczego, gazociagu, kabli elektroenergetycznych lub na-
powietrznych sieci elektroenergetycznych srednich i niskich napie¢, przewodow kanalizacji bytowej
i deszczowej, sieci cieptowniczych oraz kanalizacji teletechnicznej;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow i sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej przez tereny
0 innym przeznaczeniu w przypadku braku mozliwosci ich lokalizowania w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lub wewngtrznych;

4) dopuszcza sig realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg poprzez istniejaca, modernizowana i rozbudowywana lokalna sie¢ wodo-
ciagowa oraz sie¢ nowo budowana w drogach/ulicach publicznych z uje¢ z wodociagu warszawskiego
poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie budowe ogdlnodostepnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych;

3) nakazuje si¢ projektowanie przewodow wodociagowych z uwzglednieniem zapotrzebowania dla celow
przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw poprzez istniejaca i projektowang sie¢ miejska w uktadzie rozdziel-
czym, odprowadzenie $ciekow kolektorem w ulicy Promyka do oczyszczalni $ciekéw w Pruszkowie
poza obszarem planu;

2) nakazuje si¢ stosowanie dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwiazanego z prowadzona dziatal-
noscia, sposobu oczyszczenia SciekOw na terenach ustug.
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4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw w catosci bezposrednio do ziemi, za po-
moca infiltracji powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste, rowki infiltracyjne);

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych i drég, poprzez istniejaca i pro-
jektowana kanalizacj¢ deszczowa lub z zastosowaniem infiltracji do gruntu z wykorzystaniem retencji
terenowej i podziemnej;

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe (tereny zamknigte) oraz do kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

1) ustala si¢ wykorzystanie sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw ptynnych najmniej szkodliwych dla
srodowiska lub miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii, nie posiadajacych z poziomu ziemi
widocznych elementow ruchomych lub z urzadzen kogeneracyjnych;

3) zakazuje si¢ stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa state nieodnawialne.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ zasilanie Z istniejacej i rozbudowywanej rozbiorczej sieci $rednie-
go cis$nienia, z gazociagu w ulicy Warynskiego zasilanego ze stacji redukcyjno — pomiarowych | stopnia
»Reguly” i ,,Sokotdow” potozonych poza obszarem planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie istniejacego i projektowanego zainwestowania z istniejacej i projektowanej sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego;

2) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3) dopuszcza si¢ sukcesywna, dostosowana do potrzeb, realizacje stacji transformatorowych, w formie sta-
cji stupowych lub stacji wnetrzowych wbudowanych w budynki i obiekty, wolnostojacych lub podziem-
nych, lokalizowanych na dziatkach inwestycji lub na dziatkach wydzielonych;

4) dopuszcza sig zasilania ze stacji Sn/nn poza obszarem planu;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet nie posiadajacych z poziomu
ziemi widocznych elementéw ruchomych lub w urzadzeniach kogeneracyjnych.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:

1) dopuszcza sig przytaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowa-
nych linii telekomunikacyjnych;

2) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ docelowa
wymiang sieci napowietrznej na kablowa;

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie gospodarki odpadami:
1) w obszarze objetym planem nakazuje si¢ wyposazanie nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia oraz

miejsca stuzace do selektywnego gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, dla jednego budynku lub
miejsca wspolnego dla kilku budynkow;

2) ustala si¢ dalsze gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpa-
dami.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 12.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej - ustug komercyjnych z obiektami handlowymi o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1U/U C /MW.
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1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)
5)

1)

2)

3)

4)

5)

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa ustugowa - komercyjna nieuciazliwa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m” lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana w oddzielnych obiektach lub jako lokale
mieszkalne wbudowane, budynki gospodarcze i garaze, urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna,
obiekty matej architektury, zielen urzadzona, nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne;

zakazuje si¢ lokalizowania:
a) obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w § 7 ust. 7 uchwaty,
b) magazynow nie zwiazanych z ustugami oraz obiektow o funkcjach produkcyjnych,

¢) ustug handlu z zakresu stacji paliw i gazu ptynnego, myjni samochodowych oraz stacji obstugi samocho-
dow.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejace budynki dopuszczajac ich remont, przebudowe, nadbu-

dowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzenie urzadzen

technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji, a takze zmiany

konstrukcji i pokrycia dachéw z uwzglednieniem ustalen planu; w przypadku wymiany zabudowy ustala si¢
uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej jako odpowiednio ksztattowanej zieleni
i powierzchni wodnych,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna obowiazuja ustalenia § 11 ust. 5;
w zasiggu potencjalnego oddzialywania komunikacji kolejowej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 8;

w przypadku realizacji w obszarze wyltacznie zabudowy mieszkaniowej przyporzadkowuje si¢, pod wzgle-
dem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, wyznaczony na rysunku planu teren 1U/UC/MW do
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudo-
we mieszkaniowo — ustugowa.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
z uwzglednieniem ustalen pkt 3;

o ile na rysunku planu nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych
budynkéw na dziatce w nastepujacy sposob:

a) z zachowaniem szerokos$ci drogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu i nieprzekraczalnej
linii zabudowy w odlegtosci, co najmniej 4m od granicy tej drogi;

b) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze $ciana bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5m od tej granicy;

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych albo
dobudowanych;

ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25% powierzchni dziatki budow-
lanej z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym bez wbudowanych lokali ustugowych lub z wbudo-
wanymi lokalami ustugowymi w tym minimum 20% na gruncie rodzimym,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% powierzchni dziatki budowla-
nej tylko z ustugami, w tym z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki budow-
lanej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
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6)

7)

8)

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: tylko dla zabudowy mieszkaniowej 60%, tylko dla za-
budowy ustugowej 90%,dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 70%,

e) minimalny wskaznik intensywnosci - 0,01,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci: 3,0 tylko dla kondygnacji nadziemnych zabudowy, a 5.0 tacznie
dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych zabudowy,

g) maksymalna powierzchnia uzytkowa kiosku 25m?,

h) maksymalny wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu urzadzonego do najwyzszego po-
krycia dachu; bez masztow, odgromnikow, anten, kominéw:

- wzdhuz ulicy Warynskiego 20m,

- wewnatrz terenu 24m,

- wzdhuz terendw kolejowych 20m,

- 5 mdla budynkéw gospodarczych, portierni lub garazy,

i) w punkcie charakterystycznym, wskazanym na rysunku planu, dopuszcza si¢ podniesienie wysokos$ci
budynku 0 nie wiecej niz 3,5m,

j) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

K) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do dwoch kondygnacji podziemnych;
w zakresie geometrii dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci do 42° z dopuszczeniem montazu lukarn i
okien potaciowych na dachach budynkow,

b) w budynkach gospodarczych i garazach wolno stojacych, dobudowanych - kat nachylenia potaci gtow-
nych do 10°,

¢) w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza sie dostosowanie kata nachylenia potaci dachu, nad
rozbudowywana czg¢$cia budynku, do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego oraz montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;

d) dla budynkoéw z ustugami dopuszcza si¢ stosowanie innych niestandardowych rozwiazan geometrii da-
chow, a takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

w zakresie rozwigzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zawierajaca si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz
odcieni szaro$ci oraz kamien i drewno w barwach naturalnych,

b) zakazuje sie¢ stosowania materiatéw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich jak
siding, ptytek glazury lub blachy falistej,

C) ustala si¢ kolorystyke dachow: odcienie dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem brazu,
grafitu; nie dotyczy dachow o kacie nachylenia ponizej 15°,

d) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
ustala si¢ zasady rozmieszczenia urzadzen reklamowych:

a) zakazuje si¢ wolno stojacych nosnikow reklamowych oraz reklam na budynkach i obiektach budowla-
nych z wytaczeniem:

- szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 3m” na budynkach z wbudowanymi lokalami ustugowymi
lub do 6m? na budynkach z ustugami,

- no$nikéw reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 80m? na obiektach handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m’ oraz na banerach,

- nos$nikow reklamy na wiatach przystankow autobusowych,

- nos$nikow reklamy na matych obiektach handlowych,
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9

10)

1)
2)
3)
4)

b) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na elewacjach budynkéw mieszkalnych, wytacznie w obrebie
kondygnacji parteru i pod warunkiem, ze pozostaja one w funkcjonalnym zwiazku z uzytkownikiem
budynku,

C) ustala si¢ obowiazek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umieszcza-
nych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku i przekroju ulicy,

d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow majacych podswietlane i o$wietlone powierzchnie ekspozycyjne, ze
zmienng liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenia wystaw, ktore moga by¢ uciazliwe dla
uzytkownikow budynkéw mieszkalnych w obszarze oddzialywania, jak réwniez dla uzytkownikdéw
drogi;

e) dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dwustronnych no$nikéw re-
klamy o formacie 120 x 180 cm, zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty
oraz zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty;

f) na matych obiektach handlowych (kioskach), dopuszcza sig:

- umieszczanie no$nikow reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3m* ale o tacznej powierzchni nie
wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

- umieszczanie szyldow na attyce obiektu, pod warunkiem, ze ich wysoko$¢ nie przekracza wysoko-
§ci attyki i 3m? powierzchni,

g) szyldy semaforowe moga by¢ lokalizowane tylko w sytuacji gdy nie stanowia zagrozenia dla ruchu ko-
towego i pieszego, w taki sposob aby ich dolna krawedz nie byta nizej niz 2,5m od powierzchni terenu,
a sama powierzchnia obu stron szyldu nie byta wigksza od dopuszczalnej dla danego obiektu,

h) dopuszcza si¢ szyldy jako logo firmy na budynkach wysokich do 1/10 ich wysokoSci;
ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen;

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog/ulic, przy dopuszczalnym przesu-
nigciu projektowanych bram wjazdowych w glab dziatki lub dla ominigcia drzew, infrastruktury tech-
nicznej - maksimum o 1m,

b) nakazuje sie zachowanie naroznych $cig¢ linii ogrodzen przy skrzyzowaniach ulic po przekatnej kwa-
dratu o dlugosci boku 5m,

C) zakazuje si¢ poprzecznego grodzenia terendow drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
d) dopuszcza si¢ pachotki, stupki, pojemniki na ro$liny, okresowe ogrodki kawiarniane,

e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych z wyjatkiem stupkéw
i cokotow oraz ogrodzen pelnych, zwtaszcza od strony drog publicznych;

f) realizowane ogrodzenia musza spetnia¢ nastepujace warunki:

- nie moga by¢ wyzsze niz 2 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla
organizacji bram, furtek, wjazdow,

- wysoko$¢ pelnego cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m,
- przeswit azurowy w przesle nie moze by¢ mniejszy niz 60% jego powierzchni;

dopuszcza si¢ obiekty malej architektury: w szczegdlnosci pojemniki z zielenia, shupki, murki, tawki, ele-
menty placéw zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000m?;

ustala si¢, minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20m;

ustala sig kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°;

zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna.
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6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ust. 2 pkt 3 litbi c:

1) w sasiedztwie terenow kolejowych (10m od granicy terenéw kolejowych) zakazuje si¢ lokalizacji budyn-
kow, sadzenia drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej oraz wykonywania robét ziemnych zgod-
nie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

2) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadéw lub ztomowisk.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony ulicy 158 KDD i 160KDZ;

2) dopuszcza si¢ dostgp do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

3) wskazniki miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 10 ust 5;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 11.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwiazanych z realizacja inwe-
stycji docelowych;

2) lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na, ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa w terminie okreslonym w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budow-
lanego.

10. Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 30%.

§ 13.1. Wyznacza sig teren komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej 160KDZ.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy zbiorczej,

2) dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej nie zwiazane z droga.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 160KDZ zgodnie z rysunkiem planu (ustalona na
podstawie analizy). Cze$¢ ulicy Warynskiego;

2) dla drogi 160KDZ ustala si¢ jedna jezdnie majaca, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci 3,5m z dopusz-
czeniem Kkorekty zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokowanie urzadzen technicznych drogi. W obszarze
planu czg$¢ jezdni zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie przekroj jedno-jezdniowy;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drogi;

5) ustala si¢ powiazania drogi 160KDZ z droga 158KDD i droga 159KDZ oraz ulica Promyka i ulica Batalio-
néw Chtopskich poza obszarem planu;

6) ustala si¢ budowe jednostronnych chodnikéw w liniach rozgraniczajacych drogi 160KDZ oraz obiektow
i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe;

7) nakazuje sie zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urza-
dzenia drogowe lub infrastrukturg techniczna..

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przy przystanku autobusowym dopuszcza sig realizacje kiosku do 10m? powierzchni uzytkowej;
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2) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych drogi 160KDZ obiektow i sieci infrastruktury tech-
nicznej niezwiazanej z droga, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drég publicznych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie drogi 160KDZ stanowisko archeolo-
giczne nr ew. AZP 58-64/10 w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna -odpowiednio zgodnie z § 11.
7. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terend6w — nie okresla sig.

8. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w wysokosci: 0,1%.

§ 14.1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej 159KDZ.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy zbiorczej,
2) dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej nie zwiazane z droga, miejsca parkingowe ,,parkuj
i jedz.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
srodowiska i przyrody:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 159KDZ zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie jako parking;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych terenu
drogi 159KDZ;

4) ustala si¢ powiazania drogi 159KDZ z droga 160KDZ;
5) ustala sie¢ realizacje przejscia dla pieszych do potaczenia z ktadka nad torami PKP poza obszarem planu,

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urza-
dzenia drogowe lub infrastrukture¢ techniczna.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) przy przystanku autobusowym dopuszcza si¢ realizacj¢ kiosku;

2) ustala si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych drogi 159KDZ obiektoéw i sieci infrastruktury technicz-
nej niezwiazanej z droga, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja na warun-
kach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna -odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terend6w — nie okresla sig.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w wysokosci: 0,1%.

§ 15.1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej, publicznej drogi dojazdowej 158 KDD.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy dojazdowej,
2) dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej nie zwiazane z droga, zatoki postojowe.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony $rodowi-
ska i przyrody:

1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 158KDD zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dla drogi 158KDD ustala sie jedna jezdnie majaca, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci 3,5m z dopusz-
czeniem korekty zgodnie z przepisami odrebnymi oraz lokowanie urzadzen technicznych drogi. W obszarze
planu czg$¢ jezdni zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ przekroj jedno-jezdniowy;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drogi;
5) ustala si¢ powiazania drogi 158KDD z droga 160KDZ i ulicami poza obszarem planu;

6) ustala si¢ budowe jednostronnego chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi 158KDD oraz obiektow
i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod urza-
dzenia drogowe lub infrastruktur¢ techniczna.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przy przystanku autobusowym dopuszcza si¢ realizacjg kiosku;

2) ustala sie umieszczanie w liniach rozgraniczajacych drogi 158KDD obiektow i sieci infrastruktury technicz-
nej niezwiazanej z droga, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja na warun-
kach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenie drogi 158KDD cze$¢ stanowiska arche-
ologicznego nr ew. AZP 58-64/10 w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna -odpowiednio zgodnie z § 11.
7. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie okresla sig.

8. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w wysokosci: 0,1%.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 16. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go czesci obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie uchwalonego uchwata Nr XLV/517/06 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 31 sierpnia 2006r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 214,
poz. 8120.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi miasta Pruszkow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Henryk Waclawek
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/236/2012
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 8 listopada 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU GASIN MIESZKANIOWY W PRUSZKOWIE - OBSZAR I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie,
w tym — Obszar I1I byt wytozony do wgladu publicznego pigciokrotnie, w nast¢pujacych terminach:
| - wyltozenie projektu planu w okresie od dnia 16 kwietnia 2010r. do dnia 14 maja 2010 r. Termin wnoszenia

uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniach w tej sprawie uptynat dnia
31.05.2010r.

Il — wytozenie projektu planu w okresie od dnia 13 wrzesnia 2010r. do 5 pazdziernika 2010 r. Termin wnosze-
nia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniach w tej sprawie uptynat dnia
19 pazdziernika 2010r.

Il — wylozenie projektu planu w okresie od dnia 8 listopada 2010r. do dnia 30 listopada 2010r. Termin wno-
szenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogtoszeniu i obwieszczeniach w tej sprawie uptynat dnia
22 grudnia 2010r.

IV — wylozenie projektu planu w okresie od dnia 11 kwietnia 2011r. do dnia 4 maja 2011r. Termin wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu okreSlony w ogloszeniu i obwieszczeniach w tej sprawie uplynat dnia
18 maja 2011r.

V — wylozenie projektu planu w okresie od dnia3 wrzesnia 2012r.do dnia 24 wrze$nia 2012r. Termin wnosze-
nia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniach w tej sprawie uptynat dnia
8 pazdziernika 2012 r.

W wyznaczonych terminach zglaszania uwag, dotyczacych: I wyltozenia, I wyltozenia, IV wylozenia
i V wylozenia projektu planu do wgladu publicznego nie wplynety, zadne uwagi dotyczace do obszaru planu.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag do III wylozenia projektu planu do wgladu publicznego, czyli
do dnia 22 grudnia 2010r.— wptyngta uwaga do obszaru planu. Prezydent miasta Pruszkowa rozpatrzy? t¢ uwa-
ge 1jej nie uwzglednit.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz.U. z 2012r. poz. 647) Rada Miejska w Pruszkowie przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w Spra-
wie rozpatrzenia uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gasin
mieszkaniowy w Pruszkowie — Obszar III, nieuwzglgdnionej przez Prezydenta miasta Pruszkowa.

Zglaszajacy uwage: Pan Wiestaw Rutecki, w pisSmie z dnia 14 grudnia 2010r. wniést uwage dotyczaca po-
wiekszenia parkingu dla samochodow przy ulicy Warynskiego i zbudowania parkingu dla roweréw przy istnie-
jacej $ciezce na ktadke kolejowa oraz wybudowania zapowiadanego przejscie podziemnego pod torami tacza-
cego Gasin z centrum miasta.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: w obszarze planu parking dla samochodéw i rowerdéw jest projektowany na terenie oznaczo-
nym symbolem 159KDZ. Pozostaty teren, przylegajacy do terenu 159KDZ, na ktéorym docelowo bedzie zreali-
zowany parking, znajduje si¢ w terenie zamknigtym.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w brzmieniu przed wejsciem w zycie przepisow ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie za-
bytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), ktéra weszta w zycie z dniem 21 pazdziernika 2010r.,
W odniesieniu do terenéw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie tyl-
ko granice tych terenow oraz granice ich stref ochronnych. Nie ustala si¢ przeznaczenia terenu ani zasad zago-
spodarowania.

Sprawa wybudowania przejscia podziemnego, czyli realizacji planu. nie dotyczy przedmiotu planu.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Henryk Wactawek
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/236/2012
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 8 listopada 2012r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie - obszar 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz.U. z 2012r. poz. 647) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie - obszar I11.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zadania wtasne gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie — obszar III, obejmuja:

1) zachowanie rezerwy terenu pod tunel pod torami PKP;
2) uzupetnienie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

3. Dla obszaru planu nie uwzglednia si¢ inwestycji, realizowanych zgodnie z obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata Nr XLV/517/06 Rady Miejskiej w Prusz-
kowie z dnia 31 sierpnia 2006r.

§ 2.

1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, ustawy o Samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej, ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, t. jedn. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zmianami), o ile nie bgdzie to naruszac¢
ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i cieplnej realizowane
beda w sposob okreslony przez przepisy ustawy Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89,
poz. 625 z p6zn. zmianami).

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy ujetych w
niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 i 1241
Z p6zn. zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zalacznik do uchwatly budzetowej i wprowadzone do Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2011-2014.

§ 4.
Realizujac inwestycje wyszczegolnione w § 1, ust. 2 nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim:

1) mozliwo$ci wykupienia niezbgdnych dla ich realizacji gruntdw; rozpoczgcie prac powinno by¢ poprzedzone
pozyskaniem wszystkich terenow;
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2) kompleksowo$¢ realizacji budowy sieci uzbrojenia (w tym sieci budowanych przez podmioty zewnetrzne
w stosunku do miasta);

3) minimalizacj¢ uciazliwosci dla mieszkancow, szczegolnie wynikajaca z zamykania dla ruchu poszczegol-
nych odcinkéw ulic — teren objgty planem jest w znacznej czgSci juz zabudowany, przede wszystkim
domami mieszkalnymi;

4) koordynacj¢ czasowa prac finansowanych z budzetu miasta (ulice i parkingi, ich o§wietlenie, odwodnienie,
sieci wodociagowe i1 kanalizacyjne) i ze $rodkoéw podmiotéw zewnetrznych (sieci elektroenergetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne);

5) w zwiazku z koniecznos$cia stosowania wyzej wymienionych zasad dopuszcza si¢ mozliwos¢ powotania
instytucji inwestora zastepczego dla catosci prac oraz zaleca si¢ wprowadzenie inwestycji nalezacych do
zadan wlasnych gminy do Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2011-2014.

§ 5.
Sposob finansowania zadan wtasnych okresla si¢ nastepujaco:
1) wykupy terenéw, budowa oswietlenia i odwodnienia bedzie finansowana z budzetu miasta;
2) budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej bedzie finansowana z budzetu miasta;
3) dopuszcza si¢ wspotfinansowanie:
a) srodkami zewnetrznymi (poprzez budzet miasta),

b) $rodkami innych inwestorow w ramach porozumien cywilno-prawnych lub w formie partnerstwa pu-
bliczno-prywatnego,

¢) srodkami wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Henryk Wactawek
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