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UCHWALA Nr XXXVIII/364/09
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie okreslenia liczby przeznaczonych do wydania nowych licencji
na wykonywanie transportu drogowego taksowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pé6zn. zm.) w zwigzku z
art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 6 wrzes$nia 2001r. o
transporcie drogowym (t.j. Dz.U. z 2007r. Nr 125,
poz. 874 z pézn. zm.) po zasiegnieciu opinii orga-
nizacji, ktérych statutowym celem jest ochrona
praw konsumenta uchwala sie, co nastepuje:

6357

§ 1. Okresla sie na 10 liczbe nowych licencji
przeznaczonych do wydania w roku 2010 na wy-
konywanie transportu drogowego takséwka na
obszarze miasta Pruszkowa.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Pruszkowa.

8 3. Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek

UCHWALA Nr XXXVIII/365/09
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
dla obszaru Zbikow Il etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128,
Nr 146, poz. 1055 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218) oraz art. 14, ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z
2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz.
880 oraz z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227
i Nr 201 poz. 1237), oraz uchwaty nr XV/139/07
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 pazdzierni-
ka 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzgdza-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru Zbikéow Il etap | w

Pruszkowie oraz po stwierdzeniu zgodnosci z usta-
leniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pruszko-
wa” przyjetego uchwatg nr XXVII1/309/2000 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000r.,
Rada Miejska w Pruszkowie uchwala, co nastepu-
je:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa dla obszaru
Zbikow Il etap |, stanowigcy zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zbikéw Il etap | w Pruszkowie - uchwata nr
XX1/200/04 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
27 maja 2004r. w (opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2004r. Nr 175, poz. 4546 z dnia
16 lipca 2004r.) zwany dalej planem.
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8§ 2. 6) parametréow i wskaznikéw ksztattowania
L . L zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
1. Plan obejmuje obszar potozony w miescie - . .
b . . . w tym linii zabudowy, gabarytéw obiek-
Pruszkowie, ktorego granice wyznaczaja: L L L
tow i wskaznikow intensywnosci zabudo-
1) od potnocy - terendw po cieptociggu Brwi- wy,
now-Warszawa od zachodu - zachodnia - , .
. X . . ., 7) granic i sposobow zagospodarowania te-
granica terenow po cieptociggu Brwinow- . . .
. rendbw podlegajgcych ochronie, ustalo-
Warszawa; . .
nych na podstawie odrebnych przepisow,
2) od wschodu — wschodnia linia rozgranicza- w tym terendw narazonych na niebezpie-
jaca ul. Ozarowskiej i wschodnia granica czenstwo powodzi;
dziatki nr 16; . . . .
8) szczegotowych zasad i warunkow scalania
3) od potudnia — potudniowa krawedz koryta i podziatu nieruchomosci;
rzeki Zbikowki i potudniowa krawedz koryta . ,
. . 9) szczegoblnych warunkow zagospodarowa-
rzeki Utraty; . ; . > . .
nia terendw oraz ograniczen w ich uzyt-
4) od zachodu — zachodnia granica terenéw po kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
cieplociagu Brwinow-Warszawa. 10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone systemow komunikacji i infrastruktury
sg na rysunku planu. technicznej;
§ 3. 11) sposobu i terminu tymczasowego zago-
Zalaczniki do uchwaly stanowia: spoda’rotNanla, urzadzania i uzytkowania
terenow;
1 rYsunek planu sporzadzony na mapie w skali 12) stawek procentowych, na podstawie kto-
1:2000, wraz z wyrysem ze ,Studium uwarun- . .
S , . rych ustala sie optate, o ktérej mowa w
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze- Lo
. " - art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
strzennego miasta Pruszkowa”, bedgcy inte- .
. . . i spodarowaniu przestrzennym.
gralng czescig planu, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty; 2. Poniewaz nie wystepujg na obszarze planu, nie
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pruszkowie o okresla sie:
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, 1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwa- L . .
by: 2) granic i sposobéw zagospodarowania pod-
! legajacych ochronie terendéw gérniczych, a
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pruszkowie o takze terenow zagrozonych osuwaniem sie
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwe- mas ziemnych
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore 3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny, bez

nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 4.

. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu

jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgrani-
czajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych

sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.);

przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Pruszkowie;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec
rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty;
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5) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy 16) kolumbarium - nalezy przez to rozumieé
miejscowy plan zagospodarowania prze- Sciane urnowg, moze ona stanowi¢ mur oka-
strzennego, stanowigcy akt prawa miejsco- lajacy cmentarz.
wego, obejmujacy obszar okreslony w § 2 ni- 56
niejszej uchwaty; )
6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ Nastgpujace oznaczenia graflczn-e na rySlfnkach
. L . planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu; 1) granice obszaru objetego planem;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wy- 2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przezna-
znaczony na rysunku planu liniami rozgrani- czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
czajacymi oraz oznaczony symbolem, (w kto- nia;
rym -cyfry oznaczajg humer ter(.anu W ob.sza- 3) przeznaczenie terendw okreslone symbolem
rze, litery oznaczajg przeznaczenie terenu); . .

literowym i numerem;

8) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke 4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
budowlana, zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen- 5) nieprzekraczalna linia cze$ci grzebalnej cmen-
nym; tarza;

9) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozu- 6) strefa ochrony archeologicznej stanowisk ar-
miec¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym cheologicznych;
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago- i . . .

. S g 7) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;
spodarowania, ustalone niniejszym planem;
. L . 8) strefa sanitarna od cmentarza;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie oznaczajgcg granice, 9) obiekty zabytkowe znajdujgce sie w ewidencji.
ktorej nie moze przekroczyé lico budynku; Rozdzial 2

11) licu budynku — nalezy przez to rozumie¢ ze- Ustalenia ogolne dla catego obszaru
wnetrzng powierzchnig sciany budynku, poza 57
ktorag moga by¢ wysuniete czesci zewnetrzne )
budynku, takie jak zadaszenia wejs¢, okapy, Plan wyznacza tereny:
8vzr:/TrSz»r/1,eba:)k:hm;;\izailf:ri’ ta.\rasy, schody ze- 1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢ » pochy Py: oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

12) stanOW|sk_u,archeologlcznym_— r?alezy przez 2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
to rozumie¢ zachowane w ziemi (pod war- "

. oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
stwg orng) pozostatosci dawnych osad,
umieszczone w wykazie stanowisk archeolo- 3) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, ozna-
gicznych; czone na rysunku planu symbolem UM;

13) granicy Warszawskiego Obszaru Chronione- 4) zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
go Krajobrazu — nalezy przez to rozumiec te- planu symbolem U;
ren obeijjac_:y doling rzel$| Utraty okresl<_)ny 5) ustug ochrony zdrowia, oznaczony na rysun-
Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowiec- ku olanu svmbolem UOZ:
kiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie War- P Y !
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 6) ustug i obiektéw produkcyjnych, oznaczony
(Dz.U. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 42, na rysunku planu symbolem UP;
poz. 870 z dnia 14 lutego 2007r.); 7) ustug obstugi komunikacji, oznaczony na ry-

14) uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy sunku planu symbolem UKS;
przez to rozumieé¢ przekroczenie dopuszczal- . . .

. . . L 8) zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku
nych odrebnymi przepisami o ochronie $ro- .
. o g . .. planu symbolem ZP;
dowiska stezen i emisji substancji i energii
dla rodzaju zabudowy okreslonej przeznacze- 9) zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku pla-
niem terenu; nu symbolem ZLN;

15) strefie sanitarnej od cmentarza — nalezy przez 10) cmentarza, oznaczony na rysunku planu

to rozumie¢ pas terenu wokét cmentarza, w symbolem ZC;

ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospo-
darowaniu;

11)

infrastruktury technicznej:
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12)

13)

14)

a) urzgdzen oczyszczania woéd opadowych,
oznaczony na rysunku planu symbolem
NO,

b) urzadzen elektroenergetycznych, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem EE;

drég publicznych:

a) ulic gtéwnych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem KDG,

b) ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem KDZ,

c¢) ulic lokalnych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem KDL,

d) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD (ulica 8KDD1/2 do
czasu realizacji nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej 701 — ulicy 4KDZ1/2, stanowi
istniejacy przebieg drogi wojewddzkiej 701
w klasie drogi zbiorczej KZ, ulica 1T0KDD1/2
do czasu realizacji nowego przebiegu dro-
gi wojewodzkiej 718 — ulicy 2KDG2/2, sta-
nowi istniejgcy przebieg drogi wojewodz-
kiej 718 w klasie drogi gtownej KG);

ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem KX.

wod powierzchniowych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem WS.

§ 8.

. Tereny wod powierzchniowych oraz drég pu-

blicznych i ciaggdéw pieszo-jezdnych, o ktérych
mowa w 8§ 7 pkt 11, 12, 13 i 14, plan ustala te-
renami inwestycji celu publicznego.

Plan dopuszcza realizacje inwestycji celu pu-
blicznego, w tym zwiagzanych z ochrong zdro-
wia i ochrong $rodowiska, w terenach zieleni
urzadzonej i terenach zieleni naturalnej, o kto-
rych mowaw 87 pkt8i 9.

Plan dopuszcza nowe podziaty dziatek w liniach
rozgraniczajacych tereny, o ktorych mowa w
ust. 11 2.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1i 2, usta-
la sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
nawierzchni ulic, chodnikbw w sposoéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepet-
nosprawnym ruchowo;

2) zakaz sytuowania reklam na terenach ulic i
zieleni;

3) dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz
dla terenow zieleni urzadzonej, o ktérych

mowa w ust. 2, obowigzek zagospodarowa-
nia przez gmine lub zarzadce drogi.

§9.

W problematyce ochrony srodowiska plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny, o ktébrych mowa w § 7 pkt 1i 2, nale-
zg do terendw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniows,

b) tereny, o ktérych mowa w § 7 pkt 3, naleza
do terendéw przeznaczonych na cele ustu-
gowo-mieszkaniowe,

c) teren, o ktérym mowa w 8§ 7 pkt 5, nalezy do
terenow zabudowy szpitalnej i domoéw
opieki spotecznej,

d) tereny, o ktéorych mowa w 8 7 pkt 4 i 6 -12,
nie nalezg do zadnego z terendw, objetych
ochrong akustyczng, okreslong w odrebnych
przepisach o ochronie $rodowiska;

obowigzek zastosowania odpowiednich $rod-
kow technicznych majacych na celu zachowa-
nie dopuszczalnego przepisami prawa i nor-
mami poziomu hatasu na terenach podlegaja-
cych ochronie akustycznej,

zakaz likwidacji istniejgcych w obszarze planu
wod powierzchniowych (z wyjgtkiem przezna-
czenia pod tereny ulic), z mozliwoscig korekty
linii brzegowej (przy zachowaniu nie mniej niz
80% powierzchni lustra wody);

zakaz wprowadzania nowych przedsiewzigé,
ktore na podstawie przepiséw odrebnych sg za-
liczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz do
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylagczeniem
przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg drog i in-
frastrukturg techniczng oraz z wytgczeniem lo-
kalizacji na terenach oznaczonych symbolami
U (z wytaczeniem 13U), ZC, UKS i UP instalacji
do spopielania zwtok, stacji obstugi lub remon-
towych sprzetu budowlanego lub rolniczego,
lub $rodkdéw transportu oraz stacji paliw;

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MW, UM oraz U, zakaz lokali-
zowania ustug, ktérych ucigzliwosé przekracza
granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

strefe sanitarng od cmentarza, w ktérej zakazu-
je sie lokalizacji zabudowan mieszkalnych, za-
ktadow zywienia, produkcji i sktadéw zywnosci;

obszar bezposredniego zagrozenia powodzig i
strefe wystepowania gleb organicznych (tor-
fow), wytgczone z zabudowy
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8) zakaz samowolnego podwyzszania lub obniza-

2.

nia powierzchni terenu powyzej lub ponizej po-
ziomu terenu dziatek sgsiednich oraz zmiany
stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody
opadowej ze szkodg dla gruntow sgsiednich.

§10.

. W zakresie ochrony i rewitalizacji dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, plan ustala ochrone
zabytkéw archeologicznych (stanowisko arche-
ologiczne nr ew. AZP 58-64/26 i A.107), w for-
mie stref ochrony archeologicznej, okreslonych
na rysunku planu i oznaczonych numerami
58-64/26 i A.107. W granicach stref plan ustala:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw —
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wtasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych dziatan
inwestycyjnych, wigzacych sie z wykonywa-
niem prac ziemnych,

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej realizowac¢ roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentac;ji,

c) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow pozwo-
lenia na ich prowadzenie;

Plan ustala ochrone oraz wymaég uzgadniania z
wojewoddzkim konserwatorem zabytkdw wszel-
kich rob6ot budowlanych majgcych wplyw na
wyglad obiektéw zabytkowych znajdujgcych
sie w ewidencji wojewodzkiej-budynkoéw ozna-
czonych na rysunku planu.

§11.

. Plan ustala obstuge obszaru w zakresie infra-

struktury technicznej z istniejgcych i projekto-
wanych sieci miejskich systemow uzbrojenia.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, go-
spodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej
sieci wodociggowej;

2) doprowadzenie wody do terenéw wyzna-
czonych dla rozwoju zabudowy nastepowac
bedzie przez budowe sieci wodociggowej w
liniach rozgraniczajgcych projektowanych
ulic dojazdowych, zgodnie z ideg przedsta-
wiong na rysunku planu;

3) istniejgce w obszarze planu sieci wodocia-
gowe podlegajg zachowaniu, z dopuszcze-
niem przebudowy i rozbudowy;

4) obowigzuje zasada budowy sieci wodocia-
gowej w uktadach pierscieniowych;

5) dopuszczenie zachowania i uzytkowania ist-
niejgcej studni gtebinowej, z mozliwoscig jej
likwidacji (zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony i likwidacji uje¢ gtebi-
nowych);

6) dopuszczenie do czasu realizacji sieci wodo-
ciggowej zaopatrzenia w wode z lokalnych,
istniejacych i realizowanych ujeé¢ wtasnych
(w tym ptytkich studni kopanych lub wier-
conych) — do celow technologicznych, go-
spodarczych i przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunal-

nych plan ustala:

1) dla catego obszaru rozdzielczy system kana-
lizacji i odprowadzanie sciekdw do kanaliza-
cji miejskiej;

2) odbior sciekow zapewniac¢ bedg miejskie ko-
lektory i kanaty sanitarne:

a) gtobwnym odbiornikiem bedzie miejski
kolektor sanitarny zlokalizowany wzdtuz
rzeki Utraty, doprowadzajacy $cieki do
oczyszczalni sciekdw przy ul. Domaniew-
skiej,

b) odprowadzanie s$ciekow z terendéw na-
stepowaé bedzie kanatami projektowa-
nymi do projektowanego kanatu zbior-
czego w ul. Zbikowskiej;

3) dla odprowadzenia $ciekéw z terenéw wy-
znaczonych dla rozwoju zabudowy ustala
sie system kanalizacji grawitacyjny i grawi-
tacyjno-pompowy:

a) dla lokalizacji kanatéw grawitacyjnych,
ttocznych i przepompowni sciekow prze-
znacza sie tereny w liniach rozgraniczajg-
cych ulic, terenach zieleni urzadzonej,
wod powierzchniowych, zieleni izolacyj-
nej i naturalnej, oraz teren urzadzen
oczyszczania wéd opadowych oznaczony
na rysunku planu symbolem NO,

b) istniejace w obszarze planu kanaty sani-
tarne i przytacza do sieci podlegajg za-
chowaniu, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy;

4) Scieki wprowadzone do kanalizacji miejskiej
powinny spetnia¢ warunki okreslone w od-
rebnych przepisach. Ustala sie obowigzek
podczyszczania $ciekbw w miejscu wytwa-
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rzania, jesli wskazniki zanieczyszczeh prze-
kracza¢ beda wielkosci dopuszczalne okre-
$lone przez odbiorce;

do czasu objecia obszaru petng obstuga
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopusz-
cza sie kanalizacje indywidualng i groma-
dzenie sciekdw w zbiornikach bezodptywo-
wych na terenie nieruchomosci, pod warun-
kiem zapewnienia wywozu zgromadzonych
nieczystosci do stacji zlewnej $ciekdéw. Kaz-
dorazowo, po wybudowaniu w ulicy kanatu
sanitarnego wiasciciele przylegajgcych po-
sesji majg obowigzek bezzwtocznego ich
przytagczenia do realizowanego kanatu,
zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

4. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych
plan ustala:

1)

7)

wyposazenie obszaru w sie¢ kanalizacji
deszczowej dla odprowadzania woéd opa-
dowych z ulic i terenéw zabudowy;

odprowadzanie oczyszczonych wod opado-
wych do rzeki Zbikowki i rzeki Utraty za po-
$rednictwem rowow melioracyjnych, zbior-
nikdw retencyjnych i sieci kanalizacyjnej;

podstawe dla budowy sieci i urzadzen sta-
nowi opracowana ,Koncepcja kanalizacji
deszczowej dla osiedla Zbikow i Baki w
Pruszkowie”;

plan dopuszcza odwodnienie ciggow pieszo-
jezdnych i ulic dojazdowych przez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne:
rowy przy kraweznikowe, rowy retencyjno -
infiltracyjne, studnie chtonne i drenaz;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych na teren wtasnej dziatki i
przez infiltracje do gruntu. W przypadku
niewystarczajgco chtonnej powierzchni bio-
logicznej dziatki nadmiar wéd nalezy reten-
cjonowaé w zbiornikach na terenach dziatek
lub odprowadzaé do projektowanych kana-
tébw deszczowych po ich wybudowaniu w
ulicach;

zakaz samowolnego podwyzszania lub ob-
nizania powierzchni terenu powyzej lub po-
nizej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu znajdujgcej sie na tym
gruncie wody opadowej ze szkodg dla grun-
toéw sasiednich.

dla ochrony wéd powierzchniowych i gleby
przed zanieczyszczeniami ustala sie obowig-
zek realizacji urzadzen oczyszczajgcych

8)

1)

2)

3)

4)

sptywy deszczowe z zanieczyszczen statych i
ropopochodnych przed ich wprowadzeniem
do odbiornika: kanatu deszczowego, gleby
lub wod powierzchniowych, zgodnie z obo-
wigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

plan dopuszcza lokalizacje urzgdzen pod-
czyszczajacych (osadnikow i separatorow) w
terenie urzadzen oczyszczania wéd opado-
wych, terenach zieleni urzadzonej, wéd po-
wierzchniowych, zieleni izolacyjnej i natu-
ralnej oraz w terenach drog (za zgoda za-
rzgdcy drog).

. W zakresie urzgdzen melioracyjnych plan usta-
la:

w granicach istniejgcych melioracji ozna-
czonych na rysunku planu obowigzek za-
bezpieczenia sprawnosci funkcjonowania
urzgdzen;

przy zabudowie i zagospodarowaniu tere-
now zmeliorowanych plan dopuszcza prze-
budowe istniejgcych w obszarze urzadzen
melioracyjnych (w sposéb zapewniajgcy
swobodny odptyw wod drenazowych i po-
wierzchniowych) lub ich likwidacje. Projekt
przebudowy nalezy opracowa¢ w uzgodnie-
niu i na warunkach podanych przez zarza-
dzajacego siecig;

plan dopuszcza zamiane rowow melioracyj-
nych na kolektory deszczowe, z uwzglednie-
niem wtaczenia sieci drenarskiej;

dopuszcza sie przykrycie lub przebudowe
istniejagcych rowdéw melioracyjnych przebie-
gajacych w granicach dziatek pod warun-
kiem zachowania droznosci i dotychczaso-
wej funkcji;

. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan

ustala:

1)

2)

3)

4)

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej
sieci napowietrzno - kablowe] $redniego
(15kV) i niskiego napiecia po jej rozbudowie.
Bezposredni dosyt energii elektrycznej do
poszczegoblnych odbiorcow poprzez przytg-
cza elektroenergetyczne niskiego napiecia;

dopuszczenie budowy, przebudowy i mo-
dernizacji sieci oraz urzadzen elektroenerge-
tycznych;

budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego
i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajg-
cych ulic (drog);
dopuszczenie przebiegu sieci sredniego i ni-
skiego napiecia poza liniami rozgraniczaja-
cymi ulic (drog);
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5) lokalizowanie nowych stacji transformato- scu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
rowych 15/0,4 kV — wnetrzowych poza li- gazowag;
niami rozgraniczajgcymi ulic (drog) na wy- . . . .. ..
dzielonych dziatkach z bezposrednim dojaz- 6) "T‘.'a ogrodzen winna r.Jrzeblegac nie mniej
. - . niz 0,5m od gazociagu;
dem do drogi publicznej;
6) plan dopuszcza: 8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
a) lokalizacje stacji transformatorowych 1 zgopatrzenle W.C'epio z Ioka?lnych zrodg!
L . ciepta, z zaleceniem stosowania technologii
stupowych w liniach rozgraniczajgcych . . . Lo
. , i paliw ekologicznych (paliw i piecow) o wy-
ulic (drog), . L2 . - ..
sokim poziomie czystosci emisji, spetniaja-
b) realizacje stacji transformatorowych cych srodowiskowe normy jakosci emis;ji;

wbudowanych w obiekty kubaturowe;

7) budowe sieci i urzadzen elektroenergetycz-
nych prowadzong w oparciu o warunki przy-
taczenia i umowy przytgczeniowe zawierane
przez zaktad energetyczny z podmiotami
ubiegajacymi sie o przytgczenie do sieci.
llo$¢ i lokalizacja stacji transformatorowych
wynika¢ bedzie ze zgltoszenia zapotrzebo-
wania na moc dla nowobudowanych obiek-
tow;

8) plan ustala strefe bezpieczenstwa dla istnie-
jacych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 15kV — 12m, po 6m od osi linii na
strone. W strefie bezpieczenstwa obowigzu-
je zakaz lokalizacji nowych budynkéw na
staty pobyt ludzi. Plan dopuszcza mozliwos¢
lokalizacji w strefie bezpieczenstwa nowych
obiektéw nie przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci ga-
zowej sredniego cisnienia w ulicach: 3 Ma-
ja i ul. Ozarowskiej poprzez powigzanie
sieci;

2) rozbudowe sieci na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwy zaktad gazowniczy;

3) zasady budowy gazociggow w liniach roz-
graniczajagcych ulic (drég) musza byé
zgodne z aktualnie obowigzujgcym rozpo-
rzgdzeniem okres$lajgcym warunki tech-
niczne jakim winny odpowiada¢ sieci ga-
zowe;

4) przy modernizacji lub przebudowie ulic
inwestor zobowigzany jest do dostosowa-
nia przebiegu sieci zgodnie z aktualnie
obowigzujagcym rozporzgdzeniem okresla-
jacym warunki techniczne jakim winny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej lo-
kalizacje szafek gazowych w granicy ogro-
dzen, (otwieranych na zewnagtrz od strony
ulicy), w pozostatych przypadkach w miej-

2) dopuszczenie zasilania z sieci

cieplnej.

miejskiej

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan
ustala:

1) obstuge telekomunikacyjng z sieci dowol-
nego operatora telekomunikacyjnego;

2) lokalizacje sieci telekomunikacyjnej w li-
niach rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszczenie przebiegu telefonicznych linii
napowietrznych poza liniami rozgraniczajg-
cymi ulic (drog);

4) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych
masztoéw telefonii komorkowe;j.

§12.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi
ustala sie obowigzek:

1)

2)

zbierania odpadow komunalnych statych w
wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nie-
ruchomosci oraz prowadzenia selektywnej
zbiérki odpadéw komunalnych u zrédta (segre-
gowanie odpaddédw w miejscu ich powstania na
zasadach okreslonych w przepisach prawa
miejscowego);

odbierania odpadow komunalnych z kazdej
nieruchomosci przez przedsiebiorcéw posiada-
jacych zezwolenie na odbieranie odpadéw ko-
munalnych oraz wywo6z odebranych odpadow
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

§13.

W zakresie ogrodzen plan ustala:

1)

2)
3)

4)

na obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych wzdtuz ulic i tere-
now zieleni urzgdzonej i naturalnej;

wysoko$¢ ogrodzen nieprzekraczajgcg 1,80m;
nakaz stosowania ogrodzen azurowych, o prze-
$wicie nie mniej niz 50%;

dopuszczenie w ogrodzeniach peinej podmu-

rowki o wysokosci nieprzekraczajgcej 0,5m od
poziomu terenu;
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5)

w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele eko-
logiczne umozliwiajgce migracje drobnych
przedstawicieli fauny, w szczego6lnosci drob-
nych ssakdéw wielkosci jeza, ptazow i gadow;

dla terenu 2ZC nakaz stosowania ogrodzen o
estetyce harmonizujacej z istniejgcym ogro-
dzeniem zabytkowej czesci cmentarza, dopusz-
czenie ogrodzenia petnego;

dla terenow 1ZLN, 20ZLN, 23ZP, 29ZP, 34ZP,
36WS i 37WS zakaz realizacji ogrodzen, z wy-
jatkiem ogrodzen usytuowanych bezposrednio
przy granicy z terenem ulicy 1KDG2/2;

zakaz sytuowania ogrodzen w terenach ulic i
ciggow pieszo-jezdnych z wyjgtkiem ogrodzen
usytuowanych bezposrednio przy granicy z te-
renami oznaczonymi na rysunku planu symbo-
lami ZP, WS i ZLN.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

8 14.

Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 8MN, 9MN, 17MN, 27MN, 30MN,
plan ustala w zakresie przeznaczenia zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Plan dopuszcza funkcje handlowo-ustugowe,
w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku
mieszkalnym, o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

Dla zabudowy z istniejagcym dostepem z ulicy
Zbikowskiej na terenie 27MN, plan dopuszcza
lokalizacje funkcji handlowo-ustugowych w
parterach budynkéw, w tym istniejgcych bu-
dynkéw ustugowych i gospodarczych, o po-
wierzchni catkowitej wiekszej niz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku.

Plan ustala zakaz lokalizacji nowych wolno-
stojgcych budynkéw ustugowych

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie nowego podziatu przy spet-
nieniu tacznie warunkéw dla uzyskiwanej
dziatki:

a) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz
6m,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
600m? z tolerancja 5% w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach,

c) dla terenéw 8MN, 9MN i 17MN kat po-
lozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego taki sam jak kat istnie-

jacych granic dziatki podlegajacej po-
dziatowi lub do nich prostopadty. Do-
puszcza sie inng wartosé kata - pod wa-
runkiem, ze linia podziatu bedzie pro-
stopadta lub rownolegta do kierunku
wyznaczonego przez ograniczajace da-
ny teren linie rozgraniczajace,

d) dla terenow 27MN i 30MN kat potoze-
nia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego rownolegty lub prostopadty
do linii rozgraniczajgcych teren ulicy
19KDD1/2. Dopuszcza sie inng wartos¢
kata - pod warunkiem, ze linia podziatu
bedzie prostopadia lub réwnolegta do
kierunku wyznaczonego przez ograni-
czajgce dany teren linie rozgraniczajgce,

e) zapewnienie dostepu do drogi publicz-
nej;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatek o innych
parametrach niz okreslone w pkt 1, w
przypadku podziatlu zgodnie z liniami
oznaczonymi na rysunku planu jako pro-
jektowane podziaty dziatek.

3) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniej-
szych niz okreslone w pkt 1, pod lokaliza-
cje wnetrzowych stacji transformatoro-
wych i innych obiektow infrastruktury
technicznej — z bezposrednim zjazdem z
drogi publicznej;

4) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniej-
szych niz okreslone w pkt 1, w przypadku
podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ po-
wierzchni dziatki zostata przeznaczona na
tereny komunikacji;

5) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniej-
szych niz okreslone w pkt 1, w przypadku
podziatu, w rezultacie ktorego wydzielona
czeS¢ powierzchni dziatki zostata przezna-
czona na powiekszenie dziatki sgsiednie;j.

W zakresie parametréw i wskaznikow zago-
spodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgcg
40% powierzchni dziatki lub nieruchomo-
§ci gruntowej;

3) powierzchnie biologicznie c¢zynng nie
mniejszg niz 30% powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowej;

4) charakter budynkéw mieszkalnych wolno-
stojacy. Dopuszcza sie budynki w zabudo-
wie blizniaczej, w przypadku tgcznego za-
gospodarowania sgsiednich dziatek;
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5) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bez-
posrednio przy granicy dziatki w przypad-
ku dziatki istniejagcej o szerokosci frontu
mniejszej niz 18 m;

6) garaze wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego. Dopuszcza sie zachowanie
samodzielnych budynkéw garazowych, sy-
tuowanych na dzialce lub bezposrednio
przy granicy dziatki;

7) pomieszczenia gospodarcze w budynkach
mieszkalnych. Dopuszcza sie zachowanie
samodzielnych budynkéw gospodarczych
lub zintegrowanych z budynkami garazo-
wymi, sytuowanych na dziatce lub bezpo-
Srednio przy granicy dziatki;

8) lokalizacje w granicach dziatki miejsc par-
kingowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) w przypadku wystepowania ustug,
1 stanowisko na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej;

W zakresie warunkow dla istniejgcej zabudo-
wy ustala sie mozliwo$¢ zachowania i adap-
tacji istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
garazowych, gospodarczych, ustugowych
oraz szklarni (w tym budynkéw zlokalizowa-
nych bezposrednio przy granicy wtasnosci), z
prawem przebudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy i odbudowy, zgodnie z ustaleniami tego
paragrafu. Dopuszcza sie zachowanie istnie-
jacej zabudowy, zlokalizowanej pomiedzy li-
niami rozgraniczajgcymi ulic a nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy -z prawem jej re-
montu i przebudowy, oraz z prawem jej roz-
budowy (w zakresie nie powodujacym ko-
niecznos$ci przekroczenia czescig rozbudowy-
wang nieprzekraczalnej linii zabudowy w
strone linii rozgraniczajacych ulic).

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania nowej zabudowy ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkdw:

a) mieszkalnych nie wyzszg niz 2 kondy-
gnacje nadziemne, nieprzekraczajacg
9Im,

b) garazowych, gospodarczych nie wyzsza
niz 1 kondygnacja, nieprzekraczajaca
4,5m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia 25°- 40° (przy zastosowa-
niu dachow mansardowych dopuszcza sie
inne katy nachylenia potaci dachéw, od-
powiednio do ich formy i konstrukcji). Do-
puszcza sie dachy jednospadowe o kacie

10.

11.

12.

nachylenia do 25°, dla budynkéw garazo-
wych, gospodarczych oraz dla budynkéw
mieszkalnych sytuowanych bezposrednio
przy granicy dziatki;

3) zakaz uzywania w elewacjach kolorow ja-
skrawych oraz oktadzin pcv typu siding.

Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z
przylegtych ulic KDD, KDL, i ciggow pieszo-
jezdnych KX. Obowigzuje zakaz urzadzania
nowych zjazdow bezposrednio na dziatki z
ulicy gtéwnej 2KDG2/2.

Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i
warunkami zawartymi w § 11.

W zakresie gospodarki odpadami komunal-
nymi obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie ogrodzen obowigzujg ustalenia
zawarte w 8§ 13.

W zakresie problematyki ochrony srodowiska
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 31TMW, 32MW, 33MW plan ustala
w zakresie przeznaczenia zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinna.

Plan dopuszcza lokalizacje ustug w lokalach
uzytkowych, usytuowanych w parterze bu-
dynkéw mieszkalnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 32MW
plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia za-
chowanie funkcji ustugowych, magazynéw,
handlu, administracji i biur, produkcji i rze-
miosta,

- realizowane w ramach istniejgcej zabudo-
wy (bez prawa jej rozbudowy i nadbudo-
wy),

- pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci
do granicy dziatki lub nieruchomosci.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie nowego podziatu przy spet-
nieniu tgcznie warunkéw dla uzyskiwanej
dziatki:

a) szerokos$é frontu dziatki — nie mniejsza
niz18 m,

b) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz
1500m? z tolerancjg 5% w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach,

c¢) zapewnienie dostepu do drogi publicz-
nej KDD;
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2) dopuszczenie wydzielenia dzialek mniej-
szych niz okreslone w pkt. 2, pod lokaliza-
cje stacji transformatorowych i innych
obiektow infrastruktury technicznej — z
bezposrednim zjazdem z drogi publicznej.

W zakresie parametrow i wskaznikow zago-
spodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczo-
ne na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca
50% powierzchni dziatki lub nieruchomo-
Sci gruntowej;

3) powierzchnie biologicznie c¢zynng nie
mniejszg niz 25% powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowej;

4) garaze do obstugi funkcji mieszkaniowe;j
wbudowane w bryte budynku mieszkalne-
go. Dopuszcza sie garaze podziemne;

5) lokalizacje w granicach dziatki lub nieru-
chomosci gruntowej miejsc parkingowych,
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug.

W zakresie warunkoéw dla istniejgcej zabudo-
wy ustala sie mozliwo$¢ zachowania i adap-
tacji istniejgcych budynkow (w tym budyn-
kow zlokalizowanych bezposrednio przy gra-
nicy wtasnosci), z prawem przebudowy i od-
budowy, zgodnie z ustaleniami tego paragra-
fu. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej za-
budowy, zlokalizowanej pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi ulic a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy -z prawem jej remontu i
przebudowy, oraz z prawem jej rozbudowy (w
zakresie nie powodujgcym koniecznosci prze-
kroczenia czescig rozbudowywang nieprze-
kraczalnej linii zabudowy w strone linii roz-
graniczajacych ulic).

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania nowej zabudowy ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkdw:

a) mieszkalnych - nie wiecej niz 4 kondy-
gnacje nadziemne, nieprzekraczajacg
14m;

b) garazowych i gospodarczych nie wigk-
szg niz 1 kondygnacja, nieprzekraczaja-
ca4,5m;

2) dachy ze spadkiem od 0° do 45°;

10.

11.

12.

13.

3) zakaz uzywania w elewacjach kolorow ja-
skrawych (z wyjatkiem kolorow okreslo-
nych jako kolory firmowe sieci handlowej
lub ustugowej) oraz oktadzin pcv typu si-
ding.

Obstuge komunikacyjng ustala sie przyle-
gtych ulic KDD. Obowiagzuje zakaz urzgdzania
nowych zjazdow bezposrednio na dziatki z
ulicy gtownej 3KDG2/2.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 32MW, plan ustala zachowanie
istniejagcych akwendéw z mozliwoscig korekty
linii brzegowej (przy zachowaniu nie mniej niz
80% powierzchni lustra wody).

Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i
warunkami zawartymi w § 11.

W zakresie gospodarki odpadami komunal-
nymi obowigzujg ustalenia zawarte w 8 12.

W zakresie ogrodzen obowigzujg ustalenia
zawarte w 8§ 13.

W zakresie problematyki ochrony srodowiska
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7UM, 12UM, 15UM, 19UM, 26UM
plan ustala w zakresie przeznaczenia zabu-
dowe ustugowa i mieszkaniowg jednorodzin-
na.

Plan zakazuje lokalizowania obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
300m?

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie nowego podziatu przy spet-
nieniu tgcznie warunkéw dla uzyskiwanej
dziatki:

a) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza
niz 18m,

b) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz
1000m? z tolerancja 5% w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach,

c) zapewnienie dostepu do drogi publicz-
nej KDL, KDD lub ciggu pieszo-jezdnego
KX;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniej-
szych niz okre$lone w pkt 2, w przypadku
podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ po-
wierzchni dziatki zostata przeznaczona na
tereny komunikacji;
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3) dopuszczenie wydzielenia dzialek mniej-
szych niz okre$lone w pkt 2, pod lokaliza-
cje stacji transformatorowych i innych
obiektow infrastruktury technicznej — z
bezposrednim zjazdem z drogi publicznej
oraz pod dojazd do terenu ustug na dziatce
nr 43/3.

W zakresie parametréw i wskaznikdéw zago-
spodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ozna-
czone na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczaja-
cg 50% powierzchni dziatki lub nieru-
chomosci gruntowej;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie
mniejszg niz 30% powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowej;

4) charakter budynkéw mieszkalnych wol-
nostojacy. Dopuszcza sie budynki w za-
budowie blizniaczej w przypadku tgczne-
go zagospodarowania sgsiednich dziatek
oraz sytuowanie bezposrednio przy gra-
nicy dziatki;

5) dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach
uzytkowych lub w budynkach wolnosto-

jacych

6) ograniczenie powierzchni  uzytkowej
ustug do 70% powierzchni uzytkowej za-
budowy dziatki lub nieruchomosci;

7) pomieszczenia ustugowe i garaze zinte-
growane z budynkiem mieszkalnym. Do-
puszcza sie samodzielne budynki gara-
zowe sytuowane na dzialce lub bezpo-
Srednio przy granicy dziatki;

8) pomieszczenia gospodarcze w budyn-
kach mieszkalnych lub w czesci ustugo-
wej. Dopuszcza sie samodzielne budynki
gospodarcze lub zintegrowane z budyn-
kami garazowymi, sytuowane na dziatce
lub bezposrednio przy granicy dziatki;

9) dopuszczenie realizacji na dziatlce wy-
tacznie zabudowy mieszkaniowej — bez
zabudowy ustugowej;

10) lokalizacje w granicach dziatki miejsc
parkingowych, w iloSci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug.

10.

11.

12.

W zakresie warunkoéw dla istniejgcej zabudo-
wy ustala sie dopuszczenie zachowania i ad-
aptacji istniejgcych budynkow mieszkalnych,
gospodarczych, garazowych, ustugowych, z
prawem ich rozbudowy, nadbudowy, odbu-
dowy i przebudowy, zgodnie z ustaleniami
tego paragrafu (w tym budynkéw potozonych
bezposrednio przy granicy wtasnosci). Do-
puszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy,
zlokalizowanej pomiedzy liniami rozgranicza-
jacymi ulic a nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy -z prawem jej remontu i przebudo-
wy, oraz z prawem jej rozbudowy (w zakresie
nie powodujgcym koniecznosci przekroczenia
czes$cig rozbudowywang nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy w strone linii rozgraniczajgcych
ulic).

W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztat-
towania nowej zabudowy ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje nadziemne, nieprzekraczajacg
12m,

b) ustugowych nie wiecej niz 3 kondygna-
cje nadziemne, nieprzekraczajacg 12m,

c) garazowych i gospodarczych nie wiek-
szg niz 1 kondygnacja, nieprzekraczaja-
cg 4,5m;

2) dachy ze spadkiem od 0° do 45°

3) zakaz uzywania w elewacjach kolorow ja-
skrawych (z wyjatkiem kolorow okreslo-
nych jako kolory firmowe sieci handlowej
lub ustugowej) oraz oktadzin pcv typu si-
ding.

W zakresie ochrony konserwatorskiej ustala
sie dla terenéw 12UM i 26UM strefe ochrony
archeologicznej, okreslong na rysunku planu,
oznaczong numerem A.107, w ktérej obowia-
zujg ustalenia zawarte w 8§ 10.

Obstuge komunikacyjng ustala sie przyle-
gtych ulic KDD, KDL i ciggéw pieszo-jezdnych
KX. Obowigzuje zakaz urzgdzania nowych
zjazdéw bezposrednio na dziatki z ulicy gtow-
nej 2KDG2/2 oraz z ulicy zbiorczej 5KDZ1/2.

Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i
warunkami zawartymi w § 11.

W zakresie gospodarki odpadami komunal-
nymi obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie ogrodzen obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13.

W zakresie problematyki ochrony srodowiska
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.
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§17.

Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 3U, 4U, 5U, 6U, 10U, 13U, 18U,
22U, 48U, 49U plan ustala w zakresie prze-
znaczenia zabudowe ustugowa.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie podziatu przy spetnieniu
tacznie warunkdéw dla uzyskiwanej dziatki:

a) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz
15m,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
1000m? z tolerancjag 5% w szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach,

c) zapewnienie dostepu do drogi publicz-
nej KDL, KDD lub ciggu pieszo-jezdnego
KX;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniej-
szych niz okreslone w pkt 2, pod lokaliza-
cje wnetrzowych stacji transformatoro-
wych i innych obiektow infrastruktury
technicznej — z bezposrednim zjazdem z
drogi publicznej oraz pod dojazd do terenu
ustug na dziatce nr 43/3.

W zakresie parametréw i wskaznikdw zago-
spodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca
60% powierzchni dziatki lub nieruchomo-
Sci gruntowej;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie
mniejszg niz 20% powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowej;

4) lokalizacje w granicach dziatki miejsc par-
kingowych, w ilosci wynikajgcej z potrzeb
funkcjonalnych obiektu nie mniej niz
1 stanowisko na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej ustug;

5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw miesz-
kalnych.

W zakresie warunkow dla istniejgcej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie
mozliwo$é zachowania i adaptacji istnieja-
cych budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
garazowych i gospodarczych (w tym budyn-
kow zlokalizowanych bezposrednio przy gra-
nicy wtasnosci), z prawem przebudowy, roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy, zgodnie z
ustaleniami tego paragrafu.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy, zlokalizowanej pomiedzy liniami roz-
graniczajagcymi ulic a nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy -z prawem jej remontu i
przebudowy, oraz z prawem jej rozbudowy (w
zakresie nie powodujgcym koniecznosci prze-
kroczenia cze$cig rozbudowywanag nieprze-
kraczalnej linii zabudowy w strone linii roz-
graniczajacych ulic)

W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztat-
towania nowej zabudowy ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkow:

a) obiektow ustugowych nieprzekraczaja-
cg 12,5m,

b) podlegajgcych przebudowie, rozbudo-
wie, nadbudowie i odbudowie istnieja-
cych budynkéw mieszkalnych Ilub
mieszkalno-ustugowych nie wyzszg niz
3 kondygnacje nadziemne, nieprzekra-
czajgca 10m,

¢) budynkéw garazowych i gospodarczych
nie wyzszg niz 1 kondygnacja, nieprze-
kraczajaca 4,5m;

2) dachy ze spadkiem od 0° do 45°;

3) zakaz uzywania w elewacjach kolorow ja-
skrawych (z wyjatkiem kolorow okreslo-
nych jako kolory firmowe sieci handlowej
lub ustugowej) oraz oktadzin pcv typu si-
ding;

4) obowigzek zapewnienia dla podlegajgcych
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i
odbudowie istniejgcych budynkéw miesz-
kalnych lub mieszkalno - ustugowych
miejsc parkingowych w granicach dziatki,
w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na
1 mieszkanie.

Plan ustala strefe sanitarng od cmentarza dla
terenéw 3U, 4U, 5U i 22U, w ktére;j:

1) w odlegtosci do 50m od granic cmentarza
zakazuje sie lokalizowania zaktadow pro-
dukujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego lub zaktadéw prze-
chowujgcych artykuty zywnosci;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zaktadow
wymienionych w pkt 1, w odlegtosci od
50m do 150m od granic cmentarza pod
warunkiem, ze wszystkie budynki korzysta-
jace z wody sa podigczone do sieci wodo-
ciggowe;.



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 208

— 38410 —

Poz. 6357

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

W zakresie ochrony konserwatorskiej ustala
sie dla terenu 49U strefe ochrony archeolo-
gicznej, okreslong na rysunku planu, ozna-
czong numerem A.107, w ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10.

Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z
przylegajacych ulic lokalnych KDL, ulic dojaz-
dowych KDD i ciggow pieszo-jezdnych KX.
Dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcego zjaz-
du z ulicy 2KDZ wytacznie do obstugi istnieja-
cego budynku mieszkalnego.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 13U, plan ustala zachowanie ist-
niejacego akwenu, z mozliwoscig korekty linii
brzegowej (przy zachowaniu nie mniej niz
80% powierzchni lustra wody).

Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i
warunkami zawartymi w § 11.

W zakresie gospodarki odpadami komunal-
nymi obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

W zakresie ogrodzen obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13.

W zakresie problematyki ochrony srodowiska
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

Dla terenu oznaczonego symbolem 22U, w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu obowigzujg ustalenia na
podstawie rozporzadzenia nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu (Dz.U. Wojewo6dztwa Mazo-
wieckiego Nr 42, poz. 870 z dnia 14 lutego
2007r.)

§18.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 21UP, plan ustala w zakresie prze-
znaczenia ustugi, obiekty produkcyjne, maga-
zyny, sktady.

W zakresie szczegbétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie podziatu przy spetnieniu
tacznie warunkéw dla uzyskiwanej dziatki:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
2000m? z tolerancjg 5% w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach,

b) zapewnienie dostepu do drogi publicz-
nej, obowigzuje zakaz podziatu gruntow
w sposbéb prowadzacy do koniecznosci
urzadzania nowych zjazdéw =z ulic
gtéwnych;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniej-
szych niz okreslone w pkt 1, pod lokaliza-
cje wnetrzowych stacji transformatoro-
wych i innych obiektéw infrastruktury
technicznej — z bezposrednim zjazdem z
drogi publicznej.

W zakresie parametréw i wskaznikow zago-
spodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca
60% powierzchni dziatki lub nieruchomo-
$ci gruntowej;

3) powierzchnie biologicznie c¢zynng nie
mniejszg niz 10% powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowej;

4

~

lokalizacje w granicach dziatki miejsc par-
kingowych, w ilosci wynikajgcej z potrzeb
funkcjonalnych obiektu nie mniej niz 3
stanowiska na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej ustug.

W zakresie warunkow dla istniejgcej zabudo-
wy ustala sie mozliwo$¢ zachowania oraz ad-
aptacji istniejgcych budynkdéw, z prawem
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i od-
budowy, zgodnie z ustaleniami paragrafu.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy, zlokalizowanej pomiedzy liniami roz-
graniczajacymi ulic a nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy - z prawem jej remontu i
przebudowy, oraz z prawem jej rozbudowy (w
zakresie nie powodujgcym koniecznosci prze-
kroczenia czes$cig rozbudowywang nieprze-
kraczalnej linii zabudowy w strone linii roz-
graniczajacych ulic).

W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztat-
towania nowej zabudowy ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkow:

a) obiektow ustugowych i produkcyjnych,
nieprzekraczajgcg 15,0m,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych
nie wyzszg niz 1 kondygnacja, nieprze-
kraczajaca 4,5m;

2) dachy ze spadkiem od 0° do 45°;

3) zakaz uzywania w elewacjach koloréow ja-
skrawych oraz oktadzin pcv typu siding.

Obstuge komunikacyjng terendéw ustala sie z
przylegajacych ulic dojazdowych KDD. Do-
puszcza sie uzytkowanie istniejgcych zjazdéw
na dziatki z ulic TKDG2/2 i 3KDG2/2.
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8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 4. W zakresie parametrow i wskaznikéw zago-
symbolem 21UP, plan ustala strefe sanitarng spodarowania terenu ustala sie:
od cmentarza, w ktorej: . . .

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
1) w odlegtosci do 50m od granic cmentarza oznaczeniem na rysunku planu;
zakazuje sie lokalizowania zaktadéw pro- . . . .
. . - . 2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca
dukujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw . e e .
R . i 50% powierzchni dziatki lub nieruchomo-
zywienia zbiorowego lub zaktadéw prze- . .
. . . Scl gruntowey;
chowujgcych artykuty zywnosci;
2) dopuszcza sie lokalizowanie zaktadow 3) pov_vn_erzchn_l_e bo'0|Og'C.2n'e czynng - nie
o . mniejszg niz 10% powierzchni dziatki lub
wymienionych w pkt 1, w odlegtosci od nieruchomosci aruntowei:
50m do 150m od granic cmentarza pod 9 )
warunkiem, ze wszystkie budynki korzysta- 4) lokalizacje w granicach dziatki miejsc par-
jace z wody sag podtgczone do sieci wodo- kingowych, w ilosci wynikajgcej z potrzeb
ciggowe;j. funkcjonalnych obiektu, nie mniej niz 3
. . ) ) stanowiska na kazde rozpoczete 100m?
9. Woyposazenie w media zgodnie z zakresem i . L .
. . powierzchni uzytkowej ustug.
warunkami zawartymi w 8§ 11.
10. W zakresie gospodarki odpadami komunal- 5. W zakresie _vvarur!k_ow ,d,la |stn|ejacc_ej ?abl.Jd.o_
. LI . wy ustala sie mozliwos¢ zachowania istniejg-
nymi obowigzujg ustalenia zawarte w § 12, .
cych budynkéw, bez prawa przebudowy, roz-

11. W zakresie ogrodzen obowigzujg ustalenia budowy, nadbudowy i odbudowy.
zawarte w § 13. 6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-

12. W zakresie problematyki ochrony srodowiska towania nowej zabudowy ustala sie:
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9. 1) wysoko$¢ budynkéw nieprzekraczajgca

§19. 12,0m;

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu 2) dopuszczenie zwiekszenia do 15,0m wyso-
symbolem 24UKS, plan ustala w zakresie kosci elementow i urzadzen towarzysza-
przeznaczenia ustugi obstugi komunikacji, w cych (w tym firmowych toteméw informa-
tym: stacje paliw, myjnie samochodéw, stacje cyjnych), ktorych wysokos$¢ wynika z wy-
obstugi samochodoéw, salon sprzedazy samo- mogow technologicznych lub przestrzen-
chodow, gastronomie. nych;

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala 3) dachy ze spadkiem od 0° do 45°;
ustugi hotelowe i motel oraz ustugi handlu. . . .

4) obowigzek szczegbdlnego potraktowania w

3. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow ramach rozwigzan architektonicznych bu-
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie: dynkdéw oraz zastosowanych materiatow

. . - wykonczeniowych, eksponowanych ele-
1) dopuszczenie podziatu przy spetnieniu A . . .
. ; . Do wacji, widocznych od strony ulicy gtownej
tacznie warunkéw dla uzyskiwanej dziatki: LT .S
KDG - obowigzuje zakaz lokalizacji zaple-
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz czy od strony ulic 2KDG2/2 i 3KDG2/2.
2 . o Ly
2000m z tolerancja 5% w szczegolnie 7. W zakresie ochrony konserwatorskiej ustala
uzasadnionych przypadkach, . . ) ,
sie strefe ochrony archeologicznej, okreslong
b) zapewnienie dostepu do drogi publicz- na rysunku planu, oznaczong numerem
nej lub ciggu pieszo-jezdnego; AZP58-64/18, w ktérej obowigzujg ustalenia
2) dopuszczenie wydzielenia dziatek mniej- zawarte w § 10.
szych niz okreslone w pkt 1, pod lokaliza- 8. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu
cje wnetrzowych stacji transformatoro- poprzez zjazdy na dziatki z ulicy gtownej KDG
wych i innych obiektow infrastruktury na warunkach okreslonych przez zarzadce
technicznej — z bezposrednim zjazdem z drogi.
glrogl publicznej lub z ciagu pieszo- 9. Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i
jezdnego.

warunkami zawartymi w § 11.
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10. W zakresie gospodarki odpadami komunal- 5. W zakresie warunkéw dla istniejgcej zabudo-
nymi obowiagzujg ustalenia zawarte w § 12. wy ustala sie mozliwos$¢ jej zachowania i ad-
11. W zakresie ogrodzen obowigzujg ustalenia aptacjl, (w .tym budynl.<ow zIokaI[zgwanych
bezposrednio przy granicy wtasnosci), z pra-
zawarte w § 13. .
wem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
12. W zakresie problematyki ochrony srodowiska odbudowy, zgodnie z ustaleniami tego para-
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9. grafu.
§ 20. 6. Plan ustala ochrone oraz wymdg uzgadniania
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu . . .
. wszelkich robét budowlanych majgcych
symbolem 35UQ0Z, plan ustala jako przezna- s
. . . wpltyw na wyglad obiektow zabytkowych
czenie podstawowe ustugi ochrony zdrowia - A . . . T .
S - . znajdujgcych sie w ewidencji wojewoddzkiej
istniejgcag funkcje Domu Pomocy Spotecznej budvnkow. oznaczonveh na rvsunku planu
Zgromadzenia Siéstr Benedyktynek. Y ! Y Y P '
. 7. Dopuszcza sie uzytkowanie istniejacego zjaz-
2. Jako przeznaczenie dopu.szczalne plan ustala. du na dziatke z ulicy gléwnej 3KDG2/2.
ustugi oswiaty, kultury i sportu oraz ustugi
hotelowe i gastronomiczne. 8. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow
. C scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu- - i .
. . . L zakaz podziatu gruntow w sposob prowadzg-
dowy, zlokalizowanej pomiedzy liniami roz- . o L. ; .
o A . . cy do koniecznosci urzagdzania zjazdéw z ulicy
graniczajgcymi ulic a nieprzekraczalnymi li- . .
L . . gtéwnej 3KDG2/2.
niami zabudowy -z prawem jej remontu i
przebudowy, oraz z prawem jej rozbudowy (w 9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan
zakresie nie powodujgcym koniecznosci prze- ustala zaopatrzenie w media poprzez adapta-
kroczenia czescig rozbudowywang nieprze- cje sieci istniejgcych oraz sieci miejskich zlo-
kraczalnej linii zabudowy w strone linii roz- kalizowanych w przylegajacych ulicach. Do
graniczajacych ulic). czasu wybudowania miejskiej sieci wodocia-
4. Dla nowej zabudowy plan ustala: gowej 1 ka.nallzacp sanltalrn’eJ. dopu.szcza SIe
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oraz tymczasowe odprowadzanie $ciekdw sa-
oznaczeniami na rysunku planu, nitarnych do zbiornikow bezodptywowych,
2) wysokosé budynkéw do 4 kondygnacji pod_wgrunkle_m b_ezz_wiocznego_pgc%iaczema
. . . do sieci kanalizacyjnej po oddaniu jej do eks-
nadziemnych, nieprzekraczajgcg 16,0m. .. . . X
ploatacji. Dopuszcza sie odprowadzanie wod
3) nawigzanie formy nowych budynkéw do opadowych powierzchniowo lub do zbiornika
obiektow istniejgcych, zakaz uzywania w retencyjnego na wtasnej dziatce.
elewacjach koloréw jaskrawych oraz okta- . . . .
. S 10. Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i
dzin pcv typu siding; . .
warunkami zawartymi w § 11.
4) dachy strome o kame.nachylema identycz- 11. W zakresie gospodarki odpadami komunal-
nym z zastosowanymi w budynkach adap- . Lo .
. . nymi obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.
towanych, (z wytgczeniem zadaszenia
wejs¢ do budynkoéw dla ktérych dopuszcza 12. W zakresie ogrodzeh obowigzujg ustalenia
sie kat nachylenia dachu nie wiekszy niz zawarte w § 13.
90%), 13. W zakresie problematyki ochrony srodowiska

5) powierzchnie biologicznie czynng nie
mniejszg niz 60% powierzchni dziatki lub
nieruchomosci gruntowej,

6) miejsca postojowe w granicach dziatki lub
nieruchomosci gruntowej, w ilosci nie
mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpocze-
te 100m? powierzchni uzytkowej czesci
administracyjno-biurowej i ustugowe;.
Dopuszcza sig sytuowanie stanowisk po-
stojowych na terenie 16ZP.

1.

obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.
§ 21.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2ZC plan ustala, jako przeznaczenie
podstawowe rozbudowe istniejgcego cmenta-
rza. Plan dopuszcza realizacje funkcji towarzy-
szacych: kaplicy cmentarnej, funkcji gospodar-
czych i socjalnych.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan usta-
la:

1) nieprzekraczalng linie czesci grzebalnej
cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu;

2) zakaz urzadzania zjazdow z ulicy gtéwnej
1KDG2/2.

3. Dopuszcza sie zjazd na teren cmentarza z ulicy
4KDZ1/2, pod warunkiem utworzenia parkingu
na 30 - 40 miejsc postojowych i uzgodnienia z
zarzadca drogi.

4. Dopuszczenie obstugi komunikacyjnej od stro-
ny terenu 1ZLN, za posrednictwem istniejgcego
zjazdu z ulicy Zbikowskiej (1KDG2/2) lub dojaz-
du potaczonego z uktadem komunikacyjnym na
obszarze Gagsina-Przemystowego - pod warun-
kiem utworzenia parkingu na minimum 20
miejsc postojowych na terenie cmentarza lub
na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1ZLN.

5. W zakresie parametrow i wskaznikbw zago-
spodarowania terenu ustala sie:

1) ogrodzenie petne wokoét cmentarza, nawia-
zujgce wysokoscig, formg i materiatem do
istniejagcego ogrodzenia zabytkowego, z wy-
kluczeniem prefabrykatéw zelbetowych;

2) urzgdzenie cmentarza, wyznaczenie po-
wierzchni grzebalnej oraz zagospodarowa-
nie zielenig, nawierzchnig utwardzong i za-
budowg, zgodnie z wymaganiami przepisow
ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych
oraz z ustaleniami planu;

3) powierzchnie grzebalng nie mniejszg niz
60% powierzchni cmentarza;

4) dopuszczenie w ramach powierzchni grze- 3.

balnej realizacji kolumbariow;

5) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca
5% powierzchni terenu;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniej-
szg niz 5% powierzchni terenu;

7) lokalizacje w granicach terenu miejsc par-
kingowych, w ilosci wynikajgcej z potrzeb
funkcjonalnych obiektu. Dopuszcza sie loka-
lizacje miejsc parkingowych na terenie zie-
leni 1ZLN, dla obstugi cmentarza.

6. W zakresie ochrony konserwatorskiej, obowia-
zujg ustalenia zawarte w 8§ 10.

7. W zakresie parametréow i wskaznikdédw ksztatto-

wania nowej zabudowy ustala sie: 1.

1) forma obiektdéw, kolorystyka i uzyte materia-
ty wedtug rozwigzan indywidualnych, wyni-

kajacych z potrzeb funkcjonalnych, zakaz
uzywania w elewacjach koloréw jaskrawych
oraz okladzin pcv typu siding;

2) wysokos¢ budynkow  nieprzekraczajgca
10m, z dopuszczeniem dominanty do 20m;

3) dachy o kacie nachylenia od 0° do 60°.
§ 22.

. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 11ZP, 14ZP, 16ZP, 23ZP, 29ZP,
34ZP, 41ZP plan ustala w zakresie przeznacze-
nia zielen urzadzona.

W zakresie sposobu zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1) powierzchnie biologicznie czynng nie mniej-
szg niz 80% powierzchni terenu;

2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniej-
szg niz 60% powierzchni terenu, dla terenu
16ZP;

3) zakaz realizacji zabudowy trwatej i tymcza-
sowej;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej ar-
chitektury i urzgdzen sportowych oraz
obiektow i urzagdzen zwigzanych z istnieja-
cym ujeciem wody oligocenskiej na terenie
16ZP;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji stanowisk parkin-
gowych oraz przystankéw komunikacji zbio-
rowej;

7) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych
i pieszych.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie dziatania zwigzane z ochrong i renatura-
lizacjg ciagu rzeki Zbikowki i Utraty oraz reali-
zacje zbiornikéw wodnych.

Dla terenu 16ZP dopuszcza sie zachowanie i
uzytkowanie istniejacych zjazdow do przylega-
jacych terenodw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 35U0Z, 32MW.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w za-
kresie ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10.

Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z
przylegajacych ulic.

§ 23.

Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZLN, 20ZLN, plan ustala w zakre-
sie przeznaczenia zielen naturalng, towarzysza-
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cg istniejgcym ciggom ekologicznym wzdtuz
rzeki Utraty i rzeki Zbikowki.

. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1) powierzchnie biologicznie czynng nie mniej-
szg niz 80% powierzchni terenu;

2) zakaz realizacji zabudowy trwatej i tymcza-
sowej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej ar-
chitektury i urzadzen sportowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji stanowisk parkin-
gowych oraz przystankow komunikacji zbio-
rowej;

6) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych
i pieszych.

. Dla terenu 1ZLN dopuszcza sie zachowanie
istniejgcego zjazdu z ulicy Zbikowskiej (dojazdu
do przylegajgcego do obszaru planu terenu za-
budowy przemystowej), oraz mozliwosé reali-
zacji obstugi komunikacyjnej terenu od strony
Gasina-Przemystowego.

. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie dziatania zwigzane z ochrong i renatura-
lizacjg ciagu rzeki Zbikoéwki i rzeki Utraty oraz
realizacje zbiornikbw wodnych.

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w za-
kresie ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia zawarte w 8§ 10.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w gra-
nicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg ustalenia na podstawie
Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U.
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 42, poz. 870 z
dnia 14 lutego 2007r.).

. W zakresie ochrony przed powodzig ustala sie:

1) obszar bezposredniego zagrozenia powo-
dzig na terenach 1ZLN i 20ZLN, oznaczony
na rysunku planu;

2) na obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig obowigzujg ograniczenia w uzyt-
kowaniu, zgodnie z przepisami ustawy Pra-
wo wodne.

. Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z
przylegajacych ulic lub terenow przylegaja-
cych, potozonych poza obszarem objetym usta-
leniami planu.

§ 24.

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 28NO, plan ustala w zakresie prze-
znaczenia oczyszczalnie wod deszczowych wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami technicznymi.

2. Obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z
przylegajacej ulicy 2KDG2/2, w uzgodnieniu z
zarzadcg drogi.

§ 25.

1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 42EE, 43EE, 44EE, 45EE, 46EE,
47EE, plan ustala w zakresie przeznaczenia sta-
cje transformatorowe - wnetrzowe.

2. Plan dopuszcza realizacje stacji transformato-
rowych stupowych.

3. W granicach istniejgcych melioracji obowigzuja
ustalenia zawarte w & 11 uchwaty.

Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z przy-
legajacych ulic.

§ 26.

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDG2/2, 2KDG2/2, 3KDG2/2 plan
ustala ulice gtowne.

2. Dlaulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) dla ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDG2/2, 2KDG2/2 szeroko$é¢ w
liniach rozgraniczajacych 40,0m, z poszerze-
niami zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu sym-
bolami 3KDG2/2 szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych 35,0m, z poszerzeniami i prze-
wezeniami zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunku planu;

3) parametry techniczne zgodnie z wymaga-
niami okreslonymi w przepisach o drogach
publicznych;

4) zakaz urzadzania nowych zjazdéw na dziatki;

5) dopuszczenie urzadzenia zjazdéw na teren
24UKS i 28NO;

6) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
7) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej.

3. W zakresie ochrony konserwatorskiej ustala sie
strefy ochrony archeologicznej, okreslone na
rysunku planu, oznaczone numerem AZP58-
64/26 oraz A107, w ktérych obowigzujg ustale-
nia zawarte w 8§ 10.
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4.

Dopuszcza sie przebudowe ulic w parametrach
ulicy jednojezdniowej o dwéch lub czterech
pasach ruchu.

Dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1KDG2/2 plan ustala obowiagzek realizacji
przekroczenia rzeki Utraty w sposéb umozliwia-
jacy migracje drobnej zwierzyny pomiedzy te-
renami 20ZLN i 37WS a terenami 1ZLN i 36WS.

Dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 2KDG2/2 plan ustala obowigzek realizacji
przekroczenia rzeki Zbikéwki w sposdéb umoz-
liwiajgcy migracje drobnej zwierzyny pomiedzy
terenami 23ZP i 38WS a terenami 29ZP i 39WS.

§ 27.

. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 4KDZ1/2, 5KDZ1/2 plan ustala ulice
zbiorcze.

Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, na odcinkach
obowigzywania planu ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych -
20m, z poszerzeniami zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu;

2) parametry techniczne zgodnie z wymaga-
niami okreslonymi w przepisach o drogach
publicznych;

3) lokalizacje skrzyzowanh z ulicami KDL i KDD
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszczenie uzytkowania istniejgcych zjaz-
dow bezposrednio na dziatki na terenach
przylegtych;

5) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowig-
zujg ustalenia dla terenéw publicznych, zawar-
te w 8 8.

W zakresie ochrony konserwatorskiej obowia-
zujg ustalenia zawarte w 8§ 10.

§ 28

. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 6KDL1/2, 7KDL1/2 plan ustala ulice
lokalne.

Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1 na odcinkach
obowigzywania planu ustala sie:

1) szeroko$¢ 12m, z poszerzeniami zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

2) parametry techniczne zgodnie z wymaga-
niami okreslonymi w przepisach o drogach
publicznych;

3) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

3.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowig-
zujg ustalenia dla teren6éw publicznych, zawar-
te w § 8.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu na terenie 6KDL obowigzujg
ustalenia na podstawie rozporzgdzenia nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz.U. Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 42, poz. 870 z dnia 14 lutego
2007r.).

§ 29.

. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 8KDD1/2+13KDD1/2 i 16KDD1/2 =+
22KDD1/2 plan ustala ulice dojazdowe.

Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, na odcinkach
obowigzywania planu ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
12,0m, z poszerzeniami zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu;

2) parametry techniczne zgodnie z wymaga-
niami okreslonymi w przepisach o drogach
publicznych;

3) lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

Dla ulicy oznaczonej symbolem 8KDD1/2, plan
dopuszcza wtgczenie do ulicy gtéwnej ozna-
czonej symbolem 1KDG2/2 (ul. Zbikowskiej) -
(ulica 8KDD1/2 do czasu realizacji nowego
przebiegu drogi wojewddzkiej 701 — ulicy
4KDZ1/2, stanowi istniejacy przebieg drogi wo-
jewddzkiej 701 w klasie drogi zbiorczej).

Dla ulicy oznaczonej symbolem 10KDD1/2, plan
dopuszcza wtgczenie do ulicy gtéwnej ozna-
czonej symbolem 2KDG2/2 (ul. 3-go Maja) —
(ulica 10KDD1/2 do czasu realizacji nowego
przebiegu drogi wojewddzkiej 718 — ulicy
2KDG2/2, stanowi istniejgcy przebieg drogi wo-
jewodzkiej 718 w klasie drogi gtownej).

Dla ulicy oznaczonej symbolem 19KDD1/2, plan
dopuszcza wtgczenie do ulicy gtéwnej ozna-
czonej symbolem 3KDG2/2 (ul. Zbikowska) — do
czasu realizacji uktadu ulicy 18KDD1/2 wraz ze
skrzyzowaniem z ulicg 3KDG2/2.

Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowig-
zujg ustalenia dla teren6éw publicznych, zawar-
te w § 8.

. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronio-

nego Krajobrazu na terenach 16KDD1/2 i
17KDD1/2 obowigzujg ustalenia na podstawie
Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U.
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Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 42, poz. 870 z
dnia 14 lutego 2007r.).

8. W zakresie ochrony konserwatorskiej obowig-
zujg ustalenia zawarte w 8§ 10.

§ 30.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 14KX, 15KX, 23KX, 24KX, 25KX,
26KX plan ustala ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla ciggbéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla ciaggu 14KX — 10,0 m z poszerzeniem
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, 4

b) dla ciggu 15KX — 8,0 m z poszerzeniem
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) dla ciggu 23KX — 12,0 m, z poszerzeniem 5.

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) dla ciggu 24KX - 5,0 m,

e) dla ciggu 25KX — 15,0 m, z poszerzeniem
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) dla ciggu 26KX — 5,0 m, z poszerzeniem
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

g) dla ciggu 27KX — 6,0 m, z poszerzeniem
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2) jezdnie o nawierzchni rozbieralnej o szero-
kosci minimum 4,0 m.

3. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng samo-
chodowg dla przylegajacych dziatek.

4. Do czasu realizacji potgczenia ulicy 12KDD z
ulicag 3KDG2/2 (ulicag Zbikowska), plan dopusz-
cza obstuge komunikacyjng terendéw oznaczo-
nych symbolami 6U, 7UM, 8MN, 9MN, 10U,
11ZP, 12UM, 18U, 19UM i 43EE poprzez ciag
pieszo-jezdny 24KX.

5. W zakresie ochrony konserwatorskiej obowia-
zujg ustalenia zawarte w § 10.

2) zakaz realizacji zabudowy trwatej i tymcza-
sowej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen
hydrotechnicznych, mostéw, obiektéw ma-
tej architektury i urzadzen sportowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych
i pieszych.

Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie dziatania zwigzane z ochrong i renatura-
lizacjg ciagu rzeki Zbikowki i rzeki Utraty oraz
realizacje zbiornikow wodnych.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w za-

kresie ochrony konserwatorskiej obowigzujg
ustalenia zawarte w & 10.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w gra-
nicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg ustalenia na podstawie
rozporzagdzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U.
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 42, poz. 870 z
dnia 14 lutego 2007r.).

W zakresie ochrony przed powodzig ustala sie:

1) obszar bezposredniego zagrozenia powo-
dzig oznaczony na rysunku planu;

2) na obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig obowigzujg ograniczenia w uzyt-
kowaniu, zgodnie z przepisami ustawy Pra-
wo wodne.

Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sie z
przylegajacych ulic lub terenoéw przylegajg-
cych, potozonych poza obszarem objetym usta-
leniami planu.

Rozdziat 4
Skutki prawne planu miejscowego
w zakresie wartosci nieruchomosci

6. W granicach istniejgcych melioracji na tere- § 32.
nach obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 Okresla sie nastepujace stawki procentowe wzro-
uchwaty. stu wartosci nieruchomosci stuzace pobraniu
§ 31. optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z

symbolami 36WS, 37WS, 38WS, 39WS, 40WS, pozn. Zm.):

plan ustala w zakresie przeznaczenia wody po-
wierzchniowe, rzeki Utraty i rzeki Zbikowki.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 30MN,

26UM, 31MW, 32MW, 33MW - w wysokosci
30%,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 24UKS - w

1) powierzchnie biologicznie czynng nie mniej-
szg niz 80% powierzchni terenu;

wysokosci 30%
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3) dla terenow oznaczonych symbolami: 8MN,
9MN, 17MN, 27MN, 7UM, 12UM, 15UM, 19UM,
3V, 4U, 5U, 6U, 10U, 13U, 18U, 22U, 48U, 49U,
21UP, 25zP, 35U0Zz, 2ZC, 11ZP, 14ZP, 16ZP,
23ZP, 29ZP, 34ZP, 41ZP, 1ZLN, 20ZLN, 28NO,
42EE, 43EE, 44EE, 45EE, 46EE, 47EE, 1KDG2/2,
2KDG2/2, 3KDG2/2, 4KDz1/2, 5KDZ1/2,
6KDL1/2, 7KDL1/2, 8KDD1/2+13KDD1/2,
16KDD1/2+22KDD1/2, 14KX, 15KX, 23KX, 24KX,
25KX, 26KX, 36WS, 37WS, 38WS, 39WS, 40WS
—w wysokosci 0%.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 33.

Z dniem wejscia w zycie uchwatly na obszarze
objetym planem tracag moc ustalenia zawarte w

uchwale nr XXI/200/04 Rady Miejskiej w Pruszko-
wie z dnia 27 maja 2004r. w sprawie: miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pruszkowa dla obszaru Zbikéw Il etap 1 (opu-
blikowanej w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
2004r. Nr 175, poz. 4546 z dnia 16 lipca 2004r.). W
ich miejsce wprowadza sie ustalenia stanowigce
tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 34.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi
Miasta Pruszkowa.

§ 35.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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