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Zatgeznik

do uchwaly nr XXXIX/310/2008
Rady Powiatu Mtawskiego

z dnia 5 paZdziernika 2006r.

Lp. Bochody wg kryterium dochodowego ustawy © pomocy spolecznej w % Miesigczna odplatnost za pobyt w zt
1. do 100% nieodpiatne

2. powyze] 100% do 150% 50

3. powvze} 150% do 200% 100

4. powvyzej 200% do 300% 120

5. powyzej 300% 150

UCHWALA Nr XLV/517/06
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 31 sierpnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r, Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 10
maja 2003r, Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w wy-
konaniu uchwat Rady Miejskiej w Pruszkowie nr
VIII/54/2003 z dnia 24 kwietnia 2003r., nr X11/98/03 z
dnia 25 wrzeénia 2003r. oraz nr XLI/479/06 z dnia
23 marca 2006r., Rada Miejska w Pruszkowie, na
wniosek Prezydenta Miasta Pruszkowa, stwierdza
zgodnosc¢ niniejszej uchwaty ze Studium Uwarun-
kowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta Pruszkéw (przyjetym uchwalg
Rady Miejskiej w Pruszkowie nr XXVI11/309/2000 z
dnia 16 listopada 2000r.) i uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Zakres regulacji

£ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci obszaru Gasin
Mieszkaniowy w Pruszkowie, zwany dalej ,pla-
nem”, polegajacy na ustaleniu przeznaczenia te-
renéw oraz przyjeciu ustalen dotyczgcych sposo-
bu zagospodarowania tych terenéw.

2. Plan skiada sie z nastepujacych czesci:

1) czesdci tekstowej, stanowigcej tresé niniejszej
uchwaty,

2) czesci graficznej, na ktorg skiada sig rysunek
planu w skali 1:2000, stanowigcej zatgcznik nr 1
do uchwaly,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-
nowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
miasta, oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.,

8 2. Obszar obowigzywania planu okreslony
jest granica na rysunku planu, ktérg wyznaczaja
nastepujace linie:

a) koryto rzeki Utraty (na granicy obrebéw geode-
zyjnych 111 15 do ul. Robotniczej),

b} o$ ul. Robotniczej do ul. Promyka,
¢} os$ ul. Promyka do ul. Ptywackiej,
d) os ul. Ptywackiej do nieruchomosci PKP,

e} w kierunku pétnocno - wschodnim linia w od-
legtosci 16m od granicy nieruchomosci PKP,

f) poinocna granica terendw PKP,
g) os ul. Inzynierskiej w kierunku potnocnym,
h) os ul. Promyka,

I} o$ul. Warynskiego,
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y o$ ul. Batalionéw Chiopskich,

() odcinek koryta rzeki Utraty do torow linii kole-
jowej,

y tory linii kolejowej relacji Warszawa - Skier-
niewice ~ £&dz,

njwschodnia linia rozgraniczajaca ul. Blonskiej,

1} potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Promyka
{do granicy obrebéw geodezyjnych 151 13},

5} dalej na pdinoc do nieruchomosci przy ul
Promvka o nr ewidencyinym 123 w obrebie
geodezyjnym nr 13 i dalej na pdinoc wzdiuz
granicy obrebu geodezyinego nr 13 do rzeki
Utraty.

& 3. Plan zawiera ustalenia zgodnie z art. 15 ust.
) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
ragospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z 10
naja 2003r., Nr 80, poz. 717 z poznigjszymi zmia-
iami}, a dotyczace szczegdinie:

1) przeznaczenia funkcjonalnego terendw,

2} linii rozgraniczajacych tereny o réinym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania oraz linii rozgraniczajgcych tereny ulic
oraz drog publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

AL
)

zasad, sposobdw, standarddéw i ograniczen w
zagospodarowaniu terenow lub ksztattowaniu
zabudowy,

g

} ~zozeg6lnych  warunkow  zagospodarowania
terenéw, wynikajgeych z potrzeb ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego i kulturowego,

3} zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j,

3) zasad | warunkéw podziatu terendw na dziatki
budowlane,

7} tymczasowych sposobow zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu.

8 4.1, Przedmiotem ustalefr planu, odnosnie
srzeznaczenia terendw w jednostkach funkcjonal-
wch, sg:

1} teren ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem U,

[y

teren uslug odwiaty, oznaczony na rysunku
planu symbolem UQ,

Lt
u

tereny mieszkaniowe wielorodzinne | uslu-
gowe, oznaczone na rysunku pianu symbo-
lem MW/U,

er

teren mieszkaniowy wielorodzinny i jednoro-
dzinny, oznaczony na rysunku planu symbo-
fermn MW/MN,

5) teren ustugowy i mieszkaniowy jednorodzin-
ny, oznaczony na rysunku planu symbolem
U/MN,

8} tereny mieszkaniowe jednorodzinne, ozna-
czone na rysunku planu symbolem MN,

7) teren zieleni publicznej z towarzyszacymi
ustugami, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem ZP/U,

8) teren zieleni publicznej wraz z towarzyszgcy-
mi ustugami sportu oraz tereny zagroZenia
powodziowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZZ/ZP/US,

9} teren zieleni publicznej, oznaczone na rysun-
ku planu symboiem ZP,

10} teren ogrodkéw drziatkowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 2D,

11) tereny produkcji, sktadéw, magazynow i baz
przetadunkowych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem P,

12) teren urzadzen elektroenergetycznych, ozna-
czony na rysunku planu symbolem E,

13} teren funkcji technicznych miasta, oznaczony
na rysunku planu symbolem N,

14) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacja
funkcjonalna tych ulic, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDZ, KDL, KDD, KPJ i KP,

15) rejony lokalizacji stacji transformatorowych
nie wymagajgcych dziatek wydzielonych (tzn.
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
ulic lub na terenie dziatek inwestorskich).

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, ustala
sig przeznaczenie podstawowe, a W uzasadnio-
nych przypadkach okresla sie przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢
w catoéci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 5.1. Rysunek planu odnosi wybrane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego
granicami planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1} granica plany,
2} linie rozgraniczajgce bioki terendw,
3) linie rozgraniczajgce tereny,

4} linie zabudowy nieprzekraczalne,
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5} przeznaczenie terendow {oznaczone symbola-
mi literowymi i liczbowymi},

8} klasyfikacia funkcjonalna ciggdéw komunika-
cyinych {oznaczona symbolami literowymi i
liczbowymil},

7} granica Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu (WOChK],

8) oznaczenie wartosciowych zespotdw zieleni
wysokiej do zachowania,

8) oznaczenie warto$ciowych drzew do zacho-
wania,

10} oznaczenie nakazu obsadzenia szpalerem
zieleni wysokiej i zieleni izolacyjnej,

11} rejony lokalizacji dominant {akcentéw) archi-
tektoniczno - wysokosciowych,

12) oznaczenie nakazu ksztaftowania min. parte-
row budynkow od strony ulicy jako ustugo-
wych ogdinodostepnych,

13) strefy ochrony konserwatorskiej (wraz z nu-
merem stanowiska archeoclogicznego),

14) przebieg urzgdzen przeciwpowodziowych
{watu, kanatu ulgi) wraz z towarzyszacg sciez-
ka rowerowsg,

15) nakaz stosowania ekrandw akustycznych,

16) strefy zagrozenia powodziowego (obszar
okresowego wylewania wod rzeki Utraty),

17) przebieg linii elektroenergetycznej 110kv wraz
ze strefg ucigzliwosci 19m,

18) lokatlizacje istniejgcych i projektowanych li-
niowych, kubaturowych i terenowych urza-
dzen obstugi inzynieryjnej terenu (m.in. rejo-
ny lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4kV i pompowni $ciekow).

§ 6. Warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegblnych dzialek nalezy okreslaé wedtug
ustalen szczegdlowych {o kioérych mowa w roz-
dziale 3} w stosunku do jednostek funkcjonainych
i terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i z uwzglednieniem ustalen ogdlnych dotyczacych:
zasad ksztattowania struktury funkcjonalno - prze-
strzennsj, zasad ochrony i ksztaltowania $rodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego, uwarunkowan
ksztaftowania ukiadu drogowo-ulicznego, zesad
zapewnienia obstugi inzynieryjnej {o ktérych mo-
wa w rozdziale 2}.

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaly jest mowa o:

1) planie ~ nalezy przez to rozumied ustalenia

planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, ¢ ile 2
tredci przepisu nie wynika inaczej,

2)

4)

10

uchwale ~ nalezy przez to rozumied niniejsza
uchwale Rady Miejskiej w Pruszkowie doty-
czgca migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czescl obszaru Ggsin Miesz-
kaniowy w Pruszkowie, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej,

przepisach szczegdinych i odrebnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:2000, sta-
nowigcey zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumied takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewaza¢ na danym obszarze (ponad 50%
obszaru) wyznaczonym liniami rozgraniczaja-
cymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzboga-
caja przeznaczenie podstawowe,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o
okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyzna-
czony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

bloku terendw - nalezy przez to rozumied
zwartg grupe terendw o podobnym przezna-
czeniu, uzupelnionych o uktad komunikacji
dojazdowej, ktére przestrzennie podkresiajg
ukiad komunikacyjny o charakterze lokalnym i
zbiorczym,

inwestycji celu publicznego ~ nalezy przez to
rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
{gminnym), stanowigce realizacie celéw, o
ktorych mowa w art. 6 pkt 6) ustawy z dnia 21
sierpnia 1987r. o gospodarce nieruchomo-
Sciami {Dz. U. z 2000r. Nr 46 poz. 543 ze zmia-
nami), a mianowicie: budowe i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, sagdéw i prokuratur, pafstwo-
wych szkot wyzszych, szkot publicznych, a
takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, doméw opieki spotecznej i pla-
cowek opiekunczo-wychowawczych,

budynku uzytecznosci publicznej ~ nalezy
przez to rozumied budynek przeznaczony dla
administracji publicznej, wymiaru sprawie-
dliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowot-
nej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi ban-
kowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki,
sportu, poczty lub telekomunikacji, budynek

biurowy lub socjalny,
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11)

12)

13)

14)

15)

16}

17}

zabudowie ustugowej czy ustugach - nalezy
przez to rozumie¢ obiekty budowlane, po-
mieszczenia w budynkach o innym przezna-
czeniu podstawowym niz ustugowe i urzg-
dzenia stuzgce do dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzajgcei bezposrednio metodami przemy-
stowymi débr materialnych. Usiugi ustala sie
jako nieucigzliwe tj. speiniajgce wymogi sani-
tarne wiasciwe dla podstawowego przezna-
czenia obiektu budowlanego lub wskazanego
w planie obiektu przylegtego,

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne] -
nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojgcy na odrebnej
dzialce lub segment zabudowy blizniaczej lub
szeregowe] na odregbnej dzialce wraz z prze-
znaczonymi dla potrzeb mieszkajgcej w nim
rodziny budynkami garazowymi | gospodar-
czymi,

obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronio-
nych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswia-
ty, w szczegolnosci szkoly stopnia podsta-
wowego | przedszkola oraz uslugi zdrowia,
jak szpitaie, przychodnie, ztobki, domy dziec-
ka itp.,

powierzchni biologicznie czynnej -~ nalezy
rozumieé przez to czesc dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
giab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdow i dojéc pieszych,
pokryta trwalg roélinnoscig lub uzytkowanga
rolniczo. Typowsg powierzchnig biologicznie
czynng sg tereny towarzyszace zabudowie,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegolnosci za powierzch-
nie biologiczna nie uznaje sie: zieleni projek-
towane] na dachach i scianach budynkow
oraz budowli naziemnych | podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azuro-
wych,

dziatkach nowc wydzielanych ~ nalezy przez
to rozumieé dziatki, ktorych podzial geodezyj-
ny dokonany zostat po uprawomocnieniu sie
niniejszego planu lub wynika z rozwigzan
przestrzennych planu (np. rozciecie istniejacej
dzialki na czesci w wyniku wytyczenia nowej
drogi),

dziatkach istniejgcych — nalezy przez to rozu-
mieé dzialki, ktérych podzial geodezyiny do-
konany zostal przed uprawomocnieniem sig
niniejszego planu,

pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly
ludzi — nalezy przez to rozumiel pomieszcze-

18)

19}

nia, w ktérych przebywanie tych samych oséb
w ciagu doby trwa diuzej niz 4 godziny,

wskaznikach intensywnoéci zabudowy ~ nale-
7y przez to rozumiel stosunek lgczne] po-
wierzchni calkowite] wszystkich kondygnacji
naziemnych wszystkich budynkdw na dziaice
do powierzchni dzialki,

wyscko$é zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé nieprzekraczalng liczbe kondygnacji na-
ziemnych oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku, mierzony od poziomu grun-
tu rodzimego przy najnizej polozonym wej-
$ciu do budynku do najwyzszej gornej krawe-
dzi dachu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodine

I. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

§ 8. W zakresie ksztattowania ogodlinej struktury

funkcionainej plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu [4Z2Z/ZP/US], bezposred-
nio przylegajgcego do rzeki Utraty, pod funkcje
terenu zieleni publiczne] z towarzyszgcymi
ustugami sportu oraz wyznaczonym orienta-
cyjnie przebiegiem urzadzen przeciwpowo-
dziowych,

w pozostalym terenie, uzupelnienie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej o obiekty plombowe
oraz poszerzenie istniejgcego osiedla mieszka-
niowego 0 nowe tereny,

ukiad blokow terendw uwypukia uklad drég
publicznych o charakterze zbiorczym [KDZ} i lo-
kalnym [KDL]; nalezy podkresli¢ wybrane wezly
tego ukiadu komunikacyjnego poprzez wytwo- ¢
rzenie pierzei ustugowo-handlowych w rejonie
skrzyzowan ulic Waryriskiego, Promyka, Wierz-
bowej, Robotnicze] | Wisniowej, na odcinkach
wyznaczonych na rysunku planu,

zachowanie zespolu elekirocieptowni [12E] we
wschodniej czesci obszaru objetego planem,

zachowanie zespotu ogrédkow dziatkowych
[3ZD] w pdéinocnej czesci obszaru objetego pla-
nem,

) przeksztalcenie terendw (w tym terendw wol-

nych} przylegajgcych bezposrednio do linil ko-
fejowe] | do drogi zbiorcze] w tereny usiug [14U
I T9U/MN] T produkeii [20P i 21PL

§ 8. W zakresie ksztattowania ogbinej struktury

przestrzennej plan ustala:

1)

normatyw minimalne] wielkosci nowo wydzie-
lanej dziatki budowlanej:



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 214

-41234 -

Poz. 8120

4)

[ s 74

a) min. 2000m? (z tolerancjg -15% w przypad-
kach szczegolnych) dla zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej, dziatek zieleni publicznej z

towarzyszacymi usiugami, usfugowo -~
mieszkaniowe] i mieszkaniowe] wieloro-
dzinne|,

b} min. 1000m® (z tolerancja ~15% w przypad-
kach szczegOinych} dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,

¢) min. 700m’ (z tolerancjg -15% w przypad-
kach szczegolnych) dla segmentu zabudowy
mieszkaniowe| jednorodzinnej blizniacze],

d) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniej-
szych, ktorych podziat zostal dokonany
przed uprawomocnieniem sie planu lub wy-
nika z rozwigzan przestrzennych planu (np.
rozciecie istniejgcej dziatki na czesci w wyni-
ku wytyczenia nowej drogi),

e) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infra-
struktury technicznej na dziatkach mniej-
szych niz ustalone w ppkt a), b)ic),

normatyw minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwesty-
cyjnej (zgodnie z § 14 uchwaty):

a) min. 80% dla dziatek w terenach zieleni pu-
blicznej z towarzyszgcymi ustugami sportu
[ZZ/ZP/US] oraz ogrodkow dziatkowych (w
terenie [ZD]),

b} min. 70% dla dziatek w terenie zieleni pu-
blicznej z towarzyszacymi ustugami [ZP/U],

¢} min. 60% dla dziatek mieszkaniowych jedno-
rodzinnych (w terenach [MN]) i ustug o$wia-
ty {w terenach [UQ]),

d) min. 40% dla dzialek ustugowych {w tere-
nach [U i U/MN]), ustugowo - mieszkanio-
wych i mieszkaniowych wielorodzinnych {w
terenach [MW/U i MW/MNY]),

e} min. 20% na dziatkach produkcyjnych (w te-
renach [P]) i urzadzen elektroenergetycz-
nych (w terenach [E]),

wskaZnik intensywnoéci zabudowy dla kazdej
dziatki inwestycyjnej:

a} max. 0,2 - w terenach [ZZ/ZP/US} i [ZD},
b) max. 0,8 —w terenach [ZP/U], IMN] i [UD],

¢} max. 1,6 - w terenach [U], [U/MN], [MW/U] i
IMW/MN],

d) max. 1,8 - w terenach [P] i [E],

odleglosc linii zabudowy od linii rozgraniczaja-
cej drog i ulic zgodnie z rysunkiem planu fub

o1

6

7

)

e

a) min. 5m od linii rozgraniczajgcej drog:
zbiorczej [KDZ], lokalnych {KDL] i dojazdo-
wych [KDD] oraz ciagéw pieszo - jezdnych
[KPJ],

b} min. 8m od gorne] granicy skarpy rowow
melioracyjnych,

¢} dopuszcza sie odstepstwo od wyze] wymie-
nionych odleglosci w przypadku istniejacych
budynkow,

minimalng szeroko$¢ frontu nowowydzielanej
dziatki budowlanej, od drogi zapewniajgcej do-
jazd - min. 16m

maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a} dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej — max. do 3 kondygnacji naziemnych (w
tym ewentualne poddasze uzytkowe) tj. max
11m od poziomu gruntu do najwyZszego
punktu budynku,

g

) dla pozostalej zabudowy - max. do 4 kon-
dygnacji naziemnych {w tym ewentualne
poddasze uzytkowe) tj. max. 15m od pozio-
mu gruntu do najwyzszego punktu budyn-
ku,

c} dopuszcza sie stosowanie dominant archi-
tektonicznych {w wyznaczonych w projekcie
planu rejonach), o wysokosci do 20m od po-
ziomu gruntu do najwyzszego punktu bu-
dynku i nie ogranicza sie max wysokosci dla
cbiektéw sakralnych (kosciotow), masztéw
nadawczych i obiektow telefonii komérko-
wej,

d) wyzej wymienione ograniczenia wysokosci

nie dotyczg urzadzen technologicznych w

terenie oznaczonym symbolem [E],

plan dopuszcza lokalizowanie drugiego lub
wiece] budynkéw na dziatce:

a) na dzialce mieszkaniowej jednorodzinnej,
poza budynkiem mieszkalnym, drugiego
budynku gospodarczego lub garazowego -
w sumie 2 budynki,

b} na pozostatych dziatkach bez ograniczen, o
ile zostang spetnione pozostate wymogi pla-
nu,

na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych,
plan dopuszcza wbudowanie nieucigzliwych
drobnych ustug w podstawowy budynek
mieszkalny lub towarzyszgey gospodarczy pod
warunkiem, ze ustugi nie bedg zajmowaly wie-
cej niz 20% ogoinej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dzialce,
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8} na terenach pofozonych w strefach zagrozenia
powodziowego [zz1 i zz2] obowiazujg przepisy
Prawa Wodnego (dzial V - Ochrona przed po-
wodzig oraz suszg). W strefie [zz1] - strefie
ptytkiego zalewu {0,5m] od wody 1% oraz stre-
fie [z22] - zasiegu wielkiej wody o prawdopo-
dobienstwie 5%, wszelkie inwestycje dopusz-
czone beda do realizacii po indywidualnym
uzgodnieniu warunkdw ich realizacji (nadsypa-
nie terenu, obwalowanie lub inne rozwiagzania
techniczne zabezpieczajace przed okresowym
zalaniem) z wiasciwym Dyrektorem Regional-
nego Zarzagdu Gospodarki Wodne|.

§10. W zakresie ksztaltowania architektury i
walorow estetycznych obszaru plan ustala:

1) stosowanie dachdw o maksymalinym spadku
45 stopni, w kolorze szarym, czerwonym, bra-
zowym lub zblizonym do szarego, czerwonego
i brgzowego,

2) stosowanie wykofczenia elewacji w tynku o
kolorze biatym, jasnym szarym, jasnym z6itym,
jasnym bezowym | jasnym brgzewym. Dopusz-
cza sie stosowanie szkta, drewna, cegly klinkie-
rowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji,

3) stosowanie ogrodzen speiniajacych nastepuja-
ce warunki:

a) catkowita wysokos$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 2,2m, gdzie wysokos$é cokolu
powinna wynosi¢ max. 0,60m,

b} ogrodzenia powyzej cokolu powinny byé
azurowe, przy czym powierzchnia azuru
winna wynosi¢ minimum 50% powierzchni
ogrodzenia,

¢) nie dopuszcza sie stosowania ostrych bad?
niebezpiecznych elementdow na wysokosci
mniejszej niz 2m,

d) wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi,

4} stosowanie reklam spetniajgcych nastepujace

warunki:

a) zakaz instalowania reklam w przestrzeni uli-
cy, pornigdzy jej liniami rozgraniczajgeymi,

b) dopuszcza sie instalowanie tablic informa-
cyinych o powierzchni do 1m? na terenie
posesji, postuluje sie wkomponowanie tych
tablic w ogrodzenie lub w elewacie budyn-
ku.

Il. Ochrona i ksztaltowanie
srodowiska kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajo-

brazu kulturowego plan ustala:

1)

2)

3)

utrzymanie naturalnych waloréw obszaru po-
przez zachowanie istniejgoych zadrzewien,

dopuszcza sie lokalizacje masztéw nadawczych
i obiektdw telefonii komodrkowe] wylacznie w
obszarach [E] i [P],

plan postuluje sukcesywng likwidacje prowizo-
rycznej zabudowy oraz sukcesywne usuwanie
szklarni i namiotow foliowych w miare prze-
ksztatcania w funkcje preferowane w cbszarze,

§ 12. W zakresie ochrony zabytkéw archeolo-

gicznych:

1)

plan wskazuje strefy ochrony konserwatorskiej,
obejmujace stanowiska archeologiczne (bedace
czescia zwartego terytorialnie, starozytnego
osrodka metalurgii zelaza datowanego od |
wieku p.n.e. do I wieku n.e.}, ktérych granice
zostaly wyznaczone na rysunku planu:

a) strefa AZP 58-64/6 — osada starozytna (w te-
renie 24/1MN i na fragmencie ulicy 17KDDj,

b} strefa AZP 58-64/10 — osada hutnicza z okre-
su pdZno latenskiego i okresu wplywow
rzymskich {Il w. p.n.e. ~ lll w. n.e.) - stanowi-
sko wpisane do rejestru zabytkdw (w terenie
15/TMW/MN i na fragmencie ulicy 7KDL},

c) strefa AZP 58-64/11 - osada kultury tuzyckiej
(800r — 650r p.n.e.) osada hutnicza z okresy
p6zno latenskiego i okresu wplywow rzym-
skich {l w. p.n.e. - lll w. n.e.}, cmentarzysko z
okresu wplywow rzymskich (I w. p.n.e. - Il
w, n.e.) — {w terenach 2/TMN 2/2MN, 2/3MN,
2/56MN, na fragmencie ulic 4KDL, 9KDD,
11KDD, 10KDD, 12KDD),

w obszarze stref ochrony konserwatorskiej plan
ustala:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
przed zgtoszeniem wiasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektéw budowlanych oraz robdt budow-
lanych wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych,

b} obowiazek uzgadniania z Wojewdédzkim
Konserwatorem Zabytkdw poszukiwania,
rozpoznania | wydobywania kopalin oraz
budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd,
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¢) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowad roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacii,

d} przed rozpoczeciem badan archeoclogicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie.

. Ochrona i ksztaltowanie
srodowiska przyrodniczego

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska przyrod-

niczego plan ustala:

1)

ochrong doliny rzeki Utraty, zgodnie z wymo-
gami dia Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego z dnia 18 paZdziernika 2000r.
{Dz. Urz. Woj. Warsz. z 2000r. Nr 93, poz. 911, z
poOZniejszymi zmianami),

na terenach, potozonych w strefie zagrozenia
powodziowego, obowigzuja zapisy zgodnie z §
9 pkt 9 niniejszej uchwaly,

ustala sie sukcesywne wyposazenie obszaru w
petng infrastrukture techniczng wodno - kanali-
zacyjng,

ustala sie ochrone ukladu hydrograficznego:

a) na terenach zdrenowanych oraz w bezpo-
$rednim sasiedztwie rowow melioracyjnych
plan ustala obowigzek uzyskania uzgodnie-
nia projektu zagospodarowania dziatki we
wiasciwym Wojewoddzkim Zarzadzie Melio-
racji i Urzadzen Wodnych, przed wystapie-
niem o pozwolenie na budowe, *

b} dopuszcza sie przebudowe (przetozenie)
rowdw melioracyjnych oraz ukiadu drena-
zowego badz jego likwidacje, z wymogiem
uzgodnienia zmian z wiasciwym Wojewddz-
kim Zarzadem Melioracji | Urzgdzedr Wod-
nych przed wydawaniem decyzji o pozwole-
niu na budowe,

dla nowo lokalizowanej i istnigjgce] zabudowy,
ze wzgledu na wysoki porziom wystepowania
wod gruntowych i ich podatnosci na zanie-
czyszczenia, ustala sie obowigzek podiaczenia
do miejskich medidw inzynieryinych w mo-
mencie ich wybudowania, a w szczegsinosci
do kanalizacji sanitarnej i wodociggu. W przy-
padku braku dostepu do wyzej wymienionych
medidw, dopuszcza sie czasows stosowanie
szamb wylgcznie szczelnych, z wykiuczeniem
rozsgczkowania nieczystosci do gruniu | z
obowigzkiem przetgczenia sie do miejskie] ka-

el

nalizacji sanitarnej w momencie je] wybudo-
wania,

scieki deszczowe z terendw utwardzonych po-
fozonych poza zasiegiem kanalizacji deszczowej
nalezy odprowadzi¢ po wstgpnym podczysz-
czeniu do gruntu z wykorzystaniem retenciji te-
renowej lub podziemnej,

ustala sie obowigzek wydzielenia na kazdej
dzialce miejsca na gromadzenie posegregowa-
nych odpadéw przed ich wywiezieniem,

ze wzgledu na zmienny poziom woed grunto-
wych i prawdopodobienstwo wystepowania
saczen, zaleca sie przeprowadzenie badan geo-
technicznych w celu okreslenia moiliwosci po-
sadowienia nowych obiektow.

§ 14 W srodowiska

zakresie ksztattowania

przyrodniczego plan:

1)

ustala normatyw minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziat-
ki inwestycyjnej:

a} min. 80% dla dzialek w terenach zieleni pu-
blicznej z towarzyszacymi ustugami sportu
[ZZ/ZP/US] oraz terenie ogrodkéw dziatko-
wych [ZD],

b) min. 70% dla dziatek w terenach zieleni pu-
blicznej z towarzyszacymi ustugami [ZP/U],

¢) min. 60% dla dziatek mieszkaniowych jedno-
rodzinnych i ustug o$wiaty [MN i UO],

d) min. 40% dla dziatek ustugowych, usiugowo
- mieszkaniowych i mieszkaniowych wielo-
rodzinnych [U, MN/U, MW/U i MW/MN],

e) min. 20% na dziatkach produkcyjnych [P] i
urzgdzen elektroenergetycznych [E],

ustala wprowadzenie szpaleru zieleni wysokiej i
zieleni izolacyjnej (drzew i krzewdw) wzdiuz
ulicy zbiorczej [KDZ] oraz ekranu akustycznego
zgodnie z rysunkiem planu,

ustala zasade ksztattowania zabudowy w sto-
sunku do ulicy zbiorczej [KDZ]:

a} w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcej uli-
cy zbiorczej [KDZ] wyklucza sie sytuowanie
nowych budynkow,

b

v

ustala sie nakaz obsadzenia granic dziatek
sgsiadujacych z w/w trasg szpalerem zieleni
wysokiej | izolacyjne] oraz ustala sie wymdg
stosowania zabezpieczen akustycznych w
budynkach od strony w/w ulicy {np. okna o
podwyiszone]  odpornosci  akustycznej,
ksztattowanie uldadu mieszkan z uwzgled-
nieniem ucigzliwosci akustycznych).
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§ 15. W zakresie warunkéw gruntowo - wod-
nych i ochrony powierzchni ziemi:

1} ze wzgledu na zmienny poziom wod grunto-
wych i prawdopodobienstwo wystgpowania
saczen, zaleca sie przeprowadzenie badan geo-

technicznych w celu okreslenia mozliwosci po-
sadowienia nowych obiektow,

2) plan nakazuje ksztattowanie powierzchni tere-
nu na dziatkach w sposob zabezpisczajgcy sg-
siednie tereny i ulice przed sptywem wod opa-
dowych na sagsiednie tereny,

3) plan zakazuje nasypywania i obnizania po-
wierzchni terenu.

IV. Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru

§ 16. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w ob-
szarze planu ustala sie nastepujgce zasady realiza-
cii planu:

1) utrzymanie w nowo projektowanych ulicach
rezerwy geodezyjne] zabezpieczajgcej mozli-
woéé budowy wodociagu rozbiorczego, kanali-
zacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazo-
ciggu rozbiorczego, sieci elektroenergetycznych
SN i nn {kablowych lub napowietrznych), staciji
transformatorowych (wnetrzowych fub stupo-
wych) oraz kanalizacji telefonicznej,

2} uzbrojenie inZynieryjne dzialek budowlanych
co najmniej w urzadzenia wodociggowe i kana-
lizacji sanitarnej nalezace do systemow miej-
skich,

3) w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie
realizacje sieci, o ktérych mowa w pkt 1), poza
liniami rozgraniczajgcymi, a w szczegolnosci
dotyczy to ciggow komunikacyjnych o szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajacych mnigjszej niz
10m.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustaia:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wode z
wodociggu WUC magistralg d1000mm utczong
w Al. Jerozolimskich, a dalej z istniejacej i pro-
jektowanej miejskiej sieci wodociggowej,

2} ograniczenie budowy nowych sieci wodocig-
gowych na terenie objetym planem do urzg-
dzenh rozdzielczych,

3) zasade indywiduainego pomiaru | oplaty za
zuzyta wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
{mierzone wodomierzem),

§ 18. W zakresie odprowadzania sciekow | wéd
opadowych plan ustala:

1)  rozdzielczy system skanalizowania obszaru
planu,

2)

&

10)

1)

12}

14}

jako podstawowy odbiornik $ciekdw oczysz-
czalnie miejskg potozong przy ul. Domaniew-
skiej na pdtnoc od obszaru objetego planem,
natomiast $ciekéw deszczowych — rzeke Utra-
te i rowy, posrednio lub bezposrednio pota-
czone z rzekg Utratg,

budowe kolektora sanitarnego w ul. Promyka,

ograniczenie budowy nowych urzadzen kana-
lizacji sanitarnej na terenie objetym planem, z
wylaczeniem wymienionych w p. 3}, do urza-
dzen rozdzielczych, do ktorych wilicza sie tez
studzienki zabudowane urzadzeniami pom-
powymi dla lokalnego podnoszenia sciekow,

dopuszczenie w obszarach gdzie nie zostala
jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna,
czasowego stosowania kanalizacji indywidv
alnych, zakonczonych szczelnymi kontenerc
wymi i atestowanymi zbiornikami $ciekow,
opréznianymi okresowo taborem asenizacyj-
nym,

obowiazek wiascicieli nieruchomosci przeta-
czenia sie z kanalizacji indywidualnych do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w
momencie jej wybudowania,

zakaz bezposredniego odprowadzania S$cie-
kow sanitarnych tak kanalowo jak i po-
wierzchniowo do gruntu,

odbiér sciekéw deszczowych z obszaru planu
poprzez istniejacy i projektowany ukfad kana-
lizacji deszczowej,

dopuszcza sie czasowo powierzchniowe od-
wadnianie ulic pozbawionych kanalizacji
deszczowej, a docelowo ustala sig odwodnis
nie ulic do projektowane] kanalizacji desz-
czowej,

budowe oczyszczalni wod deszczowych na
wylocie kolektora w ul. Bagnistej w jednostce
[32N],

lokalizacje oczyszczalni wod  deszczowych
wym. w p. 10} jak na rysunku planu, na dziat-
ce min 0,1ha,

ograniczenie budowy nowych urzadzen kana-
lizacji deszczowej na terenie objetym planem
z wylaczeniem wymienionych w p. 10} do
urzgdzen rozdzielczych,

zasade budowy kanalizacji maksymalnie wy-
ptyconej dla ochrony istniejgcych stosunkow
gruntowo-wodnych,

zakaz odprowadzania do projektowanej kana-
lizacji sanitarnej sciekow deszczowych (w tym
z odwodnienia drog) | wod melioracyjnych,



Dziennik Urzedowy
Woiewddztwa Mazowieckiego Nr 214

-41238 -

Poz. 8120

15) obowigzek budowy, w przypadku obiektéw
ustugowych z utwardzonymi placami posto-
jowymi/manewrcwymi, fokatnych  ukiadow
odwodnieniowych zakonczonych  separato-
rami zanieczyszczen i zbiornikami na pod-
Czyszczone wody,

16} obligatoryjne przestrzeganie  wymogoéw
MPWIK S.A. zwigzanych z tym, Ze na terenie
czesci Ggsina Mieszkaniowego cze$é urza-
dzen kanalizacyjnych znaczenia podstawowe-
go dla catego miasta znajduje sie na terenach
prywatnych poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic; w zwiazku z pOWYZszZym:

&) ogranicza sie nowg zabudowe na dzial-
kach, przez ktore przebiega trasa kolektora
B; dotyczy to odcinka miedzy ul. Krzywdy -
Rzewuskiego a Podmokta, miedzy ul.
Podmokts a Przechodnia oraz miedzy ul.
Robotniczg a torami PKP; dotyczy tez dzia-
tek przez kidre przechodzg kanaty d0,30m
W rejonie ulic Bagnistej i Radosnej na wy-
soko$ci potgczenia z kolektorem B w ul,
Wisniowej oraz dzialek, przez ktore prze-
chodzg kolektory i kanaty deszczowe; za-
kres ograniczen w zabudowie nalezy kaz-
dorazowo uzgodnié z MPWiK S.A.,

b

—

ustala sie minimaing odlegtosé nowej za-
budowy od zewnetrznej sciany kolektora
5,0m po kazdej stronie, a w przypadku ka-
natéw d0,30m odpowiednio 3,0m po kaz-
dej stronie,

¢) ustala sie zachowanie pasa eksploatacyj-
nego niezabudowanego wolinego od cen-
nych nasadzen i malej architektury, nad
kolektorem o szeroko$ci 11m, nad kanatem
odpowiednio — 6m,

d) ustala sie stuzebnosé gruntowg w pasach
eksploatacyjnych wymienionych w p. 3) na
rzecz MPWIK S.A. gwarantujgca nieod-
ptatne prawo dojscia i dostepu dla stuzb
eksploatacyjnych MPWiK na czas prowa-
dzenia czynnosci eksploatacyjnych, re-
montowych i naprawczych.

§19. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan

ustala:

1} zaopatrzenie w ciepto w oparciu o 2rédia iokal-
ne, z wykorzystaniem gazu ziemnego jako me-
dium podstawowego,

2) dopuszczenie stosowania do ogrzewania alter-
natywnych nosnikow energetycznych, takich
jak olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna,

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepio z systemu
zdalczynnego,

4) dopuszcza sie czesciowe przeksztatcenie funkeji
adaptowane;j elektrocieptowni ,Pruszkéw |”
[12E] zgodnie z ustaleniami w § 40,

§ 20. W zakresie gazyfikacji przewodowej plan
ustala;

1} zasade gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze
planu gazem Sredniopreznym doprowadzonym
Ze stacji redukcyjno-pomiarowych | stopnia
~Reguty” i Sokotow”, a dalej rozprowadzo-
nym gazociggami $redniego ciénienia i w uli-
cach Krzywdy-Rzewuskiego, Promyka i Inzy-
nierskiej - przy spetnieniu kryteriow ekono-
micznych zwigzanych z dostawg gazu,

Ny

ograniczenie budowy nowych urzadzen ga-
zowniczych na terenie objetym pianem do
urzadzen rozdzielczych,

3) petne pokrycie zapotrzebowania na gaz prze-
wodowy dla odbiorcéw komunalnych zardwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzew-
cze,

4) przebieg linii parkanow w odlegtosci min. 0,5m
od gazociggow,

5) umiejscowienie szafek gazowych w linii parka-
now i otwieranych na zewngtrz od strony ulicy,

6) budowe nowych gazociggbw w zgodnosci z
warunkami jakim winny odpowiadac sieci ga-
Zowe wg rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
30 lipca 2001r. w/s warunkéw technicznych ja-
kim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz.
Ustaw z 2001r. Nr 97, poz. 1055).

§ 21. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania mocy elek-
trycznej,

2) zasilanie w energie elektryczng z adaptowanej
stacji RPZ 110/15kV , Pruszkow 1” (i rozdzielni
SN przy ul. Elektrycznej),

3) adaptacje linii napowietrznych 110kV relacji
Pruszkow - Mory i Pruszkéw - Sochaczew oraz
napowietrznych linii SN 15kV, skoncentrowa-
nych wzdiuz rz. Utraty przy péinocne; granicy
obszaru objetego planem,

4} ograniczone uzytkowanie terenu w pasie po
19m w kazda strone, liczac od osi napowietrz-
nych linii 110kV: w pasie tym obowigzujg tzw.
odlegtosci bezpieczne z rygorami okresionymi
przez wilasciwy Zaktad E nergetyczny,

5) ograniczenie budowy nowych urzadzen elek-
troenergetycznych na terenie objetym planem
do urzagdzen rozdzielczych,

8) rejony lokalizacji stacji transformatorowych nie
wymagajacych dzialek wydzielonych (tzn. zlo-
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kalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic
iub na terenie dzialek inwestorskich), jak na ry-
sunku planu,

~d
S

prowadzenie budowy sieci i urzadzen elektro-
energetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiladciwy Zaklad Energe-
tyczny oraz w porozumieniu z wiasciwym za-
rzadca drogi.

§ 22. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1} petne pokrycie zapotrzebowania na fgcza tele-
foniczne z istniejgce] automatycznej centrali te-
lefonicznej TP S.A. CA "Pruszkdow” lub inngj
nalezgcej do alternatywnego operatora,

2} dopuszczenie do $Swiadczenia ustug telefonii
stacjonarne] innych niz TP S.A. operatorow,
dopuszcza sie lokalizacje masztéw nadawczych
i obiektéw telefonii komoérkowej w terenach
12E, 14U i 20P,

3) kablowe rozprowadzenie linii abonenckich.

§ 23. W zakresie usuwania odpadow komunal-
nych plan ustala:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w
obszarze planu system zbierania i usuwania
odpadow komunalnych,

2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania od-
padéw w miejscu zbiorki (na dzialce wiasnej),
ich wywaéz | skladowanie w systemie oczysz-
czania stosowanym w gospodarce komunalnej
Miasta Pruszkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi | przepisami prawa
miejscowego obowigzujgecymi w tym zakresie,

3} minimalny standard obslugi wyrazajacy sig
czestotliwoécig wywozu statych odpadéw ko-
munalnych 1/tydzien z zalecanym segregowa-
niem odpadow w miejscu zbidrki.

Y. Obstuga komunikacyjna

& 24.1. Uklad drég publicznych na terenach ob-
ietych planem stanowig: projektowana ulica zbior-
cza [KDZ] oraz istnisjace | projektowane ulice lo-
kalne [KDL] | dojazdowe [KDD], wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Uklad biokéw terendw uwypukla uklad drég
nublicznych o charakterze zbiorczym [KDZ! | lokal-
nym [KDL]; nalezy dazy¢ by standard i wykoncze-
nie urbanistyczne tychze drog {jakoéé nawierzehni,
wyposazenie w urzadzenia sygnalizacyjne, opra-
cowanie chodnikdw | mate] architektury) wyroz-
nialy i podkreslaly ich charakter.

3. Ukiad komunikacyjny wspomagajg we-
wnetrzne ciagi pieszo — jezdne [KPJ], oraz sciezka

rowerowa towarzyszaca urzgdzeniom przeciwpo-
wodziowym w obszarach [ZZ/ZP/US].

§ 25.1. Dla ulicy zbiorczej [KDZ], dopuszcza sie
wylgcznie skrzyzowania | wloty wyznaczone na
rysunku planu. Dopuszcza sie bezposrednig ob-
stuge komunikacyjna dziatek od ulicy [KDZ}, w
wyigtkowych przypadkach: gdy nie jest mozliwe
odwrécenie wewnetrznego ukiadu komunikacyj-
nego dziatki wzgledem nowego ukiadu obstugujg-
cego (KDL}, [KDD] lub [KPJ] i po uzyskaniu
uzgodnienia od wiasciwego zarzadcy drogi. Po-
wyZsze nie dotyczy obsiugi terendw [20P | 21P],
gdzie dopuszcza sie obstuge od strony ulicy zbior-
czej [KDZ], jednakze po ustaleniu z zarzadeg drogi
sposobu wlgczania ruchu do wiw drogi.

2. Parametry linii rozgraniczajgcych ulic zbior-
czej [KDZ] i lokalnych [KDL] sa dostosowane do
prowadzenia komunikacji publicznej (autobuso-
wejl.

§ 26.1. Plan ustala szeroko$ci pasow terenu
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi dla po-
zczegOlinych ulic:

1) ulica zbiorcza [KDZ] - szerokoéci w liniach roz-
graniczajgcych: szeroko$¢ zmienna od min.
16m do min. 20m, zgodnie z rysunkiem planu,

2} ulice lokalne [KDL] - szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych min. 12m i 15m zgodnie z do-
miarem na rysunku planu,

3) ulice dojazdowe [KDD] - szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 10m,

4) wewnetrzne ciagi pieszo ~ jezdne [KPJ] ~ szero-
kosé w liniach rozgraniczajgcych min. bm lub
zgodnie z domiarem na rysunku planu - jedno-
przestrzenne bez wydzielania jezdni,

5) dopuszcza sie stosowanie odcinkowych prze-
wezen ulic lokalnych [KDL] i dojazdowych
[KDD] oraz ciggdéw pieszo - jezdnych [KPJ] w
uzasadnionych przypadkach istniejgcego stanu
zainwestowania kubaturowego.

2. Na obszarach podlegajgcych wtbrnej parce-
lacji, plan dopuszcza wydzielanie pasdéw terenu
pod wewnetrzne ciagi pieszo - jezdne (nie ozna-
czone na rysunku planu} o szerokosci min. bm w
liniach rozgraniczajgcych.

§ 27. Plan ustala nastepujgce zasady parkowa-
nia dla obszaru objetego planem:
1} Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na
terenach wiasnych.

2} Dla nowych inwestycii ustala sie nastepujace
wskazniki parkingowe:



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 214

-41240 -

Poz. 8120

a) dla ustug i produkcji - min. 15 stanowisk na
1000m? powierzchni uzytkowej,

b} dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- min. 1,2 stanowisko na lokal mieszkainy,

¢} dia zabudowy mieszkaniowe] fednorodzin-
nej — min. 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

3) Dopuszcza sie parkowanie wzdiuz ulic jezeli w
liniach rozgraniczajacych majg co najmniej 8m
z wykluczeniem drogi zbiorczej [KDZ].

VI. Ustalenia przejéciowe

§ 28.1. Ze wzgledu na zroznicowany poziom lu-
stra wody gruntowej nalezy poprzedzaé realizacje
badaniami geologiczno-inzynierskimi gruntu. W
przypadku wysokiego lustra wody postuluje sie
ograniczanie podpiwniczenia budynkéw.

2. Plan dopuszcza wtérne podziaty dzialek bu-
dowlanych pod warunkiem zapewnienia odpo-
wiednich dojazdéw lub stuzebnodci przejazdow
oraz przedstawienia przez inwestors koncepcji
obstugi komunikacyjnej uzgodnionej z Wydziatem
Architektury Miasta Pruszkéw i z wiasciwym za-
rzgdcg drogi, do ktorej wiacza sie dojazd.

3. Na terenach, potozonych w strefie zagroze-
nia powodziowego, obowiazujg zapisy zgodnie z
§ S pkt 9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

I. Ustalenia szczegdtowe
dla obszaréw funkcjonalnych

§ 29. W odniesieniu do terenu funkcjonalnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U j
kolejng cyfra, ustala sie: )

1) Przeznaczenie terenu:

a) Inwestycje celu publicznego oraz obiekty
uzytecznosdci publicznej, nieucigzliwe ustugi,
handel jako przeznaczenie podstawowe,

b) funkcje sktadowo - magazynowe oraz funk-
cje  mieszkaniowe (towarzyszgce funkcji
podstawowej) jako przeznaczenie dopusz-
czone,

¢} wykiucza sie lokalizacje funkcji produkeyj-
nych i przemystowych, ze wzgledu na sg-
siedztwo zabudowy mieszkaniowej.

2} Sposéb i zasady zagospodarowania:

a} dia nowej zabudowy plan ustala minimaing
wielkosé  dzialek budowlanych -~ min.
2000m° (z tolerancjg - 15% w przypadkach
szczegbinychl,

b} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu lub:

- min. 5m od linii rozgraniczajacych ulic

- min. 6m od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego,

¢) nakazuje sie ksztaltowanie minimum parte-
row budynkow od strony ulic, na wskaza-
nych na rysunku planu odcinkach, jako
ustugowo - handlowych ogcinodostepnych,

d) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce,

e} plan ustala nieprzekraczalng wysokoéé za-
budowy 4 kondygnacje naziemne (w tym
ewentuaine poddasze uzytkowe) tj. 15m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu bu-
dynku. Plan dopuszcza stosowanie domi-
nant architektonicznych (w wyznaczonych w
projekcie planu rejonach), o wysokosci do
20m od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu budynku i nie ogranicza wysokosci
dla masztéw nadawczych i obiektow telefo-
nii komorkowej,

ustala sie wymodg zachowania min. 40%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej ja-
ko biologicznie czynnej,

=
—

g) ustala sie wskaznik intensywnoéci zabudo-
wy dla kazdej dziatki inwestycyjnej: max.
1.6,

h) ustala sie ochrone i wymog zachowania
wskazanych na rysunku planu istnigjgeych
wartosciowych drzew.

§ 30. W odniesieniu do terenu funkcjonalnego,
Oznaczonego na rysunku planu symbolem UQO i
kolejng cyfrg ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) ustugi oédwiaty jako przeznaczenie podsta-
wowe,

b} sport i rekreacja, towarzyszace funkeji pod-
stawowej, jako przeznaczenie dopuszczone.

2} Sposob i zasady zagospodarowaniar

a} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu lub 5m od linii rozgranicza-
jacych ulic,

b} plan ustala nieprzekraczaing wysoko$é za-
budowy 4 kondygnacje naziemne (w tym
ewentualne poddasze uzytkowe) tj. 15m od
poziomu terenu do najwyzszego punkiu bu-
dynku,
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c)

d)

)

ustala sie wymog zachowania min. 80%
powierzchni jako biologicznie czynnej,
ustala sie wskaznik intensywnosci zabudo-
wy dla kazdej dziatki inwestycyjnej: max. 0,8
ustala sie ochrone i wymog zachowania
wskazanych na rysunku planu istniejgcych
wartosciowych drzew.

§ 31. W odniesieniu do terendw funkecjonal-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW/U i kolejng cyfra, ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

aj

()

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, in-
westycje celu publicznego, obiekty uzytecz-
nosci publicznej, nieuciazliwe ustugi, handel
jako przeznaczenie podstawowe,

dopuszcza sie utrzymanie i modernizacje
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej

wyklucza sie lokalizacje funkeji produkeyj-
nych i przemystowych oraz skladowo — ma-
gazynowych,

Sposob i zasady zagospodarowania:

a)

c

—~h
ot

dla nowej zabudowy plan ustala minimalna
wielkosé dziatek budowlanych - min.
2000m? (z tolerancjg -15% w przypadkach
szczegolnych),

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu lub 5m od linii rozgranicza-
jacych ulic; a w oznaczonym domiarem na
rysunku planu przypadku drogi lokalnej
[KDL] - 6,6m,

nakazuje sig ksztattowanie minimum parte-
row budynkdw od strony ulic, na wskaza-
nych na rysunku planu odcinkach, jako usfu-
gowo - handlowych ogélnodostgpnych,

warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce,

plan ustala nieprzekraczalng wysokos¢ za-
budowy 4 kondygnacje naziemne {w tym
ewentualne poddasze uzytkows} tj. 156m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu bu-
dynku,

ustala sie wymoég zachowania min. 40%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej ja-
ko hiclogicznie czynnej,

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudo-
wy dla kazdej dziatki inwestycyjnej: max. 1,6

} ustala sie obsadzenie granicy dzialek od

strony ulic zielenig wysokg i niska.

gznaczonego na

§ 32. W odniesieniu do terenu funkcjonalnego,

rysunku  planu  symbolem

MW/MN i kolejng cyfra, ustala sie:

1} Przeznaczenie terenu:

2

aj

bj

(%)
ot

2

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
jednorodzinna jako przeznaczenie podsta-
wowe,

nieucigzliwe drobne ustugi stopnia podsta-
wowego {np. lokale biurowe, gastronomia,
ustugi bytowe, drobne ustugi handlu i rze-
miosta) podnoszace atrakcyjno$¢ terenu,
wbudowane w obiekt podstawowy lub to-
warzyszacy, jako przeznaczenie dopuszczo-
ne,

powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
20% tacznej powierzchni uzytkowej,

wyklucza sie lokalizacje funkceji: sktadowo —
magazynowej, produkcyjnej, przemystowej,

Spos6b i zasady zagospodarowania:

aj

a)

o

e

€

dla nowej zabudowy plan ustala minimaing
wielkoséé dziatek budowlanych

- min. 1000m? (z tolerancja —-15% w przy-
padkach szczegolnych) dla zabudowy
miesrkaniowej jednorodzinnej wolnosto-
jacej i wielorodzinnej,

- min. 700m? (z tolerancig ~15% w przy-
padkach szczegbinych) dla segmentu za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu lub 5m od linii rozgranicza-
jgcych ulie, ‘

na dzialce, poza podstawowym budynkiem
mieszkalnym dopuszcza si¢ budowe drugie-
go budynku gospodarczego lub garazowego
- w sumie 2 budynki,

nakazuje sie ksztaltowanie minimum parte-
row budynkow od strony ulic, na wskaza-
nych na rysunku planu odcinkach, jako
ustugowo — handlowych ogolnodostepnych,

warunkiem lokalizacji uslug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce,

plan ustala nieprzekraczalng wysokos¢ za-
budowy: dla zabudowy mieszkaniowe] jed-
norodzinne] 3 kondygnacje naziemne (w
tym ewentualne poddasze uzytkowe) tj. 11m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku, a dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 4 kondygnacje naziemne (w
tym ewentualne poddasze uzytkowe) tj. 15m



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 214 -41242 -

Poz. 8120

od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku,

g) ustala sie wymog zachowania min. 80%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej ja-
ko biologicznie czynnej dia zabudowy jed-
norodzinnej i 40% dla zabudowy wieloro-
dzinnej,

h} ustala sie wskaZznik intensywnosci zabudo-
wy dla kazdej dziatki inwestycyjnej: max. 1,6

i} ustala sie ochrone i wymoég zachowania
wskazanych na rysunku planu istniejgcych
wartosciowych drzew | zespotow zieleni wy-
sokiej,

i} w granicy strefy ochrony konserwatorskiej
wskazane] na rysunku planu obowigzujg
ustalenia zgodnie z § 12 pkt 2} niniejszej
uchwaly.

§ 33. W odniesieniu do terenu funkcjonainego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN i
kolejna cyfrg ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Inwestycje celu publicznego oraz obiekty
uzytecznosci publicznej, nieucigzliwe ustugi,
handel jako przeznaczenie podstawowe,

b} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe,

¢) funkcje sktadowo - magazynowe jako prze-
znaczenie dopuszczone,

d) wyklucza sie lokalizacje funkcji produkceyj-
nych i przemystowych, ze wzgledu na sa-
siedztwo zabudowy mieszkaniowej.

2} Sposob i zasady zagospodarowania:

a) dla nowsj zabudowy plan ustala minimalng
wielkos$¢ dziatek budowlanych:

- min. 2000m? (z tolerancig -15% w przy-
padkach szczegdinych) dla zabudowy us-
tugowe;j,

-~ min. 1000m? (z tolerancjg -15% w przy-
padkach szczeg6linych} dla zabudowy
mieszkaniowe] wolnostojace;j,

- min. 700m? (z tolerancig -15% w przy-
padkach szczegdlnych) dia segmentu za-
budowy mieszkaniowe] jednorodzinne]
blizniacze],

b} nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z
rysunkiemn planu lub

- min. Bm od linii rozgraniczajgcych ulic

-~ min. 6m od gbrnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego,

c

g)

warunkiem lokalizacji uslug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce,

plan ustala nieprzekraczalng wysokosé za-
budowy

~ dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — max do 3 kondygnacji naziem-
nych (w tym ewentualne poddasze uzyt-
kowe) tj. max 11m od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budynku,

- dla pozostatej zabudowy - max do 4
kondygnacji naziemnych {w tym ewentu-
alne poddasze uzytkowe) tj. max 15m od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu
budynku,

ustala sie wymog zachowania min. 40%
powierzchni kazdej dzialki inwestycyjnej ja-
ko biologicznie czynnej,

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudo-
wy dla kazdej dziatki inwestycyjnej: max. 1,6

ustala sie obsadzenie granicy dziatek od
strony ulicy zbiorczej [KDZ] zielenig wysoka
i izolacyjna.

§ 34. W odniesieniu do terendéw funkcjonal-

nych,

oznaczonych na rysunku planu symbolem

MN i kolejng cyfra ustala sie:

1} Przeznaczenie terenu:

a)

b)

2

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe,

nieucigzliwe drobne ustugi stopnia podsta-
wowego (np. lokale biurowe, gastronomia,
ustugi bytowe, drobne ustugi handlu i rze-
miosta) podnoszace atrakcyjnos$é terenu,
whudowane w obiekt podstawowy lub to-
warzyszacy, jako przeznaczenie dopuszczo-
ne,

powierzchnia ustug nie moze przekroczyd
20% tacznej powierzchni uzytkowej,

wyklucza sie lokalizacje funkcji sktadowo -
magazynowej, produkcyjnej, przemysiowej,

2} Sposodb i zasady zagospodarowania:

a)

dla nowej zabudowy plan ustala minimaing
wielkoé¢ dziatek budowlanych min. 1000m?
{z tolerancjg -15% w przypadkach szczegdl-
nych) dla zabudowy mieszkaniowe] wolnc-
stojacej i min. 700m? (z tolerancjg -15% w
przypadkach szczegdinych) dla segmentu
zabudowy mieszkaniowe} jednorodzinnei
blizniaczej,
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b)

€}

Ik

nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie 2
rysunkiem planu tub Bm od linii rozgranicza-
jgcych ulic; a w oznaczonym domiarem na
rvsunku planu przypadku drogi lokalneg]
[KDL] - 6,6m,

pocza podstawowym budynkiem mieszkal-
nym dopuszcza sie budowe drugiege bu-
dynku gospodarczego lub garazowego - w
sumie 2 budynki,

nakazuje sie ksztaltowanie minimum parte-
réw budynkdéw od strony ulic, na wskaza-
nych na rysunku planu odcinkach, jako ustu-
gowo — handlowych ogdélnodostepnych,

warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dziatce,

plan ustala nieprzekraczaing wysokoéé za-
budowy 3 kondygnacje naziemne {w tym
ewentualine poddasze uzytkowe) tj. 11m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu bu-
dynku,

ustala sie wymog zachowania min. 60%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej ja-
ko biologicznie czynnej,

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudo-
wy dia kazdej dziatki inwestycyjnej: max. 0,8

ustala sie ochrone i wymog zachowania
wskazanych na rysunku planu istnigjgcych
wartosciowych drzew i zespoldw zieleni wy-
sokiej,

ustala sie obsadzenie granicy dzialek od
strony ulicy zbiorczej zielenig wysokg i izo-
lacyjna,

w granicy strefy ochrony konserwatorskiej
wskazane] na rysunku planu obowigzuijg
ustalenia zgodnie z 8 12 pkt 2} niniejsze]
uchwaty,

na terenach, potozonych w strefie zagroze-
nia powodziowego, obowiagzujg zapisy
zgodnie z § 9 pkt 9 niniejszej uchwaly.

§ 35. W odniesieniu do terenu funkcjonalnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U i
koleing cyfrg, ustala sie:

1} Przeznaczenie terenu:

aj

b)

zigled publiczna jako przeznaczenie podsta-
wowe,

urzadzenia komunikacji miejskiej {petia au-
tobusowa | parking} jako przeznaczenie do-
puszczone,

c)

d}

nieucigzliwe drobne ustugi stopnia podsta-
wowego (np. gastronomia, drobne ustugi
handlu, ustugi sportu i rekreacji} podnosza-
ce atrakcyjnosé terenu, jako przeznaczenie
dopuszczone,

wyklucza sie lokalizacje funkcji: sktadowo -
magazynowej, produkcyjnej, przemystowej,

2} Sposbéb i zasady zagospodarowania:

a)

b

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu lub 5m od linii rozgranicza-
jgcych ulic,

warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce,

plan ustala nieprzekraczaing wysokos$é za
budowy 2 kondygnacje naziemne tj. 8m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu bu-
dynku,

ustala sie wymog zachowania min. 70%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej ja-
ko biologicznie czynnej,

ustala sie wskaZznik intensywnosci zabudo-
wy dla kazdej dziatki inwestycyjnej: max. 0,8

ustala sie ochrone i wymdg zachowania
wskazanych na rysunku planu istniejgcych
wartoéciowych drzew i zespotow zieleni wy-
sokiej.

§ 36. W odniesieniu do terenu funkcjonalnego,

oznaczonego na

rysunku planu  symbolem

ZZ/ZP/US i kolejng cyfra, ustala sie:

1} Przeznaczenie terenu:

a)

b)

c}

zielen publiczna jako przeznaczenie podsta-
wowe,

ustugi sportu i rekreacji jako przeznaczenie
dopuszczone,

nieucigzliwe drobne ustugi stopnia podsta-
wowego {(np. gastronomia i administracja
zwigzane z funkcja sportu) podnoszace
atrakcyjno$¢ terenu, jako przeznaczenie do-
puszczone,

wyklucza sie lokalizacje funkeji: skladowo -
magazynowej, produkcyjnej, przemysiowej.

2} Sposdb i zasady zagospodarowania;

al

plan dopuszcza realizacje terenowych urzg-
dzen sportu i rekreacji oraz 1 kondygnacyj-
nych obiektéw obstugi nie zwigzanych trwa-
fe z gruntem jak rdwniez obiektow matej ar-
chitektury
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b) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-

w

czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce,

ustala sie wymog zachowania min. 80%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej ja-
ko biclogicznie czynnej,

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudo-
wy dla kazdej dziatki inwestycyinej: max. 0,2

na terenach, poloZzonych w strefie zagroze-
nia powodziowego, obowigzujg zapisy
zgodnie z § 9 pkt 9 niniejszej uchwaly,

ustala sie adaptacje istniejacych linii napo-
wietrznych 110kV oraz 15kV {wzdiuz rzeki
Utraty); w pasie po 19m w kazdg strone Ii-
czgc od osi napowietrznych linii 110kV (tzw.
odleglosci bezpieczne) obowigzujg warunki
ograniczonego uzytkowania terenu, ktore
nalezy uzgodnic¢ z wtasciwym zarzadcy sieci,

dopuszcza sig prowadzenie magistralnych i
przesylowych urzadzen inzynieryjnych.

§ 37. W odniesieniu do terenu funkcjonalnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP i
kolejng cyfrg ustala sie przeznaczenie terenu: zie-
len publiczna jako przeznaczenie podstawowe, bez
prawa zabudowy.

§ 38. W odniesieniu do terenu funkcjonalnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD i
kolejng cyfrg ustala sie:

" 1) Przeznaczenie terenu:

2)

a)

b)

urzgdzone ogrodki dziatkowe jako przezna-
czenie podstawowe,

ustugi sportu, wypoczynku i rekre;acji jako
przeznaczenie dopuszczone.

Sposob i zasady zagospodarowania:

a}

g

(&)

[o %

o

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu lub 5m od linii rozgranicza-
jacych ulic,

plan ustala nieprzekraczalng wyscko$é za-
budowy 2 kondygnacje naziemne {w tym
ewentualne poddasze uzytkowe) tj. 8m od
poziomu terenu do najwyZszego punktu bu-
dynku,

ustala sie wymog zachowania min. 80%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej ja-
ko biologicznie czynnej,

ustala sie wskaZnik intensywnosci zabudo-
wy dia kazdej dzialki inwestycyjnej: max. 0,2

na terenach, poloZonych w strefie zagroze-
nia powodziowego, obowigzujg zapisy
zgodnie z § 9 pkt 8 ninigjszej uchwaly,

§ 39. W odniesieniu do terenow funkcjonalnyck
oznaczonych na rysunku planu symbolem P i ko-
leing cyfrg ustala sie:

1} Przeznaczenie terenu:

al

b

funkcje produkceji, sktadow, magazynéw i
baz przetsdunkowych jako przeznaczenie
podstawowe,

funkcje handlowo - ustugowe, towarzyszace
funkcji podstawowej, jako przeznaczenie
dopuszczone,

wyklucza sie lokalizowania nowych obiek-
tow o funkcji mieszkaniowej ze wzgledu na
ucigzliwosé linii kolejowej po poludniowe;j
granicy obszaru objetego planem; dopusz-
cza sig jedynie remonty istniejgcej zabudo-
wy mieszkaniowej bez prawa rozbudowy.

Sposéb i zasady zagospodarowania;

al

=

oy

dla nowej zabudowy plan ustala minimalna
wielko§¢ dziatek budowlanych -~ min.
2000m? (z tolerancja -15% w przypadkach
szczegolnychy,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu lub 5m od linii rozgranicza-
jacych ulic

warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dzialce,

plan ustala nieprzekraczalng wysokosé za-
budowy 156m od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu budynku,

ustala sie¢ wymog zachowania min. 20%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej ja-
ko biologicznie czynnej,

ustala sie wskaZnik intensywnoséci zabudo-
wy dla kazdej dziatki inwestycyjnej: max. 1,8

ustala sie ochrone i wymdg zachowania
wskazanych na rysunku planu istniejacych
wartosciowych drzew,

ustala sie obsadzenie granicy dzialek na
wskazanym odcinku wzdtuz ulicy zbiorczej
[KDZ] zielenig wysokg i izolacyjna,

nakazuje sie stosowanie ekranéw akustycz-
nych na wskazanym odcinku wzdiuz ulicy
zbiorczej [KDZ], w celu ograniczenia ucigzli-
wosci halasowych generowanych przez ba-
ze przetadunkowa PKP. Nakazuje sie ograni-
czenie ucig?liwosei akustycznych do obszaru
dzialki whasnej.
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§ 40. W odniesieniu do terenu funkcjonainego
oznaczonego na rysunku planu symbolem E i ko-
lejng cyfrg ustala sig:

1} Przeznaczenie terenu:

a) zachowanie | adaptacja istniejgcych budyn-
kow elektrocieplowni |, Pruszkow 17,

b} na terenie elektrocieptowni dopuszcza sie
lokalizacje funkcji produkeyinych, skladowo
- magazynowych i ustugowo - handiowych,
w wyniku przebudowy istniejacych obiek-
tow bad? lokalizacji obiektdw nowych.

2) Sposob i zasady:

a) dla nowej zabudowy plan ustala minimaing
wielko§é dziatek budowlanych -~ min.
2000m° (z tolerancja -15% w przypadkach
szczegolnych).

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu lub 5m od linii rozgranicza-
jacych ulic,

¢} warunkiem lokalizacji usiug jest zabezpie-
czenie niezbednych miejsc parkingowych na
wiasnej dziatce,

d} plan ustala nieprzekraczalng wysokosé za-
budowy 15m od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu budynku; wyze] wymienione
ograniczenie wysokosci nie dotyczy urza-
dzen technologicznych,

e) ustala sie wymodg zachowania min. 20%
powierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej ja-
ko biologicznie czynnej,

f) ustala sie wskaZnik intensywnosci zabudo-
wy dia kazdej dziatki inwestycyjnej: max. 1,8

g) ustala sig ochrone i wymég zachowania
wskazanych na rysunku planu istniejacych
wartosciowych drzew.

h} na terenach, poloZzonych w strefie zagroze-
nia powodziowego, obowigzujg zapisy
zgodnie z §9 pkt 9 niniejszej uchwaly.

§ 41. W odniesieniu do terenu funkcjonalnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem N i
kolejna cyfra, ustala sie przeznaczenie terenu:
funkcje techniczne miasta, a w szczegolnosci
oczyszezanie wod deszczowych w urzadzeniach
hydrotechnicznych.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 42.1. Ustala sie warto$¢ stawki procentowej,
stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty (renty
planistycznej) od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu, pobiera;
nej jednorazowo w momencie sprzedazy nieru-
chomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomoc-
nienia sie niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terendw [P}, [E], [U], [U/MN], [MW/U] i
[MW/MN]- 30%,

2) dla terenow [MNI- 20%,
3} dia terendw [ZP/U] i [Z22/ZP/US]- 10%,

4) dla terendw [UO], [ZP], [ZD], INU] i komunika-

cji [K]-0%.

2. Powyisza oplata bedzie ulegata zmniejszeniu
proporcjonalnie do wielko$ci terenu przekazanego
nieodplatnie Miastu na cele publiczne na obszarze
objetym planem.

§ 43. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezy-
dentowi Miasta Pruszkowa.

§ 44, Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakohczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 45, Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Eugeniusz Kulpa
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty nr XLV/517/06
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 31 sierpnia 2006r.

Rozpatrzenie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie

Do projektu w/w planu zgtoszono 5 uwag, z ktérych 4 uwagi zostaty uwzglednione, 1 uwaga dotyczaca drogi
KDZ nie zostata uwzgledniona.

Nie uwzgledniong uwage wniesli panstwo Halina i Tadeusz Burkot, zam. Pruszkéw, ul. Narodowa 3 m 9.
Uwaga dotyczyta przebiegu drogi KDZ na fragmencie dziatki nr 349. Droga jest niezbedna do obstugi tere-
now przylegtych o charakterze ustugowym i przemystowy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLV/517/06
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 31 sierpnia 2006r.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan
wiasnych gminy, reguluje uchwata nr XXXVII1/436/05 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 15 grudnia
2005r. w sprawie budzetu miasta Pruszkowa na 2006 rok.

2. Wydatki budZetu gminy bedg dotyczyty wykupu terendw i realizacji niezbednych inwestycji celu publicz-
nego (gtdwnie drogowych i inzynieryjnych) o znaczeniu gminnym, kosztu sporzadzenia niezbednej do-
kumentacji prawnej i projektowej oraz kosztow czynnosci organizacyjno - formalnych.

2.1. Koszt inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym zwigzanych z realizacjg ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gasin Mieszkaniowy w Pruszkowie:

Lp. Wyszczegdlnienie Hosé Koszty
Wykup / realizacja tacznie

1. Wykup gruntdw prywatnych pod cele publiczne;. 3 887 150z

1.1 |Nowa droga [KDZ] Nowe drogi [KDL] Nowe 746mb x 20m 596 800zt| 2 141 4404
drogi [KDD] Nowe drogi [KPJ] 528mbx 12m 253 4407
2072mb x 10m 1228 800z
260mb x 6m 62 400z

1.2 |lstn. drogi poszerzane o 4m Istn. drogi posze- {220mbx4m} 35 200zt 138 480zt
rzane o 3m Istn. drogi poszerzane o 2m {178mbx3m) 21 360zt
(1024mbx2m) 81 920zt

1.3 |[ZZ/ZP/US] [N] [ZP] 43 738m*° 1530830zt 1707 230z
1 836m? 110 160zt
1104m? 66 240z

2- Realizacja Obudowa ciggow komunikacyjnych: 12 011 600z

2.1 |Nowe droga [KDZ] Nowe droga [KDL] Nowe 746mb 1342 800zt1 5 896 800z
drogi [KDD] Nowe droga [KPJ] 528mb 633 800z
3072mb 3 686 400z
260mb 34 000zt
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2.2 |Modern, drogi [KDL] Modem, drogi [KDD] Mo- 734mb 587 200zt; 6 114 800
dern, droga [KPJ] 6 137mb 4 909 600zt
1236mb 618 000zt

3. Realizacja, infrastruktury inzynieryjnej 9 737 000z

3.1 |Wodociagi Wskaznikowo 4238 000zt] 9 737 000:
3.2 |Kanalizacja sanitarna Wskaznikowo 3786 000zt
3.3 [Kanalizacja deszczowa WskaZnikowo 1703 000z

4. Razem 25 735 750z

Do wyzej wymienionych wydatkéw wynikajgcych z uchwal

enia niniejszego planu miejscowego nale

zy jeszcze doliczyé koszt sporzadzenia niezbednej dokumentacji prawnej i projektowej oraz koszt

czynnos$ci organizacyjno
niesie to ca 25 735 750zt

2.2.
bedzie realizacja i modernizacja ukiadu ul
budowy istniejgcej i projektowanej. Na modern
wych nawierzchni oraz niezbedne poszerzenie
nosc¢ uktadu komunikacyjnego.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego mozliwa jest w terenach [U] oraz

czenia tych terendw na cele publ
sposob inny - dopuszczony plan

- formalnych w wysokosci ca 15% wyd
+ ca 3 860 000zt =29 595 750z

Inwestycje miejskie zostaty ograniczone do niezbedne

iczne nie wyklucza mozliwoéci zabudowy przedmi
em - w wypadku, gdy Miastu nie uda sie naby¢ tych terenéw lub zre-

zygnuje z lokalizacji takich inwestycji w obszarze Gasina Mieszkaniowego.

Osobnym zagadnieniem jest pozyskanie i za
wzdtuz rzeki Utraty na terenach [Z22/ZP/US].
lang (ze wzgledu na okresowe powodzie, ze
wod gruntowych oraz niskiej no$nosci
piero po szeregu zabiegach za
rzeki Utraty,

wartosci tych terenow mozliwe bedzie dopiero po zabezpieczeniu przed zalewaniem,

3. Bilans wplywéw i wydatkéw budzety gminy.

Przewidywane zyski z realizacji ustalen planu:

atkéw podstawowych. Lacznie Wy

go minimum. Podstawowym zadaniem Miast.
icznego zapewniajgcego dojazd i obstuge inzynieryjna za
izacje skladac sie bedzie wymiana lub polozenie no
istniejacych ulic, zapewniajgce funkcjonalnosé i droz

[MW/U]. Ustalenie przezna-
otowych dzialek w

gospodarowanie terenéw zagrozonych wylaniem wod
Aktualnie tereny te przedstawiajg niskg wartoéé budow-
wzgledow geotechnicznych, z powodu wysokiego stanu
gruntu). Zagospodarowanie tych terenéw mozliwe bedzie do-
pobiegajgcych rozlewaniu sie wod: odcinkowemu

poszerzeniu koryta
realizacji kanatu ulgi lub realizacji watu przeciwpowodziowego. Okreslenie ostateczne;

Teren [U] (30%)

14 218m 127 962z

Teren [MW/U] (30%) 7 676m? 69 084z
Teren [P] (30%) 14 400m 43 200z
Teren [ZP/U] (10%) 1 750m? 2 62521
Zyski z tytutu pobrania optaty adiacenckiej Tereny [U], 21 894m* 1462 220zt
[MW/U]: Tereny [MN]: Teren [MW/MNI: Tereny [P]: Tereny 249 370m?* 109 470z
[22/zP/US):; 6 780m? 1 246 850z
14 400m? 33900z

43 738m? 72 000zt

218 690z1

Zyski z tytutu wzrostu wplywow z podatkdw od nieruchomosc gruntowych {rocznie) 12 174z
Tereny [U], [IMW/U]: 21 894m* 7 006zi
Tereny [P]: 14 400m 4 508z}
Teren [ZP/UT 1750 m* 560z
Zyski z tytutu wzrostu wplywow 7 podatkéw od nieruchomosci budowlanych {rocznie) 258 181,22
Nowe obiekty mieszk. Jednorodzinne 266 jedn.(250m*) 30 523,5z1
Nowe pow. dzial. gosp. w zab. Jednorodzinnej 286 jedn.(250m*) 108 725,071
Nowe pow. dzial. gosp. 37 650 m* 8 022,3z
Nowe pow. mieszk. w zab. wiglorodzinno - ustugowe;: 15 730m* 40 115,424
Nowe pow. dzial. gosp. w zab. wielorodzinno - ustugowsj 4230 m 68 795,021
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Zyski jednorazowe z tytutu ustawowych optat:

Zyski z tytulu pobrania oplaty tzw. renty planistycznej: = 127 871z
Zyski z tytutu pobrania oplaty adiacenckiej: = 1462 220z
Razem = 1580 081z
Zyski roczne z tytutu podatkow:

Zyski z tytutu wzrostu wptywow z podatkdw od gruntow: = 12 174,00z
Zyski z tytutu wzrostu wplywow z podatkow od budynkow: = 258 181,20z

Razem: = 270355,20zt

W zwiazku z brakiem mozliwosci prognozowania tempa naptywu inwestordow do Ggsina Mieszkaniowego
oraz mozliwych transakcji handlowych i dziatan inwestorskich, oblicza sie orientacyjny minimalny okres
zwrotu poniesionych naktadow w celu okreslenia rentownosci przyjetych w planie rozwigzan.

Bilans liczony jest wg wzoru okreslajgcego sytuacje zrownowazenia sig kosztow i zyskow:

Koszty poniesione jednorazowo = zyski jednorazowe + (zyski roczne X n) gdzie: n - liczba lat, po ktorych
zwréca sie poniesione nakiady stad: n = (koszty poniesione jednorazowo - zyski jednorazowe) + zyski roczne

n =(29 595 750zt - 1 590 091zt) * 270 355,20z} = 103,58 lat

W przypadku maksymalizacji $rodkow jakie Miasto skierowataby do realizacji ustalen planu oraz zo-isdal
maksymalne zainteresowanie inwestorow i niezwloczne wypeinienie mozliwosci budowlanych jakie propo-
nuje plan, koszty realizacji zatozen planu zwrécityby sig najszybciej po 104 latach. Koszty realizacji zatozen
planu moga zostac roztozone w budzecie miasta na wigkszg ilo$é lat, (tzn. wiecej niz 104 lata), rdwniez zyski z
realizacji zatozen planu moga splywaé do budzetu gminy w wolniejszym tempie. Powyzsze wynika z tego iz
tereny objete projektem planu uzyskaty juz zgode na zmiane przeznaczenia z rolnych na budowlane w 1994
roku i lezg w wiekszoéci w zasiegu uktadu komunikacyjnego zapewniajacego dojazd do dziatek - zatem nie
przewiduje sig znaczgcego wzrostu ich wartosci. Terenami, ktorych wartoéé wzro$nie po wejéciu w zycie
ustalen projektu planu sg tereny, dia ktdrych wyznaczenie nowego ukiadu komunikacyjnege pozwoli na ich
uruchomienie inwestycyjne. Wzrosnie réwniez wartos¢ terenéw zalewowych wzdtuz rzeki Utraty, ktérych
sporadyczna zabudowa bedzie mozliwa po realizacji urzadzen przeciwpowodziowych oraz drogi obstuguja-
cej te tereny. Na tereny wymienione powyzej skladajg sie dziatki aktualnie niezabudowane w obszarach
IMN], [MW/MN], IMW/U], [U], [P} oraz [ZZ/ZP/US]. W prognozie nie rozpatrywano terenow uzytkowanych
przez PKP oraz elektrocieplownig EC Pruszkéw ze wzgledu na fakt, iz ustalenia planu nie zmienig znaczgco
istniejgcego zagospodarowania, a tym samym nie spowoduja wzrostu dochodu z podatkdw. Nalezy wiec
stwierdzié, ze

- brak znaczacych zyskéw z tytulu renty planistycznej wynika z wezesniejszego skon sumowania zmiany
przeznaczenia gruntow obszaru objetego planem,

- konieczne bedzie rozpoczecie negocjacji w celu nieodplatnego przekazania przez wiascicieli gruntéw pod
drogi na rzecz Miasta,

- niezbedna bedzie rowniez partycypacja mieszkancow w finansowaniu infrastruktury drogowej i inzynie-
ryjnej,
- nalezatoby rozpatrzyé mozliwosé wydzierzawienia czesci miejskich terenow ZZ/ZP/US innym inwestorom

(np. pod korty tenisowe, boiska, eta), co spowodowaloby wplywy do budzetu miasta przy jednoczesnej
kontroli ich zainwestowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Eugeniusz Kulpa



