ANALIZA

dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium oraz niezbedny zakres prac planistycznych do uchwaty Rady Miasta
Pruszkowa Nr XLV.517.2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Pruszkowa potozonego
pomiegdzy ulica Ceramiczng, ulicag Cegielniana, ulica Lipowa, potudniowa granica administracyjna
miasta Pruszkowa i ulicag Komorowska”

1. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z p6zn. zm.)
Obszar wyznaczony do sporzadzenia planu obejmuje tereny wyznaczone granicami oznaczonymi

literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-A:

1) od potnocy: od punktu A, w kierunku wschodnim, wzdtuz wspdlnej granicy obrebow nr 22 i 23
do punktu D;

2) od wschodu: od punktu D, w kierunku potudniowym, wzdluiz osi ulicy Lipowej (dziatka
ewidencyjna nr 193/5 z obrebu 22) do punktu E;

3) od potudnia: od punktu E, w kierunku zachodnim, wzdhuz potudniowej granicy administracyjnej
miasta Pruszkowa do punktu H;

4)  od zachodu: od punktu H, w kierunku poétnocnym, osig ulicy Komorowskiej (dziatka ewidencyjna
nr 17/8 z obrebu 22), do punktu K, nastepnie wzdtuz wschodniej granicy dzialek ewidencyjnych
nr17/8, 17/3, 17/51 17/1 z obrgbu 22 (ulica Komorowska) do punktu A.

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w czesci
(ulica Pogodna) objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
m. Pruszkowa uchwalonym uchwatg nr XXV1/288/04 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25
listopada 2004 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 305 z dnia 25 listopada 2004 r.,
poz. 8893). W obowigzujacym planie dziatki przeznaczone sg pod komunikacje.

Pozostaly obszar wskazany do sporzadzenia  planu zagospodarowania nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Do Prezydenta Miasta Pruszkowa wplynat wniosek Komisji Prawa, Administracji i
Bezpieczenstwa Rady Miejskiej w Pruszkowie z prosba o sporzadzenie wymienionego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w celu umozliwienia racjonalnego wykorzystania dziatek.

Uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W PLANIE Z
USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) stwierdzam:

ze rozwiazania przewidywane w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy ulica Ceramiczng, ulicg
Cegielniang, ulica Lipowa, potudniowg granica administracyjng miasta Pruszkowa 1 ulicg
Komorowska nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. Pruszkowa, uchwalonego uchwala Nr XXVIII /309/2000 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. W obszarze do sporzadzenia planu wystepuja tereny
urbanizowane o wiodacej funkcji mieszkaniowej, tereny komunikacji oraz tereny zieleni.



3. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU
PLANU
Odnosnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z p6Zn. zm.) ustalono:
3.1.0dpowiednio do zakresu sporzadzanego planu zostang zastosowane standardy, zgodne z

przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

3.2.0dpowiednio do zakresu sporzadzanego planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddzialywania na
srodowisko i prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

3.3.Do planu zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla obszaru
miasta Pruszkowa w 2011 r.

3.4.Materiaty geodezyjne: Przystapienie do sporzadzenia planu dotyczy rowniez rysunku planu.

4. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa

potozonego pomiedzy ulica Ceramiczna, ulica Cegielniang, ulica Lipowa, potudniowa
granicg administracyjng miasta Pruszkowa i ulica Komorowska” obejmuje obszar opisany
w pkt. I.

2) Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161.) uzytki rolne polozone w granicach
administracyjnych miast nie wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze. W obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne.

5. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych

ustalen planistycznych, obowigzujacych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy ulica Ceramiczng, ulicg
Cegiclniang, ulicg Lipowa, potudniowsg granica administracyjng miasta Pruszkowa i ulica
Komorowska jest zasadne. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu.



