ANALIZA

dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz niezbgdny zakres prac planistycznych do uchwaty
Rady Miasta Pruszkowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzeka
Zbikowka, ulica Wiadystawa Reymonta, ulica Dhuga, ulica Ludowa, ulica 3-go Maja i ulica
Ciechanowska- ,,Ludowa”

1. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2017 r. poz.1073 z p6zn. zm.)

Obszar wyznaczony do sporzadzenia planu obejmuje tereny wyznaczone granicami,
przebiegajacymi po:

1) od polnocy: od pétnocno-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 276 z obrebu nr 8,
w kierunku wschodnim, wzdhuz potnocnych granic j granic dziatek ewidencyjnych: nr 276,
50, 93/12,93/11,93/7,93/5,150/1, 150/10,150/11, 151,166 z obrebu 8§;

2) od wschodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. 178/1 z obrgbu 8 stanowigcej zachodnia
lini¢ rozgraniczajaca ulicy Wtladystawa Reymonta do ulicy Dhugiej i dalej z przejsciem do
potudniowej linii rozgraniczajacej ulicy Dhugiej;

3) ponownie od polnocy: w kierunku wschodnim wzdluz potudniowej linii rozgraniczajacej
ulicy Dtugiej przebiegajacej po potudniowych granicach dziatek ewidencyjnych: nr 46/9,
260/2  z obrebu 9, 58/10, 515, 516, 58/11,58/8 z obr 9 do potudniowo- wschodniego
naroznika dziatki ew. nr 58/8 z obrebu 9 i dalej przez dziatke ewidencyjna nr 87 z obrebu
9 do przeciecia z osig ulicy Ludowe;;

4) ponownie od wschodu: w kierunku poludniowym wzdhiz osi ulicy Ludowej na dzialce
ewidencyjnej nr 88/11 z obrebu 9 do przeciecia z osig ulicy 3-go Maja przebiegajaca wzdtuz
granicy obrebow nr 8 i 9 oraz obrebu 11;

5) od poludnia: w kierunku zachodnim wzdtuz granicy obrebow 8 i 9 oraz obrebu 11 do punktu
wyznaczonego na granicy obrebu 8 w odleglosci 13m od zachodniej granicy dziatki
ewidencyjnej nr 48/4 z obrgbu 9;

6) od zachodu: w kierunku pétnocnym od punktu wyznaczonego na granicy obrebu 8 do
punktu przecigcia na osi ulicy Ciechanowskiej na dziatce ewidencyjnej nr 47/3 do péinocne;j
granicy dziatki ewidencyjnej nr 47/3 i nastepnie wzdluz potudniowej i zachodniej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 27 do pdtnocno-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 276
z obrebu 8.

Tereny wskazane do sporzadzenia planu nie s obj¢te miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Granice do sporzadnia planu ustalono tak, aby od zachodu, potnocy i potudnia oraz
w czesci od wschodu wypetnial obszar pomigdzy obowigzujacymi planami zagospodarowania.

Do Prezydenta Miasta Pruszkowa wplynat wniosek mieszkancow obowigzujagcymi planami
zagospodarowania. Wiascicieli dziatek z prosbg o sporzadzenie wymienionego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniajac potozenie dzialek w obszarze miasta, w tym
pomiedzy terenami objetymi obowigzujacymi planami zagospodarowania, uznaje si¢ za zasadne
przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W PLANIE Z
USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) stwierdzam:



ze rozwigzania przewidywane w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. Pruszkowa, uchwalonego uchwata Nr XXVIII /309/2000 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. W obszarze do sporzadzenia planu wystepujg tereny
urbanizowane, wielofunkcyjne: o wiodacej funkcji mieszkaniowej oraz tereny ekstensywnego
zainwestowania z zachowaniem przewazajgcego udzialu powierzchni biologicznie czynnych —
zielonych ( teren szkoty podstawowej).

3. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU
PLANU
Odnosnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z p6Zn. zm.) ustalono:
3.1.0dpowiednio do zakresu sporzadzanego planu zostang zastosowane standardy, zgodne z

przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

3.2.0dpowiednio do zakresu sporzadzanego planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na
srodowisko 1 prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

3.3.Do planu zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla obszaru
miasta Pruszkowa w 2011 r.

3.4.Materialy geodezyjne: Przystgpienie do sporzadzenia planu wiaze si¢ z koniecznoS$cig
wykorzystania urzedowych kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem.
Do opracowan planistycznych zostanie wykorzystana kopia mapy zasadniczej wydana przez
Sktadnice Map i Dokumentéw Geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Pruszkowie.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

4. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa

potozonego pomiedzy rzekg Zbikowka, ulica Wiadystawa Reymonta, ulica Dtuga, ulica
Ludowa, ulica 3-go Maja i ulica Ciechanowska - ,,Ludowa” obejmuje obszar opisany w
pkt. 1.

2) Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161.) uzytki rolne potozone w granicach
administracyjnych miast nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze. W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne.

5. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych

ustalen planistycznych, obowigzujacych przepisow ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzeka Zbikowka, ulica
Wiadystawa Reymonta, ulica Dtuga, ulica Ludowa, ulica 3-go Maja i ulicg Ciechanowska- ,,Ludowa”
jest uzasadnione -spetnig oczekiwania mieszkancow wiascicieli dziatek.

str. 2



