Uchwala Nr XV.164.2019
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikow 111 przy autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV

Na podstawie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815),
art. 14 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedfozona przez Prezydenta Miasta Pruszkowa analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia .Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Zbikéw III przy autostradzie — nad Utrata — linia 110 kV” oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa wraz z ustaleniem niezbednego zakresu prac
planistycznych i przygotowaniem w niezbednym zakresie materiatéw geodezyjnych.

§ 2. Przystepuje si¢ do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Zbikéw 111 przy autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV”, zwanego dalej w tresci uchwaty
~projektem planu”, obejmujacego obszar, ktérego granice sg wyznaczone na zalgczniku
graficznym, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i przebiegaja w nastepujacy sposob:
1) od poludnia: od zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 105/2 obreb 01,
wzdtuz granicy tej dziatki w kierunku wschodnim, nastgpnie wzdluz granicy dziatki
ewidencyjnej nr 121 obreb 13 az do pdtnocnego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 1 obreb
13, a nastgpnie 90.0 m w kierunku wschodnim wzdituz potnocnych granic dzialek
ewidencyjnych o numerach: 1, 2, 3, 4 obreb 13;
2) od wschodu: 60,0 m w kierunku pénocnym wzdtuz linii stanowiacej prosta prostopadta
do potnocnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 4 obreb 13;
3) od pélnocy: w kierunku zachodnim wzdluz linii stanowigcej prosta prostopadia do linii
opisanej w pkt 2, az do granicy administracyjnej miasta Pruszkowa;
4) od zachodu: wzdhuz granicy administracyjnej miasta Pruszkowa w kierunku potudniowym
az do zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 105/2 obreb 01.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ANALIZA

do uchwaly Rady Miasta Pruszkowa Nr XV.164.2019 z dnia |9 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia ,,Micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw XX przy
autostradzic  nad Utratg - linia 110 kV” dotyczgea zasadnoscr przystapienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz niezbednego zakresu prac
planistycznych.

I. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGQO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716,
1815)

Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w Pruszkowie i obejmuje czgsci dzialek ewidencyjnych nr 103/1 1 105/2 obreb 01 oraz 121
obreb 13.

Powierzchnia obszaru wyznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi okoto 1,00 ha, a jego granice przebiegajg nastgpujaco:

1) od poludnia: od zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 105/2 obreb 01, wzdtuz granicy
tej dziatki w kierunku wschodnim, nastepnie wzdtuz granicy dziatki ewidencyjnej nr 121 obreb

13 az do pétnocnego naroinika dziatki ewidencyjnej nr 1 obreb 13, anastepnie 90,0 m

w kierunku wschodnim wzdtuz pétnocnych granic dziatek ewidencyjnych o numerach: 1, 2, 3, 4

obreb 13;

2) od wschodu: 60,0 m w kierunku péhocnym wzdluz linii stanowigce] prosta prostopadia

do potnocnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 4 obreb 13;

3) od pétnocy: w kierunku zachodnim wzdluz linii stanowiacej prosta prostopadia do linii opisanej

w pkt 2, az do granicy administracyjnej miasta Pruszkowa;

4) od zachodu: wzdtuz granicy administracyjnej miasta Pruszkowa w kierunku potudniowym az do

zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 105/2 obreb 01,

Obszar do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety
obowigzujacym  miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego,  uchwalonym
Uchwalg Nr XXX VII1/344/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa dla obszaru Zbikéw 111 — przy
autostradzie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 3 lutego 2014, poz.1029). W obowigzujacym planie
obszar do sporzadzenia zmiany planu jest przeznaczony odpowiednio, pod: teren infrastruktury
technicznej — oczyszczalnia sciekow oraz teren wod powierzchniowych (rzeka Utrata).

Po analizie przebiegu projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV w obrebie
obszaru objgtego projektem planu, w celu realizacji inwestycji celu publicznego, uznaje sie za zasadne
przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W PLANIE Z
USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z daia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716,
1815) stwierdzam:

z¢ rozwigzania przewidywane w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikéw Il przy autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV nie naruszajg
ustalet studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Pruszkowa,



uchwalonego uchwata Nr XXVIII /309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. w
ktorym wymienione tereny polozone sg na terenach: oczyszczalni sciekéw oraz wod (rzeki, rowy). Na
terenach dopuszczana jest infrastruktura techniczna.

3. MATFERIALY GTODEZYJNE

I'rzystgpiente do sporzgdzenia planu wigze sig¢ 2 koniecznoscig wykorzystania urzedowych kopii mapy
zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowan planistycznych zostanie wykorzystana kopia
mapy zasadniczej wydana przez Skfadnicg Map i Dokumentéw Geodezyjnych Starostwa Powiatowego w
Pruszkowie. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

4. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU
PLANU
Odnosnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716,
1815) ustalono:
4.1.,.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw III przy autostradzie
- nad Utratg — linia 110 kV” bedzie sporzadzony z uwzglednieniem zakresu okreslonego w art.
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
4.2.0dpowiednio do zakresu sporzadzanego planu zostang zastosowane standardy, zgodne
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).
4.3.0dpowiednio do zakresu sporzadzanego planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddzialywania
na srodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
4.4.Do planu zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla obszaru miasta
Pruszkowa w 2011 r., ktére zachowuje aktualno$é.
4.5.Materialy geodezyjne: Przystapienie do sporzadzenia planu wiaze sie z Kkoniecznoscig
wykorzystania urzgdowych kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowan
planistycznych zostanie wykorzystana kopia mapy zasadniczej wydana przez Skladnice Map i
Dokumentéw  Geodezyjnych  Starostwa  Powiatowego ~w  Pruszkowie.  Rysunek
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru Zbikéw III przy
autostradzie — nad Utrata — linia 110 kV zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

5. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
5.1.Miejscowy plan zagospodarowania czeéci obszaru Zbikéw III przy autostradzie — nad Utratg —
linia 110 kV obejmuje obszar opisany w pkt. 1.
5.2.Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j.
Dz. U. z 2017 poz.1161) uzytki rolne polozone w granicach administracyjnych miast nie

wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. W obszarze planu nie wystepuja grunty
lesne,

6. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych
ustalei planistycznych, obowiazujacych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzic, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikéw III przy autostradzie — nad Utratg — linia 110 KV jest zasadne.
Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania
zabudowy, zasad zagospodarowania terenu dla niezbednej inwestycji celu publicznego.

PREZYDE

Pawel Makuch



UZASADNIENIE

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru Zbikéw II1
przy autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV

Zgodnie 2 przepisami ustawy 2 dnia 27 matca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodatowaniu
przestrzennym: ,w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym inwestycji celu publicznego
oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy”, rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg do przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego jest analiza zasadnosci
przystgpienia do jego sporzadzenia i stopnia  zgodno$ci  przewidywanych  rozwigzan
z ustaleniami studium.

Projekt uchwaly zostal przygotowany przez Prezydenta Miasta Pruszkowa.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia planu obejmuje tereny, ktorych granice sg wyznaczone
na zalaczniku graficznym, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i przebiegaja
W nastepujacy sposob:

1) od poludnia: od zachodniego naroznika dziatki ewidencyjne; nr 105/2 obrgb (1,
wzdluz granicy tej dzialki w kierunku wschodnim, nastepnie wzdhuiz granicy dziatki
ewidencyjnej nr 121 obreb 13 az do poinocnego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 1 obreb 13,
a nastepnie 90,0 m w kierunku wschodnim wzdtuz poétnocnveh granic dzialek ewidencyjnych
o numerach: 1, 2, 3, 4 obreb 13;

2) od wschodu: 60,0 m w kierunku poélnocnym wzdhuz linii stanowiacej prosta prostopadia
do potnocnej granicy dzialki ewidencyjnej nr 4 obreb 13;

3) od poélnocy: w kierunku zachodnim wzdtuz linii stanowiacej prosta prostopadia do linii opisane;j
w pkt 2, az do granicy administracyjnej miasta Pruszkowa;

4) od zachodu: wzdluz granicy administracyjnej miasta Pruszkowa w kierunku poludniowym
az do zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 105/2 obregb 01.

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym Uchwalg
Nr XXXVIII/344/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa dla obszaru Zbikow 111 — przy
autostradzie (Dz. Urz. Woj. Maz. z 3 lutego 2014, poz.1029). W obowigzujacym planie przeznaczenie
terenow to odpowiednio: teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sSciekdéw oraz tereny
wod powierzchniowych.

W obszarze wyznaczonym do sporzadzenia planu znajduja sie czesci nastepujacych dzialek
ewidencyjnych o numerach: 103/1 oraz 105/2 obreb 01, 121 obreb 13. Stanowig one wlasnosé Skarbu
Panstwa, przy czym dziatki ewidencyjne nr 103/1 oraz 105/2 obrgb 01 sa oddane w uzytkowanie
wieczyste (Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie Spotka Akeyjna),
natomiast dziatka cwidencyjna nr 121 obreb 13 jest oddana w trwaly zarzad lub zarzad (Marszalek
Wojewddztwa Mazowieckiego). Prezydent Miasta Pruszkowa podjal decyzje o zmianie wymienionego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu realizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, ktdrej projekt realizuje spdlka
Elbud Bis Sp. z 0.0. na zlecenie PGE Dystrybucja S.A.

Uznaje si¢ za zasadne przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przewidywane w planie nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego m. Pruszkowa. W studium jest to obszar terendw: oczyszczalni
sciekdw oraz wod (rzeka Utrata).

Rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow III
przy autostradzie — nad Utratg — linia 110 kV” zostanie sporzadzony w skali 1:1000. Ponadto
zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zostata sporzadzona analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu,

ktéra dotacza sie do projektu uchwaty. FREZYDE
MIASTA P ZKC WA

PQWR} Makunl



