UCHWAZLA Nr XV.163.2019
RADY MIASTA PRUSZKOWA
z dnia 19 grudnia 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo czesei obszaru Ggsin Mieszkaniowy
ul. Podmokla rog ul. Wierzbowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnymn (4. Dz U 2 2009 1.
poz. 506 zm.: Dz.U. z 2019 r. poz. 1309, 1696 i 1815), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 zm.: Dz.U. z 2019 r. poz.
60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815), uchwaly Nr VII1.90.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30
maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowarnia przestrzennego
czesel obszaru Gasin Mieszkaniowy ul. Podmokia rég ul. Wierzbowej oraz Uchwala Nr XV.162.2019 Rady
Miasta Pruszkowa z dnia 19 grudnia 2019 roku w sprawie sprostowania oczywistej omyiki pisarskie] w
Uchwale Nr VIIL.90.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesct obszaru Gasin Mieszkaniowy ul.
Podmokla rég ul. Wierzbowej, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalet Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwala Nr XXVII/309/2000 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1
Zakres regulacji
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Ggsin Mieszkaniowy
ul. Podmokia rég ul. Wierzbowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar polozony w miescie Pruszkowie, ktdrego granice , wskazane na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:500, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej
integralng czescia, przebiegaja nastgpujaco:

1) od polnocy: od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 261/5 z obrebu 15 w
kierunku wschodnim z przejsciem przez dziatki ewidencyjne nr 300/4 i 323/3 z obrebu 15 do
poinoco-wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 323/7 z obrebu 15;

2) od wschodu: wschodnia granica dzialek ewidencyjnych nr 323/7 i 323/4 z obrebu 15 do
poludniowo-wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 323/4 z obrebu 15;

3) od poludnia: potudniowy granicg dziatek ewidencyjnych nr 323/4, 323/3, 300/4 i 263/3 z obrgbu 15
do poludniowo-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 263/3 z obrgbu 15;

4) od zachodu: zachodnia granicg dziatek ewidencyjnych nr 263/3 i 300/4 z obrebu 15 do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 261/5 z obrebu 15.

Do uchwatly dolacza sie:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, =zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

L

§ 2. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2} zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem migjscowym;



7
8)
9
10)

11)

12)

szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendw;

stawki procentowe, ua podstawie ktaryeh ustala sig oplate, o ktdrej mowa w arl. 36 usl. 1 uslawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej uslaws,

$posob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog 1 innveh terendw publicznie
dostepnych oraz do gramic przyleglych nieruchomoscei, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Poniewaz nie wystepuja na obszarze planu nie okreéla sie:

1)
z)

3)

Ld

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

zasad ochiony deiedzictwa kultutowego i zabylkow;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, a takze obszaréw szezegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania sie mas ziemnych.

Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1

2)

4)

3)

0)

7

2. Inne

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez
to rozumiec zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terendw w rozumieniu przepisow
odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

linii rozgranmiczajacej tereny - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajgca granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach szczegblowych planu
rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wodeg powierzchniowsg na dzialce budowlanej ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona;
przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byé wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzehni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegblowych dla terenéw;
przeznaczenin podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo
ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze byé
mnicjsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatkce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupekniajacym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne
niz podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejgce jako uzupeinienie przeznaczenia
podstawowego.

pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tredcia stosownych odrebnych

przepisow.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgeymi ustaleniami planu:

1
2)
3)
4)
5)
6)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem;

zwymiarowane odlegltosei elementow zagospodarowania podane w metrach;

granica pasa cksploatacyjnego kolektora kanalizacji sanitarne].

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

(S
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5 1.

DZIAL 1T
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.

Okresla sie nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i

oznaczonych na rysunku planu symbolem lilerowym przeznaceenia lerenu 1 numeren:
1) teren zieleni urzadzone], oznaczony na rysunku planu symbolem 121
2) teren parkingu - zatoka postojowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP;

3) tereny drog publicznych - drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 120aKDD 1
126aKDD.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

(5]

5.

Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okres§laé poprzez odezyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

Terenami inwestycji celu publicznego sg: tereny drég dojazdowych KDD, teren parkingu KP i teren
zieleni urzadzonej ZP, ktérych granice sg granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustaleit ogdlnych planu tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 6. 1. Okredla si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania

wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ tereny KDD, KP i ZP jako przestrzenie publiczne;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, ustala si¢
zasady realizacji ogrodzen:

a)

b)
c)

d)
€)

na terenie 120aKDD ogrodzenia realizowane wzdiuz jej zachodniej linii rozgraniczajacej

{granicy pasa drogowego) o maksymalnej wysokosci 2,0 m przy dopuszezeniu lokalnego

podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdow, z uwzglednieniem:

— zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wylacznie w formie stupow,
cokotow lub fundamentdw,

— nakazuje sig, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmnie] w 60% powierzchni kazdego metra
biezgcego swojej dlugosci,

zakazuje sie grodzenia terenu 1KP (od strony terenu 120aKDD),

na terenie 126aKDD i 1ZP ogrodzenia realizowane wzdiuz wspolnych linii rozgraniczajacych z

dopuszczeniem wycofania dla ochrony drzew, bram i furtek, o maksymalnej wysokosci 1,5m, z

uwzglednieniem:

— ogrodzenia terenu 1ZP od strony terendéw 26MN (poza obszarem planu) zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— zakazuje sie wykonywania ogrodzenl z prefabrykowanych elementéw zelbetowych, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie elementdéw prefabrykowanych wyfacznie w formie stupéw,
cokeldw lub lundamentow,

— nakazuje sig, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 60% powierzchni kazdego metra
biezacego swojej diugosci,

maksymalna wysoko$é cokolu nie moze przekraczac 0,6 m,

minimalna odleglosé ogrodzenia od gazociggu - 0,5 m;

3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania
tablic i urzadzen reklamowych:

a)
b)

d)
e)

tablice i urzadzenia reklamowe lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw (granicach pasa

drogowego) drog publicznych o maksymalinej wysokosei 2,0 m,

dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic 1 urzadzen reklamowych na terenie 1ZP w formie:

—  tablic i urzgdzen reklamowych o matym formacie powierzchni ekspozycyjnej do | m?,

— shipdéw ogloszeniowo — reklamowych w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 m do
1,6 m, o wysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla cz¢sei ekspozyeyjnej i maksymalne] wysokoscei
nie przekraczajacej 3,5 m,

nie dopuszcza sie stosowania tablic i urzadzen reklamowych w formie ekspozycji dynamicznej,

dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych w powigzaniu z clementami malej

architektury;



4)

>)

na terenach, o ktérych mowa w pkt | ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury do wysokosci 3,5 m: w szczegdlnosei dopuszeza sie pojemniki z zielenia, tawki,
ana terenie 1ZP altany ogrodowe;

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architcktonicznych i technicznych
zapewnigygeych wo terenic 1ZP zachowanie  doslgpnodei do terenu i urzadzet dla osdb
nicpetnosprawnych i starszych (os6b ze szezegdlnymi polrzebami) zgodnic 7 przepisami odrgbnymi

§ 7. Okresla sig nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)
2)

4

3)

6)

8)

nakazuje si¢ zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami planu;
pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczony na
rysunku planu teren 1ZP do terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, zréznicowanych pod wzgledem dopuszezalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi planu;

nieklasyfikowanie terenéw 120aKDD, 126aKDD i 1KP do zadnej kategorii terenu zagrozonego
hatasem;

na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardoéw jakodei $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$é posiada tytut
prawny,

zakazuje sig realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko za wyjatkiem przedsiewziec zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz inwestycji w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia;

zakazuje sig lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii:
zakazuje sig¢ podwyzszania Iub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a
zwlaszeza kierunku odplywu znajdujgcej sie na tym terenie wody opadowej ze szkoda dia terenéw
sasiednich;

zakazuje sig odprowadzania $ciekow do wod gruntowych i do ziemi.

§ 8. Okreéla sie nastgpujace zasady realizacji miejsc do parkowania:

1)
2)

3

ustala sie zatoke postojowa na terenie 1KP;

dopuszcza sig urzadzanie zatok postojowych w korytarzu drég dojazdowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu drég publicznych;

ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiednio miejsc do parkowania dia samochodéw osobowych

w tlosci nie mnigjszej niz:

a) 10 miejsc do parkowania dla terenu 1ZP zlokalizowanych w terenie 1KP,

b) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania na terenach przeznaczonych na realizacje
drogowych celdw publicznych, w strefach zamieszkania i strefach ruchu ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jako miejsc
dostgpnych dla 0séb niepetnosprawnych, w iloset nie mniejszej niz 1 stanowisko,

¢} dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

§ 9. Okresla si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

D

2)

4)

3)

ustala si¢ zachowanie i wyznaczenie przebiegdw drég 120aKDD i 126aKDD jako podstawowego
ukfadu, stanowigcego powiazania z ukladem zewnetrznym i obstugujacego istniejace i projektowane
zagospodarowanie;

w liniach rozgraniczajgcych drogi (granicach pasa drogowego) ustala sig zakaz realizacii obiektow i
urzgdzen nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng (w tym z infrastruktura techniczna nie zwigzana
z droga), z komunikacja piesza lub rowerows lub z zielenig izolacyjng, dopuszczajac obiekty
niezbedne na czas budowy;,

dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi (granicach pasa
drogowego);

ustala si¢ podstawowy ukfad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne lub obustronne,
wydziefone w drogach 120aKDD i 126aKDD;

realizacja ustalei planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.



§ 10. Okresla sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) okresla si¢ potencjalny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej od drég 120aKDD i 126aKDD,
pomigdzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy:
2) dia kolcklora kanalizacji sanitaine) ,,B™ 1 klasy ustala sig pas cksploatacyjny szerokodet 10 (po 5
m w obie strony od osi kolektora)

§ 11. Okresla sie nastepujgce zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu infrastroktury technicznej

1) ustala si¢ zachowanie istnigjacych sieci i obiekidw infrastruktury technicznej. Dopuszeza sie

rozbudowe, przelozenie oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury, w tym
kolidujgcych z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji;

3) ustala sie lokalizowanie sieci i obicktéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
drogi publiczne;

4) dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod
drogi, w taki sposéb, aby zminimalizowaé mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowana
zabudows i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacg terenu oraz w terenach drog wewnetrznych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji w pasie pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji;

6) o ile ustalenia szczegdlowe dla terendw nie stanowia inaczej ustala sig maksymalna wysokosé
obiektow infrastruktury technicznej: 15,0 m;

7) dopuszcza sig realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

8) zasady obshugi:

a) w zakresie zacpatrzenia w wodg:

- ustala sie zasilanie w wode z istniejace] sieci wodociggowe] zlokalizowanej w ulicy
Podmokiej i Wierzbowej lub z projektowanej sieci wodociggowe] o srednicy, nie mnigjsze]
niz @ 100 mm,

- zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniac
hydranty o odpowiednich parametrach: zewnetrzne nadziemne lub w wyjatkowych
przypadkach podziemne;

b) w zakresie odprowadzania $ciekdw:

- ustala sie¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do istniejgeej lub projektowane) sieci
kanalizacji, w ukladzie rozdzielczym, o srednicy, nie mniejszej niz @ 200 mm [ub
kanalizacji ci$nieniowej o $rednicy, nie mnigjszej niz © 50 mm, z odprowadzeniem do
oczyszezalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

- zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowych powstaltych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw odwadniajacych oraz do ziemi,

- w przypadku powstania $ciekéw niespelniajgcych wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, nakazuje sie ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej,

¢) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony
teren, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracj¢ do ziemi lub do zbiornikdw
retencyinych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

- ustala sig¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzehni
utwardzonych drég do sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 300 mm,
a do czasu realizacji kanalizacji ustala si¢ odprowadzenie poprzez splyw powierzchniowy i
urzadzenia infiltracyjne umozliwiajace retencje lub infiltracje,

- ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni
drég/ulic lub miejsc do parkowania, niespelnigjacych wymagan okreslonych w przepisach
odrebinych z zakresu ochrony wod,

- dopuszcza sie dotychczasowy sposdb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla
istniejgcych obiektéw budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego [ prawa budowlanego,
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nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci ukfadu urzadzef i rozwigzan shizacych odprowadzaniu
wod opadowych 1 roztopowych;

d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, 7 istnicjgec)
i projektowanej sieci elektroensrgotyeznej ortae na warunkacli zgoduyeh 2 preepisuini
odrgbuymi 2 zakresu prawa energetycznege i z zakresu prawa budowlanego, przy czym
dopuszeza sig doslarczanie energll elektroonergetyeenej réwnicr 7 innych srodel (za
wyjatkiem urzgdzen wiatrowych), ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z
zakresu: prawa budowlanego, ochrony srodowiska i prawa energetycznego,

realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

nowa sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé jako
podzieinng, zgodnie 2z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa
budowlanego

dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych #rdet
energii o mocy nie przekraczajacej 100kV (z wyjatkiem urzadzen wiatrowych);

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ zaopalrzenie z istnigjace] sieci gazowej i projeklowanej sieci o $rednicy nie

mniejszej niz & 32 mm,

- ustala sig zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznyeh,

jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokét

gazociagow (linia $rodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu) z zakazem lokowania
budynkow i sadzenia drzew,

- nalezy zachowa¢, min. 0,5 m odleglosci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociagiem;
f) w zakresie obstugi telekomunikacji:
- ustala si¢ zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci

telekomunikacyjne;,

- dopuszcza sig wykorzystanie istniejgcych w drogach kanatéw technologicznych,
- dopuszcza sig lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem masztow
telekomunikacji,

- dopuszcza sig lokalizacje naziemnych obiektoéw kubaturowych urzgdzed telekomunikacji,
g) w zakresie zasad gospodarowania odpadami:

- ustala sig¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz

gminnymi przepisami porzadkowymi,

- dopuszcza sig wylacznie wstgpne magazynowanie odpaddw przez ich wytwoérce,
- na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektéw

stuzacych przetwarzaniu odpaddw,

DZIAL IIT
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu

12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sig teren zieleni urzgdzonej.
Dla terenu, o kiérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

[y

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ogblnodostepna publiczna zielen parkowa urzadzona, o funkeji
rekreacyjnej i ozdobnej;

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, terenowe parkingi dla samochodéw
osobowych, pomieszczenia, urzadzenia i budowle ogrodowe;

przeznaczenie towarzyszace: terenowe obiekty sportu i rekreaci, altany ogrodowe, tgznia.

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, $rodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania
przestrzeni publicznych ustala sig:

1) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

2)

zagospodarowanej w formie zieleni powierzchniowej i nasadzen szpalerowych wzdluz granic terenu
IZP z terenami zabudowy, z uwzglednieniem granicy pasa eksploatacyjnego kolektora kanalizacji
sanitarmej;

przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu 1ZP w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku —
Jjako teren rekreacyjno — wypoczynkowy;
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10.

3) obowiazujg odpowiednio ustalenia § 6.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej ustala sie:

1) maksymalng powierzchnig zabudowy — 15 m’;

2) minimaluy wskainik inlensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik intensywnogei zabudowy  0,03;

1) naksyinalug wysokoéé cabudowy 5.0 m, w Lyt allany ogrodowe do 5,0 .

W zakresie szezegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei: nie okresla sie.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowanin, w tym zakaz zabudowy:

obowiazujg odpowiednio ustalenia §10.

W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég dojazdowych KDD z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych.

W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.

W zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu

ustala si¢:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1 dopuszezalnego dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie realizacji obiektdw tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizaciji;

3) dopuszezenie realizacji obiektéw tymczasowych stuzacych realizacji funkeji sportowo-rekreacyjne;j
oraz parkingdw zwiazanych z organizacja imprez.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: okresla sie stawke procentowa na poziomie 0,%.

§ 13. 1 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, ustala si¢ teren parkingu -zatoki
postojowej.

2.

Dla terena, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo- jezdna, parking - zatoka postojowa;

2) przeznaczenie dopuszezalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwiazana z droga;

3) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, takie jak: S$ciezka pieszo —
rowerowa, chodnik, obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen urzadzona.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu coraz zasad ochrony i ksztaltowania

fadu przestrzennego, srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania

przestrzeni publicznych ustala sig:
minimalna powierzchnie biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlane].

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej ustala sie:

1) zakazuje sie sytuowania budynkdw;

2) lokalizacja zatoki postojowe] jako migjsca ogdlnodostepnego - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §
8.

3} wyznacza si¢ linie rozgraniczajace terenu zgodnie z rysunkiem planu i ustala sig szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 4,0m;

4) ustala sig¢ maksymalng wysokoé¢ zabudowy 15,0 m.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

obowigzuja odpowiednio ustalenia §10.

W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

ustala sie:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszeza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie kiérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: okresla sie stawke procentowa na poziomie 0,1%.

§ 14. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 120aKDD i 126aKDD ustala si¢ tereny
drég publicznych - drég dojazdowych.

2.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga dojazdowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;
3) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoki postojowe,
sciezKi pieszo — rowerowe, obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego. zielef urzadzona.
W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochiony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, $rodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajgcych z ksztaltowania
przestrzeni publicznych ustala sie:
minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej.

4. 'W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej ustala sie:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

2) lokalizacja zatok postojowych jako miejsc ogdlnodostepnych - odpowiednio zgodnie z przepisami z
zakresu drog publicznych;

3) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace (granice pasa drogowego) drég zgodnie z rysunkiem planu i
ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (granicach pasa drogowego) na obszarze
obowigzywania ustalen planu - zgodnie z rysunkiem planu:

a) dladrogi 120aKDD - 9.0 m, z poszerzeniami przy skrzyzowaniu,
b) dladrogi 126aKDD - zmienna od 0,8 m do 1,2 m;

4) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) narozne scigeia linii rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) drog KDD nie mniejsze niz 5,0 m
x 5,0 m na skrzyzowaniach z drogami KDD;

7) ustala sic maksymalng wysokos¢ zabudowy 15,0 m.

5. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

obowiazuja odpowiednio ustalenia §10.

6. W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazujg odpowiednio ustalenia § 11.
7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
8. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: okresla si¢ stawke procentowg na poziomie 0,1%.
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DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. W obszarze objetym planem tracg moc obowiazujace ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Gasin Mieszkaniowy” w Pruszkowie — Obszar I, przyjetego uchwata nr
XI/114/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 pazdziernika 2011 r. opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 235 z 2011 1. poz. 8229.

§ 16. Wykonanic ninicjszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie pouplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Ggsin Mieszkaniowy ul. Podmokla rég ul. Wierzbowej
Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr XV.163.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 19 grudnia 2019 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XV.163. 2019
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 19 grudnia 2019 r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Ggsin Mieszkaniowy ul. Podmokia rog ul.
Wierzbowej

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.1945 zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1696, 1716, 1815) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru (Gasin
Mieszkaniowy ul. Podmokla rog ul. Wierzbowej, ktory byl wylozony do publicznego weladu
w terminie od 21 pazdziernika 2019 r. do 12 listopada 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem
zghaszania uwag do 26 listopada 2019 r.

W ustalonych terminach nie zgtoszono uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.




Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XV.163.2019
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 19 grudnia 2019 r.

Sposéb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Mieszkaniowy ul. Podmokta rég ul.
Wierzbowej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 zm. z 2019 1. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716, 1815) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasodach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Mieszkaniowy
ul. Podmokia rog ul. Wierzbowej.

§1. Inwestycjami z =zakresu infrastruktury technicznej =zapisanymi w migjscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa cze$ci obszaru Ggsin Mieszkaniowy ul.

Podmokta rog ul. Wierzbowej, sa:

1} inwestycje w zakresie realizacji drég publicznych: czesé drogi 120aKDD - ul. Podmokia i czgsé
drogi 126aKDD ul. Wierzbowa, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych te drogi,
w tym drogi pieszo-rowerowe, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje w zakresie realizacji parkingu - zatoki postojowej;

3) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drdég w tym kolektor kanalizacji
sanitarnej.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to: realizacja
robdt budowlanych obejmujgeych gminne drogi publiczne 120aKDD, 126aKDD przeznaczone w
planie pod te funkcje, realizacji parkingu 1KP oraz realizacja sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i
oswietlenia w tych drogach oraz na terenie 1KP i 1ZP.

§3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1} realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy
innymi ustawg prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
o gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska;

2) sposdb realizacji mwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3} inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 1. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadati wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publiczaych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pdézn.zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta Pruszkow uchwala sie w uchwale budzetowej.

§5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.



D

Zadanie z zakresu budowy sieci wodociaggowe] i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1437 z pdzn.zm.), na podstawie wieloletnich

planow inwestycyjnych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Pruszkowa na
lata 2016-2035.

Zadania 2 sukresu budowy sicci energetycznych i gazowych finansowane bedy na podstawic

przepisOw uslawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (1.j. Dz. U 2 20181 pos 175 «
pdzn. zm.).
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéct obszaru (asin Mieszkaniowy
ul. Podmokla rég ul. Wierzbowej, sporzadzouy ostal na podstawie uchwaly Nr VIITL.90.2019
Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapicnia do sporzadzena
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeser obszaru UGasin Mieszkaniowy ul.
Podmokia rég ul. Wierzbowej.

Celem sporzadzenia planu jest wprowadzenie ustaleni planu pozwalajacych na zmiang
przeznaczenia na ogdlnodostepny teren zielony i racjonalnego wykorzystania dziatki gminne;
dla potrzeb mieszkaficow oraz ujednolicenia przebiegu linii rozgraniczajacych otaczajacych
drog.

Zgodnie z art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane
funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwalg Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. W Studium dla obszaru objetego sporzadzanym
planem ustalono nastepujace kierunki przeznaczenia:

strefa mieszkaniowa niezainwestowana — przewidywana do zainwestowania ustaleniami
dotychczas obowigzujgeych planéw miejscowych.

W Studium ustalono: urealnienie zasad zagospodarowania obszaru w kierunku zaspokojenia
wytwarzajacych si¢ tendencji dotychczas nie uwzglednionych w obowiazujacych planach
miejscowych (jezeli uwzglednienie tych potrzeb nie bylo mozliwe).

Wyznaczenie terenu pod zorganizowany teren zieleni urzadzonej (wypoczynku i
rekreacji) zaspokoi potrzeby mieszkaficéw osiedla Gasin Mieszkaniowy. Uzasadnieniem
przeznaczenia terenu pod zielen urzadzona jest jego polozenie w centrum osiedla i na gruncie
Gminy Pruszkéw oraz przebiegajgcy przez dziatke gléwny kolektor kanalizacji sanitarnej
(prowadzgcy $cieki z poludniowej czgéei miasta do oczyszezalni na Gasinie),

Na terenie planu nie ma zabudowy. W planie zachowuje si¢ uklad drogowy i istniejacy
kolektor sanitarny.

Aktualnie w granicach obszaru objgtego planem obowigzuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gagsin Mieszkaniowy” w Pruszkowie —
Obszar 1, przyjetego uchwalg Nr XIII/114/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27
pazdziernika 2011 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa Mazowieckiego
Nr 235272011 1. poz. 8229,

Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okre$lonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem
wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.1945 z pdézn. zm.),
a w szezegodlnosci:
1) z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
a) sporzadzony plan miejscowy okre§la cechy elementdw zagospodarowania
przestrzennego oraz okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow majace wpltyw na ksztaltowanie ladu przestrzennego
zgodne z zasadami urbanistyki i architektury,
b) ze wzgledu na cechy terenéw w obszarze planu ( zaliczane do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow i
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spolecznych), zalicza sig je do przestrzeni



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

publicznej 1 ustala wymagania wynikajace z ksztaltowania tych przestrzeni ( w
zakresie ogrodzen, reklam 1 urzgdzen reklamowych oraz matej architektury);

7. uwzglednienicm walordw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan

miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architcktoniczne 1 krajobrazowe obszaru,

dla ktdrego jest sporzadzany:

z wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez
zapewnianie rozwigzania problemow zabudowy miasta takich jak gospodarka
wodna, odprowadzanie $ciekow, gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie
zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed halasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwigzku z art. 73 wust. 3 ustawy prawo ochrony $rodowiska w planie
zakazano lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

¢) na obszarze planu nie wystgpuja tereny Warszewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu WOCHK, w zwiazku z tym nie ustalono wymagan w tym zakresie,

d) na obszarze planu nie wyst¢puja réwniez tereny gornicze, obszary osuwania sie mas
ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, w zwigzku z tym odstgpiono
od ustalania ich granic i sposobdw zagospodarowania,

€) na obszarze planu nie wystgpuja grunty rolne chronione na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (dla gruntéw rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast). Nie wystepuja roéwniez grunty lesne. W zwigzku z tym nie
bylo potrzeby wystapienia z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nielesne;

z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — w obszarze nie wystepujg zabytki. W zwigzku z tym odstapiono od
ustalania ich granic 1 sposobdw zagospodarowania;
z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych ( 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami) - sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, zas ustalenia
dotyczace ochrony S$rodowiska odnosza sie réwniez do ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi;

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni 1 z uwzglednieniem prawa

wlasnosci — po wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzgdzonym planie

miejscowym wyznaczajac tereny pod ukiad komunikacyjny i zielen urzadzong polozono
nacisk na maksymalne wykorzystanie gruntéw komunalnych;

z uwzglednicniem potrzeb obronnodei 1 bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan

miejscowy nie narusza obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie

narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwosé realizacji inwestycji celu

publicznego takich jak drogi i zielen urzadzona oraz infrastruktury technicznej;’

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdélnodei sieci

szerokopasmowych — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji

elektronicznej. Po przystapieniu do sporzadzania planu migjscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta



zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwoéci sktadania
wnioskéw do planu, ktore mozna bylo skiada¢ do dnia 22 lipca 2019 r. Wnioski mogly
by¢ sktadane réwnlez przy uzyciu érodkow komunikacji elekironicznej. Nie wplyncly
zadne wuioski od osob prywatnych Wpltyneto 12 wnioskéw formalnych (od organdw)
do planu, ktére zostaly rozpatrzone na ctapic projektu planu. Udziat spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem byl kontynuowany podczas wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu oraz dyskusji publiczne] nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu;

11) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zasada zostata
cachowana poprezez kolejnodé preeprowadzenia wymaganych ustawg etapdw procedury.
Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$é
zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia
dotyczace poszczegolnych czynnoSci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta;

12) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci. Zaopatrzenie istniejgeej 1 projektowanej zabudowy przewidziano z istniejace;
sieci wodociggowe;j.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W sporzgdzonym planie uwzgledniono przeznaczenie terendw zainwestowanych
120aKDDm 126aKDD jak w obowiazujacym planie zagospodarowania uchwalonym uchwala
Nr X1II/114/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 pazdziernika 2011 r. opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 235 z 2011 r. poz. 8229.

W planie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez sytuowanie dopuszczone]
zabudowy w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach miasta
w sgsiedztwie innych terendw zabudowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan
przestrzennych ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Plan miejscowy uwzglednia wyniki ,Analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta Pruszkowa oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych” sporzadzonej we wrzeéniu 2018 1.
przyjetej uchwala Nr XLIX.563.2018 Rady Miasta Pruszkowa dnia 27 wrzeénia 2018 1.
w sprawie: oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta  Pruszkowa oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym m.in. stwierdza si¢ potrzebe objgcia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego catego obszaru miasta Pruszkowa.
Na jei podstawie stwierdza sig, iz ustalenia podjete w obowigzujacym Studium, przyjetym
uchwatg Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r..
w czesci nie sg aktualne i zaleca sie kontynuacje prac nad sporzadzeniem zmiany Studium
i zastgpienie go nowym dokumentem planistycznym uwzgledniajacym obowigzujace przepisy
oraz, ustalenia aktéw planowania lokalnego i ponadlokalnego. Politvka przestrzenna przyjeta
jednak w obszarze opracowania pozostaje aktualna.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa, przyjetego uchwata Nr XX VIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16
listopada 2000 r. W wyniku przeprowadzonej analizy, z uwzglednieniem stanu
zainwestowanija, stwierdzono brak naruszefn. Dodatkowo zgodnie z ustaleniami Studium




uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa wskazano
w granicach obszaru m.in. korytarz istniejacego koleklora kanalizacji sanitarnej wraz ze strefa
ochronng oraz korytarze cz¢sei drog istniejgeych ul. Podmoktej - 120aKDD i ul. Wierzbowej -
126aKDD.

Do projcktu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa Zgodnic 7 jej wynikami,
wydatki z budzetu gminy przewyzszajg przewidywane w okresie objetym prognoza wpltywy do
budzetu gminy, gtéwnie ze wzgledu na planowang realizacje zagospodarowania terenu 1KP i
17ZP.

Procedura planistyczna przebiegata zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byt rowniez
przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z2018 r., poz. 2081 z pdzn. zm.).

Zgodnie z procedura wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono
prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, ktora stwierdza, Ze realizacja planu nie bedzie miala
znaczacego wplywu na przyrodnicze elementy $rodowiska oraz na warunki zycia na tym
obszarze.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz.U. z2018 1., poz. 2081 z pdézn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu: w dniach od 21 pazdziernika 2019 r. do 12 listopada 2019 r. =z
nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 26 listopada 2019 r. W wyznaczonym
terminie nie zgloszono uwag do planu.

Po przeanalizowaniu ustalen planu postanowiono o przedlozeniu Radzie Miasta
Pruszkowa projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru
Gasin Mieszkaniowy ul. Podmokta rog ul. Wierzbowej” w celu jego uchwalenia.

Projekt planu stanowi tres¢ uchwaly wraz z zalacznikiem nr 1 w postaci rysunku planu, z
zalgcznikiem nr 2 w postaci rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz zalgcznikiem nr 3 w postaci rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gasin Mieszkaniowy ul. Podmokta rog ul. Wierzbowe;.

MIASTA PRUSZKOW

el Makuch



