Uchwala Nr XXX.307.2020
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 26 listopada 2020 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 14 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293
zm.: Dz. U. z 2020 . poz. 471, 782, 1086, 1378) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie przedtozong przez Prezydenta Miasta Pruszkowa analize dotyczgcg zasadnoscei
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Pruszkowa — Zbikow 3-go Maja — Mostowa” oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazah z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa wraz z ustaleniem niezbednego zakresu prac planistycznych i
przygotowaniem w niezbgdnym zakresie materialéw geodezyjnych.

§ 2. Przystepuje si¢ do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgéci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa”, zwanego dalej w tresci uchwaty
,projektem planu”, obejmujgcego obszar, ktérego granice s3 wyznaczone na zalgczniku
graficznym, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i obejmujg dziatki ewidencyjne nr
192/2, 294/7, 205/5 1 205/12 z obrebu 11 potozone w Pruszkowie przy ulicy Mostowe;.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady, Miasta Prfiszkowa
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UZASADNIENIE

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci obszaru miasta
Pruszkowa Zbikéw 3-go Maja — Mostowa

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 2/ marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym inwestycji celu publicznego oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Podstawg do przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest analiza zasadnosci
przystapienia do jego sporzadzenia i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

Projekt uchwaty zostat przygotowany przez Prezydenta Miasta Pruszkowa.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia planu obejmuje tereny, ktérych granice s wyznaczone na
zalgezniku graficznym stanowigcym zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly i obejmuja dzialki
ewidencyjne nr 294/5, 294/7, 205/12, 192/2 z obr¢bu 11 potozone w Pruszkowie przy ulicy
Mostowej.

Obszar do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym Uchwala
Nr XX.226.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-
go Maja (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2016 r., poz. 7439).
W obowigzujacym planie dziatki ewidencyjne nr 294/5, 294/7 z obre¢bu 11 oraz czesci dzialek
ewidencyjnych nr 192/2, 205/12 z obrgbu 11 przeznaczone sg pod zabudowe¢ mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugi 2MWU, natomiast pozostala czgs¢ dziatki ew. nr 205/12 w obrgbie 11 jest
przeznaczona pod droge publiczng klasy dojazdowej 7KDD, za$ pozostala czeéé dziatki ew. nr 192/2
w obrebie 11 to teren drogi wewnetrznej 4KDW.

Dziatki ewidencyjne nr 205/12, 294/5 z obrgbu 11 stanowig wilasnosé oséb fizycznych;
natomiast pozostale dziatki nalezg do mienia Gminy Miasto Pruszkéw. Zostat jednak ztozony wniosek
0 zmiane zapisOw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez
Naczelnika Wydzialu Realizacji Inwestycji Urzedu Miasta Pruszkowa. Pozytywne rozpatrzenie
zgloszonego wniosku wymaga przeprowadzenia procedury sporzadzenia nowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wskazany przez zglaszajacego wniosek.
Prezydent Miasta Pruszkowa podjat decyzjg o zmianie wymienionego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu zmiany przeznaczenia w/w dzialek na cele stuzace lokalnej
spolecznosci.

Uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przewidywane w planie nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Pruszkowa. W studium jest to teren ekstensywnego
zainwestowania z zachowaniem przewazajacego udzialu powierzchni biologicznie czynnych -
zielonych.

Rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta
Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa™ zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

Ponadto zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala sporzadzona analiza dotyczacq zasadnosci przystgpienia
do sporzgdzania planu, ktéra dotacza si¢ do projektu uchwaty. <4 )

PREZYDENT
RUSZRQWA

Pawel Makuch



ANALIZA

do uchwaly Rady Miasta Pruszkowa Nr XXX.307.2020 z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego cze§cei obszaru miasta
Prusckowa — Zhikéw 3-go Maja — Mostowa” dotyczaca zasadnosel przystaplenla do sporzadzenla planu
istopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium oraz niezbednego zakresu
prac planistycznych.

1. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r, poz. 293 z pézn. zm.)

Obszar wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w Pruszkowie i obejmuje dziatki ewidencyjne nr 192/2, 294/7, 205/5 1 205/12 z obrebu 11
polozone w Pruszkowie przy ulicy Mostowej.

Powierzchnia obszaru wyznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi okolo 0,52 ha,

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym Uchwala
Nr XX.226.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesdcei obszaru miasta Pruszkowa — Zbikoéw-3-go
Maja (opublikowang w Dz Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2016 r, poz. 7439).
W obowigzujacym planie dziatki ewidencyjne nr 294/5, 294/7 z obrebu 11 oraz czegdci dzialek
ewidencyjnych nr 192/2, 205/12 z obrgbu 11 przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i ustugi 2MWU, natomiast pozostata cz¢s¢ dziatki ew. nr 205/12 w obrebie 11 jest przeznaczona pod droge
publiczng klasy dojazdowej 7KDD, za$ pozostala czgéé dziatki ew. nr 192/2 w obrebie 11 to teren drogi
wewnetrznej 4KDW.

Dzialki ewidencyjne nr 205/12, 294/5 z obrebu 11 stanowig wlasnosé oséb fizycznych; natomiast
pozostate dziatki nalezg do mienia Gminy Miasto Pruszkéw. Zostal jednak zlozony wniosek o zmiane
zapisdw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Naczelnika
Wydzialu Realizacji Inwestycji Urzedu Miasta Pruszkowa. Pozytywne rozpatrzenie zgloszonego wniosku
wymaga przeprowadzenia procedury sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar wskazany przez zglaszajgcego wniosek. Prezydent Miasta Pruszkowa podjat decyzje
o zmianie wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege w celu zmiany
przeznaczenia w/w dziatek na cele shizgce lokalnej spolecznogei,

Po analizie polozenia dzialek w obrgbie obszaru objetego projektem planu w celu umozliwienia
racjonalnego wykorzystania dziatek, w tym zmianie przeznaczenia ww. dzialek, uznaje si¢ za zasadne
przystgpienie do sporzadzenia planu zagospodarowania precstrzenncgo.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W PLANIE
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.) stwierdzam:

ze rozwigzania przewidywane w sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg$ci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa nie naruszaja ustalen
studlum uwarunkowaft 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Pruszkowa, uchwalonego
uchwatg Nr XXVII /309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnmia 16 listopada 2000 r. w ktérym
wymienione tereny polozone sg w strefie mieszkaniowej (strefa mieszkaniowa niezainwestowana
jednorodzinna).



3. MATERIALY GEODEZYJNE

Przystapienie do sporzgdzenia planu wigze si¢ z koniecznoscia wykorzystania urzedowych kopii
mapy zasadniczej dla terenu objgtego planem. Do opracowan planistycznych zostanie wykorzystana
kopia mapy zasadniczej wydana przez Skladnice Map i Dokumentéw Geodezyjnych Starostwa
Powiatowego w Pruszkowie. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa” zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

4. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU PLANU
Odno$nie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.) ustalono:

4.1. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw
3-go Maja — Mostowa” bedzie sporzadzony z uwzglednieniem zakresu okreslonege w art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.2.Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu zostang zastosowane standardy, zgodne
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

4.3.Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddziatywania
na $rodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

4.4. Do planu zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla obszaru miasta
Pruszkowa w 2011 r., ktére zachowuje aktualnosé.

4.5.Materialy geodezyjne: Drzystgpienic do sporzadzenia planu wigze si¢ z koniccznodeig
wykorzystania urzgdowych kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowar
planistycznych zostanie wykorzystana kopia mapy zasadniczej wydana przez Skladnicg Map
i Dokumentéw Geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Pruszkowie. Rysunek ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja
— Mostowa” zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

5. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw
3-go Maja — Mostowa obejmuje obszar opisany w pkt. 1.

5.2.Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pézn. zm.) uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych
miast nie wymagajg zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. W obszarze planu nie wystepuja

grunty lesne.

6. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych
ustalen planistycznych, obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi€, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa jest zasadne. Nalezy
przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy,
zasad zagospodarowania terenu.




