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UCHWALA NR XXIX.294.2020
RADY MIASTA PRUSZKOWA
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawle uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie polozonego pomigdzy ulicami Diugosza —
Zdziarska — Brzezinskiego — Obszar |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (t.j. Dz, U. z 2020 r. poz. 293 zm.: Dz.U. z
2020 r. poz. 471, 1086) w zwigzku z uchwalg Nr XLI[1.458.2018 Rady Miasta Pruszkowa z
dnia 1marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie polozonego
pomiedzy ulicami Diugosza — Zdziarskg — Brzezifiskiego oraz uchwatg Nr XXI11.249.2020
Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 maja 2020 r. zmieniajgcg uchwate Nr XL111.458.2018 Rady
Miasta Pruszkowa z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw Baki w
Pruszkowie potozonego pomigdzy ulicami Diugosza — Zdziarska - Brzezinskiego,
po stwierdzeniu, Zze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwalg
Nr XXVI11/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Zbikéw Baki w Pruszkowie potozonego pomiedzy ulicami Diugosza — Zdziarskg —
Brzezinskiego — Obszar |, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Pruszkowie, ktérego granice sg wskazane na
rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigacym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly i bgdgcym jej integraing czescig oraz obejmuja teren oliterowany D-E-O-P-D i
obejmujgcy dziatki ewidencyjne o numerach: 39/1, 39/3, 39/4 obreb 07.

3. Do uchwaty dolgcza sig;

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysckosé zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow
publicznie dostepnych oraz granic przylegitych mieruchomosci, kolorystyke obiektiow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:
1} granic i sposohdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegolinego
zagrozenia powodzia, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej i ksztattowania krajobrazu.

3. Nie okreSla sie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak ich prawnego
ustanowienia.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw i ich oznaczenia porzgdkowe, oznaczone na rysunku planu
identyfikatorem literowym i numerem;
3) elementy ksztaftowania kompozyciji przestrzennej. nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) inne oznaczenia:
a) wymiarowanie rysunku planu,
b) kanat deszczowy przeznaczony do likwidagji.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

& 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1} dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci do 12
stopni;

2) dojazdach niewyznaczonych {drogach wewnetrznych) — nalezy przez to rozumie¢
istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obsiugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych i obiektéw budowlanych;

3) istniejacej zabudowie, istniejacych budynkach, istniejacych urzadzeniach
infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania
— nalezy przez to rozumieé zabudowe, budynki, urzadzenia infrastruktury technicznej
i inne elementy zagospodarowania, istniejace w dniu wejscia w zycie planu oraz
posiadajgce ostateczng decyzje pozwolenia na budowe;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej moze
by¢ usytuowany budynek [ub inny obiekt budowlany w stosunku do linii
rozgraniczajacej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, baz uwzglednienia
zlokalizowanych w obrebie linii rozgraniczajgcych terenu: balkonéw, werand, okapow,
nadwieszen wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow
zewnetrznych, podestow i ramp przy wejsciach do budynkéw, elementéw ocieplenia
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(istniejgcych budynkéw), czesci podziemnych budynkéw, a takze infrastruktury
technicznej i miejsc do parkowania oraz dojazdow i doj$é pieszych;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé cze$é dzialki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a
takze wody powierzchniowe; powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej; za powierzchnig biologicznie czynng w szczegdlnosci nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw, budowli naziemnych i
podziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie jedyne lub
dominujgce na danym terenie, to jest obejmujace minimum 60% sumy powierzchni
uzytkowej budynkow na kazdej dziatce budowlanej, a w przypadku przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z
nim w sprzecznosci, zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dziaice budowlanej, a w przypadku przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére jest
niezbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub bedace do niego
dodatkiem;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w
planie ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy | zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem
literowym i numerem;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe w budynkach i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami  przemystowymi débr materialnych, w szczegdlnosci, jezeli ustalenia
szczegllowe nie stanowia inaczej: ustugi handlu (do 400 m? powierzchni sprzedazy),
dziafainosci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki, apteki, banki, ustugi rzemieslnicze, a w szczegoéinosci: ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze, drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

11)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ usiugi, kitdre zgodnie z
przepisami odrgbnymi nie sa zaliczane do przedsigwzieé mogacych zawsze
znaczagco oddzialywaC na s$rodowisko oraz ktorych dziatalno$é nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego
prowadzgcy dziatalno§¢ posiada tytut prawny;

12) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiérke istniejacego budynku lub
obiektu budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie
wediug zasad ustalonych w planie.

2. Inne pojgcia i okreslenia uzyte w planis, a nie zdefiniowane, nalezy rozumieé zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD.

2. Ustala sig linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.



3. Przebieg linii rozgraniczajacych dia celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslac
poprzez odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu.

4 Terenem inwestycji celu publicznego jest teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD.

5. Okresla sie linie rozgraniczajgce terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD jako
granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

dotyczgce lokalizowania zabudowy — nakaz sytuowania zabudowy w nastgpujacy

sposob:

a) z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku pianu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) odlegtoé¢ zabudowy od granicy wydzielonych dojazdow/dréog wewngtrznych,
dopuszczonych planem, a nieoznaczonych na rysunku planu, minimum 4 m,

c) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang lub w odlegtoéci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania
obowiazujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem ustalen
lit. b;

maksymaing wysokosé zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

kgt nachylenia potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

ustala sie kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewacji oraz dachow:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencig dla odcieni cieptych i
dopuszczeniem barwy biatej lub kolorystyke wynikajgcg z uzytych naturalnych
materiatow elewacyjnych, w szczegolnosci cegty i drewna oraz dachow spoérod
koloréw: grafitowego, brgzowego, czerwonego i zielonego,

b) kolorystyke i materialy wykoniczeniowe elewacji budynkéw gospodarczych,
technicznych i garazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanego na dziatce budowlanej,

¢} dopuszcza sie kolorystyke stanowiacy logo inwestycji lub inwestora,

d) dopuszcza sie przeszklenia elewacii budynku.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

kwalifikacja terendow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska:

dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] MW, jako ,tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,
zakaz lokalizacji obiekidw i urzadzen, ktore nie dofrzymujg obowigzujacych
standardéw emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogg zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylgczeniem tych, kidre sluzg obstudze
mieszkancéw lub ochronie srodowiska, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych;
dopuszcza sie realizacje przedsiewziec, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na
srodowisko w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji
towarzyszacych lub dopuszczalnych;
ustala sig zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska
oraz zakaz skiadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;
nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw,
przy czym zakazuje sie bilansowania utwardzenn azurowych jako powierzchni
biologicznie czynneij;
zakaz zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu
wody ha gruncie, a zwlaszcza zmiany kierunku odptywu wéd opadowych, ze szkodg
dia gruntéw sagsiednich;
zakaz odprowadzania $ciekéw do wéd gruntowych i do ziemi.



§ 8. Ustala si¢ nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) ustala sie teren 1KDD jako przestrzen publiczng;
2) na terenie 1KDD ustala sig¢ zasady realizacji ogrodzen realizowane w jego liniach
rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego):

a) zakazuje sie wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
zelbetonowych, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie elementow
prefabrykowanych wylgcznie w formie stupdw, cokotdw lub fundamentdw,

b} nakazuje sie, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 50% powierzchni kazdego
metra biezgcego swojej diugosai,

¢) maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczaé 1,8 m, z wyjatkiem ogrodzen
boisk sportowych, gdzie dopuszcza sie wysokoé¢ wymagana technologia obiektu,

d) maksymalna wysoko$¢ cokolu nie moze przekraczaé 0,4 m,

e) minimalna odlegto$¢ ogrodzenia od gazociggu - 0,5 m;

3) na terenie 1KDD ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania tablic i
urzadzen reklamowych:

a) tablice i urzadzenia reklamowe nie moga by¢ umieszczane w odlegiosci mniejszej niz
3 m od krawedzi jezdni,

b) tablice i urzadzenia reklamowe lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDD
nie moga mie¢ wiecej niz 5 m wysokosci,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:

— tablic i urzadzer reklamowych o matym formacie powierzchni ekspozycyjnej do
1m?,

— stupdw ogloszeniowo ~ reklamowych w formie walca z zadaszeniem o $rednicy
od 1,2 m do 1,6 m, o wysoko$ci od 2,2 m do 2,7 m dla czesci ekspozycyjnej
i maksymalnej wysokosci nie przekraczajgcej 3,5 m,

— nie dopuszcza si¢ na terenie drogi publicznej 1KDD stosowania tablic i urzgdzen
reklamowych w formie ekspozycji dynamicznej,

— dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych w powigzaniu z
elementami matej architektury;

4) na terenie 1KDD ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektéw matej

architektury do wysokosci 3,5 m: w szczegodlnosci dopuszcza sie pomniki, pojemniki z

zielenig, tawki.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci na terenie 1MW:
1) minimalng powierzchnie dzialek - 1000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatek — 17 m;
3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drég — od 50° do 130°;
4) parametry dziatek okreslone w pki. 1, 2 i 3 nie dotyczg obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza sie obszarbw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosct.

§ 10. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) ustala sig, Zze caly obszar planu znajduje sie w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska — cze$é centralna”;
2) dla obszaru, o kiérym mowa w pkt 1 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ich
czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tych obszardw;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu plynnego oraz ustug zwigzanych z
obstugg transportu, w tym warsztatdw naprawczych i z logistyka;
4) wskazuje sig, na rysunku planu, kanat deszczowy przeznaczony do likwidaciji.
Dopuszcza sle rozbidrke tego kanalu na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.



§ 11.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikaciji:

1)

zachowanie | wyznaczenie przebiegu drogi podstawowego ukfadu, stanowigce;
powigzania z ukladem zewnetrznym i obstugujacej istniejace i1 projektowane
zagospodarowanio;

przyjecie funkcji drogi;

wyznaczenie linii rozgraniczajacych drogi (granicy pasa drogowego) oraz ustalenie jej
szerokosci w liniach rozgraniczajacych polozonych w obszarze planu;

zachowanie przebiegu projektowanej drogi klasy dojazdowej 1KDD zapewniajgcej
powigzanie z ukladem zewnetrznym:;

dla obsiugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala sig¢ droge 1KDD
oraz obstuge komunikacyjng z ulicy Jana Diugosza, potozonej poza granicami planu,
dopuszczenie realizacji dojazdéw/drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
planu o szerokosci 8 m.

§ 12. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej ustala sie:

1)

2)

dopuszczenie w drodze 1KDD lokalizacji drogi rowerowej w postaci ciggu
wydzielonego w pasie drogowym Ilub zintegrowanego ruchu rowerowo -
samochodowego, ha warunkach przepiséw odrebnych;

dopuszczenie wydzielenia miejsc do parkowania dla roweréw na ogdlnodostepnych
parkingach samochodowych.

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

1)
2)

4)

nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej;

nakaz zapewnienia nastepujacych wskaznikéw parkingowych, z zastrzezeniem pkt. 4:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,3 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkainy o powierzchni uzytkowej do 60m?, a dla
mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m? 1,5 miejsca, na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowanej obiekidéw, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 sklep lub
punkt ustugowy;

dla obiektow lub terenéw o roéznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do

parkowania powinna wynikaé ze zsumowania miejsc dla poszczegdinych funkcji lub

przeznaczenia;

w bilansie miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢é miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci i miejscach

okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych.

§ 14. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1

2)

4)

5)

zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przetozenia, przebudowy istniejgcych
przewodéw uzbrojenia kolidujacych z zabudows, z obiektami i zagospodarowaniem
terenu, a takze zamiane na podziemne;

dopuszczenie likwidaciji sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacii,
sieci infrastruktury techniczne] i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowaé na terenie przeznaczonym pod droge publiczng 1KDD zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury
technicznej poza terenem okreslonym w pkt 3 w pasie pomigdzy nieprzekraczalng
linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca terenu {(granica pasa drogowego) i w taki
sposodb, aby zminimalizowaé mogace wystapié kolizje z istniejgcg lub projektowang
zabudowag i zagospodarowaniem terenu;

dopuszczenie lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekéw czy stacje telekomunikacji w
pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcy terenu, pod
warunkiem, Ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza
granice lokalizacii;



6) maksymalna wysoko$¢ obiektdw infrastruktury technicznej 14 m;

7) zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciskow, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istnicjagce i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, istniejace pora obsrarem planu;

8) nakaz powigzania sieci Infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami
zewnetrznymi;

9) dopuszczenie realizacji kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j;

10)obowigzuje zasada usytuowania sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie =z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi poszczegolnych sieci;

11) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny
posiada¢ odpowiednie przytgcza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja i sposobem
zagospodarowania, w szczegdlnosci: pobdr wody, odprowadzenie $ciekéw, pobor
energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepia;

12) w zakresie rozwoju systemoéw zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez istniejaca magistrale
wodociggowsg @ 100 mm potozong w ulicy Jana Diugosza, ktora potozona jest
poza granicami planu, lub z projektowanej sieci wodociggowe] o $rednicy nie
mniejszej niz & 100 mm,

b) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno
uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne
oraz ich odpowiednie parametry,

c) dopuszczenie zachowania irealizacji indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony s$rodowiska,
prawa geologicznego i gorniczego oraz prawa wodnego;

13) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub
projektowanej sieci kanalizacji o srednicy nie mnigjszej niz & 200 mm, za
posrednictwem kanatéw sanitarnych @ 200 mm w drodze 1KDD |ub w ul. Jana
Dtugosza potozonej poza granicami planu do oczyszczalni w Pruszkowie poza
obszarem planu,

b) w przypadku powstania $ciekow niespetniajgcych wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych, nakazuje sie ich podczyszczenie przed wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej,

¢} dopuszczenie stosowania lokalnych urzgdzer zbiornikowo-ttocznych;

14) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) docelowo odprowadzanie wod opadowych | roztopowych z  powierzchni
utwardzonych drog powinno byé prowadzone do sieci kanalizacji deszczowej o
srednicy nie mnigjszej niz & 300 mm, a do czasu realizacji kanalizacji ustala sie
odprowadzanie poprzez splyw powierzchniowy | urzadzenia infiltracyjne
umozliwiajgce retencje lub infiltracje,

b} obowigzuje nakez podczyszczenia wdéd  opadowych | roztopowych
z utwardzonych powierzchni drég/ulic lub miejsc do parkowania zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wéd,

¢) dopuszczenie dotychczasowego odprowadzania wod opadowych | roztopowych
dla istniejgcych obiekiéw budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony Srodowiska,

d) obowigzuje nakaz zachowania ciggtosci ukiadu urzgdzen i rozwiazan stuzgcych
odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych;

15) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zaopatrzenia obiekidéw budowlanych, na terenie objetym planem,
zistniejgcej | projektowanej sieci elekiroenergetycznej oraz na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i z zakresu
prawa budowlanego, z dopuszczeniem dostarczania energii elekiroenergetycznej
réwniez z innych Zrédet (za wyjatkiem urzadzen wiatrowych), ktdrych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony
Srodowiska i prawa energetycznego,



b) dopuszcza sie zasilanie w energie elekiryczng przy pomocy urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego, aerotermalng lub gectermalna,

¢) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa energetycznego i prawa budowlanego,

d) nowg sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
jako podziemng zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego;

16) w zakresie zaopairzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej i projektowanej sieci o $rednicy nie
mniejszej niz @ 32 mm, poprzez rozbudowe istniejgcych przewodow gazowych @
63 mm w ulicy Brzezinskiego oraz @ 90 mm w ulicy Zdziarskiej potozonych poza
granicami planu,

b} zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych
wokét gazociagow (linia $rodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu) z
zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

c) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celow
bytowych i gospodarczych,

d) dopuszczenie wykorzystania gazu w urzgdzeniach wytwarzajacych ciepto lub w
urzadzeniach kogeneracyinych;

17) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina:

a) dopuszczenie dostarczania ciepta do budynkdw z miejskie] sieci cieptowniczej i z
indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw plynnych, z urzadzen
kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej (z wyjatkiem turbin wiatrowych) o
mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji;

b) dopuszczenie dostarczania ciepta rowniez z innych zrodet, ktérych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu
ochrony $rodowiska,

c¢) dopuszczenie realizacji wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;

18} w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) zaopatrzenie w f{gcza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjne;j,

b) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen
telekomunikac;ji;

19) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz gminnymi przepisami porzadkowymi,

b) dopuszcza sie wylgcznie wstepne magazynowanie odpaddw przez ich wytworce,

c) na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji skiadowisk odpadéw oraz
obiektdw stuzgcych przetwarzaniu odpadéw.

§ 15. 1. Dopuszcza sig uzytkowanie terenu i obiektéw zgodnie ze stanem istniejgcym do
czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w planie oraz powierzchniowych
urzadzen fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100kW. Dopuszcza sie przebudowe i
remonty obiektow.

2, Zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, z wyjagtkiem obiekiow niezbednych
w czasie budowy i modernizaciji.

§ 16. Ustala sie uwzglednienie ustalen ogdlnych tgcznie z ustaleniami szczegdlowymi dia
terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe dla poszczegodinych terenow



§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW, ustala sie:

1)

2)

9)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzgdzona, miejsca do parkowania,

¢) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, wuslugi nieuciazliwe, dojazdy
niewyznaczone o szerokosci w granicach dziatki minimum 8 m;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego na dzialce budowlanej:

a) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy; dopuszczenie
budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub dobudowanych,

b) usitugi realizowane na 1 kondygnacji naziemnej budynkéw wielorodzinnych, w tym
ustugi handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej — 30%,

€) maksymaina intensywnos¢ zabudowy — 2,8,

f) minimalna intensywnosé zabudowy — 0,01,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m, w tym budynkéw mieszkalnych 12 m i
maksymalnie 3 kondygnacie nadziemne, a dobudowanych budynkéw
gospodarczych lub garazy 5 m,

h) dachy o kacie nachylenia potaci dachowej do 42°,

i) dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami

okreslonymi w § 6;

w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami

okreslonymiw § 7;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie dotyczy;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 9;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeri w

jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikagii:

a) zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 11;

b) obstuga komunikacyjna: projektowana droga 1KDD oraz ul. Jana Diugosza
potozona poza granicami planu;

w zakresie podstawowego ukiadu komunikacji rowerowej: zgodnie z ustaleniami

okreslonymiw § 12;

10) w zakresie zasad lokalizacji miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi

w§13;

11)w zakresie zasad dotyczgcych modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami okres$lonymi w § 14;

12)w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa ~— droga dojazdowa z
urzgdzeniami bezpieczenstwa ruchu drogowego;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo
— rowerowe, zatoki postojowe, zieleri urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie
zwigzana z droga.

maksymaina wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym wiat przystankowych do wysokosci
3,5m;

nakaz dostosowania do potrzeb oséb niepeinosprawnych, w tym szczegolnie dia
osob poruszajgcych sie na wozkach;

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami
okreslonymiw § 6;



6) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z ustaleniami
okreslonymiw § 7;

7) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8;

8) w zakresie szczegOtowych zasad 1| warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci: nie
dotyczy;

9) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 11,
b) zasady realizacji drogi wyznaczonej w planie:

USTALENIA INFORMACJE
Lp. | Symbol klasa Szerokos¢ drogi w liniach Nazwa Zasady projektowanego
terenu rozgraniczajacych zagospodarowania

(w granicach pasa
drogowego) w obszarze

planu
1 1KDD | dojazdowa -od6mdo7m Projekto | Elementy urzadzenia drogi: chodnik,
zgodnie z rysunkiem wana droga rowerowa, oswietlenie,
planu droga szerokos$¢ pasa ruchu zgodnie z

gminna parametrami dla drogi dojazdowej
Powigzania z ul. Jana Dlugosza poza
obszarem planu.

11)w zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: zgodnie z ustaleniami
okreslonymiw § 12;

12) w zakresie zasad lokalizacji miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w§ 13;

13)w zakresie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

14)w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15.

Rozdziat 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 19. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
0,1% dla terenow 1MW i 1KDD.

Rozdziat 5
Postanowienia koncowe

§ 20. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikéw — Baki w Pruszkowie — Obszar | przyjetego uchwatg
Nr XLV/426/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. (Dz. Urz Woj
Mazowieckiego z 2014 r. poz. 7036).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sige Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Prdézkowa.

Prggwo Rady Miasta Pruszkowa

—==""_ Krzysztxf Biskupski
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Zalagcznik nr 2

do uchwaty Nr XX1IX.294.2020
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw
Baki w Pruszkowie polozonego pomie¢dzy ulicami Dlugosza — Zdziarska — Brzezinskiego — Obszar 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanit i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z pozn. zm.) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospocarowania
przestrzennego czesci obszaru Zbikoéw Baki w Pruszkowie polozonego pomiedzy ulicami Dhugosza — Zdziarskg — Brzezinskiego — Obszar _.

Projek: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie polozonego pomigdzy ulicami
Dhigosza — Zdziarskg — Brzezinskiego byt wylozony do wgladu publicznego trzykrotnie w granicach obszaru wyznaczonego uchwaly
Nr XLII1.458.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege czeSci obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie polozonego pomigdzy ulicami Diugosza — Zdziarskg —
Brzezinskiego (razem dla obszaru I, I1 1 III).

Pierwsze wylozenie projektu planu odbylo sie¢ w okresie od dnia 17 czerwca 2319 r. do dnia 8 lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym “erminem
zglaszania uwag do 22 lipca 2019 -.

Drugie wylozenie projektu planu odbylo sie w okresie od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 r. z nieprzekraczalnym “erminem
zglaszania uwag do 18 grudnia 2019 1.

Trzecie wylozenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od dnia 10 lutego 2020 r. do dnia 2 marca 2020 r. z nieprzekraczalnym -erminem
zglaszania uwag do 16 marca 202C r.

Czwarte wylozenie projektu planu wylacznie dla Obszaru I odbyloe si¢ w okresie od dnia 6 sierpnia 2020 r. do dnia 28 sierpnia 2020 r. z
nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 11 wrzesnia 2020 r.

Pierwsze wylozenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od dnia 17 czerwca 2019 r. do dnia 8 lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym
terminem zglaszania uwag do 22 lipca 2019 r. Do terenu 1MW zostaly zgloszone nastepujace uwagi:



1.1

22.07.201
9

N rej.
17364

Wnosi 0:..

1. zmiang maksymalnej dopuszczalnej 1MW — teren po
wysokoéci  budynkéw  mieszkalnych  dla zabudowy uwzglednie
projektowanego obszaru 1MW, poprzez jej | dz. ew.nr39/4 mieszkaniowej niu n
podniesierie do 16,5 m, wzglednie, co najmniej do Obr.7 wielorodzinnej stanowiska '
13,5m Rady
Miasta

Uzasadnienie ad.1.1:

Nie uwzglednia si¢. Ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy nieszkaniowej na 12 m,

1.2,

Jw.

Jwr.

Wnosi 0:1.2. zmiane przyjete] w projekeie planu 1MW — teren
miejscowego definicji legalnej terminu zabudowy
~powierzchnia biologicznie czynna” na zgodng z § mieszkaniowej
3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z wielorodzinnej

dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usymowanie, to jest o ustalenie na potrzeby
plann  miejscowego  definicji ,,powierzchni
biologicznie czynnej” jako: ,terenu o nawierzchni
urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a
takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z
taka nawierzchnig oraz innych powierzchni
zapewnigjgcych naturalng wegetacje roélin, o
powierzchni nie muniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchnicwa na fym terenie”

dz. ew. nr 39/4
Obr.7

i obszar planu

Uzasadnienie ad.1.2:

Jn.

Nie uwzglednia si¢. Ze wzgledu na definicjg powierzchni biologicznie czynnej przyjeta w planach miejscowych sporzgdzanych w odszarze miasta, dla
obszaru sporzadzanego planu nie wprowadza si¢ zmian, ponadto w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dniz 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projeku miejscowego planu
zagospodzrowania przestrzennego (Dz.U. nr 164 z 2003 r. poz.1587) w planie wprowadza sie: ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania

~ ~
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zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktére powinny zawiera¢ w szczegéInoéci okreglenie: /../ udziatu powierzchni biologicznie czyanej, a nie terenu
biologicznis czynnego. Réznica pomigdzy tymi definicjami dotyczy rzeczywistej powierzchri biologicznie czynnej. Zgodnie z prawem: Budowlanym moze
to byé pow:erzchnia zapewniajaca naturalng wegetacje, a zgodnie z Rozporzadzeniem bedzie to powierzchnia na gruncie rodzimym

1.3

Jw.

Jw.

Wnosi o: 1.3 zmiane ustalen w zakresie zasad 1MW — teren

lokalizacji miejsc parkingowych na obszarze zabudowy

obowigzywaria projektowanego planu mieszkaniowe]

miejscowego w ten sposéb, ze dla obszaru wielorodzinnej

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dz. ew. nr 39/4

przewidziane bedzie minimum 1,2 miejsca| Oi)r’? + n.

parkingowego na 1 lokal mieszkalny; dla ushug —
minimum 1 migjsce parkingowe na kazde
rozpoczete =) m’® powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowege lub sklepu, nie mniej jednak niz 2
miejsca parlingowe na taki lokal lub sklep

Uzasadnienie ad.1.3:

Nie uwzgladnia sie. Ze wzgledu na wskazniki parkingowe przyjete w innych planack miejscowych sporzadzanych w Pruszkowie. Zmniejszenie
wskaznikéw parkingowych prowadzitoby do koniecznosci zaspokajania potrzeb w tym zakresie w drogach publicznych przylegajgcych do
przedmiotowego terenu. Ze wzgledu na przyjgte szerokosci tych drog, w ich liniach rozgraniczajgcych bilansowanie niezbedne) liczby miejse do
parkowania nie jest mozliwe. Ustala si¢ jak w planie obowigzujacym ,dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — mimimum 1,3 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60m’, a dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m”® 1,5 miejsca, na 1 lokal
mieszkalny

22.07.201 |

Wnoszg o: 2.1 przywrdcenie obowiazujgcych IMW — teren
9 fizyczne* |ograniczen dotyczacych sytuowania budynkéw zabudowy
Nr rej. bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka mieszkaniowe]
17487 budowlana lub w odlegloéci 1,5 m od niej. dz. ew. nr 39/4 wielorodzinnej
2.1, Aktualny plan dopuszcza takie sytuowanie jedynie | Oi)r 7 1 obszar planu + In,
dla dzialek o szerokosci ponizej 14 m (Rozdzial 2, ’
§ 6 pkt 1e), poniewaz zdaniem wnoszacych uwage
spowoduje  to  zmniejszenie  powierzchni
biologicznis ezynnej.
Uzasadnienie ad. 2.1: Nie uwzglednia si¢. Dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy z sasiednia dziatkg lub 1,5 m od tej granic¥ w projekcie planu,
zapisane jest w § 6 pkt 1 lit. e. Dotyczy terenu IMW zabudowy wielorodzinnej jedynie w przypadku podziatu terenu na mniejsze dzintki, poniewaz w
2 terenie 1MW na rysunku planu ustalono graficznie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m lub 6 m od granic terenu. W projekeie planu

wprowadzene nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1MW i sasiednich terenach dla oddalenia budynkéw. Dopuszezenie sytuowania budynkow w
granicy z sas.ednia dziatka lub 1,5 m od tej granicy umozliwi sytuowanie budynkéw zbliZniaczonych. Dopuszczenie sytuowania bucynkow przy granicy

dziatek nie walywa na bilans powierzchni biologicznie czynnej




Wnosza o: 2.2 przywrocenie maksymalne;j

IMW - teren

intensywnosci zabudowy dla terenu IMW zgodnej zabudowy
z obowiazujacym planem, tj. 2,0 zamiast dz. ew. or 39:4 mieszkaniowej
2.2. jw Jw. planowanych 2,8 (Rozdziat 2, § 18 pkt 2e), ) Oi)r 7 “" | wielorodzinnej + In.
poniewaz zwiekszenie intensywnosci zabudowy ’
wplynie na $rodowisko poprzez zwigkszenie
odpadéw, pogorszenie klimatu akustycznego.
Uzasadniznie ad.2.2: Nie uwzglednia si¢. W planie obowigzujacym, przy ustalaniu maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie uwzgledniano
4 zmienionych zasad ustalania tego wskaznika. Zgodnie ze zmiana przepiséw Prawa budowalnego wskaznik intensywnosci zabudowy musi uwzgledniac
) kondygnazje podziemne i nadziemne lacznie. Projekt planu sporzadzany jest dla urealnienia wskaznikéw zabudowy i dostosowania do aktualnie
obowiazu-acvch przepiséw. Skala zmiany intensywnogci zabudowy nie zmienia istotnie warunkow $rodowiskowych.
Wnoszg ¢: 2.3 przywrdcenie ograniczenia 1MW - teren
przebudowy i rozbudowy budynkéw znajdujacych dz. ew. nr 39:4 zabudowy
23 Jjw. Jw, sie za nieprzekraczalng linig zabudowy do 1,5 m ' OI.Jr 7 "7 | mieszkaniowej + n.
(Rozdzial 2, § 6 pkt 1c), poniewaz wplynie to ’ wielorodzinnej
negatywn.e ra krajobraz.

Uwaga bezprzedmiotowa dotyc

Uzasadnienie ad.2.3: Nie uwzglednia sie. W planie obowigzujacym ustalono m.in: Ze nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczza Lmodernizacji
zabudowy istniejgcej, wykonywanie robét budowlanych polegajacvch na trwatym ulepszeniu, unowoczesnienin, zwiekszeniu uzytecznosci lub
podniesieniu standardu istniejacego obiektu budowlanego; modernizacja moze by¢ remontt, przebudowa lub rozbudowa™ (§ 5 pkt 5). Prcjekt planu nie
zmienia tego ustalenia, poniewaz zapisy dotycza istnigjgcej zabudowy na teranie MN, a nie dotyczg terenu MW. Na terenie 1MW takie: zabudowy nie ma.
zabudowy istnigjacej

24,

jow.

Jw.

Wnoszy ¢ 2.4 usuniecie zapiséw dopuszczajacych IMW — teren
lokalizowaniz obiektéw infrastruktury technicznej zabudowy
takich jax stacje transformatorowe, podziemne mieszkaniowej
przepompowinie Sciekow czy stacje wielorodzinnej
telekomunikacji w pasie pomiedzy

nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacy terenu, pod warunkiem, ze| dz. ew.nr39/4
ewentualre negatywne oddziatywanie nie bedze Obr.7

wykraczaé  poza  granice lokalizacji; o
maksymane! wysokosci zabudowy do 15 m
(Rozdziat 2, § 17 pkt 24, § 17 pkt 2g, § 19 pkt 21),
poniewaz  zdaniem skladujacych  uwagg
lokalizowznie tak wysokiej zabudowy negatywnie

wplynie na krajobraz i na §rodowisko.

10.

Uzasadnienie ad.24: Nie uwzglednia sig.

Infrastrukture techniczna lokalizuje sie przede wszystkim w drogach. Nalezy w planie przewidzie¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury na innych terenach
w przypadku braku mozliwoéci lokalizacji w drogach, ale nalezy wéwczas okresli¢ miejsce dopuszczenia lokalizacii tej infrastruktury. Moze si¢ okazac, ze
np. jakas sied nie zmiedci sie w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD o szerokosci 10 m (w tym 6 m w obszarze planu). Uwaga dot wwvsokodci zabudowy
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obiektdw infrastruktury technicznej sytuowanych w drogach lub pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a linia rozgraniczajacy drég w terenie IMW.
W projekcie planu ustala si¢ wysoko$é zabudowy i jest to wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej (§ 14 pkt 6) i budynkéw. W celu nie dopuszezenia
do nadmiernej wysokosci budynkow ustala sie odrebnie ich maksymalng wysokosé.

Drugie wylozenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 r. z nieprzekraczalnym
terminem zglaszania uwag do 18 grudnia 2019 r. Do terenu 1MW zostaly zgloszone nast¢pujgce uwagi:

T18.12 Waost o IMW — teren po
2019 1.1 zmiane maksymalnej dopuszczalnej wysokosc za_budo y u?vzglgdme
L1 Nr Osoba budynkéw mieszkalnych  dl it 39/4 mieszkaniowej nin N
. . ) W ye a projektowanegd \ N . +
rej. fizyczna* L . Obr. 7 wielorodzinnej stanowiska
1178 obszar: 1MW, poprzez jej podniesienie 3z Rad
3 obecnych 12,5 m do 13,5 metra N?iagta

Uzasadnienie ad.1.1: Nie uwzglednia si¢. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej na 12 m

Whnosi 0: 1.2 zmiane ustalen w zakresie zasad 1MW - teren
lokalizacji miejsc parkingowych na obszarze zabudowy
obowigzywania projektowanego planu mieszkaniowej
migjscowege w ten sposéb, 2e dla obszaru wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
18.12. przewidziane bedzie minimum 1,2 miejsca
2016 Osoba parkingowego na 1 lokal mieszkalny; dla uslug —
Nr rej. fizyczna* |minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
31783 rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
nshugowego lub sklepu, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe na taki lokal lub sklep,
poniewaz  zdaniem  Skladajacego  uwagg
preponowaniz wskazniki miejsc do parkowania sg
wystarczajace.

Uzasadpienie ad.1.2. Nie uwzglednia sig.
Ze wzgledu na wskazniki parkingowe przyjete w innych planach miejscowych sporzadzanych w Pruszkowie. Zmniejszenie wskaznikéw parkingowych

39/4
Obr. 7

1.2




prowadzitoby do koniecznosci zaspokajania potrzeb w tym zakresie w drogach publicznych przylegajacych do przedmiotowego terenu. Ze wzgledu na
przyjete szerokosei tych drog, w ich liniach rozgraniczajgeych bilansowanie niezbgdnej liczby miejsc do parkowznia nie jest mozliwe.

Ustala sie jak w planie obowiazujacym ,dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,3 miejsca do parkowania n= 1 lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej do 60m?, a dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m? 1,5 miejsca, na 1 lokal mieszkalny.

L3

Fw.

Whaosi 0: 0 1.3 zmiane przyjetej w projekeie planu 1MW — teren
migjscowegoe definicji legalngj terminu zabudowy
powierzchnia biologicznie czynna” na zgodna z mieszkaniowej
§3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury wielorodzinnej

z dnia 12 xw-etnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznvch, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie, to jest o ustalenie na potrzeby
planu  migscowego  definicji  ,powierzchni 39/4
biologiczrie czynnej” jako: ,terenu o nawierzchni Obr. 7
urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje ro§lin i retencjg wod opadowych, a
takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z
takg nawierzchnia oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalna wegetacjg roélin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m’, oraz wodg
powierzchniows na tym terenie”

Uzasadnienie ad. 1.3. Nie uwzglednienia sig.

Ze wzglecu na definicj¢ powierzchni biologicznie czynnej przyjets w planach miejscowych sporzadzanych w obszarze miasta, dla obszeru sporzadzanego
planu nie wprowadza sie zmian, ponadto w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnis z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekitu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. nr 164 2 2003 r. poz.1587) w planie wprowadza sig: ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikdw ksztaliowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktére powinny zawiera¢ w szczegdlnoéci okreslenie: /../ udziatu powierzchni biologicznie czynnej,, a nie rerent biologicznie
czynnego. Roznica pomiedzy tymi definicjami dotyczy rzeczywistej powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z prawem Budowlanym: moze to by¢
powierzcknie zapewniajgca naturalng wegetacje, a zgodnie z Rozporzgdzeniem bedzie to powierzchnia na gruncis rodzimym.

2.1

Nr rej.

31948

Osoby
fizyczne*

Whnosza ¢: 2.1 przywrécenie obowigzujgcych 1MW — teren
ogranicze dotyczacych sytuowania budynkow zabudowy
bezposrednic przy granicy z sasiednia dziatks mieszkaniowej
budowlana lub w odlegtodci 1,5 m od niej. wielorodzinnej
Aktualny plan dopuszcza takie sytuowanie jedynie | dz. ew. nr 39/4
dla dziatek o szeroko$ci ponizej 14 m (Rozdziat 2, Obr.7

§6 pki 1e), poniewaz zdaniem wnoszacych uwage
spowoduie to zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej.

Uzasadnienie ad.2.1. Nie uwzglednia si¢. Dopuszczenie sytuowania budynkéw w granicy z sgsiednia dziatka lub 1,5 m od tej granicy w projekcie plany,
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zapisane jest w § 6 pkt 1 lit. e. Dotyczy terenu IMW zabudowy wielorodzinnej jedynie w przypadku podziatu terenu na mniejsze dziatki, poniewaz w
terenie 1MW na rysunku planu ustalono graficznie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéei 4,0 m lub 6,0 m od granic terenu. W prejekeie planu
wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 1MW i sgsiednich terenach dla oddalenia budynkéw. Dopuszozenie sytucwania budynkéw w
granicy z sasiednia dziatka Iub 1,5 m od tej granicy umozliwi sytuowanie budynkéw zblizniaczonych. Dopuszczenie sytuowania budynkéw przy granicy

dziatek nie wplywa na bilans powierzchni biologicznie czynnej.

. thszq o: 22 .przywrocemc mékéymaine_l IMW - tefeﬁ -

intensywnosci zabudowy dla terenu 1MW zgodnej zabudowy
z obowigzujacym planem, {j. 2 zamiast dz. ew. nr 39/4 mieszkaniowej

22. jw. Iw, planowanych 2,8 (Rozdziat 2, §18 pkt 2e), T wielorodzinnej Jn.

. . .. . Obr.7
poniewaz zwigkszenie intensywnoéci zabudowy
wplynie na srodowisko poprzez zwiekszenie
odpadéw, pogorszenie klimatu akustycznego.
Uzasadnienie ad.2.2. Nie uwzglednia si¢. W planie obowiazujacym, przy ustalaniu maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie uwzgledniano
zmienionych zasac ustalania tego wskaznika. Zgodnie ze zmiana przepiséw Prawa budowalnego wskaznik intensywnoéci zabudowy musi uwzgledniaé
kondygnacje podziemne i nadziemne lacznie. Projekt planu sporzadzany jest dla urealnienia wskaZnikow zabudowy i dostosowania do aktualnie
obowiazujacych przepiséw. Skala zmiany intensywnosci zabudowy nie zmienia istotnie warunkow $rodowiskowych
Wnoszg o: 23. pWécenie ograniczenia IMW —teren
przebudowy i rozbudowy budynkéw znajdujacych .4 | zZabudowy
. . . " dz. ew.nr 39/4 (7. e

23. jw Iw. sie za nieprzekraczalna linia zabudowy do 1,5 m Obr.7 mieszkaniowej In.

(Rozdziat 2, §6 pkt 1¢), poniewaz wplynie to ’ wielorodzinnej

negatywnie na krajobraz.

Uzasadrpienie ad. 2.3.. Nie uwzglednia sig. W planie obowigzujgcym ustalono, m.in: Ze nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza .. mcdernizacji
zabudowy istniejacej, wykonywanie robét budowlanych polegajacych na trwatym ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub
podniesienin standardu istniejgcego obiektu budowlanego; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa lub rozbudowa (§ 5 pkt 5). Prozekt planu nie
zmienia fego ustalenia, poniewaz zapisy dotycza istniejacej zabudowy na teranie MN, a nie dotycza terenu MW. Na terenie IMW takiej zabudowy nie ma.

Uwaga bezprzedmiotowa dotyczy zabudowy istniejacej

24,

jow.

Jw.

Wnosza o: 2.4, usunigcie zapis6w
dopuszczajacych lokalizowanie obiektow
infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie
éciekdw czy stacje telekomunikaciji w pasie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia
rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, Ze
ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie
wykraczaé poza granice lokalizacji; o
maksymalnej wysokosci zabudowy do 15,0 m
(Rozdziat 2, §17 pxt 21, § 17 pkt 2g, §19 pkt 21),
poniewaz zdaniem skladujgcych uwage
lokalizowanie tak wysokiej zabudowy negatywnie

dz. ew. ar 39/4
Obr.7

IMW — teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Jn.




wplynie na krajobraz i na rodowisko. | |

Uzasadnienie ad. 2.4, Nie uwzglednia sig.

Infrastrukiure techniczna lokalizuje sie w drogach. Nalezy w planie przewidzie¢ mozliwosé realizacji infrastruktury na innych terenach w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w drogach, ale nalezy wowczas okreslié miejsce dopuszezenia lokalizacyi tej infrastrukturv. Moze si¢ okazaé. ze np. jaka$ siec nie
zmiesci sie w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDD o szerokoéei 10,0 m (w tym 6,0 m w obszarze planu). Uwaga dot. wysokcsci zabucowy obiektéw

10.
infrastruktury technicznej sytuowanych w drogach lub pomigdzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drog w terenie IMW. W
projekeic planu ustala sig wysoko$é zabudowy i jest to wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej (§ 14 pkt 6) i budynkéw. W ceiu nie dopuszczenia do
nadmiernej wysokoéci budynkéw ustala sig odrgbnie ich maksymalng wysokosc.
Wnoszg o: 2.5 przywrécenie granic obszaru IMW-- teren
, - . \ dz. ew. nr 39/4 | zabudowy
2.5, jow. Jw. zabudowy wielorodzinnej, poniewaz sg to daleko Obr.7 eszkaniowei + In.
idgce zmiany T ToIESZRAMOWE]
wielorodzinnej
16 Uzasadaienie ad.2.5. Nie uwzglednia si¢. Ustalenia przyjete w projekcie planu uwzgledniajg wnioski wiasciciel: terenu i nie zakideaja fadu
rzestrzennego. Teren IMW powieksza sig w kierunku pohudniowym o pas 5 m dla wyréwnania z granicg sgsiedniej dziatki.
Whnosza a: 2.6, stwierdzenie ,,oraz 1MW — teren
powierzchniowych urzadzen fotowoltaicznych” zabudowy
24 iw - dodane w Rozdziale 2 §15 wymaga dz. ew. nr 39/4 | mieszkaniowej + in
- o ’ doprecyzcwania, poniewaz zdaniem Sktadajgcych Obr.7 wielorodzinne;j ’
uwage spos6b instalacji urzadzen fotowoltaicznych
wymaga doprecyzowania.
Uzasadniznie ad. 2.6.Nie uwzglednia sig. Ustalenia przyjete w projekcie planu uwzgledniaja wymagany art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami odrebnymi zakres stanowienia planu. W projekcie planu nie wystepuja ,wzadzenia fotowoltaiczne”. W ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zapisano: dopuszcza sig zasilanie w energi¢ elektryczng przy
17 pomocy wwzadzeri wytwarzajacych energie ze Zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego, aerotermalng lub
geotermalna, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW. W § 15, w ustaleniach dotyczacych tymczasowego zagospodarowania terenow, dopuszczono
powierzckniowe urzadzenia fotowoltaiczne. Plan nie okresla jakie maja by¢ te urzadzenia. Regulujg to przepisy odrgbne. W planiz okre$lono jedynie
dopuszczalno$é wytwarzania energii elektrycznej i ciepta z odnawialnych Zrédet energii i okreglono maksymalna moc.
Whnoszg ¢ 2.7. przywrécenie maksymalnej 1MW — teren
wysokoéci zabudowy na terenie objgtym planem zabudowy
- I do 12m (1MW /.../, poniewaz zdaniem dz. ew. nr 39/4 | mieszkaniowej N
2.7, I ’ wnoszacych uwage nie okreslono jakie obiekty Obr.7 wielorodzinnej
mialyby byé wybudowane na terenie objetym
planem o wysokosci powyzej 12 m (do 15 m).
Uzasadnienie ad. 2.7. Nie uwzglednia sig
18 Ustalenia przyjete w projekcie planu uwzgledniaja wymagany art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przep:sami odrgbnymi

i wymaganiami fadu przestrzennego zakres stanowienia planu - czyli ustalenie wysokosci zabudowy a nie tylko tudynkow.
Ustala sie wysokod¢ zabudowy na 14 m




N ~

Wnoszg o 2.8. Podnosza, Ze wprowadzono
zmiang w § 3 pkt 1b
W brzmieniu ,,linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

28 jw Iw. zagospodarowania tozsame z granicami obszaru Uwaga ogdlna + In.
objetego nlanem™;
Na brzmienie ,,linis rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospoderowania”
E‘Z Uzasadnienie ad. 2.8. Nie uwzglednia sig. Ustalenia § 3 ust.1 pkt lit. b jako zmienione zostaly wprowadzone de projektu planu wylozmego do
ogé publicznego wgladu od dnia 12 listopada 2019 1. do dnia 3 grudnia 2019 r. Zmiana zostata wprowadzona jako autopoprawka - korekta, soniewaz w
h%a obszarze planu znajduja si¢ nie tylko linie rozgraniczajace tozsame z granicami obszaru objgtego planem.

Wnosza 0 2.9. Podnosza, Z¢ wprowadzono
redefinicjg terminu wymiana zabudowy w § 4
ust. 1 pkt 12

w brzmieniu ,, wymianie zabudowy — nalezy przez
to rozumieé rozbidrke istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego i budowe nowego budynku

29 3 e lub obiektn budowlanego z zachowaniem funkcji;” Uwaga ogélna v an-

na brzmienie:

.~ halezy przez to rozumied rozbidrke istniejacego

budynku lub obiektu budowlanego i budowe

nowego budvnku lub obiektn budowlanego

wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie;
Uw Uzasadnienie ad. 2.9. Nie uwzglednia sig. Ustalenia § 4 ust.1 pkt 12 jako zmienione zostaty wprowadzone do projektu planu wylazenegs do publicznego
aga wgladu w dniach od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 r. Zmiana zostata wprowadzona jako niezbedna korekta — doprecyzowanie, poniewaz
0gb przy wymianie budynkéw nalezy zachowaé wszystkie zasady ustalone w planie, w tym réwniez funkcje ustalone w planie. Wymiana zebudowy jest
Ina realizacja nowej zabudowy.

Trzecie wyloZenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od dnia 10 lutego 2020 r. do dnia 2 marca 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem

zglaszania uwag do 16 marca 2020 r. Do terenu IMW zostaly zgloszone nastepujace uwagi:
—




glaszajacego
Wi

17.03.202
0

Nr rej.
7253

fizyczne*

Usfaiema planu

Whnrosza o 1.1, Podnosza, e wprowadzono
zmiang w § 3 pkt 1b
W brzmieniu ,linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach

1.1 zagospodarowania tozsame z granicami obszaru
objetego planem;
Na brzmienie ,,linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania’
Uw Uzasadnienie ad. 1.1. Nie uwzglednia sig. Ustalenia § 3 ust.1 pkt lit. b jako zmienione zostaty wprowadzone do projektu planu wylozzmzgo do
age publicznego wgladu w dniach od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019r., a nie do projektu planu wylozonego w ograniczonym zakresie.
ogdl Zmiana zostata wprowadzona jako korekta, poniewaz w obszarze planu znajdujg sig nie tylko linie rozgraniczajace tozsame z granicam: 0bszaru objetego
na planem. Wylozenie projektu plany w dniach od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2019 r., obejmowalo projekt planu w peinej problematyce.

Nie uwzglednia sig. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedace; przedmiotem
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczeft przedmiotem wylozenia projektu plant. w niezbgdnym

zakresie byla zmiana wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkow) na terenie IMW.

Whnosza ¢ 1.2. Podnosza, Ze wprowadzono Ustalenia planu

redefinicie terminu wymiana zabudowy w § 4
ust. 1 pkt 12

w brzmieniu ,, wymianie zabudowy — nalezy przez
to rozumieé rozbiorke istniejacego budynku lub
obiektu budowlanego i budoweg nowego budynku

1.2 Tw. Jw. lub obiektu budowlanego z zachowaniem funkeji;

na brzmienie:

,— nalezy przez to rozumied rozbidrke istniejgcego

budynku lub obiektu budowlanego i budowg

nowego budynku fub obiektu budowlanego

wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie;
Uw Uzasadnienie ad. 1.2. Nie uwzglednia si¢. Ustalenia § 4 ust.1 pkt 12 jako zmienione zostaty wprowadzone do projektu planu wylozonego do publicznego
aga weladu w dniach od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3 grudnia 2015 r, a nie do projektu planu wylozonego w ograniczonym zakresie. Ziniana zostala
ogél wprowadzona jako korekta, poniewaz przy wymianie budynkéw nalezy zachowaé wszystkie zasady ustalone w planie w tym réwniez fimkcje ustalone w

o planie. Wymiana zabudowy jest realizacja nowej zabudowy. Wylozenie projektu planu w dniach od dnia 12 listopada 2019 r. ¢o dn:2 3 grudnia 2019 1,

obejmowato projekt planu w pelnej problematyce.
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Nie uwzgledrnia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki becacej przedmiotem
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treécia ogloszei i obwieszczen przedmiotem wyloZenia projekiu planu w mezbgdnym

zakresie byla zmiana wskaznika powierzchni biolo icznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy {budynkéw) na terenie IMW,

‘Wnoszg o: 1.3 przywrécenie obowiazujgcych 1MW — teren

ograniczen datyczgcych sytuowania budynkéw zabudowy

bezpodéredrio przy granicy z sgsiednia dzialkg mieszkaniowej

budowlana Iub w odleglodei 1,5 m od niej. dz. ew. nr 39/4 wielorodzinne;j
1.3. Tw. Jw. Aktualny plan dopuszeza takie sytuowanie jedynie ' OEr 7 - jn

dla dziatek o szerokoéci ponizej 14 m (Rozdziat 2, '

§ 6 pkt 1¢), poniewaz zdaniem wnoszacych uwage

spowoduje to zmniejszenie powierzchni

biologiczme czynne;j.

Uzasadnienic ad. 1.3. Nie uwzglednia sig. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki
2. bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treScia ogloszen i obwieszczen preedmiotem wylczenia projektu planu

w niezbednym zakresie byla zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy {budynkow) na terenie IMW.

Whnoszg o: 1.4 przywrdcenie maksymalnej IMW — teren

intensywnosc: zabudowy dla terenu 1MW zgodnej zabudowy

z obowigzujgcym planem, tj. 2 zamiast dz. ow. ur 39/4 mieszkaniowej
14. Fw. Jw. planowanych 2,8 (Rozdziat 2, §18 pkt 2e), ) Oi) wielorodzinne; - In,

. . .. . r.7

poniewaz zwizkszenie intensywnoséci zabudowy

wplynie na srodowisko poprzez zwickszenie

odpaddw, pogorszenie klimatu akustycznego.

Uzasadnienie ad. 1.4. Nie uwzglednia sie. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza pozza zakres problematyki
4, bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszezen przedmiotem wylezenia projektu planu

w niezbednyr zakresie byta zmiana wskaznika powierzchni biclogicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy {budynkow) ma terenie IMW.

Wnoszg o: 1.5. przywr6cenie wskaznikow 1MW — teren
parkingowych zgodnych z obowigzujgcym MPZP dz. ew. nr 39/4 zabudowy

1.5. Jw. Jw. (Rozdzial 2, § 13 pkt 3b), poniewaz zwigkszy to ’ O{ar 7 mieszkaniowsj - jn
wskazniki xlimatu akustycznego ze wzgledu na ’ wielorodzinnej
parkujace samochody. o
Uzasadnienie ad. 1.5. Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poze zaxres problematyki

7. bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszeri i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu
w niezbednym zakresie byla zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkow) na terenie 1MW,
Wnoszg o: 1.6. przywrOcenie ograniczenia IMW — teren
przebudowy i rozbudowy budynkéw znajdujgcych dz. ew. ur 39/4 zabudowy

1.6. Tw. Jw. sie za nieprzekraczalng linia zabudowy do 1,5m ) Oi:r 7 mieszkaniowej - jo
{Rozdzial 2, &6 pkt 1c), poniewaz wplynie to ’ wielorodzinnej
negatywnie na krajobraz.

11




Uzasadnienie ad. 1.6. Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki

8. bedacej przedmiotem wyloZenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescig ogloszen i obwieszczest przedmiotem wylozenia projektu planu
w niezbednym zakresie byla zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkdéw) na cerenie IMW.
Wnoszg o: 1.7. usuniecie zapis6w 1MW — teren
dopuszczaacych lokalizowanie obiektéw zabudowy
infrastruktury technicznej takich jak stacje mieszkaniowej
transformatorowe, podziemne przepompownie wielorodzinnej
éciekow czy stacje telekomunikacji w pasie
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
17 To Fw rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze dz. ew. nr 39/4 _ in
) ’ ' ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie Obr.7 ’
wykraczaé¢ poza granice lokalizacji; o
maksymalnej wysokodci zabudowy do 15,0 m
(Rozdzial 2, §17 pkt 21, § 17 pkt 2g, §19 pkt 2D),
poniewaz zdzniem skladujacych uwage
lokalizowsnie tak wysokiej zabudowy negatywnie
wplynie ne krajobraz i na drodowisko.
Uzasadnienie ad. 1.7. Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki
10 bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z trescia ogloszert i obwieszezen przedmiotem wylozenia projektu planu
w niezbednym zakresie byla zmiana wskaznika powierzchni biolog-cznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkéw) nz terenie IMW.
‘Wnoszj o: 1.8, przywrdcenie granic obszaru 1MW — teren
zabudowy wielorodzinnej, poniewaz sa to daleko | dz. ew. nr 39/4 | zabudowy .
1.8 Jw, Jw. ] : . . - jn
idgce zmiany. Obr.7 mieszkaniowej
wielorodzinnej
Uzasadnienie ad. 1.8. Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniswaz wykracza poza zakres problematyki
16 bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicznego. Zgodnie z treécia ogloszen i obwieszczen przedmiotem wyiozenia projektu planu
w niezbednym zakresie byla zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkow) na terenie IMW.
Wrnosza 0: 1.9. stwierdzenie ,,oraz IMW —teren
powierzchniowych urzadzen fotowoltaicznych” zabudowy
1.9 Tw Jw dodane w Rozdziale 2 §15 wymaga dz. ew. nr 39/4 ! mieszkaniowej _ in
. ’ ) doprecyzowania, poniewaz zdaniem Skladajacych Obr.7 wielorodzinnej o
uwage sposob instalacji urzadzen fotowoltaicznych i caly obszar planu
wymaga doprecyzowania. _ .
Uzasadnienie ad. 1.9 Nie uwzglednia si¢. Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki
17 bedacej przedmiotem wylozenia projektu planu do wgladu publicziego. Zgodnie z trescig ogloszen 1 obwieszczeti przedmiotem wyicZenia projekiu planu

w niezbedaym zakresie byla zmiana wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (budynkéw)vna terenie IMW,

* Wylaczenie jawnosci w iﬁi&eéie danych osobowych,na ﬁodstawm art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie ;ian).fc.:h”c;sc.)bowych (t 3 Dz.U.z ﬁ016ﬁ rpo*z 9227 pézn. zm) .
- Zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Zbikow Baki w Pruszkowie potozenego pomigdzy ulicami
Dlugosza — Zdziarska — Brzezinskiego - Obszar I byt wylozony do wgladu publicznego w granicach obszaru wyznaczonego
uchwata Nr XLII1.458.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikow Baki w Pruszkowie zmieniong uchwata Nr XXTI1.249.2020 Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 28 maja 2020 r. zmieniajacej uchwate Nr XLII1.458.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie potozonego pomiedzy ulicami Diugosza —
Zdziarska — Brzezinskiego

Czwarte wylozenie projektu planu wylacznie dla Obszaru I odbylo si¢ w okresie od dnia 6 sierpnia 2020 r. do dnia 28 sierpnia 2020 r.
z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 11 wrzesnia 2020 r. Do Obszaru I nie zgloszono uwag.

Przewodniczacy /
i szkowa |/,
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIX.294.2020
Rady Miasta Pruszkowa

7 dnia 29 paZzdzicrnika 2020 .

Sposoéb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie
polozonego pomiedzy ulicami Dlugosza — Zdziarska — Brzezifiskiego — Obszar 1.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) okreéla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie polozonego pomiedzy ulicami Dhugosza — Zdziarskg —
Brzezinskiego — Obszar 1.

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie polozonego
pomiedzy ulicami Dlugosza — Zdziarska — Brzezinskiego — Obszar I, sa:
inwestycje w zakresie realizacji drég publicznych: droga 1KDD (cz¢s¢ drogi), w tym
prowadzenic robdt budowlanych obejmujacych te drogg, w tym droge pieszo-rowerowa,
infrastrukture techniczng i zielen.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to:
realizacja robdt budowlanych obejmujacych gminna drogg publiczng 1KDID, przeznaczong
w planie pod te funkcje oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia
w te drodze.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
mi¢dzy innymi ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunainej i ochronie $rodowiska;

2) spos6b realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgeym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepla realizowane beds w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz. U. z 2019 1. poz. 755 z pdzn. zm.);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury techmicznej nie
wyszczegdlnionych w § 2 odbywaé sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega preepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z péin. zm.), przy czym
wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Pruszkdéw uchwala si¢ w uchwale
budzetowej.



§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane
bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgdg na
podstawie art. |5 ust. | ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zblorowym odprowadzaniu dciekow (1j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1437 2 poiu.zn.),
na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych, zawartych w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Pruszkowa na lata 2016-2035.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz. U. z
2019 r. poz. 775 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy
N ot



UZASADNIENIE

migjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgoe czgéci obszaru Zbikow Bagki w Pruszkowic
polozonego pomigdzy ulicami Dhigosza — Zdziarskg — Brzezifiskiego ~ Qbszar 1

I. Informacja o obszarze planu
1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sig na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.).
Do opracowania planu przystapiono w zwigzku z uchwalg Nr XLII1.458.2018 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgdci obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie polozonego
pomigdzy ulicami Dlugosza — Zdzlarskg — Brzezifiskiege oraz na podstawie uchwaty
Nr XXI11.249.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 maja 2020 r. zmieniajacej uchwale
Nr XLII.458.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Zbikéw
Baki w Pruszkowie potozonego pomigdzy ulicami Diugosza — Zdziarska — Brzeziniskiego.

2. Polozenie obszaru obje¢tego granicami planu.
Obszar I opracowania pofoZony jest w pdlnocnej czesci miasta i obejmuje tereny przy ul.
Diugosza — dziatki ew. nr 39/4, 39/3 i 39/1 z obrebu 07; powierzchnia opracowania to okolo
0,48 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Sporzadzany plan miejscowy stanowi zmian¢ obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Zbikéw — Bagki w Pruszkowie — Obszar I,
ktory zostat przyjety Uchwala Nr X1L.V/426/2014 Rady Miejskie] w Pruszkowie z dnia 29 maja
2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dnia 21 lipca 2014 r. poz. 7036), zmieniony Uchwata
Nr XIV.140.2015 z dnia 3 grudnia 2015 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dnia 23 lutego 2016
r., poz. 1697). Celem przystapienia do jego sporzadzenia byla konieczno$¢ przeprowadzenia
regulacji zasiggu terendw o funkeji jednorodzinnej i wielorodzinnej, na rzecz nieznacznego
powigkszenia tych ostatnich. Regulacja zasiggéw tych terenéw ma na celu ulatwienie
zagospodarowania terenOw graniczacych ze soba, o roznigcym sig przeznaczeniu przyjetym w
planie obowigzujgcym. Szczegdtowo dotyczy to powiekszenia terenu zabudowy wielorodzinnej,
w kierunku poludniowym pasem terenu do przedtuzenia potudniowej granicy sasiedniej dziaktki
ew. nr 45 obrgb 07. Niewielkie powigkszenie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ulatwi zagospodarowanie.

Inne zmiany wprowadzone w stosunku do planu obowigzujgcego dotycza zmiany wskaznikow
iparametrow urbanistycznych, w sposéb dostosowujacy je do przyjetych zasad
zagospodarowania terenu. Przy czym nalezy nadmieni¢, ze wskazniki te okreslone dla terenéw
zabudowy wielorodzinnej ograniczaja znaczaco jej intensywno$¢ 1 umozliwiajg
wkomponowanie jej w osiedle, w kidrym dominujgcg role ma zabudowa jednorodzinna.
Dotyczy to zaréwno wysokosel zabudowy, jak réwniez intensywnosci zabudowy. Dzialania
takie umozliwig uniknigcie wzajemnych konfliktdow na granicy funkcji jednorodzinnej i
wieloredzinnej. W sporzadzanym projekcie planu nie wprowadzono korekt ukiadu
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komunikacyjnego wyznaczonego w planie obowigzujacym. Nie ma wigc zmian
komunikacyjnych i ich linii rozgraniczajacych.

Micjscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze planu.

Na obszarze planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru Zbikéw — Baki w Pruszkowie — Obszar I, przyjety Uchwalg Nr X1.V/426/2014 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dnia 21 lipca
2014 r. poz. 7036), zmieniony Uchwalg Nr XIV.140.2015 z dnia 3 grudnia 2015 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z dnia 23 lutego 2016 1., poz. 1697).

Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

W istniejacym stanie zagospodarowania woko! terenu IMW dominujgeg funkcje majg ciagle
tereny otwarte, wykorzystywane czesciowo do upraw polowych (pdinocna cze$¢ opracowania).
Bezpoérednio poza obszarem planu zabudowa ogranicza sig do dwoéch zespotow budynkéw,
stanowigcych pozostatosci po siedliskach rolniczych i ogrodniczych. W poblizu tych budynkow
znajduja sie pozostatosci po szklarniach, obecnie nie wykorzystywane do produkcji ogrednicze;.
Siedlisko zlokalizowane w sasiedztwie ul. Brzezifiskiego zostato przeksztalcone na zabudowg
mieszkaniowo — ustugowa. Istniejace obiekty gospodarcze oraz tereny sasiadujace z siedliskiem
wykorzystywane s3 obecnie na rzecz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z transportem. Drugie
siedlisko zachowato czesciowo swoja funkcje. Tereny sgsiadujace z nim wykorzystywane sg do
produkeji rolniczej. Stan architektoniczno — techniczny istniejacej zabudowy jest sredni. Od
strony wschodniej teren 1MW graniczy z dziatkami z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Qd polnocy teren IMW przylega do gminnej drogi ul. Jana Diugosza.

Realizacja polityki przestrzennej miasta okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Pruszkowa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkéw zostato
przyjete uchwaly Nr XXVII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada
2000 roku. Studium wykazuje wysoki stopied ogélnosci. Zgodnie z tym dokumentem obszar
opracowania znajduje sig w cato$ci w strefie funkcjonalno — przestrzennej obszaréw o wiodacej
funkcji mieszkaniowej. Studium nie ustala wskaznikéw zagospodarowania terenéw. Wskazniki
i parametry urbanistyczne dla terenéw rozwojowych, zgodnie ze studium, nalezy okreéli¢
w sporzgdzanych planach miejscowych.

II.  Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11 2).

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych znajdujacych si¢ w granicach
planu oraz przylegajacych do nich. Wyznaczono réwniez nieprzekraczalne linie zabudowy od
pozostatych granic. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie ukiadu
urbanistycznego przysziej zabudowy, a takze oddalenia tej zabudowy od granic sgsiednich
dzialek. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych
lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie



okreslono réwniez wskazniki 1 parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu
lokalizowanej granicach projektu planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).
Jedynym obszarem podlegajgcym ochronie i obejmujacym granice opracowania jest Gléwny
Zbiomik Wéd Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — czgsé centralna”,
obejmujgcy caly obszar opracowania. Granice zbiornika i jego zasoby nie sa jednak rozpoznane.
Nie ma tym samym mozliwoéci precyzyjnego okreslenia zasadno$ci uwzglednienia jego
ochrony w granicach planu i tym bardziej okreslenia szczegblowych zasad ochrony jego
zasobow wodnych.
Z powyzszych wzgledéw w planie dla Zbiornika w § 10 w planie ustalono: dla obszaru
zbiornika obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wiasciwe dla
tych obszaréw;
W obszarze planu nie wystepuje koniecznodé uzyskania zgody na aniane przeznacezenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U, z 2017 1. poz. 1161) zgody na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze nie wymagaja grunty rolnicze pofozone w granicach administracyjnych
miast. Brak gruntéw lesnych w obszarze planu nie uzasadnia réwniez koniecznosdci uzyskania
stosowanej zgody na zmiang gruntéw lesnych na cele nielesne.
Zasady ogélne z zakresu ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslone dia calego
obszaru planu obejmuja:

e kwalifikacj¢ terendéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw halasu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

¢ dla terenu zabudowy wielorodzinnej MW jako ,tereny zabudowy wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego™;

e zakaz lokalizacji obiektdéw i urzadzen, ktdre nie dotrzymujg obowigzujacych standardéw
emisyjnych, w tym w zakresie halasu oraz takich, ktére mogg zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem tych, ktore shuzg obstudze mieszkancow lub
ochronie srodowiska, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

o dopuszczenie realizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzigé mogacych potencjalnie oddziatywac na §rodowisko w
ramach okreSlonego w planie przeznaczenia oraz funkcji towarzyszacych Iub
dopuszczalnych;

e zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

e nakaz zapewnienla minimalnego udzialu procentowego powlerzchni biologicznie czynnej
na dzialce budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw, przy czym
zakazuje si¢ bilansowania utwardzen azurowych jako powierzchni biologicznie czynnej;

e zakaz zmian poziomu gruntu w stosunku do dzialek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza zmiany kierunku odplywu wéd opadowych ze szkoda dla gruntéw
sasiednich;

e zakaz odprowadzania §ciekéw bytowych do wéd gruntowych i do ziemi.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pki 4):



Obszary i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej w granicach opracowania - nie
wystepuja.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpleczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséh
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Bezposredniego zagrozenia dla zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i ich mienia oraz istotnych
ograniczen inwestycyjnych w obszarze planu nie stwierdza sig.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla Zycia i zdrowia mieszkaficow na obszarze opracowania jest
brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych oraz polozenie go poza
zasiggiem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane s3 poprzez ustalenie
koniecznodei uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie
mniejszej niz okredlaja to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 470). Inne udogodnienia dla osdb
niepelnosprawnych bgda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terendw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy i zagospodarowania dzialek
budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni (art.  ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez powigkszenie niewielkie terenu
zwigzanego z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng. Zmiany w zagospodarowaniu terenu
wprowadzone w projekcie planu w stosunku do obowigzujacego planu uzasadniaja ustalenie
stawek procentowych shuzagcych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 0,1% , poniewaz droga bedzie przejgta przez
Gmine, a realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywala si¢ na podstawie porozumien z
inwestorermn.

Zmiana zasad zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametréw i
wskaznikéw urbanistycznych wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenu.

Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na
podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosei zabudowy w rejonie miasta
objetym planem, zwlaszcza w zakresie ustug dla mieszkancow.

Ozywienie to bedzie skutkowato wzrostem podatkow wplywajacych do budzetu miasta. Wzrost
$rodkéw budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania w obszarze planu
umozliwi zabezpieczenie srodkéw na realizacje inwestycji celu publicznego, nie tylko w jego
granicach, ale rowniez w innych rejonach miasta.

Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Obszar objety granicami planu w przewazajacej czgsci stanowi wiasno$é oséb prywatnych.
Grunt stanowigcy wiasno$é Miasta Pruszkéw stanowi dzialka bedaca czgscig drogi publicznej
1KDD. Pozostala czeéé tej drogi na dz. ew. 39/3 oraz dz. ew. 39/4 sa wlasnoscig prywatna.
Ogblna powierzchnia gruntéw znajdujacych sie we wiadaniu Miasta nie przekracza 2% ogdlnej
powierzchni planu.

Zmiany whasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycic ustaled planu dotycza
przejecia dz. ew. 39/3 przez gming Pruszkdw.



W ustaleniach planu zachowano szercko$¢ drogi 1KDD jak w planie cbowiazujacym. Dzialania
te nie bgda powodowaé wzrostu kosztéw budzetowych miasta zwiazanych z wykupem gruntow
przewidzianych na cele drog publicznych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy 1 zagospodarowania terendéw niezagrazajacych spelnieniu tych
potrzeb, na podstawie obowigzujagcych w tym zakresie przepiséw odrgbnych. W obszarze planu
nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych
dla spehnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia réwniez wskazywania szczeg6lnych ustalen
w tym zakresie.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust, 2 pkt 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Zadania miasta w zakresie infrastruktury
spolecznej, tj. o$wiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i wypoczynek begda realizowane w
obiektach polozonych w innych rejonach tej czgsci miasta.

Potrzeby w zakresie rozweju infrastruktury technicznej, w szczegélmosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

W projekcie planu wskazano szczegdtowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej,
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaklada si¢ w oparciu o
zorganizowane 1 zbiorcze systemy infrastruktury techmicznej. Dopuszczenie rozwiazan
przejsciowych dotyczy jedynie systemu wodociggowego, ale z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych, dla ktérego dopuszezono mozliwosé zachowania irealizacji indywidualnych ujeé
wody. Konieczno$¢ wprowadzenia takiego rozwiazania jest spowodowana brakiem mozliwosci
oszacowania warunkdw technicznych i ekonomicznych do pelnego uzbrojenia terenu w te sie¢ w
przewidywalnym okresie czasu. Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej
w projekcie planu dotyczg rowniez dostawy ciepla. Dopuszczenie takich rozwigzan jest
konieczne ze wzgledu na niewystarczajacy zasieg miejskiej sieci cieptowniczej. Wprowadzono
jednak ograniczenia w technologiach i paliwach wykorzystywanych w celu dostawy ciepla,
dopuszczajgc  jedynie rozwigzania techniczne 1 stosowane paliwa, ktére sg zgodne z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Zasady systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w
obowiazujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury
technicznej sa zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie
bedg powodowaé zagrozen wystapienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W
projekcie planu dopuszczono réwniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepla i
energii.

Zaopatrzenie obszaru planu w wode odbywaé si¢ bedzie jak okreslono wczesniej poprzez
dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z nje¢ wody polozonych poza granicami planu. Jakosé
wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujagcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych. Istniejagce rezerwy wody w ujeciach gminnych, okreslone w odpowiednim
pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu. W przypadku
braku wystarczajacych zasobéw dopuszezono indywidualne rozwigzania, ktére mogg by¢
niezbedne dla zaopatrzenia na cele przeciwpozarowe.

Powigzanie ukfadu komunikacyjnego obshugujacego tereny polozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejaca drog¢ — ul. Jana Dhugosza, ktéra
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powigzana jest z ukladem komunikacyjnym miasta. Wymieniona droga publiczna i droga 1IKDD
(publiczna) sthuzy réwniez bezpodredniej obstudze terenéw budowlanych w granicach planu.
Dojazd do wydzielanych dzialek nie sgsiadujgoych bezpodrednio z wyznaczonymi drogami
publicznymi bgdzie realizowany poprzez dojezdy nicwyznaczone realizowane w przypadku
zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostaly wprowadzone w jego
tredci. Miejsca wiaczenia tych drog do drdg publicznych beda realizowane wediug potrzeb
inwestorskich z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

Analiza wnioskéw zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu
w Zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosei i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12).

Prezydent Miasta sporzadzajgc projekt planu zrealizowal w pelni procedure okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu spoleczenstwa
w pracach na projektem planu. Prezydent umiescii na tablicy ogloszenn w Urzg¢dzie Miasta
Pruszkowa ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i
miejscem skladania wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone
rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIP Urzedu Miasta, Zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego zostalo réwniez wystane do odpowiednich instytuciji
posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opinlowania projektu planu miejscowego. W
zawiadomieniu tym Prezydent okreslit podstawe prawna sporzadzanego planu oraz termin
sktadania wnioskow.

Wnioski zgloszone we wskazanych terminach zostaly uwzglgdnione w sporzadzonym projekcie
planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzglgdu na przepisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenmym oraz przepisy innych aktéw prawa. Po wykonaniu projekiu
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i finansowg prognoza
skutkéw uchwalenia planu Prezydent wystapit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i
zaopiniowanie projektu planu miejscowego.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miasta i moze by¢
udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia informacji publicznych.
Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z
uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
Ustalajagc przeznaczenie terenow oraz sposéb ich zagospodarowania Prezydent Miasta
uwzglednit zaréwno interes publiczny, jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje przede wszystkim
do rozwoju funkeji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng. Predyspozycje terenu
do rozwoju takich funkcji inwestycyjnych wynikajg zaréwno ze stanu zagospodarowania
terendw, jak rowniez ustalen studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu oraz ustalefi obowiazujacego planu zagospdoarowania.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
nie moze naruszaé ustalef studium. Wybdr funkcji tym samym zostal ukierunkowany
ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny
miasta (rozwdj terenéw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen
mwestycyjnych).



12.

13.

14.

13.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Uktad drogi dojazdowej 1KDID) wyznaczonej w planie i lokalnej (ul. JTana Dhugosza poza
obszarein pla)  uozliwia swoboduy  dojazd  cardwno  do poszczepoluyeh  zespotow
urbanistycznych zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi, jak réwniez umozliwia polgczenie
poszezegblnych czgsci miasta z ponadlokalnym ukiadem komunikacyjnym. Utrzymanie funkcji
drogi 1KDD minimalizuje tym samym transportochionnosé uktadu przestrzennego
wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwa terenowa wskazana w planie na cele drogi publicznej, ze wzgledu na polozenie
w ukladzie tej czgsci miasta nie wymagaja realizacji przystankoéw komunikacji autobusowe;j.
Uktad komunikacji publicznej realizowany jest poza obszarem planu.

Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po
rozwoju zagospodarowania i wystapieniu takich potrzeb.

Zapewnienie rozwiazan przesirzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciagéw komunikacji pieszej
oraz realizacj¢ Sciezek rowerowych. Sa one dopuszezone na drodze 1KDD. Dzialania miasta w
zakresie ruchu pieszego i rowerowego beda ograniczaé si¢ do realizacji tych urzadzen w
wyznaczonej w planie tej drodze. W przypadku terenéw inwestycyjnych beda to urzadzenia
wewnetrzne lub osiediowe, realizowane przez inwestorow.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terendow
inwestycyjnych. Rozwdj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie
rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje
przestrzenne terenow inwestycyjnych w granicach planu zostaly wskazane w obowigzujacym
studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi czesé rozlegtych
terenow inwestycyjnych Miasta Pruszkéw w ramach skoncentrowanego ukladu zabudowy
miejskie;j.

Zgodno$é projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonana w 2018 r. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Pruszkowa oraz oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i plandw migjscowych” sporzadzong we wrzesniu 2018 r.,
przyjeta uchwata Nr XLIX.563.2018 Rady Miasta Pruszkowa dnia 27 wrzesnia 2018 r.
w sprawie: oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pruszkowa oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
w ktéorym m.in. stwierdza si¢ potrzeb¢ objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego catego obszaru miasta Pruszkowa.

Sporzadzenie projektu planu, ktéry jest zmiana planu obowigzujgcego podlegajacego analizie
jest zgodne z wnioskami w niej okreslonymi. Podstawa do zmiany planu wg analizy jest
mozliwosé uwzglednienia wnioskéw indywidualnych, a takze zmian ukiadu komunikacji (poza
obszarem planu w wydzielonym Obszarze II ). Wszystkie przestanki okre§lone w analizie sg
specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami
analizy.



16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu miasta zostaly wskazane w wykouauej
finansowe] prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, zc dochody
miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bgdg stosunkowo wysokie, i
moga pokryé koszty, jakie miasto bedzie musialo ponie$¢ na realizacje zadan wiasnych w jego
obszarze. Dochody miasta beda pochodzié z poboru ustalonej stawki procentowej oraz
podatkéw od gruntéw i nieruchomosci. Natomiast bezposrednie koszty miasta zwigzane z
realizacja ustalen planu bedg dotyczyé kosztéw poniesionych na budowg drogi 1KDD i
rozbudowe systemu wodno-kanalizacyjnego. Ocena kosztéw budzetowych wynikajgcych z
realizacji planu w stosunku do dochodéw wynika z przyjetego przeznaczenia terendéw oraz
ustalen obowiazujacego planu. Zakres zmiany ustaleri tego planu uniemozliwia naliczenie renty
planistycznej dla terenu 1MW (niewielkie zmiany zasad zagospodarowania terendw w projekcie
planu i planie obowigzujacym). Jednoczesnie w trakcie obowigzywania planu nie nastapila
realizacja wszystkich inwestycji miejskich z zakresu infrastruktury drogowe;j i technicznej, co
wymusza wykonanie tych inwestycji w planie obecnie sporzgdzanym. Koszty poniesione na
realizacje planu beda podlegaly zwrotowi z kolejnych latach po wykonaniu inwestycii
docelowych, gtéwnie na skutek poboru podatkéw od gruntéw i nieruchomosci.

HI. Procedura

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglgdnieniem art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziemnika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t}.
Dz. U. z 2020 r., poz. 283, z pézn. zm.).

1. Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej.
1) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,
2) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza
finansowa skutkéw uchwalenia planu,
3) projekt planu przekazano do uzgodnier: i opiniowania,
4) projekt planu wraz z prognozg podlegal trzykrotnemu wylozeniu do wgladu publicznego:

a) pierwsze wylozenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od dnia 17 czerwca 2019 r. do dnia 8
lipca 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 22 lipca 2019 r. Wyltozono
projekt planu dla calego obszaru sporzadzanego planu w tym dla Obszatu 1. Do Obszaru 1
zgloszono 8§ uwag: 7 uwag nie zostato uwzglednionych.

b) drugie wylozenie projektu planu odbyto si¢ w okresie od dnia 12 listopada 2019 r. do dnia 3
grudnia 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 18 grudnia 2019 r.
Wylozono projekt planu dla calego obszaru sporzadzanego planu w tym dla Obszaru 1. Do
Obszaru I zgloszono 14 uwag: 11 uwag nie zostato uwzglgdnionych.

¢) trzecie wylozenie projektu planu odbylo sie¢ w okresie od dnia 10 lutego 2020 r. do dnia 2
marca 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 16 marca 2020 r.
Wylozono projekt planu dla calego obszaru sporzadzanego planu w tym dla obszaru L
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Projekt wylozono w zakresie wprowadzonych korekt, dotyczacych powierzchni biologicznie
czynnej i wysokosci budynkow mieszkalnych. Do Obszaru 1 zgloszono 13 uwag: 9 uwag nie
zostalo uwzgleduionych.

d) czwarte wylozenie projektu planu odbylo si¢ w okresie od dnia 6 sierpnia 2020 r. do dnia 28
sierpnia 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 11 wrzesnia 2020 r.
Wytozono projekt planu dla Obszaru 1. Projekt wytozono w zakresie wprowadzonych korekt,
dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej i wysokosci budynkéw mieszkalnych.
Do Obszaru I nie zgloszono uwag.

Rozstrzygnigcie i uzasadnienie w sprawie uwag zawarte jest w zalgczniku nr 2 do uchwaly.

2. Podstawa uchwalenia.

Po przeanalizowaniu ustalen planu oraz rozstrzygnigciu uwag postanowiono o przediozeniu
Radzie Miasta Pruszkowa projektu ,.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéei obszaru Zbikéw Bgki w Pruszkowie polozonego pomiedzy ulicami Dlugosza — Zdziarska
— Brzezinskiego — Obszar I”, w celu jego uchwalenia.

Projekt planu stanowi tre$¢ uchwaly wraz zzalgcznikiem nr1 w postaci rysunku planu,
z zalgcznikiem nr 2 w postaci rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz zalgcznikiem nr 3 w postaci rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru Zbikéw Baki w Pruszkowie potozonego pomiedzy ulicami Diugosza — Zdziarskg —
Brzezinskiego — Obszar I .
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