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OdpowiedzZ na interpelacje
w sprawie myjni samochodowej przy ul. Monte Cassino

Ad. 1.

Obszar oznaczony na zalaczniku dotgczonym do Interpelacji polozony jest na terenie,
dla ktérego obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Miasta Pruszkowa — Brzozowa, uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/355/2013 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 listopada 2013 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 3 lutego 2014 r. poz. 1026. Doktadne ustalenie
przeznaczenia obszaru w w/w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie jest
mozliwe ze wzgledu na nieprecyzyjne okreslenie lokalizacji nieruchomogci (brak numeru
dziatki ewidencyjnej). Mozna jednak stwierdzi¢, ze w przewazajacej czesci lub catosci
przeznaczenie danej nieruchomosci w w/w planie to teren ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3U, dla ktérego obowiazujg ustalenia:

.8 20. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni wydzielonej dzialki

budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni wydzielonej

dzialki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - 0,8

dla wydzielonej dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - 0,1

dla wydzielonej dziatki budowlaney,

e) wysokos¢ zabudowy: do 8,0 m, w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,



f) uksztaltowanie polaci dachowych: dachy plaskie Iub wielospadowe o kqcie

nachylenia do 45°,

3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki nie mniejszq niz 750 m?,

b) szerokosc frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszq niz 20,0 m,

¢) kgt polozenia granic nowo wydzielanych dzialek zgodnie z §8 pkt. 1) lit. c);

4) obstuge komunikacyjng:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U z drogi oznaczonej symbolem IKDW,

b) terenu oznaczonego symbolem 2U z drogi oznaczonej symbolem 3KDD i 1KDZ,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3U z drog oznaczonych symbolem 2KDD, 3KDD

iIKDZ.”

Zgodnie z § 2 pkt 7 w/w planu, przez ushugi nalezy rozumie¢ ,,...samodzielne obiekty

budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosei, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych;”.
Dodatkowo, § 6 ust. 2 w/w planu ustala: ,, ...zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogqcych znaczgeo
oddzialywaé wna  Srodowisko, dla ktorych sporzqdzenie raportu oddzialywania
na Srodowisko jest obligatoryjne, z wyjqgtkiem obiektow infrastruktury technicznej
[ komunikacyjnej,”.

Odnoszac sie do pytan zawartych w Interpelacji dotyczacych infrastruktury techniczne;j,
dla terenu oznaczonego na zalgczniku graficznym, obowiazujg ustalenia § 11 ust. 4, 5, 6:

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) wustala sig zasilanie w wode z wodociggu o Srednicy nie mniejszej niz 080 mm;

2) dopuszcza sig mozliwosé zastosowania rozwigzav indywidualnych do czasu objecia
poszczegolnyeh terenow sieciq wodociggowg,

3) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych wujeé sieci wodociggowych,
na obszarze objetvim planem, nakazuje sie realizacje hydrantow przeciwpozarowych
i innych zZrédel zaopatrzenia wodnego.

5. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:

1) ustala sig budowe sieci kanalizacyjnej wzdiuz istniejgcych i projektowanych drog
o0 Srednicy nie mniejszej niz ¢ 90 mm;

2} mozliwo$é zastosowania rozwigzan indywidualnych w postaci szczelnych zbiornikiw
na nieczystosci ciekle do czasu objecia poszczegolnych terenéw sieciq kanalizacyjng.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zakazuje sig odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji
deszczowej, do wod otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

2} dopuszcza sig odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi
na dzialce budowlanej;

3) mozliwosé realizaci zbiornikéw retencyjnych i oczek wodnych o pow. do 15 m’.



Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. Zgodnosé¢ zamierzonej
inwestycji z ustaleniami planu bada i ocenia organ administracji architektoniczno-budowlanej,
tj. Starosta Pruszkowski, na etapie rozpatrywania wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Ad. 2.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)
przedsigwzigcie polegajace na budowie i eksploatacji myjni samochodowe] nie wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Natomiast zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 80 w/w rozporzadzenia do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zalicza sie instalacje do oczyszczania
Sciekow przemystowych z wylgczeniem instalacji, ktére nie powoduja wprowadzania do wod
lub urzadzen S$cickdéw zawierajacych substancje szczegélnie szkodliwe dla srodowiska
wodnego okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
oraz warunkow, jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub urzadzen wodnych (Dz. U.
2019 poz 1311). Wobec powyzszego inwestycja tego typu moze wymagaé decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli wyposazona bylaby w podczyszczalnie $ciekow
technologicznych i jezeli w odprowadzanych $ciekach znajduja sie tzw. substancje szczegdlnie
szkodliwe dla srodowiska wodnego. Nalezy jednak wskazaé, ze przedsiewzigciem moggcym
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko jest faktycznie podezyszezalnia, a nie caly
obiekt.

Pod rozwage trzeba wzia¢ rOwniez sposéb doprowadzania wody do planowanej
inwestycji, poniewaz do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko zalicza si¢ przedsigwzigcia wymienione w § 3 ust. 1 pkt. 73, do ktérego zalicza
si¢ urzadzenia lub zespoly urzagdzen umozliwiajgce pobdér wod podziemnych lub sztuczne
systemy zasilania wod podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt. 37, o zdolnosei
poboru wody nie mniejszej niz 10 m> na godzine oraz pkt. 74, do kt6rego zalicza sie urzagdzenia
lub zespotly urzadzen umozliwiajgce pobdr wod podziemnych z tej samej warstwy wodonoéne],
o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m® na godzine, inne niz wymienione w pkt. 73,
jezeli w odleglosci mniejszej miz 500 m znajduje si¢ inne urzgdzenie lub zespdt urzadzen
umozliwiajgce pobdér wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m?
na godzine, z wylaczeniem zwyktego korzystania z wod.



Jednoczesnie informuje, ze studnia glebsza niz 30 m oraz o poborze wod w ilosci
dredniorocznej preekraczajgeej S m’ na dobe stanowi szczegolne korzystanie 7 wad, na ktére
konieczna jest zgoda wodnoprawna. Udzielenie zgody wodnoprawnej nastgpuje poprzez
wydanie pozwolenia , przyjecia zgloszenia lub wydanie oceny. Zgodnie z art. 397 ust. 1 Prawa
wodnego organem wilasciwym w sprawie zgod wodnoprawnych sa wlasciwe organy Wod
Polskich. Procedura wydawania pozwolen wodnoprawnych jest uregulowana przepisami
ustawy Prawo wodne (w szczegolnosci art. 399-413).

Ad. 3.

Zgodnie z ogolnodostgpnymi informacjami (pruszkow.e-mapa.net), dziatka o nr ew.
391 obr. 20, na ktorej planowana jest myjnia samochodowa, linig przerywana zaznaczono
projektowane przylacze wodociggowe oraz przykanalik sanitarny. Wydanie zgody
na przytagczenie dziatki do sieci wod-kan nie lezy w kompetencji Wydzialu Realizacji
Inwestycji.

Budowa kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej w ul. Monte Casino zostala
zaplanowana w projekcie WPF na lata 2020-2021. Wniosek nie zostal jednak zaakceptowany
przez Rade Miasta Pruszkowa.
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