Zatacznik do zarzadzenia nr 297/2025
Prezydenta Miasta Pruszkowa
z dnia 19 grudnia 2025 r.

MIASTO
PRUSZKOW

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci

Miasta Pruszkowa na lata 2026-2028



I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci

Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U.2024.1145 t.j) zwanej dalej ,UGN”, gminnym zasobem
nieruchomosci gospodaruje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta.

Stosownie do przepisu art. 25 ust. 2 UGN gospodarowanie zasobem polega
w szczegolnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 UGN, a ponadto
na sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowan geodezyjno-
prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci,
a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Plany wykorzystania zasobu wykonuje sie na okres 3 lat i zawierajg one
w szczegodlnosci:

1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a. miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b. powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej
budynkéw lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

c. sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) prognoze dotyczaca:

a. udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,

b. poziomu wydatkdw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c. wptywdw osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d. aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 UGN do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,
ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zgodnie z art. 25, ust.2a, pkt. 1 UGN w planie wykorzystania zasobu uwzglednia sie
rowniez nieruchomosci, ktére zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, mimo ze nie wchodzg
one w sktad zasobu nieruchomosci gminnych.
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Il. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci

Gminny zasoéb nieruchomosci moze byé wykorzystywany na cele rozwojowe gminy,
wtym na przedsiewziecia inwestycyjne, a w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze na realizacje innych celéw publicznych.

Gminnym zasobem nieruchomos$ci Miasta Pruszkowa gospodaruje Prezydent Miasta,
w szczegolnosci poprzez:

1. ewidencjonowanie nieruchomosci, zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2. zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu;

3. zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

4. naliczanie naleznosci za udostepnianie nieruchomosci z zasobu oraz windykacje
naleznosci za nieruchomosci;

5. wydzierzawianie, wynajmowanie, uzyczanie oraz oddawanie w uzytkowanie
nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;

6. zbywanie i nabywanie nieruchomosci do zasobu;

7. obcigzanie nieruchomosci prawami rzeczowymi;

8. dokonywanie podziatéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci;

9. sktadanie wnioskdw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gminnych oraz

o wpis w ksiedze wieczystej;
10. podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci.

IIl. Zestawienie nieruchomosci zasobu

Prezydent Miasta Pruszkowa gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci,
do ktérego wedtug stanu na dzien 30 listopada 2025 roku, nalezg tereny o facznej powierzchni
339,2206 ha, stanowigce 3376 dziatki ewidencyjne, potozone w granicach Miasta Pruszkowa,
jak réwniez grunty oddane w uzytkowanie wieczyste o tgcznej powierzchni 47,8593 ha,
stanowigce 621 dziatki ewidencyjne.

Wykaz nieruchomosci wchodzgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci Miasta
Pruszkéw oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, wedtug stanu na dzien
30 listopada 2025 roku, stanowi zatgcznik do niniejszego Planu.

W zasobie gminnym wraz z nieruchomosciami oddanymi w uzytkowanie wieczyste
tacznie, na dzien 30 listopada 2025 roku znajdowaty sie tereny o powierzchni 387,0799 ha,
z tego:

1. Powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi 47,8593 ha;
2. Grunty bedace w dzierzawie wynoszg 29,9845 ha
3. Grunty oddane w uzyczenie wynoszg 0,1800 ha,

Powierzchnie gruntéw bedgcych wtasnoscig Miasta Pruszkowa stanowig:

1. tereny mieszkaniowe 44,3098 ha;
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2. tereny przemystowe 18,9552 ha;
3. zurbanizowane tereny niezabudowane

lub w trakcie zabudowy 7,8916 ha;
4. inne tereny zabudowane 35,2880 ha;
5. tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 37,3607 ha;
6. lasy 0,0165 ha;
7. grunty orne 55,7248 ha;
8. taki trwate, pastwiska i sady 30,8407 ha;
9. grunty rolne zabudowane 0,8596 ha;
10. drogi 132,9127 ha;
11. pozostate tereny 22,9203 ha.

Oprdécz nieruchomosci wymienionych wyzej Gmina Miasto Pruszkdw posiada rowniez
w swoim zasobie nieruchomos¢ potozong poza granicami miasta, ktérg nabyta na podstawie
dziedziczenia zgodnie z art. 935 k.c.:

1. nieruchomos$¢ rolna — dz. ew. nr 27, 29/3, 337/2, 348 o pow. 5,4200 ha,
w miejscowosci Nowe Wymysle, gmina Gabin;

Nalezy wskaza¢, ze zestawienie nieruchomosci gminnych w niniejszym planie
nie zawiera powierzchni uzytkowej budynkéw wskazanej w katastrze nieruchomosci, gdyz
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U.2024.219 z pdin. zm.) w katastrze
nieruchomosci (ewidencji gruntéw i budynkéw) powierzchnia uzytkowa budynku nie miesci
sie w katalogu danych ewidencyjnych dotyczgcych budynku.

IV. Prognoza

Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Pruszkowa
w latach 2026 — 2028 moze nastepowac poprzez:

1. zakup, zamiane, darowizng;

2. komunalizacje — nabycie wiasnosci nieruchomosci z mocy prawa na podstawie ustawy
z dnia 10 maja 1990r. — przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym
i ustawe o pracownikach samorzgdowych (Dz. U. z 1990r. Nr 32, poz. 191 z pdzn. zm.);

3. inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie, nabycie spadku.

Ponadto Miasto Pruszkéw bedzie nabywac nieruchomosci przeznaczone pod drogi publiczne
na podstawie decyzji administracyjnych:

1. wydanych na podstawie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133,
poz. 872 z pdin.zm.);

2. wydanych na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r., poz. 344 z pdzn. zm.);
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3. wydanych na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z
2023r., poz. 162 z pézn. zm.).

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2026-2028 realizowane bedzie
w ramach posiadanych s$rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie gminy
na poszczegdlne lata. W przypadku koniecznosci dokonania nie zaplanowanych zakupdw,
nabycie bedzie mozliwe w przypadku przesuniecia Srodkéw na w/w zadanie w ramach ogdlne;j
kwoty przyjetego budzetu.

Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci bedacych we wtadaniu Miasta Pruszkowa, powierzchnia gruntéw wchodzacych
w sktad zasobu bedzie sie powiekszac. Wielko$¢ powierzchni nieruchomosci jaka w ciggu 3 lat
obowigzywania niniejszego planu moze byé uregulowana jest trudna do okreslenia. Proces ten
jest dtugotrwaty i zalezy od rozstrzygnie¢ innych organdw, a takze srodkéw finansowych
przeznaczonych na ten cel.

Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci gminnego zasobu

Udostepnianie nieruchomosci odbywa sie w szczegdlnosci poprzez, zamianeg,
oddawanie w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad, najem, dzierzawe, uzyczenie, stuzebnosé
przesytu oraz przekazanie w formie aportu, darowizny, w oparciu o obowigzujgce w tym
zakresie przepisy prawa.

Nieruchomosci gminnego zasobu beda udostepniane w formie dzierzawy lub najmu
na warunkach okreslonych kazdorazowo w umowach. Przekazywanie przez Miasto gruntéw
pod dzierzawe nastepuje poprzez realizacje wptywajacych wnioskéw, jak tez poprzez
oferowanie wolnych nieruchomosci do dzierzawy w drodze przetargu.

Miasto oddaje w najem i dzierzawe nieruchomosci miedzy innymi na cele:

1. ogrédkow dziatkowych i terendw rekreacyjnych;
poprawy warunkéw nieruchomosci sgsiednie;j;

garazy;

parkingdéw, placéw, zapleczy magazynowych;

obiektéw handlowo-ustugowych catorocznych;
sezonowych punktéw handlowo-ustugowych;
wydarzen kulturalnych, sportowych, promocyjnych itp.;
reklamowe

9. mieszkaniowe (lokale komunalne).

Nk wWwN

W 2025 r. gmina dzierzawita ok. 30 ha nieruchomosci na podstawie ok. 230 umoéw. Przewiduje
sie, ze w kolejnych latach poziom ten zostanie utrzymany.

Nieruchomosci nalezgce do zasobu mogg by¢ rdwniez przekazywane w trwaty zarzad
jednostkom organizacyjnym Miasta w celu realizacji ich zadan statutowych. W latach 2026 —
2028 oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad bedzie nastepowato w zaleznosci od ztozonych
przez dyrektoréw i kierownikdow jednostek organizacyjnych wnioskéw o przekazanie
nieruchomosci w takiej wtasnie formie.
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Nieruchomosci nalezgce do gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Pruszkowa
oddawane sg w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych miasta lub innych podmiotéw
na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa, np. na rzecz klubow sportowych, strazy
miejskiej itp. W latach 2026 — 2028 oddanie nieruchomosci w uzyczenie bedzie nastepowato
w zaleznosci od ztozonych wnioskdw o przekazanie nieruchomosci w takiej wiasnie formie.

Na nieruchomosciach gminnego zasobu bedg za odptatnoscig ustanawiane stuzebnosci
przesytu na rzecz przedsiebiorcow, ktorzy zamierzajg wybudowacé lub ktérych wtasnos$é
stanowig urzadzenia, stuzgce do doprowadzania lub odprowadzania ptyndéw, pary, gazu,
energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne. Stuzebno$é przesytu jest prawem
polegajgcym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢é w oznaczonym zakresie
z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen.

Zbywanie nieruchomosci nalezagcych do gminnego zasobu nieruchomosci w latach
2026-2028 odbywac sie bedzie zgodnie z przeznaczeniem w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z innymi uchwatami Rady Miasta Pruszkowa.
Wytaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan
wtlasnych gminy. Sprzedazy beda podlegaé¢ w szczegdlnosci nieruchomosci potozone poza
granicami gminy Pruszkdw nabyte na podstawie dziedziczenia, ktore nie sg przydatne dla
celéw rozwojowych miasta. Nalezy doda¢, ze w wyniku dziedziczenia gmina nabywa majatek
z dobrodziejstwem inwentarza co czesto oznacza nabycie rowniez dtugéw po osobie zmartej.
W interesie gminy jest wiec szybka sprzedaz takich nieruchomosci w celu zwolnienia gminy
z dtugu, ktéry czesto przekracza wartosé dziedziczonego majatku.

Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz z nabywaniem
nieruchomosci do zasobu przeznaczane sg miedzy innymi na:

1. zakup nieruchomosci pod drogi i inne inwestycje gminne;

2. odszkodowania za przejmowane nieruchomos$ci na podstawie decyzji
administracyjnych, przeznaczone pod drogi gminne;

3. sporzadzanie operatéw szacunkowych na potrzeby zbywania i nabywania
nieruchomosci oraz na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu;

4. ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami nieruchomosci, wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

5. optaty urzedowe za wypisy i wyrysy z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz inne
dokumenty z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

6. optaty sgdowe i notarialne.

W latach 2026 — 2028 roku przewiduje sie utrzymanie poziomu wydatkowania srodkéw
budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na podobnym
poziomie jak w latach poprzednich. W razie zaistnienia koniecznosci dokonania
niezaplanowanych wydatkéw jego realizacja mozliwa bedzie w przypadku przesuniecia
$rodkéw na ww. zadania, w ramach ogélnej kwoty przyjetego budzetu.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze wydatki zwigzane
z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
wyniosg w trakcie obowigzywania programu ok. 20 000 000 zt.
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Prognoza wptywow osigganych z optat

Zestawienie prognozowanych wptywéw z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste, z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci oraz opfat z tytutu trwatego zarzagdu w latach
2026-2028 przedstawia sie w nastepujacy sposob:

1. wptywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci — 5 360 000,00 zt;

2. wptywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci —
500 000,00 zt

3. wptywy z optat za trwaty zarzad — 7 200,00 zt.

W latach 2026-2028 przewiduje sie spadek wysokosci wptywéw z optat z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
witasnosci. W zwigzku z ustawg o przeksztatceniu prawa wieczystego w prawo witasnosci
maleje ilos¢ nieruchomosci miejskich w uzytkowaniu wieczystym, stad wptywy z tego tytutu
bedg coraz nizsze. Dotyczy to rowniez optat przeksztatceniowych, poniewaz najwieksza liczba
tych optat byta wnoszona w formie optaty jednorazowej w poczatkowym okresie
obowigzywania ustawy. Pozostate optaty dotyczg nieruchomosci, ktére nie podlegaty
przeksztatceniu lub ktérych witasciciele nie ztozyli wniosku o wniesienie optaty jednorazowe;.
Wysokos¢ wptywow bedzie wiec uzalezniona od ztozonych wnioskéw o przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci, sprzedazy prawa witasnosci nieruchomosci na
rzecz uzytkownikdéw wieczystych, jak réwniez od zgtoszonych zamiaréw wniesienia
jednorazowej optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci.

Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci.

W latach 2026-2028 aktualizacja optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu oraz
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ gminy Miasta
Pruszkéw bedzie wykonywana w przypadku wzrostu wartosci tych nieruchomosci.

V. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci gminy Pruszkédw odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidfowej gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.
Nieruchomosci sg wykorzystywane z zachowaniem zasad celowosci i gospodarnosci,
przy uwzglednieniu potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacji zadan publicznych, racjonalnie
pod wzgledem ekonomicznym i efektywnie przy zachowaniu zasad jawnosci.

Program gospodarowania nieruchomosciami przeznaczonymi do wydzierzawienia,
wynajecia i uzyczenia obejmuje aktualne na okres jego obowigzywania umowy dzierzawy,
najmu, uzyczenia a takze zaktada kontynuacje dotychczasowych umow. Nowe umowy
zawierane beda na wniosek o0séb zainteresowanych wydzierzawieniem, wynajeciem
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lub oddaniem w uzyczenie nieruchomosci bedgcych w gminnym zasobie nieruchomosci,
pod warunkiem, ze nie zostaty one przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na sprzedaz.

Réwniez oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad uzaleznione jest od ztozonych
whnioskow.

Ponadto, planuje sie kontynuowanie trwajgcych i podejmowanie nowych czynnosci
w postepowaniach sgdowych w sprawach dotyczgcych witasnosci i innych praw rzeczowych
na nieruchomosci oraz sktadanie wnioskdéw o zatozenie ksigg wieczystych.

Ewentualna sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé sie bedzie w drodze
przetargu oraz w drodze bezprzetargowej. Nieruchomosci gminne zbywane bedg zgodnie z ich
przeznaczeniem okre$lonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz wigzgcymi organ wykonawczy gminy zatozeniami.

W stosunku do kazdej nieruchomosci, rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania bedg podejmowane indywidualnie, zgodnie z zasadg prawidtowego
gospodarowania.
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