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1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1 WSTEP

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wymagane
jest przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko w przypadku sporzadzania
nowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzania ich zmian. Prognoza pozwala
na zidentyfikowanie wpltywow srodowiskowych, ktore moga powsta¢ na skutek realizacji ustalen
projektu planu oraz jest podstawa do okreslenia dziatanh majacych na celu ograniczenie ewentualnych
negatywnych skutkow. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na etapie ich powstawania jest
zgodna z zasada eliminacji zagrozen u zrodta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze,
ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

1.2 ZAKRES PROGNOZY

Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy okre$la art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje si¢ oceny oddziatywania na Srodowisko ,.Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly”,
0 powierzchni 1,3500 ha wraz z obszarem pozostajacym w zasiggu oddziatywan wynikajacych
z realizacji postanowien planu.

1.3 METODYKA

Szkielet metodyki prognozy wyznaczony jest przez ustawe¢ z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z ustawg dokonuje si¢ oceny wplywu ustalen
projektu planu na poszczegolne komponenty srodowiska oraz uwzglednia zalezno$ci pomiedzy jego
poszczego6lnymi elementami. W trakcie pracy przyjmuje si¢, ze przyjete zapisy planu zostang w pelni
zrealizowane. Oznacza to z jednej strony maksymalizacje oddziatywan powstatych na skutek realizacji
planu - tych negatywnych i pozytywnych, a z drugiej realizacj¢ wszystkich ustalen dotyczacych ochrony
srodowiska. Ocena mozliwosci wystapienia danych skutkéw dokonywana jest na podstawie aktualnego
stanu $rodowiska i planowanych zmian w zagospodarowaniu. Proponowane formy uzytkowania
determinuja, bowiem site oraz skal¢ oddziatywania na $rodowisko. Istotnym jest przeprowadzenie
analizy wptywow §rodowiskowych, wywotanych realizacja ustalen planu, na tereny znajdujace si¢ w
granicach opracowania oraz jego otoczenie, ze szczegblnym uwzglednieniem wszystkich form ochrony
przyrody. Koncowym etapem opracowania jest sformutowanie wnioskow i ustalenie
ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie do projektu planu moze skutkowaé zmniejszeniem presji
na $rodowisko.

Z uwagi na fakt, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi zespot zasad
i wytycznych do zagospodarowania przestrzeni (nie stanowi natomiast pelnego i docelowego obrazu
poszczegblnych inwestycji) w prognozie dokonuje si¢ przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych,
glownych zmian w $rodowisku, opierajac si¢ na analogii zachodzacych przeobrazen w Srodowisku.
Przewidzenie wszystkich skutkow realizacji planu jest w praktyce niemozliwe. Mozna natomiast
Z pewnym przyblizeniem wskaza¢ site oddziatywania zaproponowanych rozwigzan przestrzennych
w odniesieniu do poszczegoblnych terenow funkcjonalnych. Wskazanie to opiera si¢ gldwnie na sile
oddziatywania zaproponowanych rozwigzan przestrzennych, do formy terenu zaproponowanej, lub juz
istniejacej i usankcjonowanej przez plan. Rodzaj zagospodarowania jest czynnikiem determinujacym
najwicksze przeksztatcenia srodowiska.

2. POWIAZANIE PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 WPROWADZENIE

Obszar znajdujacy sie w granicach planu obejmuje fragment miasta Pruszkowa, 0 powierzchni
1,35ha (dziatka ew. nr 29/2 obr. 17), usytuowany w zachodniej cze¢Sci miasta, na obszarze Gasina
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Przemystowego. Wyznaczony teren od zachodu, pétnocy i wschodu przylega do terenéw z zabudowa
produkcyjna, ustugowa i zabudowa gospodarowania odpadami, a od potudnia do poéinocnej linii
rozgraniczajgcej ulicy Stefana Bryty.

Potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Stefana Bryly jest potudniowa granica miasta Pruszkowa.

Wyro6zniajacym dla terenu opracowania jest jego bardzo wysoki stopien przeobrazenia i typowy

przemystowy charakter. Teren analizy stanowig tereny sktadéw, magazynow, obiektow produkcyjnych

i ustugowych, parkingow, w tym tymczasowych. W granicach planu znajduja si¢ migdzy innymi:

budynki warsztatowe oraz parkingi Bazy Samochodowej Przedsigbiorstwa PKS, stacja paliw, a takze 2

budynki w ktorych odbywa si¢ magazynowanie i gospodarowania odpadami. Obstuge komunikacyjna

zapewniaja drogi gminne ulica Stefana Bryly oraz ulica Magazynowa. Ulica Stefana Bryly stanowi
potaczenie z droga gminng, ulica Przejazdowa i droga powiatowa, ulica Btonska. Ulica Btonska jest

droga powiatowa nr 3140W, ktéra ma powigzania z drogami wojewodzkimi nr 719 i 718.

System przyrodniczy obszaru opracowania mozna okresli¢, jako catkowicie przeksztalcony przez

cztowieka. Jest on oparty na niewielkich enklawach zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom z

pojedynczymi drzewami. W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem nie wystepuja zadne formy

ochrony przyrody, ani obiekty chronione krajobrazu kulturowego.

Aktualnie w granicach przylegajacych do obszaru planu obowigzuja nastepujace akty prawa

miejscowego:

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru Gasin Przemyslowy -
Groblowa przyjety uchwatag Nr XX1.239.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 30.06.2016
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 08.09.2016 poz. 7925, w granicach ktérego
obecnie znajduje si¢ obszar sporzgdzanego planu.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Gasin Przemystowy — ul.
Magazynowa, przyjety uchwata Nr XXX.306.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 26 listopada
2020r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 19.01.2021r. poz. 451.

2.2 DOKUMENTY STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZANIA PROJEKTU PLANU

Plan opracowano na mocy uchwaty Nr LXXX1.757.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 31 sierpnia

2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe nie moga naruszaé

ustalen studium. Studium jest dokumentem okres$lajacym polityke przestrzenng miasta i zawiera

podstawowe wytyczne do projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Pruszkowa.

Na terenie miasta Pruszkow obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Pruszkowa przyjete uchwata Nr XXVI11/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 16 listopada 2000 r. Zgodnie z ustaleniami Studium na obszarze planu ustalono: strefe¢ produkcji,

przemystu, sktadow oraz obstugi komunalnej lokalizowanej poza terenami urbanizacji mieszkaniowe;.



Rys. 1. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa
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2.3 INFORMACJE O ZAWARTOSCI I GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO

PLANU

Gléwnym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowanie

prawa lokalnego do biezacych potrzeb w zagospodarowaniu przestrzeni oraz aktualnych potrzeb i

mozliwosci inwestycyjnych. Zasadno$¢ wprowadzenia zmian w obowigzujacym dokumencie

planistycznym, wynika przede wszystkim z potrzeby realizacji Bazy infrastruktury technicznej dla
obstugi samochodowej komunikacji miejskiej w Pruszkowie i dostosowania zapisow planistycznych
dla umozliwienia funkcjonowania tej Bazy PKS.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w celu ustalenia przeznaczenia

terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, z jednoczesnym uwzglednieniem

fadu przestrzennego oraz dostosowaniem funkcji, struktury zabudowy i

intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przestrzennych i przyrodniczych terenu.

W projekcie planu wyznacza si¢ nastepujacy teren funkcjonalny:

-teren obstugi komunikacji (PKS) KO lub sktadow i magazynow PS lub gospodarowania odpadami

10. Teren oznacza sie symbolami klasy przeznaczenia KO-PS-10.

W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ktore zawierajg nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

6) terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych;

7) krajobrazow  priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania wojewoddztwa
mazowieckiego.



3.STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO REJONU OBJETEGO
PROJEKTEM PLANU

W przypadku terenu opracowania wieloletnie zagospodarowanie doprowadzito do catkowitego
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego, za§ czynniki naturalne mozna niemal poming¢.
Intensywna antropopresja doprowadzita, w zasadzie, do zmian wszystkich komponentéw $rodowiska,
zarébwno szaty roslinnej, $wiata zwierzat, rzezby terenu, czy gleb.

3.1 ELEMENTY ABIOTYCZNE SRODOWISKA

POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Wedhug regionalizacji fizyczno — geograficznej Polski, ustalonej przez J. Kondrackiego (1998 r.) obszar
miasta wraz z terenem opracowania jest potozony w granicach prowincji — Niz Srodkowoeuropejski,
podprowincji — Nizina Srodkowopolska, makroregionu — Nizina Srodkowomazowiecka, mezoregionu
— Rowniny Lowicko - Blonskiej.

BUDOWA GEOLOGICZNA, GEOMORFOLOGIA 1 RZEZBA TERENU

Analizowany rejon znajduje si¢ w obszarze niecki mazowieckiej, stanowigcej zaglebienie w utworach
kredy, wypelione osadami trzeciorzedu o migzszosci ok. 250 m. Na osady trzeciorzedu skladajg sie
piaszczyste 1 pylaste osady oligocenu o miazszosci ponad 60 m, nalezace do miocenu piaszczyste,
pylaste i ilaste osady z wktadkami wegla brunatnego o migzszosci ok. 50 m oraz budujace stropowa
czg$¢ trzeciorzedu ilaste osady pliocenu o migzszosci ponad 100 m. Strop pliocenu wykazuje na
omawianym obszarze znaczne deniwelacje dochodzace nawet do 70-80 m. Sg one wynikiem duzej
intensywnosci procesow erozji i glacitektoniki zachodzacych w okresie lodowcowym.

Na analizowanym obszarze zasadnicza cze$¢ profilu utworow czwartorzedowych stanowia osady
piaszczyste, rozdzielone glinami zwatowymi lub zastoiskowymi. Gérna warstwa osadow piaszczystych
0 migzszosci okoto 1,5-4,0 m zaliczana jest do utworéw wodnolodowcowych gérnych, a nizej lezaca,
0 migzszosci do 5,0 m, do piaskow wodnolodowcowych dolnych stadiatu mazowiecko — podlaskiego.
Rozdzielajacy je poziom glin zwatowych wystepuje w sposob fragmentaryczny osiagajac migzszo$¢
kilku metrow. Teren planu zlokalizowany jest na obszarze tarasu warszawsko-btonskiego, potozonego
w centralnej i poludniowo-zachodniej czesci Kotliny Warszawskiej. Powierzchnia opracowania jest
pozbawiona znacznych deniwelacji, a Srednie rzedne terenu wynosza od 96 do 97 m n.p.m.

GLEBY

Znaczny stopien zainwestowania obszaru opracowania sprawia, iz gleby w rejonie planu ulegly daleko
idacym przeksztatceniom, tak, Ze mozna uznacé je za gleby antropogeniczne. Warstwa glebowa zostata
fizycznie usunigta i zastgpiona gruntami pochodzenia antropogenicznego o zmienionych
wilasciwosciach fizyczno - chemicznych i stosunkach powietrzno — wodnych dostosowanych do
petnionej funkcji. Z uwagi na wieloletnie zainwestowanie w podtozu w wielu miejscach warstwe
przypowierzchniowa stanowia nasypy zbudowane z gruzu, drewna, zwiru klinca oraz piasku,
0 migzszosci ok. 1-2 m p.p.t.

WODY POWIERZCHNIOWE

Na terenie opracowania brak jest naturalnych ciekow wodnych. Rzeka Utrata, stanowi jednoczesnie
najblizej potozony ciek wodny w odlegtosci okoto 2,0 km na poéinoc od terenu opracowania.

Utrata od dluzszego czasu jest wykorzystywana jako odbiornik $ciekow i stracita swdj naturalny
charakter przeptywow. Z tego wzgledu na catej swojej dtugosci prowadzi wody pozaklasowe, wynika
to z zapachu, koloru, matej ilo$¢ tlenu, wysokiej warto$ci BZT oraz wysokiego stezenia zwiazku azotu
i fosforu. Ponadto woda w rzece jest bakteriologicznie skazona obecnos$cia bakterii z grupy coli.
Kierunek spltywu wod powierzchniowych w granicach planu, jak i w rejonie Pruszkowa, ma przebieg
rownoleznikowy, ze wschodu na zachdd. Teren opracowania odwodniaja tez rowy drenujace, ktorych
system odwadnia caty obszar Gasina, odprowadzajac wody do rzeki Utraty.

WODY PODZIEMNE

W analizowanym obszarze wody podziemne wystepuja w kilku poziomach wodono$nych i sg zwigzane
z utworami geologicznymi: czwarto- i trzeciorzgdowymi. W obrebie trzeciorzedowego pigtra
wodonosnego wystepuja dwa poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski. Zwierciadto wod poziomu
oligocenskiego znajduje si¢ pod ci$nieniem i stabilizuje si¢ $rednio na poziomie 4,0 - 5,0 m p.p.t lub
ptycej. Zwierciadto poziomu miocenskiego stabilizuje si¢ na glebokosci ok. 3,0 m. Wody miocenskie z
uwagi na stabg jako$¢ tj. gtéwnie z uwagi na niekorzystne cechy organoleptyczne, nie sg eksploatowane.
Natomiast w obregbie czwartorzegdowego poziomu wodono$nego wystepuja 3 warstwy wodonosne.
Najglebsza warstwa wodonosna wystepuje ponizej 70,0 m, kolejna w strefie od 10,0 m do 70,0 m, za$
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najptytsza w strefie do 10,0 m. Poziom czwartorzegdowy ma wigksze znaczenie z uwagi na najptytsze
wystepowanie, najwieksze zasoby eksploatacyjne oraz ich mozliwo$¢ odnawialnosci. W granicach
obszaru opracowania utwory wodonosne odznaczajg si¢ zréznicowanym stopniem izolacji. Jakos¢ wod
podziemnych w analizowanym rejonie jest zroznicowana. Jak stwierdzono w trakcie rozpoznania
budowy geologicznej i warunkéw hydrogeologicznych dla inwestycji przy ul. Blonskiej 8§ w
Pruszkowie, sktad chemiczny wod przypowierzchniowych czwartorzedowego poziomu wodonosnego
w rejonie planu jest zmieniony antropogenicznie. Odnotowano podwyzszone, a niekiedy wysokie
zawarto$ci takich wspotczynnikéw/wskaznikéw jak: siarczany, potas, sucha pozostatos¢. Wody
podziemne zakwalifikowano do klas II, IIT i V jakosci. Wody wglebne, z uwagi na lepszg izolacje
mieszcza si¢ zazwyczaj w klasie Ib lub II. Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 215 A — Subniecka Warszawska, pochodzenia
trzeciorzedowego. Zbiornik ,,Subniecka Warszawska” posiada powierzchni¢ 17,5 tys. km2, z czego na
strefe ONO przypada 1060 km, a na strefg¢ OWO 1700 km. Jest to zbiornik typu porowego o $redniej
glebokosci uje¢ na poziomie 180 m. Zasoby dyspozycyjne szacowane sg na 145 tys. m3/d i 0,10 l/s/km2.
Zbiornik charakteryzuje si¢ niska odnawialno$cig zasobéw wodnych. Wymaga to szczeg6lnie
racjonalnej gospodarki jego zasobami.

Zwierciadto wod gruntowych wystepuje srednio na gtebokosci od 3-5 m p.p.t. Szacowane wahania
wod podziemnych wynosza ok. 0,7 m. Wody gruntowe sa zazwyczaj II lub III klasy.

POWIETRZE

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiska
w kazdym roku dokonuje oceny poziomoéw substancji w powietrzu w poszczegolnych strefach.
W rozumieniu zatozen do ustawy Prawo ochrony $rodowiska, przygotowywanych w zwigzku
z transpozycja do prawa polskiego Dyrektywy w sprawie jako$ci i czystszego powietrza dla Europy
przyjmuje si¢, ze od stycznia 2010 r. dla wszystkich zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie strefe
stanowi:

* aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysigcy,

* miasto nie bedace aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy,

* pozostaty obszar wojewodztwa, nie wchodzacy w sktad aglomeracji i miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

Wedhug Raportu za rok 2022 w zakresie rocznej oceny jako$ci powietrza, teren obszaru opracowania
znajduje si¢ w granicach strefy mazowieckiej. Najwigkszg ucigzliwos¢ w strefie mazowieckiej stanowia
zanieczyszczenia zwigzane z transportem komunikacyjnym oraz tzw. niska emisja, Z terenow zabudowy
mieszkaniowej, gdzie dominujg komunalno - bytowe zrddta zanieczyszczen. W skali mikro zrodtem
zanieczyszczen sg emitory liniowe, glownie odnosi si¢ to do ulicy Przejazdowej, ktorg odbywa si¢
glowny ruch samochodow cigzarowych. Ulica Przejazdowa oddalona jest od obszaru planu o ok 320m.
Dane na temat zanieczyszczen powietrza w granicach planu pozyskano z Rocznej oceny jakosci
powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport wojewodzki za rok 2022.

WARUNKI KLIMATYCZNE

Obszar opracowania, zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne (Wos Alojzy — 1994 r.), nalezy
do Srodkowo mazowieckiego regionu klimatycznego. Region ten charakteryzuje si¢ bardzo niska
zmiennoscia czesto$ci wystepowania poszczegdlnych typow pogody. Srednia roczna temperatura
wynosi 7,9°C. Srednia temperatura stycznia, najchtodniejszego miesiagca wynosi — 3,6°C, rednia roczna
temperatura lipca wynosi 18,2°C. Roczna amplituda wynosi 22°C. Jest to obszar o jednym z
najmniejszych w Polsce opadoéw rocznych, ktory nie przekracza 518 mm opadu w ciaggu roku. Pokrywa
$niezna zalega okoto 58 dni. Okres wegetacji trwa 200 — 210 dni w ciggu roku.

Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i wschodnio-zachodniego. Przewazaja wiatry stabe
i bardzo stabe. Srednie predkosci wiatru wynosza od 2-5 m/s, czyli sa to mate predkosci, ktore decyduja
0 niewielkim rozpraszaniu si¢ zanieczyszczen w powietrzu.

KLIMAT AKUSTYCZNY | PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

W obrebie terenu objetego opracowaniem gtownym zrodlem ucigzliwosci akustycznych jest halas
komunikacyjny (drogowy i kolejowy), w mniejszym stopniu hatas przemystowy. Ucigzliwos¢ hatasu
komunikacyjnego w obszarze opracowania wynika przede wszystkim z duzego udziatu samochodow
cigzarowych, wzrastajacego wraz z rozwojem nowych inwestycji na terenie opracowania oraz stanu
technicznego nawierzchni. Zrédtem hatasu przemystowego jest przede wszystkim praca maszyn
1 sprzetu cigzkiego na terenie zaktadow. Zgodnie z Monitoringiem pdl elektromagnetycznych w 2022
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roku, prowadzonym przez WIOS w Warszawie, analiza pomiaréw pol elektromagnetycznych na terenie
wojewoOdztwa mazowieckiego wykazata, iz istniejace poziomy pol elektromagnetycznych sa mniejsze
od pozioméw dopuszczalnych i nadal (jak w latach ubiegtych) utrzymuja si¢ na niskich poziomach.
3.2 ELEMENTY BIOTYCZNE SRODOWISKA

FLORA

Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej Matuszkiewicza (1994 r.) Pruszkow potozony jest w
okregu Lowicko-Warszawskim, nalezy do Podkrainy Potudniowo-Mazowieckiej, wchodzacej w sktad
krainy Poludniowomazowiecko-Podlaskiej.

Analogicznie do pozostatych komponentéw $rodowiska flora obszaru opracowania podlegata bardzo
silnym przeksztatceniom, a elementy naturalne w zasadzie nie wystepuja. Nalezy podkresli¢, iz w
granicach planu czg¢$¢ powierzchni jest catkowicie pozbawiona roslinno$ci - pokryta powierzchniami
utwardzonymi, czasowo usuni¢ta na potrzeby nowych inwestycji lub zdewastowana. Dla stanu
i kondycji roslinno$ci w terenie opracowania rowniez istotny wplyw ma intensywny ruch samochodéw
autobusowych i cigzarowych oraz zwigzana z nimi obecnos$¢ parkingéw, w tym tymczasowych. Duze
natezenie ruchu miedzy innymi ciezkich pojazdow, prowadzi zaréwno do zbicia gleby,
zanieczyszczenia gleb solg w okresie zimowym, a takze mechanicznych uszkodzen pni, czy koron
drzew. Szate roslinng tworza niewielkie nasadzenia zieleni urzadzonej oraz pojedyncze drzewa
towarzyszace budynkom jednakze ich warto$¢ przyrodnicza i krajobrazowa jest znikoma.

FAUNA

Analogicznie do pozostalych komponentow takze $wiat fauny zostal uksztattowany pod wptywem
wieloletnich antropopresji. Przemystowe zagospodarowanie terenu oraz petne ogrodzenia betonowe nie
sprzyjaja bytowaniu zwierzat, z uwagi na znikomg ilo$¢ siedlisk oraz intensywne uzytkowanie terenu
(ciaglta obecno$¢ ludzi, maszyn, pojazdow). Niekorzystne uwarunkowania, utrudniajace migracje
gatunkéw, wynikaja réwniez z gestej sieci drog. Mata powierzchnia kolejnych poligonow,
wyznaczonych siatkg ulic, intensywne zagospodarowanie w sgsiedztwie, ciagla obecno$¢ ludzi i
pojazdoéw, powoduje, ze réznorodnos¢ i liczebnos¢ zwierzat jest umiarkowana, a najliczniejszymi
grupami sg bezkregowce (owady, pajeczaki), ptaki oraz — w przypadku ssakéw — prawdopodobnie
wystepuja jedynie drobne gryzonie.

FORMY OCHRONY PRZYRODY

W granicach objetych projektem planu nie stwierdzono gatunkow roslin rzadkich ani chronionych, nie
ma tez cennych zbiorowisk roslinnych, ktore podlegatyby ochronie w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach obszaru objetego projektem planu nie
wystepujg obszary i obiekty chronione w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Najblizej potozone w stosunku do analizowanego terenu obszary podlegajace chronione to:

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, znajdujacy si¢ w odlegtosci okoto 2,0 km;

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Stawy Pecickie” znajdujacy si¢ w odlegtosci okoto 3,0 km;

- zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Wsi Komorow” znajdujacy si¢ w odlegltosci okoto 5,0 km;

- rezerwat ,,Wolica” znajdujacy si¢ w odlegtosci okoto 6,0 km.

Najblizej potozonym terenem podlegajacym ochronie jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
ustanowiony rozporzadzeniem nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29.08.1997 r. (Dz. Urzedowy
Nr 43, poz. 149, nowelizacja w Dz. Urzedowym Nr 93, poz. 911 z 03.08.2000 r.). Zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenu okresla Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzedowy nr 42
z 14 lutego 2007 r.).

Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych. W jego
granicach wyodrebniono trzy strefy: strefe szczegoélnej ochrony ekologicznej, obejmujace tereny, ktore
decydujg o potencjale biotycznym obszaréw oraz istotnym znaczeniu dla rozprzestrzeniania
organizméw; strefe ochrony urbanistycznej obejmujgca wybrane tereny miast i WSi oraz grunty o
wzmozonym naporze urbanizacyjnym, majace szczegdlne wartosci przyrodnicze oraz strefe zwykla
obejmujaca pozostate tereny.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Stawy Pecickie” ustanowiony rozporzadzeniem nr 76 Wojewody
Mazowieckiego z dnia z dnia 29 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r. Nr 194
poz. 7037) dla ochrony fragmentéow krajobrazu naturalnego i kulturowego stawow rybnych. A w
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szczegolnosci siedlisk zwierzecych, glownie ptakdéw, w tym wielu objetych ochrong gatunkowa,
tradycyjnie prowadzonej gospodarki rybackiej oraz petnionej funkcji zbiornika retencyjnego.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wsi Komorow” ustanowiony uchwata Nr XLIII/183/97 Rady
Gminy Michatowice z dnia 9 lipca 1997 r. dla ochrony wyjatkowo cennych fragmentow krajobrazu
naturalnego 1 kulturowego, dla zachowania jego warto$ci przyrodniczych, kulturowych i estetycznych.
Rezerwat Wolica to rezerwat lesny o powierzchni 50,4 ha powotany zostal 1984 r. (Monitor Polski nr
17, poz. 1252 1984 1.) w celu zachowanie lasow tegowych i fragmentu gradu niskiego w dolinie Utraty.
Prawie caly drzewostan rezerwatu jest naturalnego pochodzenia. Charakteryzuje si¢ réznorodnoscia
wiekowa 1 bogatym skladem gatunkowym. Z uwagi na wybitnie rolniczy charakter terendéw
otaczajgcych rezerwat, jest on jedyng w okolicy ostojg zwierzat lesnych. Gniazdujg tu liczne gatunki
ptakow, przebywa stale stado saren.

WALORY KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE

Teren objety prognoza przedstawia w chwili obecnej niewielkie walory krajobrazowe. Jest to typowy
krajobraz przeksztalcony, antropogeniczny. Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
calkowicie przeksztalcilo naturalne elementy i strukture krajobrazu. Przemystowa i magazynowa
funkcja obszaru opracowania wywiera rowniez bardzo silny wptyw na krajobraz, zdominowany przez
zabudoweg sktadow 1 magazynow, obiektow produkcyjnych, obiektow zbierania odpadéw oraz
towarzyszace im elementy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Niskie wrazenia wizualne
poteguje brak roslinnosci. Brak wyraznie okreslonego ukladu przestrzennego réwniez wplywa
niekorzystnie na percepcj¢ krajobrazu.

W granicach opracowania nie znajduja si¢ obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Najblizej potozonymi obiektami sg znajdujace si¢ w odleglosci okoto
2,5 km od obszaru planu: Dwor Potulickich oraz dawne Zaktady Naprawy Taboru Kolejowego.

4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU

Brak realizacji postanowien analizowanego projektu planu nie oznacza pozostawienia W granicach
opracowania dotychczasowych form zagospodarowania i odstgpienia od wprowadzania nowych
inwestycji na teren. Ponadto, analizowany dokument jest uzupelieniem sytuacji urbanistycznej w
stosunku do obowigzujacego juz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do
sporzadzania planu przystgpiono z uwagi na wprowadzenie dla potrzeb bazy PKS dodatkowych
uzupetniajacych funkcji.

Poniewaz praktycznie caly teren jest zainwestowany jedynie nasadzenia rzgdowe od strony potudniowe;j
moga poprawi¢ strukture srodowiska przyrodniczego i walory estetyczne krajobrazu. Jednak beda to
zmiany wylacznie lokalne, ktére w ogdélnym ujeciu nie przyniosa poprawy stanu Srodowiska
przyrodniczego. Mimo zgtaszanych przez mieszkancow (z terenu Parzniewa w gminie Brwinéw) uwag
o0 ucigzliwos$ci zapachowej, pozostawia sie¢ pomieszczenia sortowni Miejskiego Zaktadu Oczyszczania,
ktore bedzie petnié¢ funkcje §luzy dla samochodow przewozacych odpady komunalne (poza obszarem
sporzadzanego planu). W obszarze sporzadzanego planu znajduja si¢ hale zbierania i magazynowania
odpadow. Odstgpienie od planu moze prowadzi¢ do znacznego odsunigcia w czasie planowanej
inwestycji dla PKS. Nie bedzie to miato znaczenia dla gospodarki odpadami. W ujeciu
dhlugoterminowym odstgpienie od sporzadzania planu bedzie miato konsekwencje rowniez dla
spolecznosci catego miasta w zakresie komunikacji.

5. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

Ponizej przedstawiono potencjalne zmiany jakie nastapia w Srodowisku na skutek peinej realizacji
zatozen miejscowego planu zagospodarowania. Projekt planu nie przesgdza o realizacji kazdego z
dopuszczonych zamierzen inwestycyjnych, natomiast wyznacza dopuszczalny zakres dziatalno$ci
| parametrow zagospodarowania.

Obszar opracowania jest wyrdzniajacy w skali miasta z uwagi na przemystowy charakter i uzytkowanie,
ktore projekt planu podtrzymuje zgodnie z obowigzujacymi dokumentami planistycznymi. W projekcie
planu dominujaca jest funkcja: obstugi komunikacji - KO; zabudowy produkcyjnej i ustugowej - PS
oraz gospodarowania odpadami - 10.

Powyzsze funkcje wyznaczono, na podstawie istniejagcego zagospodarowania.
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Ninigjsza prognoza ma na celu analiz¢ zmian jakie wywota wdrozenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a nie ocen¢ realizacji planowanych inwestycji. Z tego wzgledu
kompleksowa i szczegotowa ocena oddzialywania na srodowisko poszczegolnych inwestycji bedzie
dokonana w poOzniejszym okresie, podczas procedury wydawania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Wtedy bedzie mozliwe okreslenie rzeczywistych wielkos$ci i1 zasiggu emisji oraz
powstajacych produktow ubocznych.

5.1 WPLYW NA WARUNKI ZYCIA 1 ZDROWIE LUDZI

W odniesieniu do warunkéw zycia i zdrowia ludzi realizacje planu nalezy rozpatrywaé dwojako,
W ujeciu: krotko- 1 dtugoterminowym oraz w ujeciu lokalnym i ponadlokalnym. Jest to konieczne
z uwagi na specyfikg¢ planu, ktory dopuszcza migdzy innymi realizacje obszarow i obiektow
gospodarowania odpadami, w szczegélnosci zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem
i przetwarzaniem odpadow, w tym z odzyskiem energii elektrycznej oraz cieplnej. Praktycznie te
obiekty juz istniejg.

W zwiagzku z powyzszym ucigzliwosci akustyczne i pylowe sg zwigzane z ruchem pojazdow, maszyn i
urzadzen. Czynno$ci, prowadzenia niezb¢dnych prac ziemnych czy budowlanych beda niewielkie. Beda
to jednak oddzialywania krétkoterminowe, chwilowe, ustang po zakonczeniu prac i nie odbiegaja skala,
czy charakterem od innych tego rodzaju prac. Ich zasigg bedzie dotyczy¢ terenu inwestycji oraz
najblizszego sasiedztwa. Z uwagi na fakt, iz w granicach opracowania nie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa, oddziatywania te mogg by¢ potencjalnie odczuwalne przez przysztych mieszkancow na
terenie Parzniewa (oddalonym ok.140 m). Aktualnie w pasie ok 350 m nie ma zadnej zabudowy
mieszkaniowej.

Na etapie funkcjonowania inwestycji nie prognozuje si¢ powstania nowych znaczacych ucigzliwosci
dla zdrowia i zycia ludzi. Plan w duzej mierze sankcjonuje istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu. Potencjalne oddziatywanie terenéw zabudowy produkcyjnej i ustlugowej zwiazane jest z
natgzeniem ruchu samochodowego (dostawczych, osobowych, autobusowych) oraz roztadunkiem
towarow. Ruch samochodowy oraz roztadunek masy towarowej przyczynia si¢ do powstawania
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego oraz powstawania ucigzliwosci klimatu akustycznego. Przy
czym oddalenie od terenow zamieszkanych i na dodatek przegrody akustyczne istniejacej linii kolejowe;j
minimalizuje ryzyko potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Zapisami prewencyjnymi w zakresie wykluczenia i redukcji potencjalnie negatywnych oddziatywan sa
wprowadzone na calym obszarze planu: zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,
zakaz lokalizowania zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej oraz przeznaczen okre§lonych w planie, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z przepisami z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

Projekt planu wprowadza réwniez zapisy w odniesieniu do ucigzliwosci akustycznych. Zgodnie z
ktorymi, nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o
natgzeniu ponadnormatywnym, w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiang technologii i urzadzen, za$ hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy
nie moga siggac poza obreb dziatki budowlanej, na ktorej sg wytwarzane.

Nalezy podkresli¢, iz obecnie hatas z dziatalnosci przemystowo — uslugowej nie stanowi istotnego
zagrozenia. Jest to ucigzliwo$¢ odczuwalna jedynie lokalnie, w miejscach inwestycji oraz okresowo —
W czasie pracy maszyn, urzadzen. Obecnie wykorzystywane technologie i rozwigzania techniczne dgzg
do maksymalnej niwelacji wszelkich ucigzliwo$ci 1 zamykania ich w granicach obiektu lub
przedsiewzigcia.

Warto rowniez zwroci¢ uwage, ze po przeanalizowaniu projektu planu, ustalono obszar na ktorym
dopuszczono realizacje inwestycji stuzacych gospodarowaniu odpadami. W przypadku inwestycji z
zakresu gospodarki odpadami, a w szczegdlnosci zwigzanych z przetwarzaniem odpadow w tym z
odzyskiem energii elektrycznej oraz cieplnej, mozna prognozowac, iz prawdopodobnie oddzialywania
beda miaty charakter lokalny. Prowadzone dotychczas analizy i obliczenia dla analogicznych inwestycji,
wykonywane w ramach raportow oddzialywania na srodowisko, wykazywaty, iz potencjalne emisje nie
przekraczaja dopuszczalnych norm. Na etapie budowy prognozowane oddziatywania na ludzi to
zwigkszone zanieczyszczenie powietrza i hatasu, w konsekwencji nasilenia transportu i pracy maszyn.

11



Proponowanym rozwigzaniem minimalizujacym jest ograniczenie nat¢zenia ruchu w obrebie inwestycji
oraz pracy maszyn w porze dziennej. Na etapie eksploatacji podstawowe dziatania minimalizujace to
dobdr odpowiednich technologii, ktore zapewniaja redukcje emisji do dopuszczanych poziomow.
Wstepne obliczenia dla tego typu inwestycji wykazuja, iz nie nastgpi pogorszenie klimatu akustycznego.
Niemniej jednak konieczne beda powtdrne obliczenia akustyczne na etapie raportu oddzialywania na
srodowisko, w fazie projektu budowlanego oraz po uruchomieniu ww. instalacji.

Zrédlem oddziatywania na $rodowisko jest zlokalizowana w sasiedztwie (poza obszarem planu)
sortownia MZO.

W celu ograniczenia oddzialywania zrealizowano dodatkowe pomieszczania przed Hala Sortowni.
Realizacja tego pomieszczenia wynika z koniecznos$ci zminimalizowania ucigzliwo$ci zapachowych,
zglaszanych przez mieszkancow.

Wzmozony ruch samochodéw dowozacych odpady komunalne, przy niedostatecznych mozliwo$ciach
odbioru odpadéw powoduje powstawanie ucigzliwych odoréw. Funkcjonowanie tej inwestycji nie
wigze si¢ z powstaniem nowych negatywnych ucigzliwosci dla zdrowia i zycia ludzi.

Z uwagi na obecne przemystowe uzytkowanie terenu opracowania, istniejagce obiekty zwigzane z
gospodarka odpadami oraz fakt, iz bezposrednie sasiedztwo analizowanego obszaru, w Pruszkowie,
stanowig w wigkszos$ci rowniez tereny produkcyjne i przemystowe wraz z gospodarowaniem odpadami,
dalsze rozwijanie funkcji produkcyjnej, ustugowe;j i gospodarowania odpadami w rejonie ulicy Stefana
Bryly uznaje si¢ za wiasciwe. W ujeciu dtugoterminowym i ponadlokalnym zachowanie inwestycji
miedzy innymi z zakresu gospodarki odpadami, jest korzystne poniewaz, znacznie zmniejsza obcigzenie
dla srodowiska.

Wilasciwa gospodarka odpadami zmniejsza szereg zagrozen dla srodowiska (m.in. sptywu odciekow ze
sktadowisk, skazen zanieczyszczenia gleb, wod). Z tego wzgledu dopuszczone w planie kontynowanie
gospodarowania odpadami jest pozytywne i przyniesie korzystne zmiany w warunkach zycia ludzi.
Wstepnie mozna prognozowaé, iz ewentualne ucigzliwosci z realizacji nowych inwestycji winny
zamyka¢ sie w granicach dziatki budowlanej. Ponadto obecnie wprowadzane technologie daza do
maksymalnej hermetyzacji proceséw dla zminimalizowania negatywnych oddziatywan.

5.2 WPLYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE I FLORE

Analizujac wptyw realizacji ustalen planu na bioréznorodno$¢ nalezy mie¢ na uwadze nie tylko
proponowane rozwigzania funkcjonalne i szczegotowe, lecz rowniez obecny stan fauny i flory. W tym
przypadku pomimo, dopuszczonych intensywnych form zagospodarowania realizacja ustalen planu
prawdopodobnie bedzie wywiera¢ nieznaczny wplyw na funkcjonowanie $wiata roslin i zwierzat. Swiat
ro§lin i zwierzat w obszarze planu na skutek wysokiego stopnia antropogenizacji $rodowiska
scharakteryzowa¢ mozna jako bardzo ubogi, a czasami wrecz szczatkowy. Z tego wzgledu realizacja
nowej zabudowy, czy innych zamierzen inwestycyjnych nie przyniesie istotnych zmian. W odniesieniu
do $wiata zwierzat wskutek pelnej realizacji ustalen planu przewiduje si¢ dalsze zmniejszenie liczby
wystepujacych tu gatunkow. Jednak w obszarze planu wystepuja wytacznie drobne, powszechne gatunki
gryzoni, zwigzane ze $§rodowiskiem miejskim. Analogicznie w przypadku pozostatych grup zwierzat
obszar planu nie stanowi dla zwierzat istotnego siedliska zycia czy rozrodu, wiec zmiany w
zagospodarowaniu nie wptywajg na funkcjonowanie gatunkow. Realizacja zapiséw planu nie prowadzi
do fragmentarycznego zniszczenia istniejgcej szaty ro$linnej na obszarze nowego zainwestowania. Przy
czym wiele z dotychczas niezagospodarowanych przestrzeni jest silnie zdewastowane, a szate roslinng
tworza spontaniczne zbiorowiska roslin synantropijnych lub pojedyncze okazy drzew lub krzewow
wzdtuz ogrodzenia ulicy Stefana Bryty. Co wigcej z uwagi na dos¢ intensywne uzytkowanie otoczenia
(intensywny ruch samochodow cigzarowych, autobusowych, sktadowanie materiatow, liczne parkingi,
W tym tymczasowe) duza cze$¢ roslinnosci jest w zlej kondycji (m.in. liczne uszkodzenia pnia, cigte
konary). Z tego wzgledu potencjalne zniszczenie pokrywy roslinnej na potrzeby realizacji nowych
inwestycji nie wptynie w istotny sposob na funkcjonowanie obszaru w skali lokalnej, czy regionalnej.
Potencjalnym zagrozeniem przy powigkszaniu terenéw zabudowanych jest niebezpieczenstwo
uszkodzenia, badZ usunigcia okazéw drzew, ktore sa w lepszej kondycji zdrowotnej. W tym przypadku
forma ochrony poszczegdlnych okazow bedg zapisy ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r.
Korzystne dla ochrony bioréznorodnosci w granicach opracowania jest wprowadzenie wskaznikow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej na poziomie (0,1) 10%. Pomimo,
iz jest to wskaznik stosunkowo niski, to zapobiega on catkowitej dewastacji systemu przyrodniczego w
terenie opracowania.
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Rozwoj funkcji magazynowej czy ustugowej zazwyczaj skutkuje rowniez ostabieniem powigzan
przyrodniczych jako rezultat zniszczenia siedlisk, czy zwigekszonego ruchu kotowego. W przypadku
terenu opracowania rOwniez nastgpi ten proces, przy czym obszar ten juz na chwilg obecng jest
wyizolowany od innych terenow poprzez zabudowe produkcyjno-ustugows w sgsiedztwie, intensywnie
uczgszezanych drog oraz linii kolejowych. Co wiecej jak wykazaly przeprowadzone inwentaryzacje
faunistyczne teren opracowania nie stanowi siedliska zycia, ani terenu migracji dla wielu zwierzat. Sktad
gatunkowy to wylacznie rozpowszechnione gatunki synurbijne o szerokich mozliwo$ciach adaptacji. Z
uwagi na powyzsze pelna realizacja planu nie przyczyni si¢ do znaczacych zmian w zakresie
ksztattowania polaczen przyrodniczych.

W przypadku terenu zabudowy obstugi komunikacji PKS, zabudowy gospodarowania odpadami
pomimo faktu, dopuszczenia i zachowania inwazyjnych form zagospodarowania nie przewiduje si¢
istotnego wptywu na funkcjonowanie $wiata przyrody. Wyznaczony teren funkcjonalny jest jednym
Z najbardziej przeksztalconych, z bardzo duzym udzialem terendw utwardzonych, ktoére maja
zapobiegaC przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do gleb i wod. Teren praktycznie pozbawiony szaty
roslinnej nie sprzyja rowniez bywaniu zwierzat. Przy takim wysokim stopniu przeksztatcenia dalsza
realizacja inwestycji nie wptynie negatywnie na stan fauny czy flory.

5.3 WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI I GLEBY

Petlna realizacja planu wptynie na przeksztatcenia powierzchni terenu w stopniu niewielkim. Zmiany te
sg nieuniknione i towarzyszace kazdej nowej inwestycji. Realizacja zabudowy, infrastruktury
technicznej, czy dojazdow bedzie wymaga¢ prowadzenia niezbednych prac ziemnych. W skali
opracowania przeobrazenia powierzchni ziemi uznaje si¢ za pomijalne, szczegolnie bioragc pod uwage
uprzednie znieksztalcenia rzezby terenu oraz przeobrazenia gruntow.

Z uwagi na juz znaczne przeksztalcenia powierzchni ziemi, glownym nastepstwem nowych inwestycji
bedzie uszczelnienie podtoza przez wprowadzanie nowych powierzchni nieprzepuszczalnych.
Zwigkszenie udziatu terenow zabudowanych i utwardzonych przyczyni si¢ w konsekwencji do:
intensyfikacji splywu powierzchniowego, ograniczenia zasilania woda, co w dtuzszej perspektywie
czasowej prowadzi do przesuszania gruntdw oraz ograniczenia procesow glebotworczych.

Dla ztagodzenia powyzszych oddziatywan i zachowania czeSciowej zdolnosci retencyjnej podtoza w
planie wprowadzono obowigzek zachowania czg¢éci terenow w postaci powierzchni biologicznie
czynnej. Potencjalnie moze nastgpi¢ zanieczyszczenie gleby na etapie budowy na skutek niewlasciwego
dysponowania odpadami, bagdZ wyciekiem substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn. Zmiany te
beda jednak dotyczy¢ przypowierzchniowej warstwy gruntow.

Dla ochrony gleb, analogicznie do pozostatych komponentow $rodowiska, istotne sa zapisy
wykluczajace realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko
(w granicach zabudowy magazynowej i ustugowej oraz gospodarowania odpadami), z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz wprowadzony na catym obszarze planu zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych
przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny.

Srodkiem ochrony stanu gleb, jest wprowadzony w planie zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii. Pomimo, iz odnosi si¢ on szczeg6élnie do warunkow zycia ludzi, to
zapobiega on negatywnym zdarzeniom mogacym doprowadzi¢ do znacznych skazen srodowiska. W
przypadku realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
(w granicach zabudowy magazynowej i uslugowej oraz gospodarowania odpadami), w zakresie
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, dla poszczegdlnych inwestycji, o zatozonych parametrach i technologii, dokonuje si¢
szczegoOlowej analizy wptywu na §rodowisko. Istotnymi ustaleniami, podobnie jak w przypadku ochrony
wod podziemnych, sa ustalenia w zakresie gospodarowania $ciekami, naktadajace obowigzek realizacji
przytaczy kanalizacyjnych w sposob wystarczajacy dla obstugi budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. Dla ochrony gleb korzystne sa takze zapisy z zakresu odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych, poniewaz minimalizuja ryzyko przedostawania si¢ zanieczyszczen do
gruntu. W szczegdlnosci odprowadzanie wod z powierzchni parkingdw, drog i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych, zgodnie z ustaleniami planu, wymaga podczyszczenia.
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Potencjalnie zwickszone ryzyko zanieczyszczenia gruntOw moze nastgpi¢ w obrebie terenu zabudowy
gospodarowania odpadami. Przy czym nalezy zaznaczy¢, iz kazda z prowadzonych, jak i planowanych
inwestycji wymaga spelnienia niezbednych przepisow i obostrzen z zakresu ochrony $rodowiska.
Ponadto inwestycje tego rodzaju podlegajg regularnemu monitoringowi, a ich wtasciwe prowadzenie
nie wigze si¢ ze zwickszonym negatywnym oddzialywaniem na $rodowisko.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami nie odbiega znaczaco od innych inwestycji
przemystowych w zakresie wplywu na powierzchni¢ ziemi i gleby. Prognozowanym wptywem przy
tego rodzaju inwestycji jest powstawanie wykopdw i znacznych mas ziemi podczas fazy budowy.
Natomiast w fazie eksploatacji potencjalnie rozwaza si¢ zanieczyszczenie gleb poprzez emisje pytow.
Zagrozenie to minimalizuje si¢ poprzez dobor odpowiednich technologii i urzadzen i monitoring
porealizacyjny.

54 WPLYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE
| PODZIEMNE

Ochrona stanu wod jest realizowana w pierwszej kolejnosci poprzez: wprowadzony dla catego obszaru
planu zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny oraz wykluczenie z obszaru planu
lokalizacji zaktadow 0 zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

W planie ustala si¢ nakaz wyposazenia w przylacze kanalizacyjne wszystkich budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w sposdb umozliwiajacy odprowadzenie $ciekow
bytowych i komunalnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku. Z uwagi na charakter
planu istotne dla ochrony stanu wdd jest postegpowanie z wodami roztopowymi i opadowymi. W tym
zakresie zastosowano prawidtowe rozwiazanie polegajace na nakazie podczyszczania wod opadowych
i roztopowych z powierzchni parkingéow, drog i innych powierzchni zanieczyszczonych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

W wyniku petnej realizacji projektowanego planu dojdzie do dalszego uszczelnienia podtoza poprzez
nowe zainwestowanie, z uwagi na dopuszczone intensywne parametry zabudowy. Dla ztagodzenia tego
oddzialywania w projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace zachowania minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych przez infiltracj¢ do gruntu lub do zbiornikow retencyjnych. Dla ochrony rezimu wod
podziemnych w planie wprowadzono zapis, ze wszystkie budynki powinny posiada¢ przylacze
wodociggowe umozliwiajagce pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje¢ indywidualnych uje¢ wody. Analogicznie do zrdodet
zanieczyszczenia gleb, potencjalnie ryzyko dla wod gruntowych i podziemnych moze nastgpi¢ w
obrebie terenu zabudowy magazynowej i gospodarowania odpadami. Na etapie budowy mozliwe
zagrozenia to, zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi z pojazdéw czy maszyn, jednak sg to
zdarzenia incydentalne. Sytuacja potencjalnie wptywajaca na sSrodowisko jest realizacja robot ziemnych,
ktore mogg prowadzi¢ do powstania leja depresyjnego. W tym przypadku skala oddzialywania bedzie
uzalezniona od parametréw inwestycji. Wstepne analizy zawarte w Raportach dla analogicznych
przedsigwzig¢ wykazuja, iz odwodnienia wykopu zwykle ograniczaja si¢ do granic dziatki. Na etapie
funkcjonowania przedsigwzi¢¢ istotne beda rozwigzania dotyczace emisji wod opadowych i
roztopowych, przy czym plan wprowadza juz prewencyjne zapisy w tym zakresie.

Najczesciej stosowane rozwigzania zapobiegajace zanieczyszczeniom to: oczyszczenie Sciekow
deszczowych w separatorach, stosowanie szczelnych urzadzen, uzyskanie pozwolenia wodno-
prawnego. Ocena szczegdlowych rozwigzan i ich skuteczno$ci zostanie przeprowadzona w Raporcie
oddzialywania na §rodowisko dla inwestycji o wybranych parametrach i technologii. Nalezy podkreslic,
iz prawidlowe funkcjonowanie zaktadow i instalacji w zakresie gospodarki odpadami nie Stanowi
zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych. Ponadto przedsiewzigcia tego rodzaju podlegaja
regularnemu monitoringowi, ktéry ma zapobiega¢ negatywnym oddziatywaniom w przypadku nie
dotrzymania wymaganych standardow i wskaznikow.

5.5 WPLYW NA ATMOSFERE, KLIMAT I KLIMAT AKUSTYCZNY

Ustalenia planu dopuszczajgce zachowanie zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow, obstugi
komunikacji oraz gospodarowania odpadami moga przyczyni¢ si¢ do wzrostu ilo$ci zanieczyszczen
emitowanych do atmosfery, powstatych na skutek: procesow technologicznych, ogrzewania nowych
pomieszczen oraz zwigkszonego ruchu komunikacyjnego. W projekcie planu zatoZzono szereg ustalen
majacych na celu ograniczenie potencjalnych emisji zanieczyszczen atmosferycznych.
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Przede wszystkim ustalono zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow
jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
Praktycznie w obszarze catego planu (za wyjatkiem terenow komunikacji i obiektow 10) wprowadzono
zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami dla zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

Jak zostato wskazane w wyniku petnej realizacji ustalen projektu planu mozliwe jest zwickszenie liczby
emitoréw, co spowoduje zwigkszenie emisji zwigzkow lotnych pochodzacych z ogrzewania budynkow.
W planie ustalono zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet
ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej za
wyjatkiem energii wiatrowej. Plan dopuszcza takze dostarczanie ciepta z innych zrddel, o ile ich
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu ochrony
srodowiska. Nie ustala pozyskiwania ciepta z paliw statych i biomasy. O ile realizacja ustalen planu nie
prowadzi do rozbudowy parkingow, to niewatpliwie nie nastapi Wzrost nat¢zenia ruchu do praktycznie
istniejacej zabudowy ustugowej, ktorej funkcjonowanie jest nierozerwalnie zwigzane z obstuga
komunikacyjna. Gtowny dojazd do istniejacych obiektow odbywa si¢ poprzez istniejace publiczne dogi
ul. Stefana Bryly i ul. Magazynowsa.

Z tego wzgledu jest mozliwy wzrost zanieczyszczen ze zrodet komunikacyjnych, szczegolnie
w porach funkcjonowania obiektow, tzw. szczytow porannych i popotudniowych oraz w okresie dostaw
materiatow/towaréw. W zalezno$ci od stopnia realizacji zapiséw planu, jak i rozwoju poszczego6lnych
terenéw funkcjonalnych, moze nastgpi¢ znaczny przyrost miejsc postojowych.

Wazrost natezenia ruchu samochodow, jak i liczby miejsc postojowych w granicach opracowania jest w
najwickszym stopniu uzalezniony od stopnia realizacji projektu planu, jak i poszczegdlnych inwestycji.
Dla dopuszczonych planem, inwestycji zwiazanych z przetwarzaniem odpadow oddziatywanie na
srodowisko jest analogiczne do innych przedsiewzie¢ i odnosi si¢ do wzbijania pytu z pracy maszyno i
prac ziemnych oraz emisji zanieczyszczen z samochodéw i urzadzen. Oddziatywania te odnosza si¢
przede wszystkim do granic inwestycji oraz tras samochodow, przy czym sa to oddzialywania
krotkotrwate. W fazie funkcjonowania potencjalne zagrozenie stanowitaby emisja zanieczyszczen
podczas termicznego przeksztatcania odpad6éw. Nie ustala si¢ termicznego przeksztatcania odpadow.
Opierajac si¢ na analogii wynikéw badan w zakresie emitowanych zanieczyszczen innych inwestycji
tego rodzaju mozna prognozowac, iz oddzialywanie na stan atmosfery nie bgdzie znaczace i zostang
dotrzymane dopuszczalne poziomy emisji. Rozwigzania sluzace minimalizacji zanieczyszczen to
miedzy innymi: sortowanie odpadow w celu eliminacji metali cigzkich oraz stosowanie odpowiednich
filtrow. Obecnie zaktad jest wyposazony w urzadzenia stuzace do minimalizowania emisji do powietrza,
a uktady technologiczne sg poddawane szczegoétowemu monitoringowi. Nie mniej jednak kazda z
projektowanych instalacji b¢dzie oceniana osobno w zaleznos$ci od przyjetej technologii i parametrow.
W zakresie rozprzestrzeniania si¢ hatasu ustalono nakazy w zagospodarowaniu terenéw — stosowania
norm dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zawarte w przepisach odrgbnych i ograniczenia
ucigzliwo$ci akustycznych w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiang technologii i urzadzen. Nakazano takze ograniczenie ucigzliwosci hatasu
i wibracji do granic dziatki, na ktorej sg wytwarzane. Plan prewencyjnie dopuszcza lokalizacje obiektow
shuzacych ochronie przed ucigzliwo$ciami.

Wzrost hatasu jest mozliwy na etapie realizacji poszczegolnych inwestycji: wzrost liczby samochodow
cigzarowych, cigzkiego sprzetu, prowadzonych prac budowlanych. Jednakze jest to dziatanie
krotkoterminowe dotyczace fazy budowy inwestycji.

Prognozujac wplyw terenéw zabudowy sktadow i magazynow, obstugi komunikacji i gospodarowania
odpadami na klimat akustyczny, analogicznie do pozostatych komponentéw srodowiska, oparto si¢ na
analizie przedsiewzie¢ z zakresu takich przedsigwzigé. W takich obiektach emisja hatasu nie przekracza
dopuszczalnych wartosci w porze dziennej i nocnej dla terendow podlegajacych ochronie przed hatasem,
a uciazliwosci akustyczne beda zamykac si¢ w granicach dziatki. Forma ochrony dla terenow sasiednie;j
zabudowy mieszkaniowej jest wspomniany juz wczesniej obligatoryjny zapis planu nakazujacy
utrzymanie ucigzliwosci akustycznych w granicach dziatki, na ktorej sa wytwarzane oraz przegrody
akustyczne wzdluz istniejacej linii kolejowe;.
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5.6 ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

W granicach planu glownymi zrédtami promieniowania niejonizujacego moda by¢ stacje bazowe
telefonii komorkowej. W planie ustalono, ze sieci elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia
maja by¢ realizowane jako podziemne, co w znacznym stopniu ograniczy promieniowanie
elektromagnetyczne. Dopuszczono lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej i innych
inwestycji z zakresu telekomunikacji na caltym obszarze planu. Realizacja nowych stacji bazowych
bedzie stanowi¢ nowe zrdédta promieniowania elektromagnetycznego. Jednak lokalizowanie stacji na
dachach, masztach oraz innych elementach powoduje, iz podwyzszone natgzenie promieniowania
wystepuje w przestrzeni niedostepnej dla ludzi. Dodatkowo nadajniki wykorzystywane w telefonii
komoérkowej wykorzystujg anteny kierunkowe, ktore emitujg sygnat w waskim pasie przestrzeni, zas
natgzenie sygnatu poza pasem gwalttowanie spada. Wystepowanie pdl elektromagnetycznych
0 poziomach przekraczalnych w przestrzeni niedostgpnej dla ludzi nie jest uznawane za uciazliwos¢ w
rozumieniu przepisow ochrony s$rodowiska. Analiza rzeczywistego zagrozenia promieniowania
elektromagnetycznego jest mozliwa na etapie uzyskiwania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, gdzie rozpatruje si¢ rozktad promieniowania wokot anten oraz wyznacza obszary,
dla ktorych gestos¢ mocy przekracza warto§¢ dopuszczalna, a wigc nie wchodzi w zakres rzeczowego
opracowania. Przy respektowaniu przepisow odrebnych rozbudowa dopuszczonych planem
powyzszych  elementéw nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomdéw  pdl
elektromagnetycznych.

5.7 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Pelna realizacja zapisow planu nie przyczyni si¢ do zmian w strukturze krajobrazu. Zostanie utrzymany
przemystowo-magazynowy charakter terenu opracowania, jednak szczegétowe parametry i wskazniki
zabudowy, umozliwiajg rozwo] przestrzeni bardziej harmonijnej, od dotychczasowej. Co wigcej
wprowadzenie w obszarze planu nasadzen szpalerowych wzdtuz ul. Stefana Bryty przyczyni si¢ do
ksztattowania krajobrazu.

W projekcie planu dla dominujacych terenow zabudowy magazynowej i sktadow, obstugi komunikacji
i gospodarowania odpadami wprowadzono nakaz utrzymania minimum 10% (0,1) powierzchni
biologicznie czynnej. Biorgc pod uwage charakter obszaru opracowania i dotychczasowe
zagospodarowanie terenu, wprowadzenie spdjnej zabudowy oraz utrzymanie okreslonych w planie
powierzchni biologicznie czynnych wptynie na poprawe krajobrazu.

5.8 WPLYW NA ZABYTKI I DOBRA MATERIALNE

W granicach opracowania nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw oraz strefy, stanowiska czy obszary ochrony archeologicznej wymagajace ochrony
planistycznej.

Zgodnie z ogoélnie przyjeta definicja dobr materialnych, jako sumy wszystkich srodkéw mogacych
shuzy¢ bezposrednio lub posrednio do zaspokajania szeroko rozumianych potrzeb ludzkich, mozna
prognozowac, iz realizacja ustalen planu bedzie shuzy¢ ogdlnemu rozwojowi gospodarczemu miasta i
gminy.

5.9 WPLYW NA OBIEKTY I OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozonym obszarem chronionym jest znajdujacy si¢
w odlegtosci okoto 2,0 km - Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Nie prognozuje si¢
negatywnego oddzialywania na funkcjonowanie oraz przedmiot ochrony WOCHK. Plan nawigzujac do
istniejagcego zagospodarowania i obowigzujgcych juz dokumentéw planistycznych i utrzymuje
istniejgcy charakter opracowania. Nie mniej jednak ustalono, iz potencjalnie najbardziej inwazyjne
przedsiewzigcia dla srodowiska zostang wykluczone. Na terenach zabudowy magazynowo- sktadowe;j,
obstugi komunikacji oraz gospodarowania odpadami wprowadzono nakaz minimalizowania
negatywnych oddzialywan poza granicami planu. Ustalano, iz zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji
powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytul prawny. Réwnie waznym ustaleniem dla ochrony stanu srodowiska jest zakaz
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Przeprowadzone dotychczas analizy dla poszczegolnych inwestycji realizowanych w granicach planu,
badZz planowanych do wykonania, wykazuja brak oddzialywania na obszary chronione. Nowo
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prowadzone technologie dgza do maksymalnego niwelowania potencjalnie negatywnych oddziatywan i
ograniczania ich zasiegu do inwestycji, badz granic dzialki calego przedsiewzigcia.

Zaproponowane formy zagospodarowania terenu nie kolidujg z celami dla jakich powotano WOCHK.
Ustalenia planu nie naruszaja podstawowych proceséw ekologicznych zapewniajacych ciaglosc,
trwanie i powigzanie ekosystemow. Z uwagi na odlegtosci (wynoszace powyzej 2,0 km) obszaru
opracowania od innych obiektow i obszaré6w chronionych nie prognozuje si¢ znaczacego negatywnego
oddziatywania na przedmiot ich ochrony. Przez obszar opracowania nie przebiegaja zadne ciagi
ekologiczne, ani nie wystepuja tu zadne wezly ekologiczne czy biocentra. W zwiazku z powyzszym nie
wystepuje tu problem ochrony s$rodowiska w zakresie obszaréw czy obiektow chronionych, w
szczego6lnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Raportach oddzialywania na $rodowisko dla inwestycji
planowanych w granicach planu, oddziatywanie na obszary chronione, w tym Natura 2000 nie wystapi
z uwagi na zastosowane technologie oraz znaczacg odlegtos¢ od tych terenow.

6. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANS GRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, iz zgodnie z Konwencja o ocenach oddziatywania na
srodowisko w kontekscie trans granicznym oraz z Ustawa z dnia 3 pazdziernika z 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko nie zachodza przestanki do przeprowadzenia trans
granicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Proponowany sposob zagospodarowania terenu oraz
realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziatywan trans granicznych.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY

UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU

W projekcie planu, zarowno w rozwigzaniach funkcjonalnych, jak i1 zapisach szczegodtowych,

odniesiono si¢ do celow ochrony srodowiska ustalonych na poziomie krajowym i migdzynarodowym.

Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programéw i planow, takich jak:

o Polityka Ekologiczna Panstwa do roku 2030;

o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — uchwata Nr 22/18 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku w sprawie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego,

e Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r.

W projekcie planu zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celéw i zadan ochrony srodowiska w

zakresie m.in.: poprawy klimatu akustycznego, poprawy jakosci powietrza atmosferycznego,

gospodarki odpadami.

- Polityka ekologiczna panstwa do 2030 r. z uwagi na szczegolne przeznaczenie terenu, w tym zwigzane

z gospodarowaniem odpadami - ustalenia projektu planu uwzgledniaja cele okreslone w dokumentach i

przepisach regulujacych kwestie gospodarki odpadami, takich jak:

,dzialania na rzecz petnego wdrozenia w Polsce hierarchii sposobow postepowania z odpadami

wpisujq sie¢ w koncepcje gospodarki o obiegu zamknietym. Zgodnie z jej zalozeniami przede wszystkim

nalezy zapewnié¢ realizacje dziatan znajdujgcych si¢ najwyzej w hierarchii sposobow postgpowania z

odpadami, a wiec zapobiegac ich wytwarzaniu oraz stworzyé niezbedng infrastrukture do selektywnego

zbierania odpadow u Zrédia, tak aby zapewnié ich przygotowanie do ponownego uzycia lub efektywny
recykling. Dziatania te bedq wspieraly ochrong klimatu poprzez zmniejszanie emisji gazow
cieplarnianych z sektora gospodarowania odpadami, przede wszystkim ze sktadowisk odpadow ™.

- Program ochrony $rodowiska wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r . w ktérym wskazuje na

potrzebg zmniejszenia ilosci odpadoéw kierowanych na sktadowiska odpadow.

Gléwnym celem jest gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobow postgpowania

z odpadami z uwzgl¢dnieniem zréwnowazonego rozwoju wojewodztwa mazowieckiego w ramach tego

celu okreslono nastepujace kierunki interwencji:

* prawidtowe funkcjonowanie systemu gospodarowania odpadami;

* wdrazanie gospodarki o obiegu zamknictym.

Zakres kierunku interwencji GO.1. Prawidlowe funkcjonowanie systemu gospodarowania odpadami

zawiera w sobie dzialania majace na celu utrzymanie systemu gospodarowania odpadami pod wzglgdem
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organizacyjnym oraz dzialania zmniejszajgce negatywny wplyw odpadow na $srodowisko naturalne.
Kierunek GO.2. Wdrazanie gospodarki o obiegu zamknigtym wprowadza dziatania zwigzanie z
odzyskiem odpadéw lub ich ponownym wykorzystaniem.

8. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ZAPOBIEGAJACYCH, OGRANICZAJACYCH
POTENCJALNE NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na wstepie nalezy zaznaczyé, iz w obszarze objetym opracowaniem elementy Srodowiska
przyrodniczego podlegaly znacznym przeksztalceniom, a w chwili obecnej elementy naturalne
praktycznie nie wystgpuja. Najbardziej wartoSciowe elementy przyrodnicze to pojedyncze okazy drzew,
czy grupy krzewow. Z uwagi na powyzsze, potencjalne zmiany prognozowane na skutek realizacji
ustalen planu nie przyczynig si¢ do znaczacego pogorszenia stanu srodowiska. Ponadto dokument
poddany analizie z nakazu ustawodawcy zawiera zapisy dotyczace ochrony srodowiska. Tym samym w
projekcie planu jest zawarty szereg ustalen, ktorych celem jest nie tylko zréwnowazony rozwoj z
poszanowaniem warto$ci przyrodniczych miasta, ale i dgzenie do poprawy stanu srodowiska.
Rozwiagzania ograniczajace i minimalizujace potencjalne oddzialywanie negatywne beda rowniez
wynika¢ z odpowiednich przepisow szczegdétowych.

Dziataniami uzupetniajacymi, aczkolwiek wykraczajacymi poza ramy opracowan planistycznych, jest
stosowanie 1 przestrzeganie wskazan zawartych w Raportach o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko. Dokumenty te zawierajg szereg zalecen odno$nie zapobiegania i minimalizowania
potencjalnie negatywnego oddziatywania dla poszczegdlnych inwestycji.

9. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko stwierdza, iz zakres Prognozy oddzialywania
na §rodowisko obejmuje rowniez przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwiazan przyjetych w
projekcie planu (w szczeg6lnosci w odniesieniu do obszarow Natura 2000).

Dla przedmiotowego obszaru obowiazujg juz plany miejscowe, ktore ustalaja przeznaczenie terenu oraz
zasady ksztaltowania przestrzeni. Projekt planu podtrzymuje wyznaczony w planach magazynowo -
sktadowy, obstugi komunikacji i gospodarowania odpadami charakter przestrzeni. Wprowadzone
zmiany s gldwnie odpowiedzig na potrzeby inwestora PKS wyrazone we wnioskach.

Wariantem alternatywnym rozwigzan zawartych w projekcie moze by¢ rezygnacja z wprowadzenia
powyzszej zmiany planu i utrzymanie obowigzujacych zapisoéw prawa lokalnego — czyli wytacznie
gospodarowania odpadami. Jednak nalezy zaznaczy¢, iz po wprowadzonych zmianach pelna realizacja
ustalen planu nie wplywa w istotny sposédb na funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego, ktore jest tu
bardzo ubogie. Co wigcej, analizowany projekt planu zachowat (jak w planach obowigzujacych) obszar
na ktorym dopuszczono realizacje inwestycji stuzacych gospodarce odpadami jedynie do budynkow w
ktérym jest prowadzona gospodarka odpadami. Wprowadzone ustalenia planu chronig prawidlowe
funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw srodowiska.

Rozwiagzaniem alternatywnym jest przeniesienie terenéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadami w
inng lokalizacje, poza obszarem analizowanego planu. Przy czym argumentami przemawiajagcymi za
utrzymaniem wyznaczonej lokalizacji sg: umiejscowienie terenéw gospodarowania odpadami w strefie
przemystowej miasta, istniejace juz obiekty i zwigzana z nimi infrastruktura z zakresu gospodarowania
odpadami oraz fakt, iz w dominujacej czesci tereny sasiednie stanowia rowniez zabudowe przemystowa.
Z uwagi na powyzsze rozwigzania alternatywne powinny polega¢ przede wszystkim na wyborze
wariantu technicznego inwestycji, ktoére bedzie w najmniejszym stopniu oddziatywa¢ na srodowisko.

10. TRUDNOSCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY WNIKAJACE Z CHARAKTERU
DOKUMENTU PODLEGAJACEGO ZMIANIE

W czasie sporzadzania prognozy nie napotkano powazniejszych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub Iuk we wspodtczesnej wiedzy, odnoszacych si¢ do przedstawionych kierunkéw oraz
charakteru oddzialywan na srodowisko realizacji projektu planu.

18



11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Ze wzgledu na charakter i skal¢ zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu nie przewiduje si¢
koniecznosci dokonywania szczegdlnej analizy skutkéw postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddziatywanie na $rodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapiséw planu w stu procentach, nie
powinno zmieni¢ si¢ na tyle silnie by konieczne byto wprowadzenie zupelie nowych narzedzi
i metod obserwacji srodowiska.

Metoda analizy i oceny skutkow realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualno$ci studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani oraz planow miejscowych, sporzadzana przez Prezydenta
miasta Pruszkowa wynikajaca z zapisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Oceng aktualnosci studium i planéw sporzadza si¢ co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady, a co
za tym idzie z ta sama czgstotliwoscig konieczne jest przeprowadzenie analizy i oceny wplywow
realizacji postanowien planu na srodowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring
srodowiska prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje
zadania wynikajace z Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska. Raporty z oceny stanu i
funkcjonowania srodowiska wraz z informacjami na temat ucigzliwosci jak: hatas i odpady sa
wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych na przestrzeni gminy na skutek wprowadzonego
dokumentu planistycznego. Cykliczno$¢ prowadzonych badan pomiarowych i publikacja raportéw jest
gwarancjg statego doptywu danych nie tylko na temat zmieniajacej si¢ jakosci srodowiska naturalnego,
ale i spetnienia zapiséw planu w odniesieniu do gospodarki odpadami, wprowadzanej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

W przypadku inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami konieczne bedzie stosowanie si¢ do
przepisow odrebnych, ktore okreslaja warunki prowadzenia pomiardw i monitoringu. Dziatania
inwestorow musza by¢ zgodnie z wymogami: Obwieszczenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
10 lipca 2023 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska
w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci emisji (Dz.U z 2023 poz. 1706).
Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie standardow emisyjnych dla
niektorych rodzajow instalacji, zrédet spalania paliw oraz urzadzen spalania lub wspoétspalania odpadow
(Dz.U z 2020 poz. 1860).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie rodzajéw wynikow
pomiaréw prowadzonych w zwiazku z eksploatacja instalacji lub urzadzenia i innych danych zbieranych
w wyniku monitorowania procesé6w technologicznych oraz termindéw i sposobow prezentacji (Dz.U z
2020 poz. 2405).

Zaroéwno dla ochrony stanu srodowiska, jak 1 warunkow zycia ludzi istotne begdzie przeprowadzenie:
monitoringu po realizacyjnego, okresowych pomiaréw emisji oraz dla wybranych parametrow
prowadzenie pomiaré6w w sposéob ciggly. Odrebna kwestia to dostosowanie inwestycji do wytycznych
zawartych w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w zalezno$ci od parametrow
przedsigwzigcia respektowanie wymagan zawartych w niezb¢dnych pozwoleniach (m.in. pozwoleniu
zintegrowanym).

Majgc na uwadze obecny stan $rodowiska oraz dopuszczony planem zakres inwestycji w trakcie
monitoringu nalezy szczegélng uwage zwréOci¢ na: stan powietrza atmosferycznego, klimatu
akustycznego, monitoring $ciekoéw i wod opadowych, monitoring jakosci gleb oraz prowadzona
gospodarke odpadami.

12. PODSUMOWANIE

Projekt planu obejmuje tereny zurbanizowane, o bardzo wysokim stopniu przeksztalcenia §rodowiska
przyrodniczego i znikomych walorach tego srodowiska. Z uwagi na szczeg6lne przeznaczenie terenu W
tym zwiazane z obstuga komunikacji PKS, sktadami i magazynami, ustugami oraz z gospodarowaniem
odpadami mozna prognozowacé, iz potencjalnie wystgpig negatywne oddziatywania na srodowisko.
Jednak oddziatywania te begda zréznicowane w zaleznosci od etapu realizacji ustalen planu
(krotkoterminowe, bezposrednie, lokalne gléwnie na etapie budowy, state, dlugoterminowe na etapie
funkcjonowania inwestycji), poszczegdlnych komponentow srodowiska oraz aktualnego uzytkowania.
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W odniesieniu do projektu planu mozna prognozowac, iz ogolne korzysci srodowiskowe i spoteczne, w
tym wynikajace z racjonalnej gospodarki odpadami, przewyzsza potencjalne straty §rodowiskowe.
Wynika to przede wszystkim z mozliwo$ci prowadzania bardziej racjonalnej gospodarki odpadami na
terenie miasta, co w dtuzszej perspektywie czasowej przynosi korzysci nie tylko o znaczeniu lokalnym.
Nalezy stwierdzi¢, iz dla wszystkich komponentéw srodowiska, jak i warunkdéw zycia ludzi,
kontrolowany rozwdj stref o charakterze przemystowo-ustugowym i gospodarowanie odpadami jest
znacznie bardziej korzystny, niz swoboda dziatania. Dokumenty planistyczne wyznaczajg ramy dla
dzialalno$ci oraz okre$laja zakres mozliwych inwestycji, wptywajac tym samym na eliminacje¢ lub
maksymalne ograniczenie potencjalnie negatywnych oddziatywan.

13. MATERIALY ZRODLOWE

* Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, Raport za rok 2022, Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie;

e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa,
marzec 2000 .,

e Strategia rozwoju Pruszkowa na lata 2021 - 2030, (opracowanie Wielkopolska Akademia
Nauki i Rozwoju, Pruszkéw), uchwata Nr XL.I11.428.2021 Rady Miasta Pruszkowa z
26.08.2021 r.;

e Program ochrony $rodowiska dla miasta Pruszkowa, na lata 2020-2023 z perspektywa do
2027 r. (opracowanie Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska ul. Wagrowska 2/207 61-369
Poznan);

o Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Pruszkowa — (opracowanie Biuro Rozwoju
Przestrzennego w Lodzi, 1.6dz 2004 r.);

e Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pruszkowa (opracowanie Biuro
Rozwoju Przestrzennego w Lodzi, 2011 r.);

e Geografia fizyczna Polski J. Kondracki, PWN Warszawa 1978 r.;

¢ Gminna ewidencja zabytkéw — Zarzadzenie nr 277/2022 Prezydenta Miasta Pruszkowa
z 30 listopada 2022 r.;

e Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Miasta Pruszkowa za 2022 rok -
aktualizacja zwigzana z korekta rocznego sprawozdania z realizacji zadan z zakresu
gospodarowania odpadami komunalnym — 2022 r.;

e Gminny program rewitalizacji miasta Pruszkowa na lata 2016-2026;

e prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Groblowa, (opracowanie Kanon, 2010 r.);

e Prognoza oddziatlywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — Obszar |, (opracowanie Budplan
2015r.);

e Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa — Ggsin Przemystowy — Obszar Il, (opracowanie Budplan
2015 r.);

e Prognoza oddziatlywania na §rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgs$ci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar 111,
(opracowanie Budplan 2022 r.);

e Prognoza oddziatlywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar 1V,
(opracowanie Budplan 2019 r.);

e Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — Groblowa
(opracowanie SUNBAR 2016 r.);

e Prognoza oddziatlywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — ul. Magazynowa
(opracowanie SUNBAR 2020 r.);

e Decyzja Nr 283/23/PZ.0 Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego z 13 grudnia 2023 r.
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Zezwolenie Firmie EKO. Recykling Sp. Z 0.0. na zbieranie odpaddéw na terenie czesci dziatki
ew. nr 29/2 w Pruszkowie obr 17-ul. Bryty 10;

e Decyzja Nr 105/21/PZ.0 Marszalka Wojewddztwa Mazowieckiego z 4 sierpnia 2021r.
Zezwolenie Firmie WASTER sp. Z 0.0. z siedziba w Toruniu na zbieranie odpadéw na terenie
czesci dziatki ew. nr 29/2 w Pruszkowie obr 17 -ul. Bryty 10.

14, STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala sporzadzona w oparciu o obowigzujace przepisy
glownie o ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Zgodnie z
nig w prognozie dokonano oceny oddziatywan na srodowisko, ktore mogg powsta¢ w wyniku realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy
Stefana Bryty.

Stan istniejacy srodowiska przyrodniczego zostal scharakteryzowany poprzez opis takich elementow
jak: powietrze, wody powierzchniowe, wody podziemne, fauna, flora, formy ochrony przyrody,
powiazania przyrodnicze, budowa geologiczna 1 rzezba terenu, gleby, klimat akustyczny i
promieniowanie elektromagnetyczne, walory krajobrazowe, istniejace zagrozenia dla stanu
i funkcjonowania Srodowiska oraz problemy ochrony $rodowiska.

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wptywu ustalen planu na $rodowisko,
Z uwzglednieniem takich elementéw $rodowiska, jak: ludzie, fauna i flora, rzezba terenu, srodowisko
wodno — gruntowe, atmosfera i klimat akustyczny oraz krajobraz. W Prognozie znalazly si¢ rowniez
informacje na temat zakresu powierzchniowego i przedmiotowego prognozy, metodyki, materiatow
wejsciowych, celow ochrony srodowiska na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz sposobow, w jaki zostaly uwzglednione podczas
opracowania dokumentu, propozycji dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu, informacji o mozliwym oddziatywaniu na $rodowisko oraz
oddzialywaniu na obszary sieci Natura 2000, potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji postanowien dokumentu.
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Pruszkéw, ............ 2024 r.

OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) o§wiadczam, ze spetniam warunki
okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem $wiadom odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

mgr inz. arch. Anna Markert
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