Uchwala Nr ...
Rady Miasta Pruszkowa
ZdNia ceeieiieiniiiiiniieeninnnn.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609, zm.: poz. 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie
uchwaty Nr LXXXI.757.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czes$ci obszaru miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly”, stwierdzajac brak naruszenia
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa” przyjetego uchwatg Nr XXVI11/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
16 listopada 2000 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
miasta Pruszkowa przy ulicy Stefana Bryly, zwany dalej ,,planem miejscowym”,
obejmujacy obszar, ktorego granice przedstawione sg na rysunku planu miejscowego w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu, zagospodarowania
przestrzennego - stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zalacznik
nr 4 do uchwaty.
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§2.

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zwymiarowana odleglo$¢ w metrach;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

5) granica terenu z dopuszczeniem gospodarowania odpadami;

6) projektowane nasadzenia szpalerowe drzew.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 2 maja
charakter informacyjny.

§3.

W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng iminimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace okreslenia

ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazu i ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoéliczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisdw, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,



1.

5)

6)

7)

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze
obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ktore zawieraja nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez
masowych;

krajobrazéw priorytetowych okre§lonych W planie zagospodarowania wojewddztwa
mazowieckiego.

§4.

Illekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, w tym stropodach, o dowolnym

uktadzie gtownych potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie przekracza 12°;

dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem
niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych i obiektow
budowlanych oraz umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych
niebgdacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéora moze by¢
przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i nawarunkach
ustalonych w planie.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejgcych budynkow,

b) czgéci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czgsci
budynkow, jak: okapy, gzymsy, daszki, wykusze, balkony, ganki (wiatrotapy,
przedsionki), tarasy, schody, pochylnie, rampy na gruncie,

d) parterowych portierni,

e) miejsc do parkowania,

f) dojazdow,

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

h) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z budowag lub remontem
inwestycji docelowych,

i) z zastrzezeniem, Ze elementy wymienione w ustaleniach lit. a, b, c, d, e, f, g, h nie
moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj
zabudowy na dziatce budowlanej realizowane facznie lub wymiennie;

ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnoséci, w szczegélnosci ushugi handlu z wykluczeniem
wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi lokowania
otwartych ztomowisk;

urzadzeniach podczyszczania SciekOw — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i
instalacje stuzace do wstepnego podczyszczania $ciekéw powstatych w wyniku
dziatalnosci do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.



2. Inne pojecia i1 definicje wymienione w planie nalezy interpretowac¢ zgodnie z definicjami

przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisOw odrebnych, a takze stosowanych definicji
1 znaczen stow okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu objetego planem

§5.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO-PS-10 ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji lub sktadow I magazynow lub
gospodarowanie odpadami;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug biurowych,

b) teren obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,

c) teren ustug dystrybucji paliw i produktéw naftowych (w tym rowniez LCNG,
LPG) oraz myjnia,

d) teren ustug fadowania pojazdow elektrycznych i paliwem wodorowym,

e) teren komunikacji drogowej wewngtrznej - dojscia i dojazdy,

f) teren parkingu,

g) teren garazy i budynkow gospodarczych (w tym wiaty, portiernie), obiekty
zwigzane z serwisem,

h) teren infrastruktury technicznej,

1) teren magazynowania odpadow (zbieranie i przetwarzanie),

J)  teren obiektow i urzadzen technologicznych (tj. maszty, kolumny, silosy itp.);

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) ustug kultu religijnego,

c) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§6.

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢  struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu, dla ktérego okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ do budynkow, terendw 1 urzadzen dla os6b o ograniczonej
mobilnosci i percepcji (0s6b ze szczegdlnymi potrzebami), zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody:

1)

zakazuje si¢ przekraczania standardow jakos$ci srodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza, dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktdérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;



2) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony §rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w
ilosciach wigkszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;j;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzieé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie
tacznosci publicznej, oraz inwestycji ustalonych w planie zagospodarowania;

4) zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekow do gleby i wod, a takze zakazuje si¢
odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych i odwodnieniowych do
kanalizacji sanitarnej;

5) w miejscach wskazanych na rysunku planu ustala si¢ nakaz realizacji nasadzen
szpalerowych wzdtuz granicy ul. Stefana Bryty;

6) nakazuje si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia w zasiggu granic
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska —
cze$¢ centralna” zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi.

§8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym:
a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii

zabudowy okre§lonych na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1
pkt. 3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu
ustalen lit. a,

c) dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz w odlegtosci od granicy dziatki budowlanej nie uwzgledniajacych
ustalenia lit b, dopuszcza si¢ remont, przebudowg tych budynkéw, dostosowanie
ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow, nie obejmujace
powickszenia powierzchni zabudowy poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz
ustalenia szczegotowe dla danych terenow,

d) jezeli zprzepisow szczegdlowych dla terenu nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen
budowlanych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie catosci terenu,
W szczeg6lno$ci: uzbrojenia technicznego dzialki budowlanej, zbiornikow
retencyjnych na wody deszczowe, studni oraz innych niezbednych obiektéw
I urzadzen infrastruktury technicznej jak réwniez hydrantéw, dojs¢ i dojazdow,
parkingdw, miejsc do parkowania, garazy, budynkow gospodarczych, miejsc
i obiektow czasowego gromadzenia odpadow ($mietnikow) oraz zieleni
towarzyszace] — Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego
planu;



2) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia
dachow:

3)

4)

a)

b)

d)

e)
f)

9)

nakazuje si¢ utrzymanie kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej z
zastosowaniem odcieni elewacji sposrod kolorow: Dbialego, bezowego,
kremowego, brazowego i szarego,

dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych w lit. a koloréw
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz
inne ozdobne elementy i detale architektoniczne ale nieprzekraczajacych 10%
powierzchni danej elewacji, a takze na $cianach z zastosowaniem technologii
solarnych; wustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng, betonows,
blachodachéwka lub ptyta warstwowa, w odcieniach sposrod kolorow
wyznaczonych w lit a,

ustalenia lit b nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych
w kolorach dla nich naturalnych, w szczegolnosci: aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki i kamienia, a takze pokryc
dachowych z zastosowaniem technologii solarnych lub stanowigca logo
inwestycji lub inwestora na powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni
elewaciji,

zakazuje si¢ wykonczenia elewacji panelami z tworzyw PCV, z wyjatkiem paneli
drewnopodobnych oraz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding,
dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji oraz dachu budynku,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu gléwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy krzywiznowe,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu przy rozbudowie
1 nadbudowie istniejacych budynkows;

ustala si¢ zasady parkowania 1 sposob realizacji miejsc do parkowania:

a)

b)

ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych

realizowana jest inwestycja jako garaze podziemne, naziemne oraz miejsca

parkingowe na terenie,

ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— 2 migjsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow
ushlugowych,

— 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

— dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug
potrzeb,

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku wystepowania wielu funkcji na jednej dzialce budowlanej, miejsca
do parkowania dla kazdej funkcji nalezy oblicza¢ odrgbnie,

wskazniki okreslone w lit. b nie dotycza inwestycji zwigzanych z istniejacymi
budynkami nie zmieniajacymi liczby lokali i powierzchni;

ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania na dziatce budowlane;j:

a)
b)

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,



€) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

— 30 m, przy czym: 25 m dla budynkow,

— 6 m dla budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat,

— 3,5 m dla budynkow portierni,

— 30 m dla pozostatych obiektéw budowlanych (wolno stojacych masztow
1 wiez antenowych),

— dla obiektow infrastruktury technicznej (w tym stupéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych) 15 m,

g) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

h) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 3000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni
mniejszej, na cele: zwigzane z budowa drég 1 infrastruktury technicznej,
powiekszenia sgsiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z
ktérej wydzielane sg dziatki gruntu zachowa powierzchni¢ okreslong jako
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

1) nasadzenia szpalerowe drzew.

§9.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1)
2)

nie wyznacza si¢ obszarow do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomos$ci w przypadku przystapienia do takiej procedury na podstawie

przepisow odrebnych ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°,

d) parametry okreslone w lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek wydzielanych pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod dojazdy.

§10.

Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)
2)

wskazuje si¢ granice terenu z dopuszczeniem gospodarowania odpadami;

nakazuje si¢, ze potencjalne przeszkody lotnicze, obiekty budowlane o wysokosci
rownej 1iwiekszej od 90m nad poziom terenu, wymagaja odpowiedniego
oznakowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

ustala si¢ zachowanie i1 uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
remont, modernizacj¢, przebudowe Ilub rozbudowe, wynikajace z potrzeb
funkcjonowania oraz przesztego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi,



2) dopuszcza si¢ przetozenie, przebudowe istniejgcych przewodow uzbrojenia
kolidujacych z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang
sieci nadziemnych na podziemne;

3) dopuszcza si¢ likwidacje sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie
eksploataciji;

4) dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury
technicznej w dojazdach, oraz w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy,
a linig rozgraniczajacg terenu, w taki sposob, aby zminimalizowaé¢ mogace wystapic
kolizje z istniejgcag lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji
w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu,
pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza
granice lokalizacji;

6) o ile ustalenia szczegotowe dla terenu nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - 15 m;

7) ustala si¢ zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekdw, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng lub ciepto poprzez
istniejace 1 nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu
w powigzaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem
planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

8) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami
zewngtrznymi zlokalizowanymi w ul. Magazynowe;j i Bryty;

9) dopuszcza sig¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

10) ustala si¢ zasadg usytuowania sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi
poszczegolnych sieci;

11) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny
posiada¢ odpowiednie przytacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja 1 sposobem
zagospodarowania, w szczegolnosci: pobor wody, odprowadzenie $ciekow, pobor
energii elektrycznej 1 gazu, dostarczanie ciepla.

. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
80 mm,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z uje¢ indywidualnych, do czasu podtaczenia
do sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych musi uwzglednia¢ mozliwosé¢
intensywnego czerpania wody zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Zaopatrzenie
na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty podziemne DN 80 lub
w wyjatkowych przypadkach nadziemne DN 80 oraz ich odpowiednie parametry,
W tym parametry przewodow wodociggowych. Dla ustug, zaopatrzenie w wodg
na cele przeciwpozarowe zuje¢ w obszarze planu, w tym z uzupekniajacych
zrddet wody na dziatce budowlane;,



2)

3)

e)

dopuszcza si¢ budowe ogdlnodostepnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla
potrzeb lokalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska tj. ustawy Prawo geologiczne i gornicze oraz ustawy Prawo wodne;

odprowadzanie Sciekow:

a)

b)

d)
e)

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w
uktadzie rozdzielczym, o S$rednicy nie mniejszej niz300 mm dla sieci
grawitacyjnej lub 40 mm dla przewodoéw tlocznych, z odprowadzeniem do
oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych powstalych na obszarze planu
do wod powierzchniowych, rowow odwadniajgcych oraz do ziemi,

w przypadku powstania $ciekow niespetniajagcych wymagan okre$lonych
W przepisach odrebnych, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych,

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w szczego6lnosci: z myjni samochodowej lub
z gospodarowania odpadami z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu
prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

f)

9)

h)

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej na wiasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych Iub do
zbiornikow  retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz  innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska,
dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych
z terenu dziatki budowlanej do sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku
mozliwo$ci odprowadzania na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenu dziatki
budowlanej do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakazuje si¢ w granicach dziatki budowlanej zmiany naturalnego spltywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych
i roztopowych dla istniejacych obiektow budowlanych i dla aktualnego
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego i
prawa budowlanego,

nakazuje si¢ zachowanie cigglo$ci uktadu urzadzeh 1 rozwigzan shuzacych
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych,

nakazuje si¢ utwardzenie i skanalizowanie terenow o powierzchni powyzej 0,1ha,
na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe
I roztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i1 przeciwpozarowych;



4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

5)

6)

7)

a)

b)

c)

d)

nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem,
Z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i z zakresu
prawa budowlanego, przy czym na budynkach dopuszcza si¢ dostarczanie energii
elektroenergetycznej réwniez z odnawialnych zrodet energii opartej na energii
stonecznej 0 mocy nie przekraczajacej mocy mikroinstalacji (OZE),

stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego iprawa budowlanego; przy rozbudowie,
budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zarowno stacje
wnetrzowe, kontenerowe jak 1 stupowe,

nowg sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowa¢ jako podziemna, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego 1 prawa budowlanego,
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego;

zaopatrzenie w gaz:

a)

b)

d)
e)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia przewodami
o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan zasilania w paliwo gazowe,
w tym poprzez umozliwienie dopuszczenia stosowania indywidualnych
zbiornikow z gazem plynnym do celéw bytowych i gospodarczych,

ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref
kontrolowanych wokoét gazociggéw (linia $rodkowa strefy pokrywa si¢ z osig
gazociaggu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

nalezy zachowa¢ min. 0,5 m odleglo$ci pomigdzy ogrodzeniami, a gazociggiem,
dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych
ciepto oraz urzadzeniach kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energie cieplna:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej
i z indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen
kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii — wyltacznie na budynkach i wiatach, z wylaczeniem
urzadzen wolnostojacych i turbin wiatrowych;

dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta rowniez z innych zrodet, ktorych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, z zakresu
ochrony $rodowiska i prawa energetycznego,

dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;

obsluga telekomunikacyjna:

a)

b)
c)

ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej,

dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych kanalow technologicznych,

dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen
telekomunikacji;

8) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi
oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi,

b) wyznacza si¢ granice terenu z dopuszczeniem gospodarowania odpadami, a w
szczeg6Olnosci zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem 1 przetwarzaniem
odpadow z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zZrodel energii:
dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w rozumieniu
mikroinstalacji (OZE) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto,
ze zrddet ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i ochrony S$rodowiska z wylaczeniem urzadzen
wolnostojacych i turbin wiatrowych.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez drogi publiczne przylegajace
do obszaru planu: poprzez droge publiczng ul. Magazynowsg biegnacg wzdluz
zachodniej granicy planu (poza obszarem planu). Dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng poprzez drog¢ publiczng — ul. Stefana Bryly, biegnaca wzdtuz
poludniowej granicy planu (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ dostep do dzialek budowlanych poprzez wydzielone dojazdy, jako
wewnetrzny uktad komunikacji, przy czym:

a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) wustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdu obstugujacego wigcej niz 4 dziatki
budowlane, placem do zawracania o wymiarach 12,5 m na 12,5 m lub o $rednicy
nie mniejszej niz 12,5 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje siegaczy o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej
dlugosci nie wigkszej niz 60 m;

4) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

§13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu w tym zabudowy,
z prawem przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz remontu z zachowaniem
ustalonych dla terenu parametrow 1 wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezbednych w czasie prowadzenia
robot budowlanych.

§14.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 1%.
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Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§15.
Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc
obowigzujaca ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gasin Przemystowy — Groblowa” uchwalonym uchwatg Nr XXI1.239.2016 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 30 czerwca 2016 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2016 r. poz. 7925.

§16.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i1 podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy

Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski
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