UCHWALA NR .........cuueu..e.
RADY MIASTA PRUSZKOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska - Brzozowa -
Obszar Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
r. poz. 609 w poézn. zm.: 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujagcym do dnia 23 wrzesnia 2023 r. w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688), art. 67a ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 zm.: poz. 1688), w wykonaniu Uchwaty
Nr V.32.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla
obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa, zmienionej Uchwata
Nr XXVI1.281.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 15 grudnia 2016 r. oraz Uchwatg Nr LII1.517.2022
Rady Miasta Pruszkowa z dnia 24 lutego 2022 r., stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszajg ustaleh
LStudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”
uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1.
Zakres obowiazywania planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru
Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar lll, zwany dalej planem.

§2.

1. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listag uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzna
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej stanowig zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) tereny wyposazone w $ciezki rowerowe;

5) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;

6) strefa lokalizacji parkingu na terenie drogi publicznej;

7) obiekt pamieci narodowej o charakterze zabytkowym;

8) symbole przeznaczenia terendw.

Wskazuje sie na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza — do 50 m od cmentarza;

2) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza — od 50 do 150 m od cmentarza;

3) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-1338 — kaplice grobowa Bielawskich z 1925 r.;
4) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1338 — terenu zabytkowej czesci cmentarza;
5) granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego;

6) granice sytuowania drzew i krzewow od skrajnej szyny;

7) granice wykonywania robét ziemnych od obszaru kolejowego.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

§4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

7)

8)

9)

adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejacych budynkéw w

dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub

zmiana sposobu uzytkowania tych budynkdéw jest mozliwa wytacznie przy zachowaniu zgodnosci z

ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktérym te budynki sa potozone;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0°

do 129

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych

powyzej 129

dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumieé dach inny niz ptaski i spadzisty, a w szczegdélnosci dach:

kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy;

dojezdzie - nalezy przez to rozumieé¢ dopuszczony planem, niewyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i

obiektow budowlanych oraz umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub

te, dla ktérych wydano prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu lub

ktorych realizacja zostata skutecznie zgtoszona;

kiosku — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej majacy maksymalnie

jedna kondygnacje nadziemna, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej do 20 m? i catkowitej

maksymalnej wysokosci do 3,5 m;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie

ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw oraz okreslonych w ustaleniach

planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych elementami infrastruktury technicznej; linie te moga
by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowiag i na warunkach ustalonych w planie.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizagji istniejacych budynkdw,

b) czesci podziemnych budynkdw,

) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkdw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy o ile nie wykraczaja
one poza linie rozgraniczajace terenu,

d) obiektéw matej architektury i mebli ulicznych,

e) infrastruktury technicznej,

f) ustalenia lit. a, b, ¢, d i e nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych sie z liniami
rozgraniczajacymi terenow;

meblach ulicznych - nalezy przez to rozumiec state i niestate elementy wyposazenia: ulic, placoéw, alei

pieszych, parkéw, skwerdw, zielehcdw i przestrzeni ogolnodostepnych zwigzanych z obiektami

uzytecznosci publicznej oraz przestrzeni wewnatrz osiedli, a w szczegdlnosci: tawki, stupki, pachotki,
stojaki na rowery, ogrddki gastronomiczne w tym: parasole, ogrodzenia, stoliki, krzesta, lady, a takze:



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

infomaty, automaty do sprzedazy biletéw, produktéw spozywczych lub napojoéw, kosze na $mieci w tym
mate pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow, wiaty przystankowe, zegary, maszty uliczne;
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisow szczegolnych, a zwtaszcza przepisow przeciwpozarowych,
dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa i rozbudowa, a w
przypadku budynké4w - réwniez nadbudowa, rozbudowa mozliwa z zachowaniem ustalonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czesc
istniejacego juz obiektu budowlanego i zwiekszaja sie jego parametry takie jak: wysokos¢, powierzchnia
uzytkowa i kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny zdefiniowany w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym powierzchnia
tego przeznaczenia nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wieksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

strefie ochrony sanitarnej cmentarza — nalezy przez to rozumieé pas terenu woko6t cmentarza, w ktérym
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy i chowania zmartych obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu:

a) w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego lub zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz nowej
zabudowy mieszkaniowe),

b)w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie zaktadow
wymienionych w lit. a, oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem, ze wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg podtaczone do sieci wodociggowej,

c) w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania studzien, uje¢ wod
podziemnych z otwordéw oligocenskich wytacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych,
zrédet i strumieni, stuzacych czerpaniu wody do picia i potrzeb gospodarskich,

d) obszar planu potozony w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza, ktérej szerokos$¢ zostata
ustalona w przepisach odrebnych na 500,0 m od granicy cmentarza; w strefie zakazuje sie lokalizowania
uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowe;j

w wode do picia i potrzeb gospodarczych;

szyldzie semaforowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzna
ekspozycyjna umieszczona pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

18) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajagce migracje

19)

drobnych zwierzat realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:

a) fundamentéw punktowych,

b) ogrodzen bez podmuréwek,

) ogrodzen z podmurdwka nie wystajaca ponad powierzchnie terenu,

d) zachowaniem przerw w podmurdéwce w postaci otworéw o minimalnej srednicy 15 cm lub rozmiarze 15
c¢m na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu;

uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka,
przekraczajace standardy emisyjne, takie jak wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi
substancje i energie takie jak: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez



20)

21)

22)

23)

24)

zanieczyszczenie Sciekami i odpadami, przekraczajagce obowiazujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi nie sg
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz ktorych
dziatalnos$¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem, do
ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki jednorodzinne o jednej wspolnej Scianie
oddzielenia przeciwpozarowego i pozostatych trzech elewacjach usytuowanych swobodnie;

zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki jednorodzinne, w ktérych dwie Sciany
zewnetrzne oddzielenia przeciwpozarowego przylegaja do sasiednich budynkéw, a dwie stanowia
przednig itylng elewacje; w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej jedna $ciana
zewnetrzna przylega do sasiedniego budynku, a pozostate stanowia elewacje;

siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa sie dostep do drogi publicznej; siegacz nie jest frontem dziatki;
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych, w szczegdlnosci: ustugi oswiaty,
administracji, ustugi handlu (do 50 m? powierzchni sprzedazy), dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania ipracy twodrczej, gastronomii, turystyki, apteka, banki, ustugi rzemieslnicze,
a w szczegdlnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, ustugi naprawcze. Zakazuje sie realizacji
stagji paliw i budynkéw zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Ogédlne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§5.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajagcymi, okre$lonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)

13)
14)
15)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: MNU-1, MNU-2,
MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8, MNU-9;

tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: UMN-1, UMN-2;
tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8;

teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczony symbolem PU-1;

teren cmentarza oznaczony symbolem ZC-1;

teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP-1;

teren komunikagji kolejowej, oznaczony symbolem KK-1;

teren drogi publicznej klasy gtdwnej, oznaczony symbolem KDG-1;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ-1;

tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9;

tereny publicznych placéw i parkingdéw oznaczone symbolami: KP-1 i KP-2;

tereny publicznych ciggéw pieszych oznaczone symbolami: KPP-1, KPP-2, KPP-3;

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6,
KDW-7, KDW-8, KDW-9.



1.

§6.
Wyznacza sie tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla sig ich linie rozgraniczajgce, jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6,
KDD-7, KDD-8, KDD-9;

2) tereny publicznych ciggoéw pieszych oznaczone symbolami: KPP-1, KPP-2, KPP-3 jako publicznie
dostepne ciagi piesze;

3) tereny publicznych placéw i parkingdw oznaczone symbolami: KP-1 i KP-2 jako publicznie dostepne
place;

4) teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP-1 jako publicznie dostepna zieleh gminna - park;

5) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC-1 jako teren zaktadania i utrzymywania cmentarzy oraz
teren opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisbw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

Wyznacza sie tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla sig ich linie rozgraniczajgce, jako granice
terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDL-1 i KDL-2;

2) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KK-1 jako teren pod budowe i utrzymanie linii
kolejowych.

§7.

Dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej budynkdéw gospodarczych i garazowych, jesli takie obiekty dopuszczone sa
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-6,
MN-9, MN-10, MN-11.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach MNU.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na terenach U i PU.

Ustala sie odpowiednio uwzglednianie ustalen ogdlnych planu tacznie z ustaleniami szczegdtowymi, w
tym z uwzglednieniem ustalen §4.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizagji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut
prawny, a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych — poza lokalem, w
ktérym jest prowadzona ta dziatalnosc.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywad na
srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, a takze okreslonego w planie przeznaczenia.



§9.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§10.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) ograniczenie uciazliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o natezeniu
ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane
technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktérej sa wytwarzane.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych poziomdw hatasu

w srodowisku zawarte w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem ustala sie dopuszczalne

poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami: MNU, UMN nalezy traktowacd jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu
tereny oznaczone symbolami MN i MNU, w obrebie ktérych znajduja sie: ztobki, przedszkola,
nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) dla pozostatych nie okresla sie.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§11.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego wyznacza sie tereny o charakterze miejsca publicznego, jest
to teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP-1, tereny publicznych placéw i parkingow
oznaczone symbolami KP-1, KP-2.

Tereny o charakterze miejsca publicznego nalezy zagospodarowaé z wykorzystaniem matej
architektury, réznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych i oswietlenia podkreslajacego
cechy miejsca oraz z wykorzystaniem rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnosc terenu, urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami i starszych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§12.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1)
2)
3)

4)

zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych, z blach trapezowych i falistych;

zakazy nie dotyczg tymczasowego ogrodzenia placu budowy;

zakazuje sie wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie betonowych elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupdw,
cokotoéw lub fundamentow;

nakazuje sie, aby ogrodzenia byty azurowe, co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezgcego
swojej dtugosci; przy czym dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych otaczajacych teren PU-1 oraz
teren cmentarza ZC-1, nawiazujacych wysokoscia, forma i materiatem do istniejacego ogrodzenia
zabytkowej czesci cmentarza;

nakazuje sie przy realizacji ogrodzen wykonanie w nich tuneli ekologicznych;



3.

6) dla terendw oznaczonych symbolem MN maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony drog publicznych
nie moze przekracza¢ 1,6 m, z wyjatkiem: bram i furtek, a dla pozostatych terenéw nie moze
przekracza¢ 1,8 m, z wyjatkiem: bram i furtek.

7) dla ogrodzen boisk sportowych, obiektow edukacji, placow zabaw, ogrédka gastronomicznego, zieleni
parkowej dopuszcza sie wysokos¢ wymagana technologia obiektu;

8) maksymalna wysokos¢ cokotu nie moze przekraczaé 0,6 m;

9) odlegtos¢ ogrodzenia od zewnetrznej scianki gazociggu lub rury ochronnej gazociggu nie moze by¢
mniejsza niz 0,5 m;

10) zakazuje sie realizacji ogrodzen (przegrodzen) na terenach drég wewnetrznych, dojazdéw, drog
rowerowych i publicznych ciggdéw pieszych.

§13.

Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

1) lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych na terenach funkcjonalnych sasiadujacych z terenami
drég publicznych nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drog
publicznych;

2) zakazuje sie stosowania tablic i urzadzen reklamowych w formie ekspozycji dynamicznej skierowanych
do uzytkownikdéw drog publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:

a) stupéw ogtoszeniowo-reklamowych w formie walca z zadaszeniem o srednicy od 1,2 m do 1,6m,
o wysokosci od 27 m do 36 m dla czeSci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie
przekraczajacej 4,5 m,

b) tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw na terenach oznaczonych symbolami:
MNU, UMN, U, PU,

) tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej na terenach: U-2, PU-1,

d) tablic i urzadzehn reklamowych na wiatach przystankowych i kioskach z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

- na poszczegdlnych wiatach przystankowych i poszczegolnych kioskach dopuszcza sie umieszczenie
maksymalnie dwoch pdl reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2,5 m? kazde, a taczna
powierzchnia reklam nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej Scian obiektu,

- zakazuje sie umieszczania reklam na dachu oraz attyce wiaty i kiosku;

4) zakazuje sie lokalizagji tablic i urzadzen reklamowych:

a) na terenach drog publicznych, przy czym dopuszcza sie ich lokalizacje na wiatach przystankowych
komunikacji zbiorowej z uwzglednieniem zasad okreslonych w pkt 3 lit. d,

b) na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1 i ZC-1,

€) na ogrodzeniach,

d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci na: szafkach
energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach
transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach;

5) maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych nie moze przekraczac 6 m;

6) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekracza¢ 12 m2.

Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania szyldow:

1) dopuszcza sie umieszczanie szyldow, w tym szylddw semaforowych na elewacjach budynkéw

wytacznie w ramach pierwszej kondygnacji budynkéw;

2) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw w formie wolnostojacej i na ogrodzeniach;

3) maksymalna wysokos$¢ szyldéw umieszczanych na elewacjach i ogrodzeniach nie moze przekraczac

0,7 m;

4) maksymalna wysokos$¢ szyldow wolnostojacych nie moze przekraczac 6 m;

5) maksymalna powierzchnia szyldu nie moze przekracza¢ 6 m2

6) maksymalna odlegtos¢ wystawania szyldow semaforowych poza obrys budynku nie moze
przekracza¢ 1 m, przy czym nie moze przekraczac rowniez linii rozgraniczajacej terenu.

Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldéw i stupdw ogtoszeniowych nie dotycza Miejskiego

Systemu Informacji oraz Ptatnej Informacji Miejskiej, jak réwniez reklam i szyldow umieszczanych

wewnatrz obiektow budowlanych.



Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j

§14.

1. Wskazuje sig, na rysunku planu, obiekty i obszar wpisane do rejestru zabytkéw i objete ochronag na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, dla ktorych
wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie i restauratorskie nalezy realizowaé w oparciu o przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

1) kaplica grobowa Bielawskich z 1925 r. na cmentarzu parafii rzym.-kat. p.w. $w. Kazimierza, wpisana do
rejestru zabytkéw pod nr A-1338;

2) zabytkowa cze$¢ cmentarza parafii rzym.-kat. p.w. $w. Kazimierza — wraz z wyszczegodlnionymi
elementami objetymi wpisem: z nagrobkami, zbiorowymi mogitami zotnierzy z lat: 1914, 1939 i 1944
oraz ze starodrzewem, wpisana do rejestru zabytkéw pod nr A-1338.

2. Wyznacza sie na rysunku planu ,obiekt pamieci narodowej o charakterze zabytkowym” - miejsce
pamieci — pomnik ofiar terroru hitlerowskiego polegtych w Powstaniu Warszawskim - teren KDL-1, dla
ktoérego ustala sie ochrone w planie i nakaz zachowania w obecnej lokalizacji.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§15.

1. Podstawowy ukfad komunikacji drogowej obstugujacy obszar planu i stuzacy powigzaniom zewnetrznym
tego obszaru tworza drogi publiczne oznaczone symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDL-1, KDL-2, KDD-1,
KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9.

2. Jako uzupetniajaca komunikacje ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW-1,
KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9.

3. Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drég rowerowych, ciagéw pieszo-
jezdnych, drog dla rowerdw lub Sciezek rowerowych na wszystkich terenach zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, drég publicznych oraz z zakresu ruchu
drogowego.

4. Dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow, dla ktérych ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod dojazdy o szerokosci nie mnigjszej niz 8 m;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sie dojazdy bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§16.
Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowac
odpowiednio z drég oznaczonych symbolami: KDG-1, KDZ-1, KDL-1, KDL-2, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-
4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7,
KDW-8, KDW-9, przy czym dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez siegacze,
dojazdy oraz na dotychczasowych warunkach oraz dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania i realizacji dojazdu
do dziatek budowlanych przez tereny KPP-1, KPP-2, KPP-3.

§17.
Wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”, drogi,
ktére musza by¢ wyposazone w drogi dla rowerdw realizowane w postaci: dréog rowerowych, sciezek
rowerowych, ciagdéw pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drdg publicznych i prawa ruchu drogowego.



§18.

1. Miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, musza byc¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja,
przy czym:

1) za miejsca do parkowania rozumie sie takze stanowiska w garazach;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla terenu ZC-1 na parkingach realizowanych na innych
terenach funkcjonalnych, a w szczegdlnosci na terenach: KP-1, KP-2, KDD-1, KDD-2;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla inwestycji realizowanych na terenie U-8 w liniach
rozgraniczajacych przylegtej drogi publicznej KDD-3.

2. Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkgcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie catkowitej,
nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) dla funkcji ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10 m? powierzchni
sprzedazy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3,

b) dla funkcji ustug zzakresu gastronomii — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 miegjsc
konsumenckich, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3,

c) dla funkgji ustug z zakresu administracji — nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000
m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 5;

d) dla pozostatych funkcji ustugowych - liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mnigjsza niz
3 na obiekt,

e) dla funkgji produkcyjnej, sktadowej i magazynowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 300 m?
powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow,

f)  na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal

mieszkalny,

g) dla funkcji mieszkaniowej na terenach MNU i UMN nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

h) dla funkcji cmentarza nalezy zapewni¢ nie mnigj niz 1 miejsce do parkowania na 1000 m? powierzchni
cmentarza;

2) dla niewymienionych w pkt 1 funkgji oraz obszaréw i obiektéw ustala sie obowigzek zapewnienia nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych, przy czym na terenach
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i w strefach zamieszkania cze$¢ miejsc do parkowania nalezy
urzadzi¢ jako miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z nastepujgcymi ustaleniami:

a) nie mnigj niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli
liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) nie mniegj niz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli
liczba stanowisk wynosi 16-40,

€) nie mnigj niz 3 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli
liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) nie mnigj niz 4 % ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

4) wskazniki okreslone w pkt 1ipkt 2 nie dotycza inwestycji zwigzanych zistniejacymi budynkami
nie zmieniajacych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni uzytkowej ustug, obiektéw produkcyjnych,
sktaddw, magazyndw, a w przypadku ustug handlu — powierzchni sprzedazy.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§19.
1. Zasady ogolne modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:



1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)
10)

11)

ustala sie zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie przetozenie, przebudowe istniejacych przewoddw uzbrojenia kolidujgcych
z zabudowg, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

dopuszcza sie likwidacje sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;

sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, a w szczegdlnosci na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej w ciagach
pieszo-jezdnych lub ciggach pieszych, dojazdach, siegaczach oraz poza terenami przeznaczonymi pod
drogi, w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ mogace wystgpi¢ kolizje z istniejacg lub projektowana
zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia
rozgraniczajaca terenu;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektoéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalna linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej - 15 m;

ustala sie zasilanie w infrastrukture technicznag z zakresu zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem ustalen
§ 4 pkt 16, odprowadzania sciekéw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczna lub ciepto poprzez istniejace
i nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace sie w obszarze planu w powiazaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
indywidualnych rozwigzan z uwzglednieniem ustalen § 4 pkt 16;

ustala sie powiazanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewnetrznymi;

dopuszcza sie realizacje zbiorczych kanatéw technologicznych dla sieci infrastruktury technicznej;

ustala sie zasade usytuowania sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi poszczegdlnych sieci;

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé
odpowiednie przytacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja i sposobem zagospodarowania, w szczeg6lnosci:
pobdr wody, odprowadzenie sciekdw, pobdr energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

2. Ustalenia w zakresie rozwoju systemow zaopatrzenia:

1)

2)

3)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociaggowej
o srednicy nie mniejszej niz &100 mm,

b) zaopatrzenie w wode z istniejacych przewoddéw wodociggowych rozbiorczych, z uwzglednieniem
wymogow w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry,

d) dopuszcza sie zachowanie i realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z uwzglednieniem § 4 pkt 16;

w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) ustala sie odprowadzenie sciekdédw bytowych, do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy, nie
mniejszej niz & 200 mm lub kanalizacji sanitarnej cisnieniowej o srednicy nie mniejszej niz & 50 mm,
z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie zachowanie szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, wod gruntowych oraz do ziemi,

d) w przypadku powstania Sciekdw niespetniajacych wymagan okreslonych w przepisach odrebnych
nakazuje sie ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikow retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,
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4)

>)

6)

7)

8)

b) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o $rednicy nie mniejszej niz & 300 mm,

¢) ustala sie docelowe odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog
do sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz & 300 mm, a do czasu realizacji kanalizacji
ustala sie ich odprowadzenie do wod lub ziemi przy pomocy urzadzen wodnych umozliwiajgcych retencje
lub infiltracje,

d) ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni drog/ulic lub
miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wéd,

e) dopuszcza sie dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejacych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego i ochrony srodowiska,

f) nakazuje sie zachowanie ciggtosci uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych,

g) dopuszcza sie realizacje wspolnych zbiornikéw umozliwiajacych retencje lub infiltracje kilku dziatek
budowlanych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza sie dostarczanie energii
elektrycznej réwniez z innych zrédet (za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru), ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony srodowiska
i prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

c) nowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako podziemna
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej i projektowanej sieci o $rednicy, nie mniejszej niz & 32
mm,

b) ustala sie zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokét gazociggow
(linia srodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu) z zakazem lokowania budynkoéw i sadzenia drzew,

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych,

d) nalezy zachowa¢, min. 0,5 m odlegtosci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociggiem;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej i z indywidualnych zrédet
ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej OZE
z wyjatkiem urzadzeh wykorzystujacych energie wiatru; dopuszcza sie dostarczanie ciepta réwniez z
innych Zrodet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z
zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie realizacje wspolnych zrédet ciepta dla grupy obiektow;

w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii: dopuszcza sie lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna i ciepto, ze zrédet ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska,
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala sie zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza sie wykorzystanie kanatéw technologicznych istniejacych w drogach,

c) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

d) mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych;
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9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,
b) dopuszcza sie wytacznie wstepne magazynowanie odpaddw przez ich wytwérce,
c) na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz obiektéw stuzacych
przetwarzaniu odpadéw.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§20.

1. Wskazuje sie na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej cmentarza: do 50 m i od 50 m do 150 m,
dla ktérych obowigzuja ograniczenia w inwestowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
cmentarzy i chowania zmartych zgodnie z § 4 pkt 16.

2.  Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego.
W strefie tej obowiazuja wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia dotyczace sytuowania nowych budynkéw
i budowli, sytuowania drzew i krzewéw oraz wykonywania robét ziemnych wynikajace z przepiséw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Na terenach, na ktérych w ustaleniach szczeg6towych dopuszczono mozliwos¢ ,adaptacji budynkéw”,
dopuszcza sie, dla budynkéw zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi przed dniem wejscia
w zycie planu — remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw, z zachowaniem ustalen planu i
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza sie rozbudowe budynkéw
istniejacych wytacznie w czesciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Dopuszcza sie zachowanie oraz remont i przebudowe istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu,
a w szczegolnosci: tablic i urzadzen reklamowych, obiektéw matej architektury, z zachowaniem ustalen
planu i przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa ruchu drogowego.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkédw na istniejagcych dziatkach budowlanych, z uwzglednieniem
szczegbtowych warunkoéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w planie.

6. Obszar planu znajduje sie w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 2151
.Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”, w obszarze ktérego obowiazujg przepisy odrebne dotyczace
czynnej ochrony dla tego obszaru.

7. Na obszarze planu nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
wojewddztwa mazowieckiego.

Rozdziat 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§21.

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie
budowy i modernizagji, przy czym dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych stuzacych realizacji
funkgcji sportowo-rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej oraz kioskow na wybranych terenach, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§22.
Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegdtowych planu;
3) minimalna powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegétowych planu;
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4)

5)

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120° chyba Zze w ustaleniach
szczegbtowych okreslono inaczej;

zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod budowe
urzadzen infrastruktury technicznej oraz pod drogi i tereny komunikacji kolejowe;j.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw

§23.

Na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-
10, MN-11 obowiazuja nastepujace ustalenia:
przeznaczenie terenu:

1)

3)

a)

0)

przeznaczenie podstawowe na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
przy czym na terenach oznaczonych symbolami MN-6, MN-9, MN-10 zachowuje sie istniejaca
zabudowe mieszkaniowg w formie zabudowy blizniaczej, a na terenie MN-1 zachowuje sie istniejaca
zabudowe szeregowa,

dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlnosci:
garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdédw,
ogrodzen i obiektow matej architektury,

w budynku mieszkalnym dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; w tym ustugi
handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)

Q
d)

)

ustala sie na jednej dzialce budowlanej realizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojacego lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku

planu,

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

na terenie MN-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony

sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzglednié zapisy § 20 ust. 1,

na terenach: MN-1, MN-7 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen

w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednic zapisy § 20 ust. 2,

dla budynkéw mieszkalnych:

— na terenie MN-1 dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 45°,

— na pozostatych terenach MN dopuszcza sie dachy spadziste dwu lub wielospadowe o pochyleniu
gtébwnych potaci dachowych do 45°,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu

gtéwnych potaci dachowych do 45°,

pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie

koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

kolorystyka elewacji powinna zawieral sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz

w odcieniach szarosci,

dopuszcza sie adaptacje budynkdw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a —i;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej:
- 1,8 — naterenie MN-11,
— 1,5 —na terenie MN-1,
— 1,2 - na pozostatych terenach MN,
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b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlane;:

—  30% - na terenach: MN-1,

— 20% — na terenach: MN-11,

— 55% - na pozostatych terenach MN,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkoéw mieszkalnych — I,

— dla budynkdéw gospodarczych i garazy — |,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 10 m dla budynkoéw mieszkalnych,

- 6 mdla budynkéw gospodarczych i garazy,

- 5 m dla obiektow matej architektury,

- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 12 § 13,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w §18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 300 m? - na terenie MN-11,

- 450 m?2 - na terenie MN-6,

- 600 m? - na terenach: MN-1, MN-4, MN-8, MN-9,

- 750 m?- na terenach: MN-2, MN-3, MN-5, MN-7, MN-10,

- przy czym dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, na
cele: zwigzane z budowa drog i infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzielane sa dziatki gruntu na
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci zachowa powierzchnie okreslong jako minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z nastepujacymi
ustaleniami:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

— 8 m-na terenie MN-11,

— 19 m - na terenie MN-6,

— 20 m — na pozostatych terenach MN,

b) minimalna powierzchnia dziatki:

— 300 m? - na terenie MN-11,

— 450 m? - na terenie MN-6,

— 600 m?- na terenach: MN-1, MN-4, MN-8, MN-9,

— 750 m?- na terenach: MN-2, MN-3, MN-5, MN-7, MN-10,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15i §16;

6) zasady obstugi infrastruktura technicznag zgodnie z §19.

§24.
Na terenach oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,
MNU-9 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1)  przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustug
nieucigzliwych,

b) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych,

c) dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlnosci:
garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdow,
ogrodzen i obiektéw matej architektury,

d) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; w tym ustugi
handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;
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2)

3)

4)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie na jednej dziatce budowlanej realizacje:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,
- lub budynku ustugowego,
- lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
¢) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,
d) na terenach. MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-9 przy zagospodarowaniu obszarow potozonych
w strefie ochrony sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzglednic¢ zapisy § 20 ust. 1,
e) na terenach. MNU-1, MNU-3, MNU-4 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie
ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2,
f) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sie dachy spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°,
g) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy spadziste o pochyleniu gtéwnych
potaci dachowych do 25°,
h) pokrycie dachoéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,
i) kolorystyka elewacji powinna zawieraC sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz
w odcieniach szarosci,
j) dopuszcza sie adaptacje budynkdw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — i;
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
— 1,8 —naterenach: MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,
— 1,8 - na terenach: MNU-1, MNU-9,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,02,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlane;:
—  35% — na terenach: MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,
— 30% - na terenach: MNU-1, MNU-9,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - I,
— dla budynkoéw gospodarczych i garazy — |,
e) maksymalna wysokosé zabudowy:

- 10 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- 6 mdla budynkéw gospodarczych i garazy,

- 5 m dla obiektéw matej architektury,

- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §12 i §13,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 600 m2 — na terenach: MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,

- 500 m?- na terenach: MNU-1, MNU-9,

- przy czym dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, na
cele: zwigzane z budowg drog i infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzielane sa dziatki gruntu na
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci zachowa powierzchnie okreslong jako minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z nastepujacymi
ustaleniami:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki:

— 600 m?- na terenach: MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, MNU-6, MNU-7, MNU-8,

— 500 m?- na terenach: MNU-1, MNU-9,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;
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5)
6)

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i §16;
zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z §19.

§25.

Na terenach oznaczonych symbolami: UMN-1, UMN-2 obowiagzujg nastepujace ustalenia:
przeznaczenie terenu:

1)

2)

4)

a)
b)

Q

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne:

- budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace,

dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegolnosci:
garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdow,
ogrodzen i obiektéw matej architektury;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b
Q

d)

)

budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

na terenie UMN-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza do 50 m nalezy uwzglednié zapisy § 20 ust. 1,

na terenach UMN-1 i UMN-2 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

na terenie UMN-2 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednic zapisy § 20 ust. 2,

dla budynkéw ustugowych, atakze budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie dachy spadziste
o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy spadziste o pochyleniu gtéwnych
potaci dachowych do 25°,

pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz
w odcieniach szarosci,

dopuszcza sie adaptacje budynkdéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a —i;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
Q
d)

9)

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 1,8,
minimalna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,02,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 30%,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych - I,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — |,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 10 m dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych,

- 6 mdla budynkéw gospodarczych i garazy,

- 5 m dla obiektow matej architektury,

- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §12i § 13,
miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w §18,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 500 m?,
- przy czym dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, na
cele: zwigzane z budowa drég i infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiednigj

nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzielane sa dziatki gruntu na
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci zachowa powierzchnie okredlong jako minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z nastepujacymi
ustaleniami:

a)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15 m,
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5)
6)

b)
Q
d)

minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 45°-1359;
parametry okreslone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty

infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i §16;
zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z §19.

§26.

Na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8 obowiagzuja nastepujace
ustalenia:
przeznaczenie terenu:

1)

3)

a)

0

przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcji nieucigzliwej, zabudowa ustugowa oraz zabudowa
ustug nieuciazliwych, w tym réwniez ustugi z zakresu obstugi komunikacji, a w szczegolnosci: parkingi
strzezone, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje fadowania pojazdéw. Zakazuje sie
realizacji stacji paliw i budynkéw zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego,

dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegolnosci:
magazynow, dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, ogrodzen i obiektow matej architektury,

zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
Q

d)

)

budynki nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

na terenach U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-8 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza do 50 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

na terenach U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-8 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzglednic¢ zapisy § 20 ust. 1,

na terenach U-2, U-5 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednic zapisy § 20 ust. 2,

dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste dwu lub wielospadowe
o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,

dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu
gtéwnych potaci dachowych do 25°,

pokrycie dachdéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz
w odcieniach szarosci,

dopuszcza sie adaptacje budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscig ich remontu
i przebudowy, ale bez mozliwosci rozbudowy inadbudowy, pod warunkiem zachowania ustalen
lit.a—1i;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
Q

d)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1,8 —na terenach: U-1, U-2, U-4, U-5, U-6, U-7
— 2,5 - na terenach: U-3, U-8,
minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej:
- 20% - na terenach: U-6, U-7, U-8,
- 30% - na terenach: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw ustugowych na terenach: U-1, U-2, U-4, U-5 - Il kondygnacje,
- dla budynkéw ustugowych na terenach: U-3 - Il kondygnacje,

- dla budynkéw ustugowych na terenach: U-8 — Il kondygnacje,

- dla budynkéw ustugowych na terenach: U-6, U-7 - Il kondygnacje,
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4)

5)
6)

- dla budynkéw gospodarczych i garazy - Il kondygnacje,
- dla adaptowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — Il kondygnacje,
e) maksymalna wysokosé zabudowy:

- 10 m dla budynkéw ustugowych na terenach: U-1, U-2, U-4, U-5,

- 12 m dla budynkéw ustugowych na terenach: U-3,

- 15 m dla budynkéw ustugowych na terenach: U-8,

- 8 m dla budynkdéw ustugowych na terenach: U-6, U-7,

- 10 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

- 5 m dla obiektow matej architektury,

- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 12 § 13,

- 8 m dla adaptowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w §18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 300 m?2 - na terenach: U-1, U-2, U-3, U-8,

- 500 m? - na terenach: U-4, U-5,

- 750 m?- na terenach: U-6, U-7,

- przy czym dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, na
cele: zwigzane z budowa drog i infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzielane sg dziatki gruntu na
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci zachowa powierzchnie okreslong jako minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z nastepujacymi
ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

— 10 m - na terenach: U-4, U-5,

— 15 m - na terenach: U-1, U-2, U-3, U-8,

— 20 m - na terenach: U-6, U-7,

b) minimalna powierzchnia dziatki:

— 300 m? - na terenach: U-1, U-2, U-3, U-8,

— 500 m? - na terenach: U-4, U-5,

— 750 m? - na terenach: U-6, U-7,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 45°-135°,

d) parametry okredlone w lit. a, b, ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15i §16;

zasady obstugi infrastrukturag techniczng zgodnie z §19.

§27

Na terenie oznaczonym symbolem PU-1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlnosci:
garazy, wtym rowniez garazy podziemnych, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, ogrodzen, obiektow matej architektury,

c) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

c) na terenie PU-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza do 50 m nalezy uwzglednié zapisy § 20 ust. 1,

d) na terenie PU-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,
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f) pokrycie dachéw spadzistych dachdwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie
koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

g) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie¢ w palecie koloréow pastelowych od bieli do brazu oraz
w odcieniach szarosci,

h) dopuszcza sie adaptacje budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — g;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 2,1,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,3,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 10%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw gospodarczych i garazy - Il

- dla pozostatych budynkow — I,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 8 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

- 15 m dla pozostatych budynkéw,

- 5 m dla obiektow matej architektury,

- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 12i § 13,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w §18,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 2000 m?,
- przy czym dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, na
cele: zwigzane z budowa drog i infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej

nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzielane sa dziatki gruntu na
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci zachowa powierzchnie okreslong jako minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej;
4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z nastepujacymi
ustaleniami:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 75°-105°,
d) parametry okreslone w lit. a, b, ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;
5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i §16;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §19.

§28.
Na terenie oznaczonym symbolem ZC-1 ustala sie:
1)  przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegdlnosci: kaplicy, domu przedpogrzebowego, kostnicy, budynkéw gospodarczych, budynkow
administracyjnych i socjalnych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania,
ogrodzen, obiektow matej architektury i kioskow,

c) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu ZC-1 nalezy realizowaé zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych
z zakresu ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych, przy czym nakazuje sie, aby powierzchnia
grzebalna wynosita nie mniej niz 60% powierzchni terenu,

b) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszardw i obiektow objetych
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych — wpis do rejestru zabytkéw zgodnie z § 14 ust. 1,

C) przy zagospodarowaniu czesci terenu ZC-1 potozonego w strefie ograniczen w zainwestowaniu od
obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2,

d) dopuszcza sie realizacje kolumbariéw w ramach powierzchni grzebalnej, z zastrzezeniem lit. f,

e) kolumbaria moga by¢ realizowane w formie muru okalajgcego cmentarz, z zastrzezeniem lit. f,
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)

budynki i kolumbaria nalezy lokalizowaé w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 60°,
dopuszcza sie rowniez dachy krzywiznowe,

pokrycie dachdéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu oraz
w odcieniach szarosci,

dopuszcza sie adaptacje budynkdédw pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — i;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
o
d)
e)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 5%,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: |,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 4 m dla budynkéw i kolumbarium,

- 8 m dla pozostatych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem § 12§ § 13,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w §18;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z nastepujacymi
ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 50 m,
c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;
5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i §16;
6) zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z §19.

§29.

Na terenie oznaczonym symbolem ZP-1 ustala sie:
1)  przeznaczenie terenu:

a)
b)

Q

d)

9)
h)

przeznaczenie podstawowe: zieleh parkowa, obiekty, budynki i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
obiekty i budynki o funkgji kulturowej i wystawienniczej,

przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustug nieuciazliwych stuzaca obstudze podstawowej funkgji
terenu, a w szczegdlnosci ustugi gastronomii,

dopuszcza sie realizacje obiektdéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegolnosci: infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddéw, ogrodzen, obiektéw matej
architektury,

dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania stuzacych wytacznie obstudze terenu parku, przy
czym powierzchnia parkingéw nie moze przekroczyé 10% powierzchni terenu,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej,
wystawienniczej i kulturowej, a w szczegdlnosci: przekryé namiotowych i powtok pneumatycznych,
dopuszcza sie realizacje budynkéw i obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu,
a zwlaszcza: altan ogrodowych, ogrodéw jordanowskich, placéw zabaw, urzadzen sportu i rekreacji,
kioskdw, budynkéw gospodarczych, pawilondw ogrodowych, muszli koncertowych, oranzerii,
pawilonéw wystawienniczych, stawdw i basendw,

zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych,

zakazuje sie lokalizowania ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw i boisk sportowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
Q

d)

budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

na terenie ZP-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza do 50 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,

na terenie ZP-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza od 50 m do 150 m nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 1,
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e) na terenie ZP-1 przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednic zapisy § 20 ust. 2,

f)  dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20°,
dopuszcza sie réwniez dachy krzywiznowe,

g) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

h) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz
w odcieniach szarosci,

i) dopuszcza sie adaptacje budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — h;

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
b) minimalna intensywnosc zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 70%,
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: I,
f)  maksymalna wysoko$é zabudowy:
- 12 m dla budynkow,
- 5 m dla obiektéw matej architektury,
- 15 m dla pozostatych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem § 12§ § 13,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §18,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 3000 m?,
- przy czym dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, na
cele: zwigzane z budowa drog i infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej

nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane s3 dziatki gruntu
zachowa powierzchnie okreslong jako minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;

4) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z nastepujacymi
ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,
c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i §16;

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §19.

§30.

Na terenie oznaczonym symbolem KK-1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;

dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlnosci:
przystankow, infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z komunikacja kolejowa), dojsé
i dojazdéw, drég wewnetrznych, chodnikéw, drdég rowerowych, ogrodzeh i obiektow matej
architektury;

zakazuje sie lokalizowania budynkéw, tablic i urzadzen reklamowych oraz miejsc do parkowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaru objetego ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych — wpis do rejestru zabytkow zgodnie z § 14 ust. 1 pkt. 2;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 5 m dla obiektow matej architektury,
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- 15 m dla pozostatych obiektow budowlanych z zastrzezeniem §12 i §13,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej: 10%.

§31.

Na terenie oznaczonym symbolem KDG-1 (Aleja Wojska Polskiego — droga wojewddzka nr 719) obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)
>)
6)
7)

8)

przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy gtownej;

dopuszcza sie realizacje obiektdéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, zwiaszcza:
infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z drogg), obiektéw matej architektury, mebli ulicznych,
zieleni urzadzonej, zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen w zainwestowaniu od obszaru
kolejowego nalezy uwzglednié¢ zapisy §20 ust. 2;

nakazuje sie urzadzenie drogi w sposdb umozliwiajacy komunikacje autobusowsa;

nakazuje sie realizacje chodnikow;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 7,0 do 8,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz
narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych;

okresla sie szerokos$¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi gtdéwnej nie mniejsza niz
7,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw matej architektury =5 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m.

§32.

Na terenie oznaczonym symbolem KDZ-1 (ul. Brzozowa - droga powiatowa nr 3115W) obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

5)

6)

przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

dopuszcza sie realizacje obiektdw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, zwiaszcza:
infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z droga), obiektéw matej architektury, mebli ulicznych,
zieleni urzadzonej, zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu droég publicznych;
ustala sie realizacje Sciezki rowerowej, drogi dla roweréw zgodnie z §17;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0,0 m do 16,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu
oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

okresla sie szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi zbiorczej nie mniejsza niz
7,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw matej architektury =5 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m.

§33.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDL-1 (ul. Komorowska), KDL-2 (ul. Komorowska) obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy lokalnej;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, zwiaszcza:
infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z droga), obiektdéw matej architektury, mebli ulicznych,
zieleni urzadzonej, zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

3) na terenie KDL-1 nakazuje sie zachowanie ,obiektu pamieci narodowej o charakterze zabytkowym”
zgodnie z § 14 ust. 2;

4) na terenie KDL-2 przy zagospodarowaniu obszarédw potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy §20 ust. 2;

5) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KDL-1 — od 25 m do 13,0 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,
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b) KDL-2 - od 0,0 m do 2,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz narozne Sciecia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

6) okresla sie szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drég lokalnych nie mniejsza
niz 6,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnym z zakresu drég publicznych lub jesli
ruch bedzie jednokierunkowy;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektow matej architektury — 5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

§34.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDD-1 (ul. 1-go Sierpnia), KDD-2 (ul. 2-go Sierpnia), KDD-3, KDD-4,
KDD-5, KDD-6 (ul. Brygady Karpackiej), KDD-7 (ul. Monte Cassino), KDD-8 (ul. Czerwonych Makéw), KDD-9
(ul. Melchiora Wankowicza), obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

>)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j;

dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, zwiaszcza:
infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z droga), obiektéw matej architektury, mebli ulicznych,
zieleni urzadzonej, zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu droég publicznych;

na terenie KDD-5 ustala sie realizacje Sciezki rowerowej, drogi dla roweréw zgodnie z § 17;

nakazuje sie utrzymanie miejsc do parkowania na terenie KDD-2 w ,strefie lokalizacji parkingu na terenie
drogi publicznej” oznaczonej na rysunku planu;

na terenach KDD-1, KDD-2 dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania obstugujacych teren ZC-1;

na terenach: KDD-1, KDD-2, KDD-4, KDD-8, KDD-9 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych
w strefie ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2;

na terenie KDD-2 przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaru objetego
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych — wpis do rejestru zabytkéw zgodnie z § 14 ust. 1;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KDD-1 - od 50m do 14,0 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) KDD-2 - od 5,0 m do 25,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych,

¢) KDD-3 - od 9,0 m do 13,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

d) KDD-4 - od 12,0 m do 20,0 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

e) KDD-5 - od 8,0 m do 150 m oraz narozne sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

fy KDD-6 — od 9,0 m do 14,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

g) KDD-7 — od 9,0 m do 14,0 m oraz narozne S$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

h) KDD-8 - od 6,5 m do 16,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

i) KDD-9 - od 9,0 m do 14,5 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

okresla sie szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drog dojazdowych nie mniejsza
niz 5,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnym z zakresu drdg publicznych lub jesli ruch
bedzie jednokierunkowy;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla obiektéw matej architektury — 5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

§35.

Na terenach oznaczonych symbolami: KP-1, KP-2, obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny publicznych placéw i parkingow;

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, zwilaszcza:
infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z drogg), obiektéw matej architektury, mebli ulicznych,
zieleni urzadzone;j;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania i zatok postojowych na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu dréog publicznych;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania obstugujacych teren ZC-1;

5) dopuszcza sie wydzielanie jezdni i okresla sie szeroko$¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami
dla drég dojazdowych nie mniejsza niz 5,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnym z
zakresu drég publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektow matej architektury — 5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

§36.
Na terenach oznaczonych symbolami: KPP-1, KPP-2, KPP-3 obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy publiczny;

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, zwiaszcza:
infrastruktury technicznej (w tym nie zwiazanej z droga), obiektow matej architektury, mebli ulicznych,
zieleni urzadzonej, zatok postojowych;

3) na terenie oznaczonym symbolem KPP-1 ustala sie realizacje Sciezki rowerowej, drogi dla rowerdéw
zgodnie z § 17;

4) na terenach KPP-2, KPP-3 przy zagospodarowaniu obszaréow potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KPP-1-11,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) KPP-2 - od 5,0 m do 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) KPP-3 -o0d 5,0 mdo 9,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza sie mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej poprzez dojazd:

a) na terenie oznaczonym symbolem KPP-1, do przylegajacych dziatek budowlanych usytuowanych
na terenie MN-11,

b) na terenie oznaczonym symbolem KPP-2, do przylegajacych dziatek budowlanych usytuowanych
na terenach: UMN-2, MN-1, U-2,

€) na terenie oznaczonym symbolem KPP-3, do przylegajacych dziatek budowlanych usytuowanych
na terenach: U-5, MNU-1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury — 5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

§37.
Na terenach oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4 (ul. Trojkatna), KDW-5, KDW-6,
KDW-7, KDW-8, KDW-9, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1)  przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, zwiaszcza:
infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z droga), obiektow matej architektury, Smietnikéw, mebli
ulicznych, zieleni urzadzonej, zatok postojowych;
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3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych Smietnikow oraz ich remont i przebudowe;

4) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow;

5) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

6) na terenach: KDW-4, KDW-6, KDW-7, KDW-8 przy zagospodarowaniu obszaréow potozonych w strefie
ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 20 ust. 2;

7) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)

b)

o)

d)

e)

9)

h)

KDW-1 - od 6,0 m do 13,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

KDW-2, KDW-3 - 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

KDW-4 - 55 m oraz zgodnie zrysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

KDW-5 — od 5,0 m do 9,0 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

KDW-6 — od 6,5 m do 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego,

KDW-7 - 5,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

KDW-8 - 50 m oraz zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

KDW-9 — od 6,0 m do 12,5 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)
b)
o)

dla obiektow matej architektury — 5 m,
dla Smietnikéw — 3,5 m,
dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 12.
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§38.

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: MN-11;

2) 0% - na pozostatych terenach.

§39.

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia nastepujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Brzozowa
uchwalonego uchwata Nr XXXIX/355/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 listopada 2013 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 3 lutego 2014r.
poz. 1026;

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle
Bolestawa Prusa uchwalonego uchwata Nr XLVI/440/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
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26 czerwca 2014 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
10 wrzesnia 2014 r. poz. 8389;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Plantowa
uchwalonego uchwatg Nr XLIX/469/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 pazdziernika 2014 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 grudnia 2014 r.
poz. 11648.

§40.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§41.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

§42.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy

Rady Miasta Pruszkowa

Karol Chlebinski
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