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UCHWALA Nr V.57.2024
RADY MIASTA PRUSZKOWA
z dmia 29 sierpnia 2624 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescei obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika - Obszar 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 zm.: poz. 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688), oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 zm.: poz. 1688),
w zwigzku z uchwalg Nr 1V.24,2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Kopernika, uchwalg Nr XIX.200.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 1.
zmieniajgeg uchwale Nr 1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Kopernika oraz uchwatg Nr LXXXII[.771.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 wrzesnia
2023 r. zmieniajagca uchwale Nr1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwatg Nr XXVII/309/2000
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala sie, co nastgpuje:

Zakres regulacji

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru miasta Pruszkowa —
Kopernika — Obszar I, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar polozony w miescie Pruszkowie, ktdérego granice s wyznaczone na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czgsciami, sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowigcey zalaeznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2 do ninigjszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacii zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferenciag w obowigzujacym panstwowym
systemic odnicsich przestrzennych — zapisane w postaci clcktronicznej, stanowiace zatgcznik nr 4
do niniejszej uchwatly.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
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do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalng
liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposéb ich realizacii oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagroZenia powodzig;

7) szezegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procenfowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektéw matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg
by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Poniewaz nie wystgpuja na obszarze planu nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw w zakresie terenow gérniczych, a takze obszaréw osuwania sig mas ziemnych;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym wojewédztwa mazowieckiego.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumiel istnigjgcy lub dopuszezony planem nieokreslony lintami
rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych i obiektow budowlanych oraz umozliwiajacy prowadzenie
lokalnych sieci uzbrojenia terenu,

2) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w $rodowisku — nalezy przez
to rozumie¢ zréznicowany poziom halasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow
odrebnych 2z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszezalnych poziomoéw halasu
w §rodowisku;

3) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wtymn granice paséw drogowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

4) wadbudowie — nalezy przez to rozumieé rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa czgsé
istniejgcego juz obiektu budowlanego 1 zwiekszaja si¢ jego parametry takie jak wysokosé,
powierzchnia uzytkowa czy kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
ograniczajaca obszar, na ktdrym dopuszeza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury
technicznej, ktdra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szezegdlowe planu tak stanowig
i na warunkach ustalonych w planie. Z wyjatkiem granicy obszaréw szczegOlnego zagrozenia
powodzig oraz terenu KK nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza, odpowiednio:

a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejacych budynkéw,

b) czgéci podziemnych budynkéw,

¢) wykraczajgecych poza obrys budynku, nie wiece] niz 1,5 m, takich czedei budynkow
jak: balkony, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, windy i pochylnie dla
osdb nicpelnosprawnych, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i dojazdow,

e) ustalenia lit. b i d nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajgcych sig z liniami
rozgraniczajgcymi (granicami pasa drogowego) drég,
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f) ustalenia lit. ¢ nie dotyczg nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajgcych si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenu,

g) ustalenia lit. a-c nie dotyczg nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych sig z granicami
obszaru planu;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkow, wzdhiz ktérej nalezy usytuowac
lico $ciany budynku - na dlugosci nie mniejszej niz 70% diugosci obowigzujacej linii zabudowy na
danej dzialce budowlanej. Dopuszcza sie przejscia/przejazdy bramowe. Obowigzujace linie
zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacii istniejacych budynkdw,

b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajaeych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgéei budynkdw, jak:
balkony, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy, windy i pochylnie dla oséb
niepelnosprawnych, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ biologicznie czynng”
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowan 1 zagospodarowarniu
przestrzennym,

8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreflenia liczby miejsc do parkowania — nalezy
przez to rozumieé powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, shizacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezpoérednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

9) przeznaczenin dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegdtowych dla terendw,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé: rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowe] wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejgce jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

12) siggaczu - nalezy przez to rozumieé wysunigta czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5,0 m
i maksymalnej dtugosei 60,0 m, przez ktéra odbywa sie dostep do drogi publicznej; siggacz nie jest
frontem dzialki;

13) strefa zwykla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — nalezy przez to rozumieé
teren obejmujgey doline rzeki Utraty okre$lony Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckicgo
zdnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 42 poz. 870 z dnia 14 lutego 2007 r. z pézn. zm.);

14) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych;
ogrodzenia bez podmuréwek; ogrodzenia z podmurdwka nie wystajaca ponad powierzchnig terenu;
zachowanie przerw w podmurdwcee w postaci otworéw o minimalnej $rednicy 15 cm Jub wymiarach
15 cm x 15 cm w rozstawie 10 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu; zachowania
przeswitu o szerokodci minimum 10 cm pomigdzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia,

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach iurzadzenia stuzgce dzialalnodei, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosei, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,
w szczegblnoscei: ustugi handlu (do 500 m? powierzchni sprzedazy), dzialalnosci biurowej, sportu i
rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki, apteki, banki, ustugi
rzemies$lnicze, a w szczegdlnosei: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, ushigi naprawcze.
Zakazuje sie realizacji skladéw, magazyndw i ushug motoryzacyjnych;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos¢, prowadzong w
samodzielnych obiektach budowlanych lub lokalach uzytkowych w budynkach, ktéra nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci érodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy

3



dzialalnoéé posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
2. Inne pojecia i definicje nie wymienione w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm 1 przepisow odrebnych, a takze stosowanych definicji i znaczeni stéw okreslonych w stownikach
jezyka polskiego.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1} granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany linii zabudowy;
6) zwymiarowane odleglosci elementoéw zagospodarowania;
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym i numerem;
8) nasadzenia szpalerowe zieleni.
3. Oznacza si¢ ustanowione na podstawie przepiséw adrebnych:
1) granica strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
3) pgranica i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia
powodzi jest érednie i wynosi raz na 100 lat;
4) granica i obszar szezegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokic i wynosi raz na 10 lat;
5) granica potencjalnego oddzialywania akustycznego komunikacji kolejowej;
6) granica strely ograniczent w zainwestowaniu od granicy obszaru kolejowego.
4. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

DZIAL IX
Ustalenia ogélne planu

Rozdzial 1
Ustalenie w zakresie ksztaltowania przestrzeni i przeznaczenia terenu

§ 7. 1. Okredla sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW,

2} teren zabudowy ustugowej w obszarze kolejowym, oznaczony na rysunku planu symbolem U/KK;

3) teren infrastruktury technicznej — e¢lektroenergetyka (stacja transformatorowa), oznaczony

na rysunku planu symbolem E;

4) tereny drog publicznych — drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

5) teren drogi publicznej — drogi dojazdowe], oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

6) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

7) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, okredla sie odpowiednio przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenic towarzyszace oraz przeznaczenie dopuszezalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Terenami inwestycji celu publicznego, ktérych granice sg granicami terenu inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, sa:

1) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK, jako grunt pod linie
kolejowe oraz ich budowe i utrzymanie;

2) teren zabudowy uslugowe] w obszarze kolejowym oznaczony na rysunku planu symbolem U/KK;

3) teren infrastrukiury iechnicznej — eleklroenergelyka (stacja lransformatorowa), oznaczony na
rysunku planu symbolem E, jako grunt pod linie kolejowe oraz ich budowe i utrzymanie.

4. OQkresla si¢ wspdlne linie rozgraniczajace terendw i granice obszaru kolejowego KK oraz terenu
zabudowy ushigowej w obszarze kolejowym U/KK, jako granice terenu inwestycji celu publicznego o
znaczenin ponadlokalnym.

5. Okresla si¢ wspolne linie rozgraniczajgce terendw i granicy pasa drogowego drdg publicznych - drég
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6.

lokalnych KDL, drogi dojazdowej KDD i teren ciggu pieszo-jezdnego KX jako granice terendéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Ustala sie odpowiednio uwzglgdnianie ustalen ogoélnych planu acznie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 5 i 6 nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem
ustalonych na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2.

3.

8.

Odleglosé budynkéw od granicy dojazdow, dopuszezonych planem, a nieoznaczonych na rysunku
planu, minimum 5 m.
Dla istniejgcych budynkdw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi
lub terenu komunikacji kolejowej, a nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukeji i pokrycia dachow; nie obejmujace
powigkszenia powierzchni zabudowy czesci budynku poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegdlowe
dla danych terenéw oraz jezeli nie naruszajg linii rozgraniczajacych terenu.

Ustala sie zasady ksztaltowania i kolorystyki elewacji i dachéw:

1} kolor elewacji: bialy, szary, bezowy, brazowy, grafitowy, z dopuszczeniem stosowania szkfa,
metali, drewna, cegly licowej lub kamienia;

2) kolor dachéw: stonowane odcienie grafitu, bragzow lub czerwieni, z dopuszczeniem innych kolorow
na dachach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

3) dopuszczenie kolordw stanowigeych logo firmy lub przyjete w obiektach sieci handlowych
i ushugowych;

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materialéw wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

Ustala sig tereny KDL, KDD, KX, KK i U/KK jako przestrzenie publiczne:

1) nakazuje sie na terenach KDL, KDD, KX, KK zachowanie cigglo$ci przejs¢ pieszych
i przejazddow,

2) ustala si¢ zagospodarowanie terendéw przestrzeni publicznych KDL, KDD, KX, KK jako
ogblnodostepne, w szczegdlnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie malej architektury:

1) dopuszeza si¢ lokowanie w szczegdlnodei: sfupow i wiat przystankowych, shupdw informacyjnych,
pojemnikéw na zielen ozdobng, koszy na $mieci, tawek i latarni;

2} realizacja obiektéw malej architektury z uwzglednieniem okres$lonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

3) dopuszeza sie wysokosé obiektéw malej architektury do 3,5 m.

Ustala sie zasady realizacji i sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia realizowane w liniach rozgraniczajacych drog z dopuszczeniem wycofania dia ochrony
drzew, bram 1 furtek;

2) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw Zzelbetowych, przy czym dopuszcza
sie wykorzystanie elementow prefabrykowanych wylacznie w formie stupoéw, cokoléw
lub fundamentow;

3) nakaz, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezgcego
swojej dhugosci;

4) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen nie wyzszg niz 1,2 m, z wyjatkiem terendw infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki, gdzie dopuszcza sig¢ wysoko$¢ wymagana technologia obiektu;

5) maksymalna wysokosé¢ cokohu nie moze przekraczaé 0,4 m;

6) minimalng odlegtos¢ ogrodzenia od gazociggu — 0,5 m;

7) dopuszcza sie zachowanie istniejacych ogrodzen;

8) nakaz sytuowanie tuneli ekologicznych w ogrodzeniach terenu MW.

Ustala si¢ zasady realizacji, sytuowania i rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

1} tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg byé umieszczane w odleglosci mnigjszej niz 3 m
od krawedzi jezdni;



2) tablice i urzadzenia reklamowe lokalizowane wzdluz linii rozgraniczajacych paséw drogowych
drég publicznych nie moga mie¢ wigcej niz 3,5 m wysokosci;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:
a) tablic i urzadzen reklamowych o malym formacie powierzchni ekspozycyjnej do 1 m?,
b) shupéw ogloszentowo — reklamowych w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 m do
1,6 m, o wysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla czedci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci
nieprzekraczajacej 3,5 m,
c) nie dopuszeza si¢ stosowania tablic i urzadzed reklamowych w formie ekspozycii
dynamicznej,
d) dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych w powigzaniu z elementami malej
architektury.

9. Jako kioski dopuszcza sie obiekty budowlane o funkeji handlowo-ustugowej o powierzchni uzytkowej
do 9 m? i wysokosei do 3,5 m.

10. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
w terenach zachowanie dostgpnosci do terenu i urzadzefi dla oséb niepelnosprawnych
(0sdb ze szczegdlnymi potrzebami) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Jezeli z przepisdw szczegotowych dla terenu nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu dopuszeza si¢ realizacje obiektow i wrzadzen budowlanych zapewniajgcych
prawidlowe funkcjonowanie poszczegélnych nieruchomosci lub calodei terenu, w szczegdlnosci:
uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw bezodplywowych, zbiomikéow retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej jak réwniez
hydrantow, doj$é i dojazdéw, sciezek rowerowych, miejsc do parkowania, garazy, budynkéw
gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikéw) oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu.

12. Pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza sie budowe, wymiane, remont, przebudowg, nadbudowg,
dostosowanie zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw. Dopuszcza sie rozbudowe budynkéw z  uwzglednieniem
nieprzekraczalnych i obowigzujgeych linii zabudowy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami

planu.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) zakwalifikowanie terenu, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 1, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW, do okre$lonych w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) nieklasyfikowanie terendw, o ktérych mowa w §7 ust 1 pkt 2-7 do zadnej kategorit terenu
zagrozonego halasem.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakosei érodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytul prawny.

4, Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywal
na $rodowisko za wyjgtkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegbdlnosei zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych.

6. Ustala si¢ ochrone krajobrazu przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania z uwzglednieniem
formy i skali obiektéw oraz ich kolorystyki zgodnie z ustaleniami planu.

7. W granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja ustalenia
Rozporzgdzenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt. 13.

8. Zakazuje sie podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujgcego zmiany stanu wody na gruncie, a zwilaszcza kierunku
odplywu znajdujgcej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkodg dla terendw sasiednich.

N



2

9.

Okresla si¢ potencjalny zasieg oddzialywania komunikacji kotowej od drogi KDL i KDD, pomigdzy
skrajng krawedzia jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy.

10. Nakazuje si¢ ochrong funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji

[

kolejowej (granica potencjalnego zasiegu oddzialywania akustycznego komunikacji kolejowej — 100 m
od skrajnej szyny) poprzez stosowanie rozwigzar technicznych zapewniajacych warunki akustyczne
w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 21351
»Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w ktérym obowiazuja przepisy odrebne.

12. Ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu pas nasadzen szpalerowych zieleni.

Rozdziat 4
Zasady realizacji miejsc do parkowania

§ 10. 1. Ustala sie lokowanie miejsc do parkowania realizowane na dziatkach budowlanych lub

w budynkach, na kondygnacjach pierwszych nadziemnych i na kondygnacjach podziemnych, o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowia inaczej.

2.

Dopuszcza si¢ urzgdzanie zatok postojowych w korytarzu drog dojazdowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drég publicznych oraz pomiedzy linia rozgraniczajaca (granicg pasa drogowego)
a nieprzekraczalng linig zabudowy w terenach zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

. Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiednio miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych

w ilosci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy istnigjacej zabudowy wielorodzinnej, dla ktdrej utrzymuje sie istniejace
miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny:;

3) dla funkeji ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzehni uzytkowej
przeznaczonej dla funkeji ustugowych, ale nic mniej niz 1 stanowisko na 1 sklep lub punkt
ustugowy;

4) dla obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

Przy tacznym wystepowaniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej ustala sie sumowanie liczby miejsc

do parkowania obliczonej ze wskaznikow dla poszezegdlnych funkeji.

. Przy obliczaniu wskaznikéw, ilodei miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie

istniejacych miejsc do parkowania usytuowanych na terenie ulicy przylegajacej do dzialki zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

. W ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia

minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania jako miejse ogélnodostepnych.
Ustala sie miejsca do parkowania na parkingu P&R na terenie KDD.
W ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych
celéow publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu ustala si¢ obowiagzek zapewnienia
miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa jako migjsc dostgpnych dla oséb
niepelnosprawnych (0s6b ze szezegdlnymi potrzebami), w ilodei nie mmniejszej niz:

a) 1 stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi 6 15;

b) 2 stanowiska — jeZeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem miejscowym

§ 11. W obszarze planu;

1) nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomoscei;

2) dla terendw, na ktdrych zgodnie z przepisami odrgbnymi moga by¢ prowadzone scalenia i podzialy
nieruchomosci, ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek i minimalne szerokosei frontu dzialek
oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami
szczegbdlowymi dla poszezegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji



§ 12. 1. Ustala sie¢ zachowanie i wyznaczenie przebiegdw drog podstawowego uktadu, stanowigcego
powigzania z ukladem zewnetrznym i obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie.

2.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowse (o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej) poprzez istniejgee i projektowane:

1) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

2) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolami KDD;

3) ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacji, dopuszcza si¢ dostep poprzez
wydzielenie odrebnej dziatki budowlanej (dojazdu) nie wezszej niz 8 m i siggacze.

W liniach rozgraniczajgcych drogi (granicy pasa drogowego) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
i urzgdzeh nie zwiagzanych z infrastrukturg techniczng (w tym z infrastrukturg techniczng nie zwigzang

z droga), z komunikacja piesza lub rowerowa lub z zielenia izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbgdne
na czas budowy.

. Dopuszcza sig realizacje drdg i $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi (granicach pasa

drogowego).

Ustala sie podstawowy ukiad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne lub obustronne,
wydzielone w liniach rozgraniczajacych drég (granicach pasa drogowego) oraz w terenie KX,

Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre$lonych
w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

Ustala si¢ zachowanie terenéw komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KK.

Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 13. 1. W obszarze planu wskazuje si¢ ustalone na podstawie przepisdéw odrgbnych:

1) granice i obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2) granice 1 obszar szczegdlnego zagroZzenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

3) granice i obszar narazony na nicbezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

W granicach obszaréw szczegdlnego zagroZzenia powodzig, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2, ustala sig

zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z niezbedng ochrong przeciwpowodziowa, urzadzen

infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzig. Dopuszeza sie wylgcznie

remonty i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych.

W granicach obszaru narazonego na niebezpieczefstwo powodzi, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ustala

si¢c zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresn prawa wodnego

dotyczgcych ochrony przed powodzia.

W zagospodarowaniu terendw przyleglych do terenéw kolejowych (10 m od granicy obszaru

kolejowego, ale nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru) w ,,strefie ograniczen w zainwestowaniu od

granicy obszaru kolejowego” uwzglednia si¢ ograniczenia sytuowania budowli, budynkdw, sadzenia

drzew i krzewdw oraz ograniczenia wykonywania robdt ziemnych okre§lone w przepisach odrgbnych,

o transporcie kolejowym.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 14, 1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
rozbudowe, przelozenie oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury, w tym
kolidujgcych z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

2) dopuszcza sie likwidacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji;

3) ustala si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
drogi publiczne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych;

4) dopuszeza si¢ lokalizowanie sieei infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod
drogi, w taki sposdb, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejgca lub projektowang
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5)

6)

7

8)
9)

zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacy terenu oraz w terenach dojazddw i siegaczy;

dopuszeza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sciekow czy stacje telekomunikacji w pasie pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji;

o ile ustalenia szczegolowe dla terendow nie stanowia inaczej ustala si¢ maksymalng wysokosé
obiektow infrastruktury technicznej: 15 m;

ustala sie zasilanie w infrastrukture techniczna z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
$ciekOw, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng lub cieplo poprzez istniejace i nowo realizowane
sieci oraz obiekty, znajdujgce si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewngtrznym ukfadem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszeza si¢ zachowanie indywidualnych
rozwigzan,

dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastrukfury technicznej;

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé
odpowiednie przylacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcjg i sposobem zagospodarowania: pobodr
wody, odprowadzenie sciekéw, pobdr energii elektrycznej 1 gazu, dostarczanie ciepta.

2. Zasady obstugi:
1} w zakresie zaopatrzenia w wode:

t‘dﬁ-\!

a) ustala si¢ zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowe] zlokalizowanej w ulicach lub
z projektowanej sieci wodociggowej o §rednicy, nie mniejszej niz @ 80 mm,

b) nakazuje si¢ uwzglednianie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych. Zgodnie
z przepisami odrgbnymi z =zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drég
pozarowych, zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniaé hydranty nadziemne fub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry, wtym parametry
przewoddw wodociggowych. Dla ushig zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z ujgé
na dziatkach budowlanych, w tym z uzupekniajacych zrodet wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

C »

a) ustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do istnigjacej sieci kanalizacji sanitarnej lub
projektowanej sieci kanalizacji grawitacyjnej, w ukladzie rozdzielezym, o S$rednicy,
nie mniejszej niz @ 200 mm, a tlocznej o $rednicy, nie mniejszej niz 50mm, z odprowadzeniem
do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) zakazuje sie¢ odprowadzania $ciekéw bytowych powstalych na obszarze plamu do waod
powierzchniowych, rowéw odwadniajacych oraz do ziemi,

c) w przypadku powstania $ciekOw niespeliajacych wymagan okredlonych w  przepisach
odrebnych, nakazuje si¢ ich podezyszezenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszcza si¢ stosowanie fokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na nieutwardzony
teren, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, w szezegolnodel przez infiltracje do ziemi lub
do zbiornikdw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog
do sieci kanalizacji deszczowej o drednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, a do czasu realizacji
kanalizacji ustala sie odprowadzenia poprzez sptyw powierzchniowy i urzgdzenia infiltracyjne
umozliwiajgce retencje lub infiltracje,

¢) ustala si¢ podezyszezenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni drég/ulic
lub miejsc do parkowania, niespemiajgcych wymagan okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony wod,

d) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych dia
istniejacych obiektéw budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego,

e) nakazuje sig zachowanie ciagtosci uktadu urzadzen i rozwigzan stuzgcych odprowadzaniu waéd
opadowych i roztopowych,

f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren KX, z terendw przylegajgcych,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych woéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopafrzenia w energie¢ elektryczna:
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a) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza sig
dostarczanie energii elektrycznej réwniez z innych Zrédet (za wyjatkiem urzgdzen
wykorzystujacych energie wiatru), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska i prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych w formie wnetrzowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa energetycznego 1 prawa budowlanego,

¢) nowa sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé jako podziemna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

d) ustala si¢ mozliwosé lokalizacji oswietlenia ulicznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istnigjgcej sieci gazowej i projektowanej sieci o Srednicy nie mnigjszej
niz ¢ 32 mm,

b) ustala si¢ obowigzek zachowania odlegloéci dotyczacych lokowania budynkéw i sadzenia drzew,
zgodnie 7 przepisami odrebnymi w sprawie warunkow lechinicznych, jakim powinny odpowiadac¢
sieci gazowe,

¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym dia celow bytowych
i gospodarczych,

d) nalezy zachowaé, min. 0,5 m odleglosci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociggiem,

e) dopuszcza sie¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych cieplo oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) dopuszcza sie dostarczanie ciepla do budynkéw =z miejskiej sieci cieplowniczej
i z indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw plynnych, z urzadzent kogeneracyinych,
zrodel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajaeej mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrebnymi z wyjatkiem turbin wiatrowych; dopuszcza sie dostarczanie ciepta rdwniez z innych
zrodet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego i
z zakresu ochrony §rodowiska,

b) dopuszcza sie realizacje wspdlnych zrodel ciepla dla grupy obiektow;

7) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ =zaopatrzenie w Igcza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych w drogach kanaldw technologicznych,

¢) dopuszeza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosei publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacii,

¢) dopuszcza sie budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych, przy czym na terenach zabudowy micszkaniowej wiclorodzinnej (MW) jako
terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszeza sie
lokalizacje wylgeznie urzadzenh o nieznacznym  oddzialywaniu - w rozuinieniu - pizepisow
odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii:
dopuszceza sig lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktoérych nie okresla si¢ mocy, z
wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii w rozumieniu mikroinstalacji (OZE) dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng i cieplo, ze Zrédel ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska z wyjatkiem mstalac
wykorzystujacych energig wiatru.

Rozdziat 9
Zasady gospodarowania odpadami
§ 15. 1. Ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi.
2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddw przez ich wytworeg.
3. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skiadowisk odpadéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpaddw.
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Rozdzial 10
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 16. Okreéla sie nastgpujace stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala sig optate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
1) 30% - dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW,
2) 30% - dla terenu zabudowy ustugowej w obszarze kolejowym, oznaczonego na rysunku planu
symbolem: U/KK;
3) 0% - dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (stacia transformatorowa),
oznaczonego na rysunku planu symbolem: E;
4) 0% - dla terenu ciggn pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KX;
5) 0% - dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL (ul. Lipowa),
2KDL (ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego), KDD (ul. Pawia);
6) 0% - dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK.

DZIAL 111
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ terem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna (dojazdy, siggacze),
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi  jako uzytkowe lokale wbudowane o ucigzliwosci
nieprzekraczajacej granic lokalu, obiekty matej architektury, dojazdy, infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody, ustala sig:
1) budynki realizowane jako budynki wolnostojace lub w zespolach zabudowy;
2) ustugi lokalizowane w parterze budynku, z dopuszczeniem lokalizacji na pozostatych
kondygnacjach;
3) budynki gospodarcze zintegrowane z zabudowag o funkcji podstawowej, dobudowane
lub wbudowane;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala sig nasadzenia szpalerowe od strony KDD;
6) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 81 § 9 wtym ust. 71 10.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkdw z zachowaniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z uwzglednieniem vstalen § S ust. 1 pkt 51 6;
2) dopuszezenie sytuowania budynkéw (Sciany bez otworéw) bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosei 1,5 m od tej granicy;
3) w przypadku realizacji budynk6éw od strony granicy dziatki — dojazdu nie wyznaczonego na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz ich sytuowania w odlegloéci mniejszej niz 4 m od granicy tej dziatki;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
5) maksymaing intensywnos¢ zabudowy — 3,0;
6) zasady realizacji migjsc do parkowania — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 10;
7) dla nowej zabudowy, ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20 m, w tym dla budynkéw nie wigeej niz 5 kondygnacji
nadziemnych,
b) =zakaz realizacji antresoli,
¢) dopuszczenie wszystkich form dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,
d) minimalna powierzchnie nowo wydzielane] dziatki budowlanej (zabudowanej lub bez
zabudowy): 400 m?;
8) dopuszezenie zachowania istnigjgcych budynkdw mieszkalnych i gospodarczych, z mozliwoscig ich
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, odpowiednio w ramach ustalen pkt 1-7,
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z wylgcezeniem rozbudowy budynkdéw polozonych w obszarze szezegdlnego zagrozenia powodzia
(101 100 lat).

. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki — 400 m?,
2} minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m;
3) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°;
4) zasady ustalone w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
techniczne) 1 dojazdy.
W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

odpowiednim symbolem wskazuje sie obszary, dla ktorych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 13 ust. 1,
2,3i4.

. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge z przylegajgcych: drog lokalnych 1KDL i 2KDL i drogi dojazdowej KDD
z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;

2) dopuszcza sie obstuge poprzez dojazdy niewyznaczone na rysunku planu.
W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 141 § 15.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
ustala sie:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i nzytkowania terenu.

10.W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: obowiazujg odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 1.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KK, ustala si¢ teren zabudowy ustugowej
w obszarze kolejowym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa, w tym: biura, ochrona zdrowia-gabinety, ustugi
handlu i gastronomii, inna dziatalnos¢ gospodarcza, o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic lokalu,
z wykluczeniem produkciji;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, kioski, zielen urzgdzona,
komunikacja pieszo-jezdna, obiekty malej architektury, ogrédki kawiarniane;

3) przeznaczenic dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, $rodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z poirzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala sig:
1) budynki wolnostojgce lub w zespole zabudowy;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 w tym usl. 51 § 9.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sig:
1) nakaz sytuowania budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem
poza tymi liniami:
a) realizacji elementdw termomodernizacji istnigjacych budynkow,
b) wykraczama nie wigee) miz 1,2 m, takich czgsci budynkow, jak: okapy i nadwieszenia dachu,
schody zewnetrzne, rampy,
¢) infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie sytuowania budynkéw (Sciany bez otwordw) bezposrednio przy granicy dziakki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tgj granicy;
3} minimalng intensywnosé¢ zabudowy — 0,4;
4) maksymalng intensywnoé< zabudowy - 2,8;
5) lokalizacje miejsc do parkowania na terenie przyleglym KDD — odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 10;
6) dla nowej zabudowy, ustala sie:
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a) maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 10 m, w tym dla budynkéw nie wiecej niz 2 kondygnacije
nadziemne,

b) dopuszczenie wszystkich form dachéw o maksymalnym kacie nachylenia polaci dachu 35°,

¢) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 40 m?.

. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomeosei, ustala sig:

1) powierzchnic dzialki — nie mnigjsza niz 40 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 5 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 -120°;

4) zasady ustalone w pkt, 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz dojazdy.

. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

odpowiednim symbolem wskazuje si¢ obszary, dla ktorych obowiazujg odpowiednio ustalenia § 13 ust. 4.
W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi dojazdowej KDD z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych;

. W zakresie zasad obstlugi w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 14 1 § 13.
. 'W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszeza si¢ zachowanie
dotychezasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

10.W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 2.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolemn E, ustala sie teren inlrastruktury technicznej —~
elektroenergetyka.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — elekfroenergetyka;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki techniczne, zielet urzadzona, parkingi;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna niezwigzana z elektroenergetyka, dojazdy.
W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, sSrodowiska i przyrody oraz wymagain wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala si¢:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 81 § 9.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sig:
1) nakaz sytuowania budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) minimalng intensywnosé zabudowy — 0,01;
3) maksymalng intensywnosc zabudowy — 0,9;
4} realizacje miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami § 10;
5) dla nowej zabudowy, ustala sig:
a) maksymalng wysokosé zabudowy ~ 15 m,
b) dopuszczenie zwickszenia maksymalne] wysokosci zabudowy dla urzadzen technicznych
do35m,
¢) dopuszezenie wszystkich form dachdéw o maksymalnym kacie nachylenta potaci dachu 35°,
6) zakaz realizacji reklam i urzgdzen reklamowych.
W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalng powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalng szerokosé frontu dziatki — 6 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°;
4) zasady ustalone w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziafek przeznaczonych pod dojazdy.
W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teremu oraz ograniczed w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
odpowiednim symbolem wskazuje si¢ obszary, dla ktérych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 13 ust. 4.

7. W zakresie zasad obshigi komunikacyjnej:
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10.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi dojazdowej KDD z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych z zakresu drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez dojazdy niewyznaczone na rysunku planu.

W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio ustalenia §14 1§ 15.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

ustala sie;

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszeza sig zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: obowigzuig odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 3.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK, ustala si¢ teren komunikacji kolejowej
WKD.

2.

oo

Dia terenu, o ktérym mowa w ust, 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikaciji kolejowej, obstuga przewozu osob 1 rzeczy;

2) przeznaczenie towarzyszgee: linie kolejowe, budowle i urzadzenia przeznaczone do ptowadzenia
ruchu kolejowego, urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, komunikacja
pieszo-jezdna, ustugi towarzyszace obstudze pasazeréw (w tym gastronomia i ustugi handlu);

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z komunikacjg kolejowa,
cigg pieszo-jezdny.

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, $rodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych, ustala sieg:

1) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 5% powierzchni dzialki budowlanej;

2} obowiazujg odpowiednio ustalenia § 8§ w tym ust. 5 oraz § 9 w tym ust. 7;

3) zakaz realizacji reklam i urzadzen reklamowych;

4) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarewania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:
1} nakaz sytuowania budynku dworca kolejowego WKD i ustug z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
2) minimaing intensywnosé zabudowy - 0,001;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy —1,0;
4) dla zabudowy, ustala si¢:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy ~ 15 m, w tym dla budynku dworca kolejowego WKD i ustug
nie wigcej niz 10 m,
b) dopuszczenie zwigkszenia maksymalne] wysokosci zabudowy do 35 m dla urzgdzen
technicznych; :
5) dopuszczenie zachowania istnigjacych budynkéw (i ich funkceji), z mozliwodeig ich odbudowy,
nadbudowy i przebudowy, odpowiednio w ramach ustalen pkt. 1- 4;
6) zakaz realizacji reklam i urzadzen reklamowych.
W  zakresie szezegblnych  warunkéw  zagospodarowania terenu oraz  ogramiczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 13 ust. T pkt 2, 3 ust. 21 3.
W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:
ustala sie¢ obstuge komunikacyjna odpowiednio z przylegajacej drogi lokalnej 2KDL, z drogi
dojazdowej KDD z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych oraz z drog poza
abszarem planu;
W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg odpowiednio ustalenia §14 1 § 15.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego dopuszceza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 6.
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§ 21. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL ustala sig tereny drog
publicznych — drogi lokalne.

2.

o

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga lokalna 1KDL (ul. Lipowa) oraz droga
lokalna 2K DL (ul. Jézefa Ignacego Kraszewskiego);

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe,
zielen urzadzona, zatoki postojowe, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga, obiekty
matlej architektury.

. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania ferenu oraz zasad ochrony i ksztalfowania

ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie biologicznie czynna — 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j;

2} dopuszczalne rzedy drzew obustronne lub jednostronne;

3) obowigzuia odpowiednio ustalenia §9 oraz § 8 w tym ust. 5.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sig:
1) zakaz sytuowania budynkéw;
2) lokalizacje zatok postojowych jako miejsc ogdlnodostepnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 10;
3) wyznacza si¢ potudniows linig rozgraniczajgea drogi (granicg pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem
planu i vstala si¢ szeroko$é w liniach rozgraniczajaeych (granicy pasa drogowego):
a) dladrogi 1KDL zmienng — od 15,0 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi 2KDI. zinienng — od 19.6 m do 48.2 wm, zgodnie 2 rysunkiem planu.
4) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
5) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m;
7) zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych.
W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 13 ust. 4.
W zakresie zasad obslugi w infrastruktureg techniczna: obowiazujg odpowiednio ustalenia §14 i §15.
W zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
W zakresie stawek proceniowych, na podstawie kiérych ustlala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 5.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie teren drogi publicznej — drogi
dojazdowe;j.

2.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust, I, ustala sie:

1) przeznaczenic podstawowe: komunikacja drogowa droga dojazdowa (ul. Pawia),

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzgce komunikacji publicznej, takie jak: zatoki postojowe,
sciezki pieszo — rowerowe, zielei urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwiazana z droga,
obiekty malej architektury, parking P&R.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala sie¢:

1) minimaina powierzchni¢ biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8 w tym ust. 5 oraz § 9 w tym ust. 7.

4, ‘W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:
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1) lokalizacje zatok postojowych jako migjsc ogdlnodostepnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 10;
2) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drogi (granice pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu
i ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych (granicy pasa drogowego) zmienng — od 12,2 m
do 45,8 m;
3) przekrdj 1x2 —jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m;
6) zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych.
5. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
obowiazujg odpowiednio ustalenia §13 ust I pkt. 2, 3, ust. 2,3 i 4.
W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg odpowiednio ustalenia §14 1 §15.
7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenu,
ustala sie:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego dopuszcza sig¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
8. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja cdpowiednio ustalenia § 16 pkt. 5.

o

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX, vstala sig teren ciagu pieszo-jezdnego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1} preesnaczenie podslawowe. Komunikacja pieszo-jezdua,
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg, zielen
urzadzona, obiekty malej architektury.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynna —1% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 w tym ust. 5 oraz § 9 w tym ust. 7.
4, W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budoewlanej, ustala si¢:
1) zakaz sytuowania budynkdw;
2) lokalizacje zatok postojowych jako miejsc ogdlnodostepnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§ 10;
3) wyznacza sie linie rozgraniczajace ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu i ustala si¢ szeroko$é
w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 10,9 m do 11,3 m;
4) maksymalng wysokosé zabudowy 9 m;
5) zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych.
5. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ogramiczen w ich
uzytkewaniu, w tym zakaz zabudowy:
obowiazuja odpowiednio ustalenia §13 ust. 1 pkt 213, ust. 21 3.
6. W zakresie zasad obskugi w infrastrukture techniczna, obowiazuja odpowiednio ustalenia §14 i §15.
7. W zakresie warunkow tymeczasowego zagospedarowania terenu, ustala sie:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
8. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 16 pkt. 4.
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DZIAL IV
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

)'o/ mﬂu/

Karol Chlebinski
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