Uchwala Nr 111.33.2024
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 18 czerwca 2024 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy — obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 609 ze zm.: poz. 721), art. 14 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) Rada Miasta
Pruszkowa uchwala, co nastepuje:

§1. Przyjmuje sic przediozong przez Prezydenta Miasta Pruszkowa analize dotyczacg zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar I” uchwalonego uchwata Nr XIX.198.2016
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 lipca 2016 r. poz. 7074 oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiagzan z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa wraz z ustaleniem niezbgdnego zakresu prac
planistycznych.

§2. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy — obszar I” obejmujacego obszar, ktérego
granice sg wyznaczone na zalgczniku graficznym, stanowiacym zataeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Przedmiotem zmiany ustale planu bedzie zmiana ustalen uchwaly Nr XIX.198.2016 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar 17
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 lipca 2016 r. poz.
7074 w zakresie zmiany ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania dla terenu 1ZP oraz zmiany ustalen w zakresie gospodarowania odpadami.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.
Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

wl Uit

Karol Chlebinski



ANALIZA

do uchwaly Rady Miasta Pruszkowa Nr [111.33.2024 z dnia 18 czerwca 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czedci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar 1 uchwalonego
uchwatg Nr XIX.198.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r. opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 lipca 2016 r. poz. 7074 dotyczaca
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium oraz niezbednego zakresu prac planistyczaych.

1. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) obszar wyznaczony do sporzadzenia zmiany
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar oznaczony symbolem
1ZP objety ustaleniami ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Gasin Przemysfowy — obszar [ uchwalonego uchwata Nr XIX.198.2016 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 lipca 2016 r. poz. 7074.

Granica obszaru wyznaczonego do zmiany ustalen planu jesl wyznaczona na zalgezniku
graficznym, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony
do sporzgdzenia zmiany ustalen planu dla terenu 1ZP przeznaczony jest pod: zielen parkowa z
ustugami sportu i rekreacji w formie terenowej w tym boisk sportowych, placow zabaw, sportowych
urzadzen terenowych, obiektow malej gastronomii. Na terenie 1ZP dopuszezono terminows
cksploatacje sktadowiska odpaddw - do 31 grudnia 2024 roku, dopuszczono przedsiewziecie zwigzane
z eksploatacja sktadowiska odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne.

W zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska umozliwiajgcych
dokonczenie rekultywacji skladowiska Miejski Zaktad Oczyszczania w Pruszkowie ztozyl wniosek o
zmiang zapiséw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez
przedtuzenie terminu gospodarowania odpadami, w tym z dopuszczeniem skladowania odpadow
i rekultywacji.

Aktualnie sktadowisko znajduje si¢ w wawozie powstalym po przebiegajacej linii
elektroenergetycznej 110kV. Istnienie tego wawozu uniemozliwia docelowe zamkniecie sktadowiska
i bezpieczne zagospodarowanie tego obszaru na cele rekreacyjne.

Wypelnienie wawozu skltadowiska pozwoli réwniez na obnizenie kosztow przetwarzania odpaddw i
eliminacje kierowania odpadow na skladowiska zewnetrzne.

Uwzgledniajac istniejagce zagospodarowanie oraz prowadzona dzialalno$¢ i mozliwosé
ograniczenia jej oddziatywania na s$rodowisko podjeto decyzje o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W PLANIE
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy z dmnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6in. zm.) stwierdzam:

ze rozwigzania przewidywane w sporzadzanym projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o



P

ochronie gruntow rolnych i lednych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, uchwalonegoe
uchwaly Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskie] w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.
W obowigzujacym Studium teren wymieniony do objecia zmiang ,,mpzp” znajduje si¢ w strefie
ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem przewazajacego udzialu powierzchni biologiczne
czynnej.

Uwzgledniajac umozliwienie wlasciwego docelowego zagospodarowania terenu uznano za
dopuszczalne kontynuowanie czasowego sktadowania odpadéw innych niz niebezpieczne i obojgtne.

3. MATERIALY GEODEZYJNE
Poniewaz przedmiotem zmiany planu beda ustalenia tekstu planu nie bedzie sporzadzana zmiana
rysunku planu.

4. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU
PLANU

Odno$nie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) ustalono;

4.1, zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesei obszaru miasta Pruszkowa —
Gasin Przemyslowy — obszar 1T bedsie sporzadzona 2 uweglednieniem zakresu okreslonego w art.
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4.2, odpowiednio do zakiesu sporzgdzane] aniany planu zostang zastosowane standardy, zgodne
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
23 grudnia 2021 r. poz. 2404),

4.3. odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddzialywania
na srodowisko,

4.4. do planu zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla obszaru miasta
Pruszkowa w 2011 r., ktére zachowuje aktualnosé,

4.5, Materialy geodezyjne: poniewaz przedmiotem zmiany planu beda ustalenia tekstu planu nie
bedzie sporzadzana zmiana rysunku planu.

5. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. ,Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta Pruszkowa —
Gasin Przemystowy — obszar I obejmuje obszar opisany w pkt 1.

5.2. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U. z 2024 r. poz. 82) grunty roine potozone w granicach administracyjnych miast nie wymagaja
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

6. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowai stanu istniejacego, obowigzujgcych
ustalen planistycznych, obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych zmienionych przepisow odrgbnych nalezy stwierdzié, ze przystapienie do



sporzagdzenia ,.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Gasin Przemysfowy — obszar I” jest zasadne. Nalezy przystapié¢ do sporzgdzenia zmiany
planu w celu ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
dla terenu 1ZP zasad gospodarowania odpadami.

‘SIEPCA PREZYD
MIASTA PR SZKOE.VNATA

Mixhat andowskj




UZASADNIENIE

do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci
obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy — obszar I

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym: ,,w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
rada gminy podejmuje uchwal¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego™.

Podstawa do przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest analiza
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia tej zmiany i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami studium. Projekt uchwaty zostal przygotowany przez Prezydenta
Miasta Pruszkowa.

Obszar do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy — obszar I,
uchwalonym uchwatg Nr XI1X.198.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia
2016 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26
lipca 2016 r. poz. 7074.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia zmiany planu miejscowego obejmuje teren
oznaczony w obowigzujgcym planie symbolem 1ZP i jest przeznaczony pod: zielen parkowa
z ustugami sportu i rekreacji w formie terenowej w tym boisk sportowych, placow zabaw,
sportowych urzadzen terenowych, obiektow malej gastronomii.

Granice terenu sg wyznaczone na zataczniku graficznym, stanowigcym zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaly.

Teren 1ZP stanowi wlasno$¢ Gminy Miasta Pruszkéw oraz MZO w uzytkowaniu
wieczystym.

Whniosek w sprawie zmiany przeznaczenia na wymienionej dzialce ztozyl Miejski
Zaktad Oczyszczania w Pruszkowie Sp. z 0.0. Pozytywne rozpatrzenie zgloszonego wniosku
pozwoli na wypelienie wawozu skladowiska i na obnizenie kosztow przetwarzania odpadow
oraz eliminacje kierowania odpadow na skladowiska zewnetrzne, a takze umozliwi wlasciwe
docelowe zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjno - sportowe.

Uwzglednienie wniosku wymaga przeprowadzenia procedury sporzadzenia zmiany
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prezydent Miasta Pruszkowa
podjat decyzje o zmianie wymienionego obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przewidywane w zmienionym planie miejscowym nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Pruszkowa. W
studium jest to strefa ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem przewazajacego udzialu
powierzchni biologiczne czynne;j.

Uwzgledniajac umozliwienie wilasciwego docelowego zagospodarowania terenu
uznano za dopuszczalne kontynuowanie czasowego skladowania odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne.

Uznaje sie za zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala sporzadzona analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu, ktorg dotgcza sie do projektu uchwaty.

ZASTEPCHA PREZYDENTA
MIASTA PRUS OWA

Michal Landowski




