Uchwala Nr 1I1.32.2024
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 18 czerwca 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy — obszar 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.: poz. 721), art. 14 ust. | oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) Rada Miasta
Pruszkowa uchwala, co nastepuje:

§1. Przyjmuje si¢ przedlozonag przez Prezydenta Miasta Pruszkowa analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar II” uchwalonego uchwatg Nr IX.81.2015
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 czerwca 2015 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2015 r. poz. 7161 zmienionego uchwala
Nr LXXXV.799.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawic uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci obszaru miasta Pruszkowa —
Gasin  Przemystlowy — obszar II opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 8 lutego 2024r. poz. 1766 oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa wraz z ustaleniem niezbednego zakresu prac planistycznych.

§2. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy — obszar 11 obejmujacego obszar, ktorego
granice s3 wyznaczone na zalgczniku graficznym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Przedmiotem zmiany ustalen planu bgdzie zmiana ustalen uchwaty Nr IX.81.2015 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 25 czerwca 2015 r. zmienionej uchwalg Nr LXXXV.799.2023 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 30 listopada 2023 r. dla calego obszaru obj¢tego planem w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii oraz ich stref ochronnych, zmiany
wysokosci zabudowy oraz zmiany ustalen w zakresie gospodarowania odpadami.

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

o/ ﬁ/éé,%/

Karol Chlebinski



ANALIZA

do uchwaly Nr [1I1.32.2024 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 18 czerwca 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy — obszar 1I” dotyczaca
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium oraz niezbgdnego zakresu prac planistycznych.

1. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r, poz. 977 z pdzn, zm.)

Obszar wyznaczony do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje caly obszar objety ustaleniami ,Migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy — obszar II” uchwalonego
uchwatg Nr IX.81.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 czerwca 2015 r. opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2015 r. poz. 7161
zmienionego uchwalg Nr 1.XXXV.799.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 listopada 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Pruszkowa — Gasin Przemysfowy — obszar 11 opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 8 lutego 2024r. poz. 1766.

Ww. plan miejscowy obowiazuje =z uwzglednieniem rozstrzygnigeia nadzorczego
Nr LEX-1.4131.160.2015.BL. Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 lipca 2015 r. opublikowanego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2015 r. poz. 6821.

Granice obszaru wyznaczonego do sporzadzenia zmiany planu miejscowego s3 wyznaczone
na zalaczniku graficznym, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Powierzchnia obszaru wyznaczonego do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynosi okolo 37,95 ha.

W sprawic zmiany ustalenl treéci uchwaly Rady Miejskiej wplynely dwa wnioski. Jeden
wniosek zlozyl Miejski Zaklad Oczyszczania w Pruszkowie Spdltka z o.0., drugi wniosek zlozyl
STRABAG Spoétka z 0. o. Ww. wnioski dotyczyly wprowadzenia nastgpujacych zmian: w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energig z odnawialnych zZrodet energii oraz ich stref ochronnych,
zmiany wysokosci zabudowy oraz zmiany ustaleft w zakresie gospodarowania odpadami.

Pierwszy wniosek zlozyl Miejski Zakiad Oczyszczania w Pruszkowie Spotka z o. o., ktory
planuje m. in. przeniesienie instalacji przetwarzania odpaddéw zielonych i odpadéw ,,BIO” z terenu
nieruchomosci polozonej w Pruszkowie przy ulicy Stefana Bryly 6 na niezabudowang nieruchomos¢
polozong w Pruszkowie przy ulicy Poludniowej rdg ulicy Parzniewskiej, oznaczong w ewidencji
gruntéw jako dzialki ew. nr 139/8 i 139/9, obreb 14. Dziatki stanowig wlasno$é Miejskiego Zaktadu
Oczyszczania w Pruszkowie Spdétka z o. 0. Przeznaczenie ww. dzialek w obowigzujacym planie
to teren ustug i obiektdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (3UP) z dopuszczeniem termicznego
przeksztatcania odpadéw. W zwigzku z powyzszym zapisy obowigzujacego planu miejscowego
nie pozwalaja na lokalizacje zaplanowane]j inwestycji.
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Drugi wniosek zlozyl STRABAG Spotka z o. o., wlasciciel nieruchomosei polozonej
w Pruszkowie przy ul. Parzniewskiej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki ew. nr 37, 38, 39,
40, obregb 14. Przeznaczenie ww. dzialek w obowigzujacym planie to teren ushug i obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (1UP).

Aktualnie na ww. dzialkach ewidencyjnych eksploatowane sg dwie instalacje do produkcji
masy mineralno-asfaltowej wraz z budowlami zwigzanymi z prowadzong dzialalnoicia. Na terenie
przedmiotowych dzialek znajduja sie réwniez parkingi, budynek biurowy, budynek magazynowy.
W sprawie zmiany wysokosci zabudowy ustalonej w obowiazujacym planie miejscowym wilasciciel
dziatek zfozyl wniosek o zmiang zapisow obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poprzez zmiang wysokosei zabudowy z 20,0 m na 40,0 m.

Ograniczenie wysokosci zabudowy uniemozliwia rozbudowe istnigjacych instalacji do
produkeji masy asfaltowej o nowe funkcjonalnosci np. dozowanie do produkeji destruktu asfaltowego
w technologii ,;na gorgco” oraz wprowadzenia rozwigzan chronigeych srodowisko np. wydluzenie
komina systemu odpylania w celu zmniejszenia emisji zanieczyszczen do powietrza lub wymiang
instalacji na nowg o korzystniejszych parametrach, ale wyzsza, co wynika z tendencji producentéw
instalacji. Konieczne jest réwniez doprecyzowanie przeznaczenia terenu ustalonego w obowigzujgcym
planie miejscowyin.

Uwzgledniajge 1stniejgee  zagospodarowante oraz prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza
i mozliwo$¢ ograniczenia jej odzialywania na srodowisko podjeto decyzje o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uznaje sie¢ za =zasadne przystgpienie dosporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W ZMIANIE
PLANU - ZUSTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 wust. 5 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) stwierdzam:

Ze Trozwigzania przewidywane w sporzadzanym projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, uchwalonego
uchwalg Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. W
obowigzujagcym Studium tereny wymienione do objecia zmiang ,mpzp” znajdujg si¢ w strefie
produkeji, przemystu, sktadéw oraz obstugi komunalnej lokalizowane poza terenami urbanizacji
mieszkaniowej oraz na terenic projektowancgo cmentarza, ktory nie zostal potwierdzony w
dotychczasowych opracowaniach planistycznych.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 litt a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) zmiana miejscowego planu w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych wylaczona jest z obowigzku sporzadzenia
przez prezydenta miasta projekiu zmiany miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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4.

MATERIALY GEODEZYJNE
Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu nie dotyczy zmiany rysunku.

ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU
ZMIANY PLANU

QOdnosnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdZn. zm.) ustalono:

4.1.

4.2,

4.3.

q.4.

4.5.

5.

zmiana ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
— Ggsin Przemystowy — obszar II” zostanie sporzadzona z uwzglednieniem zakresu okreslonego
w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
QOdpowiednio do zakresu sporzadzanej zmiany planu zostang zastosowane standardy, zgodne
Z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. z
2021 r. poz. 2404).

Odpowiednio do zakresu sporzadzanej zmiany planu nalezy sporzgdzi¢ prognoz¢ oddzialywania
na srodowisko uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Do zmiany planu zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjografiezne sporzgdzone dla obszaru
miasta Pruszkowa w 2011 r., ktére zachowuje aktualnose.

Materialy geodezyjne: Przystgpienie do sporzgdzenia zmiany planu nie dotyczy zmiany rysunku
planu.

ANALIZA  WYZNACZENIA OBSZARU DO  SPORZADZENIA  ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. Wprowadzenie zmian w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar 11  uchwalonym uchwalg
Nr IX.81.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 czerwca 2015 r. opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2015 r. poz. 7161
zmienionego uchwatg Nr LXXXV.799.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 listopada 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa — Gagsin Przemystowy — obszar II opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 lutego 2024r. poz. 1766 wymaga
sporzgdzenia zmiany ustalen w uchwale Nr IX.81.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
25 czerwca 2015 r. bez zmiany rysunku planu.

5.2.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢éei obszaru miasta Pruszkowa

— Gasin Przemystowy — obszar 1I obejmuje obszar wymieniony w pkt 1.

5.3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

6.

(Dz. U. z 2024 r. poz. 82) grunty rolne polozone w granicach administracyjnych miast nie
wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujgeych
ustalen planistycznych, obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych zmienionych przepiséw odrebnych nalezy stwierdzic, ze przystgpienie do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Ggsin Przemystowy — obszar I jest zasadne. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia zmiamny
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planu miejscowego w celu wprowadzenia nastepujagcych zmian: w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, zmiany wysokosci
zabudowy oraz zmiany ustalen w zakresie gospodarowania odpadami, co zapewni mozliwos$é
kontynuowania prowadzenia dzialalnosci gospodarczych Wnioskodawedéw 1 ograniczy ich
oddzialywanie na $rodowisko.

ZABTEPC PREZYDENTA
PRUSZKOWA

ighal Landowski



