URZAD MIASTA PRUSZKOWA

Pruszkow, dnia 22 kwietnia 2024 r.
WOA.152.1.2024

Odpowiedz na petycje z dnia 28 lutego 2024 r.
w sprawie zmiany planu zagospodarowania dziatki o nr 261/3
przy ul. Lipowej 53 w Pruszkowie

W odpowiedzi na petycje z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie zmiany planu
zagospodarowania dziatki dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy
Lipowej 53 w Pruszkowie, uprzejmie informuje, ze dla dziatki ewidencyjnej numer 261/3,
obreb 22 nie obowijzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez
dla planowanej inwestycji, natozony byt obowigzek uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.
Ustalenie wymagan co do nowej zabudowy nastapito na podstawie rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania dotyczace nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono w analizie funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu, czyli na podstawie analizy zabudowy znajdujacej sie w otoczeniu
dziatki, na ktérej budowa ma byc¢ realizowana. Analiza zostata sporzadzona przez osobe
posiadajaca stosowne uprawnienia, wynikajagce z dyspozycji ustawy o Planowaniu
i Zagospodarowaniu Terenu.

Ponadto informuje, ze dla ww. nieruchomosci zostata wydana decyzja o warunkach
zabudowy o numerze 20/2023 z dnia 14.04.2023 r. dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa w parterze i garazem
wielopoziomowym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng. Wszelkie wytyczne,
jak i ustalenia zawarte w przedmiotowej w decyzji zostaty, zgodnie z przepisami, poprzedzone
wykonaniem szczegétowej analizy urbanistycznej sasiednich dziatek. Tym samym
przeznaczenie (funkcja mieszkalna, wielorodzinna) proponowanej inwestycji na dziatce
ewidencyjnej numer 261/3, obreb 22 jak i inne parametry (np. wysokos¢, liczba kondygnacji)
wynikajg bezposrednio z istniejgcego otoczenia dziatki ewidencyjnej o numerze 261/3,
obreb 22.
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Zapisy w decyzji o warunkach zabudowy o numerze 20/2023 z dnia 14.04.2023 r. pozwalaja

na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa w parterze i garazem

wielopoziomowym o nie wiecej niz V kondygnacjach naziemnych od strony frontowej

(tj. od ulicy Lipowej) pod warunkiem wycofania V kondygnacji na gtebokos$¢ minimum 3,0 m

od lica sciany budynku. Dopuszcza sie réwniez wyniesienie budynku do VI kondygnacji

na wysokos¢ do 20,0 m pod warunkiem wycofania VI kondygnacji na gteboko$¢ minimum

3,0 m od lica sciany budynku usytuowanego wzdtuz projektowanej drogi dojazdowej

na terenie dziatki. Warto zaznaczy¢, ze w bezposrednim sasiedztwie dziatki 261/3, obreb 22

zlokalizowane sg budynki, ktére wybudowano na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,

o podobnych parametrach, na przyktad:

e ul. Lipowa 51 (dziatka ewidencyjna numer 261/5 obreb 22) sgsiadujaca od pdtnocy —
decyzja o warunkach zabudowy nr 10/2008 z dnia 07.02.2008 r. — budynek mieszkalny
wielorodzinny z lokalami ustugowymi w parterach, garaiem podziemnym i naziemnym;
budynek posiada lll kondygnacje naziemne oraz IV kondygnacje w naroznikach; dodatkowo
zlokalizowano dominante o wysokosci VIII kondygnacji.

o ul. Lipowa 57 (dziatka ewidencyjna numer 261/4 obreb 22) sgsiadujgca od potudnia -
decyzja o warunkach zabudowy nr 32/2015 z dnia 18.09.2015 r. — budynek mieszkalny
wielorodzinny z garazem podziemnym; budynek posiada IV kondygnacje naziemne
od strony frontowej (tj. od ulicy Lipowej), gdzie IV jest wycofana od lica sciany budynku;
wykonano takie miejscowe wywyiszenie budynku z IV do V kondygnacji w pétnocno —
zachodnim narozniku dziatki.

e ul. Marii 17 (dziatka ewidencyjna numer 304 obreb 22) sasiadujaca od wschodu — decyzja
o warunkach zabudowy nr 32/2005 z dnia 17.05.2005 r. — budowa osiedla — budynek
mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym; budynki posiadajag od Ill do V
kondygnacji naziemnych.

e po przeciwnej stronie ulicy Lipowej, na kwartale ograniczonym ulicami: Srebrng,
Cegielniang, Lipowa oraz Pogodng z zabudowg w trakcie przeksztatcen, dominujg budynki
mieszkalne wielorodzinne do V kondygnacji naziemnych oraz tereny ogrodéw dziatkowych
wraz z zabudowa jednorodzinna.

Majac powyisze na wzgledzie Prezydent Miasta Pruszkowa nie moze odmowi¢ wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla projektowanej inwestycji, ktdrej przeznaczenie,
jak i parametry, wynikajg z analizy istniejgcej zabudowy w bezposrednim otoczeniu terenu
projektowanej inwestycji, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Nie mozna odmoéwi¢ wydania
decyzji o warunkéw zabudowy w przypadku tacznego spetnienia warunkow zawartych
w artykule 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z poin. zm.), a zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy



z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 .
poz. 977, z pozn. zm.) kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. Przepisy te obliguja
Prezydenta do wydania decyzji na wniosek inwestora, a wydawane decyzje nie sg uznaniowe.

Informujemy takze, ze Miasto Pruszkéw stale prowadzi rozbudowe istniejgcych
obiektéw oswiaty, terenéw zielonych i rekreacyjnych, nie zapominajgc takie o tworzeniu
nowych lokali mieszkalnych, a przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, Prezydent
Miasta Pruszkowa kieruje sie obowigzujgcymi przepisami, zrownowazonym rozwojem, fadem
przestrzennym jak i dobrem swoich mieszkancéw.




