UZASADNIENIE
UCHWALY RADY MIASTA PRUSZKOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika - Obszar |

PODSTAWA PRAWNA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa —
Kopernika - Obszar | sporzadzono na podstawie uchwaty Nr 1V.24.2015 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Pruszkowa - Kopernika,
uchwaly Nr XIX.200.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016,
zmieniajacej uchwate Nr 1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika oraz uchwatly
Nr LXXX.771.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 wrze$nia 2023 r. zmieniajacej uchwate
Nr 1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta
Pruszkowa — Kopernika.

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Planem objeto teren o powierzchni ponad 12,90 ha, potozony w centrum Pruszkowa pomigdzy
terenami Parku Potulickich , ulicag Lipowa Kraszewskiego i1 Prusa.

Z obszaru wytacza si¢ Obszar 11l obejmujacy dziatki ew. nr 77,78, 23 1 79/2 z obr 23 (teren

sadu, teren z budynkiem willi Pod Bocianem oraz teren urzedu miasta Pruszkowa).

Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia
ww. planu.

STAN ISTNIEJACY

Obszar planu jest zainwestowany. W obszarze planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, tereny uslug publicznych
(przedszkola, Ztobek, szkota. komenda policji), uktad komunikacyjny i obiekty infrastruktury
technicznej. Niewielki teren stanowi fragment zieleni parkowej. W granicach obszaru
nie wystgpuja obszary ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE
W obszarze planu nie obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na obszarze prowadzone sg na podstawie decyzji administracyjnych.
Podstawowym dokumentem, z ktérymi $cisle powigzany jest projekt Planu, na szczeblu
gminnym sg: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa (uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada
2000r.) oraz Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta
Pruszkowa.
Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przewiduje
W obszarze objetym planem nast¢pujace kierunki polityki przestrzennej:
- strefe programoéw centrotworczych — terenéw zainwestowanych gléwnego osrodka
miasta (wzdhuz ulic Prusa i Kraszewskiego),



- strefe obszarow o wiodgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (Srodkowa czes$¢
obszaru wzdtuz ul. Kopernika, Lipowej i Hubala),

- tereny ekstensywnego zainwestowania — cze$¢ potozona w sgsiedztwie Parku Potulickich
— tereny istniejace-(szkota, przedszkole, ztobek).

Rozw@j 1 przeksztatcenie obszaru w sposob tworzacy skoordynowany z granicami
sgsiednimi spojny uktad przestrzenny, eliminujacy kolizje funkcjonalne migdzy innymi poprzez
wytwarzanie stref urbanizacji o zdefiniowanych funkcjach oraz tworzacy system
hierarchicznego uktadu komunikacyjnego, uwzgledniajacy potrzebe wytworzenia
bezkolizyjnych tras obwodowych miasta.

Ponadto w ,,Studium ...” ustalono nastepujace zakazy i nakazy:
- zagospodarowanie otoczenia obiektow historycznych, kulturowych i przyrodniczych
powinno by¢ podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji,

- zakazuje si¢ wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
gruntu - Studium zaktada dalszy rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej dla zapewnienia mozliwosci
dalszej urbanizaciji,

- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod podziemnych,

- Studium zaklada zaopatrzenie Miasta Pruszkowa ze zorganizowanego systemu
zaopatrzenia w wodg,

- Studium zaklada dalszy rozwdj scentralizowanej sieci miejskiej co 1 gazowniczej,

- Studium zaklada objecie obszaru miasta gazyfikacja przewodowa poprzez sukcesywng
rozbudowe sieci gazowe;j.

W granicach terend6w objetych opracowaniem nie przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
0 znaczeniu ponadlokalnym, ktore wynikaja z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego.

W planie ustalono nastgpujace formy przeznaczenia terenu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami MWU,;

2. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MW;

3. tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

4. tereny zabudowy uslugowej 1 ustug administracji, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/UA,;

5. teren zabudowy ustug administracji i ustug kultury, oznaczony na rysunku planu
symbolem UA/UK;

6. tereny zabudowy uslug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami UO;

7. teren zabudowy ustug o$wiaty, sportu, nauki i kultury, oznaczony na rysunku planu
symbolem UO/US/UK;

8. teren zabudowy ustug o$wiaty i ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu
symbolem UO/UZ;

9. teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

10. tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami E;

11. tereny infrastruktury technicznej — wodociagi -studnie ujge¢ wody, oznaczone na
rysunku planu symbolami W;

12. teren garazy i parkingdw, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

13.  teren drogi publicznej - drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDz;



14. tereny drog publicznych - drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL,

15.  tereny drog publicznych - drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD;

16.  teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX,

Takie funkcje wynikajg ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Pruszkowa oraz istniejacego zagospodarowania oraz plandéw inwestycyjnych
gminy.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu gminnego systemu zaopatrzenia w wode. Teren
planu objety jest zorganizowanym systemem odprowadzania $ciekOw sanitarnych. Zasilany jest
w energi¢ elektryczng za pomocg kablowej sieci zasilajgco-rozdzielczej. Teren znajduje si¢ w
zasiegu sieci gazowej.

CEL SPORZADZANIA PLANU

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru
miasta Pruszkowa — Kopernika - Obszar | jest opracowanie ustalen planistycznych do polityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pruszkowa poprzez okreslenie szczegétowych zasad 1 metod
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz
warto$ci przyrodniczych i kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejacego 1 planowanego
zagospodarowania terendw sasiednich.
Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest rowniez
koniecznos$¢ okreslenia granic funkcjonalnych poszczegdlnych terenow, okreslenia zasad ich
zainwestowania oraz wskazania elementow podlegajacych ochronie. Zatozeniem jest aby
zachowa¢ tad przestrzenny, a ewentualne uzupetnienia zabudowy nastepowalyby przy
minimalizacji konfliktow izgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju. Miasto Pruszkow
posiada znaczne pokrycie planami miejscowymi w swych granicach administracyjnych.
Posiadanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pozwala na odpowiednie,
harmonijne 1 spojne ksztalttowanie zabudowy i1 zagospodarowania terenéw. Prowadzenie
polityki przestrzennej w ramach zadan samorzadu terytorialnego ma wpltywaé na fad
przestrzenny, a takze m.in. ochron¢ walorow krajobrazowych i §rodowiska przyrodniczego, co
nie jest do konca mozliwe przez decyzje administracyjne.

ZAKRES USTALEN PLANU ORAZ UDZIAL SPOLECZENSTWA W PROCEDURZE
SPORZADZANIA PLANU

Projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
Z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéow finansowych uchwalenia
planu, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z przepisami:
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okre§lonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Wynikajaca z powyzszych przepisow prawa procedura formalno-prawna sporzadzania
przedmiotowego projektu planu zostata w pelni uwzglgdniona, a terminy ustawowe
dotrzymane.

Zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu przez
informacje o przystgpieniu do sporzadzania planu i udostepnienie projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i1 uwag. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane prawem opinie 1 uzgodnienia formalne. Nie bylo wymagane uzyskanie
zgdd na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne z powodu braku gruntéw lesnych.
Ponadto zgodnie z przepisami zmienionej ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i le$nych, grunty rolne stanowigce uzytki rolne potozone w granicach
administracyjnych miast nie wymagaja uzyskiwania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru miasta
Pruszkowa — Kopernika - Obszar I uwzglgdnit wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uniwersalne
projektowanie uwzglgedniono w nastepujacy sposob:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
sporzadzony plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki
1 architektury; sporzadzony plan miejscowy okres§la przeznaczenie terenu, zasady i
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze
okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw, jak rowniez sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — majacych wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne
z zasadami urbanistyki 1 architektury. Uwzgledniono w szczegolnosci przez ustalenie
przeznaczenia poszczegdlnych terenow, okreslonego zgodnie z polityka przestrzenng
gminy, sprecyzowang w Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. W planie miejscowym okre§lono dopuszczone do zrealizowania funkcje,
zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami dla sporzadzanych planéw miejscowych.
Zachowano lokalny uktad komunikacyjny. Ustalono zasady ksztattowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalng i maksymalng wartos$¢
wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalng
liczbe kondygnacji budynkéw 1 minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;.
Okreslono rowniez zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
zawierajace ustalenia w zakresie kolorystyki elewacji i geometrii dachow budynkow
istniejagcych 1 ewentualnie realizowanych na podstawie sporzadzanego planu
miejscoweqgo;

3. walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady ksztattujace 1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,
dla ktorego jest sporzadzany;

4. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 lesnych — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ochrony



srodowiska. Grunty przedmiotowego obszaru, zgodnie z klasyfikacjg uzytkow
gruntowych, zaliczane sg do gruntéw zabudowanych, silnie przeksztatconych na skutek
dziatalno$ci cztowieka. Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. grunty rolne stanowiace uzytki rolne polozone w
granicach administracyjnych miast nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze. W planie nie wystepuja grunty lesne. W planie nie wyst¢puja obszary
chronione na podstawie ustawy 0 ochronie przyrody. Na obszarze planu nie wystepuja
tereny gornicze 1 obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z tym odstgpiono od
ustalania ich granic 1 sposobodw zagospodarowania. Na obszarze planu wystepuja
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig w zwigzku z tym ustalono ich granice i
sposoby zagospodarowania;

5. na obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym wystepuje obiekt
objety formg ochrony zabytkow. W zwigzku z tym uwzgledniono wymagania ochrony
dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéow. Oznaczono budynek — kamienice ujeta w
Gminnej Ewidencji Zabytkow: budynek przy ul. Prusa 11. Dla obiektu ustalono
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. Wyznaczono miejsce lokalizacji -
miejsca pamigci - tablica.

6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oso6b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. 0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony
plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze na potrzeby w zakresie dostgpnosci
architektonicznej] o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady
uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu, zachowanie
zabudowy z mozliwoscig uzupehien;

8. prawo wlasnosci — w sporzagdzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan
wlasnosci gruntow. Wzigto pod uwage przez przyjecie wskaznikow zagospodarowania
terenu 1 parametrow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;j;
9. potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu
wystepuja obiekty wazne dla bezpieczenstwa i1 obronno$ci panstwa zgodnie z
odrebnymi przepisami( budynek administracji, sadownictwa 1 policji). W planie
miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametrow i1 wskaznikow
zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw, ktore zostaty zaakceptowane przez wiasciwe organy, w tym:
ochrony granic i bezpieczefnstwa panstwa;

10.  potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i1 zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak budowa: ustug o§wiaty (szkota, przedszkole). zdrowia (zlobek),
sportu i rekreacji, nauki i kultury, zieleni parkowej, infrastruktury technicznej i drég;
11.  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Uwzgledniono przez wskazanie
terenéw realizacji celow publicznych oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej, w tym przez dopuszczenie obstugi
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej w obszarze objetym planem w systemie
przewodowym i bezprzewodowym;



12.  zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow. Wnioski jak 1 uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu §rodkow
komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu
byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Miasto Pruszkow;

13.  zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym
etapie sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
czynno$ci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta;

14.  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci. Uwzgledniono przez wskazanie zasad zaopatrzenia w wodg, w tym ustalenie
docelowego zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych na obszarze planu ze
zbiorczej sieci wodociggowej, a takze przez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych lub roztopowych.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wilascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne. Ustalenia planu sformutowano zgodnie z obowigzujacym Studium, realizujac
zatozenia wyrazonej w nim polityki przestrzennej gminy 1 chronigc tad przestrzenny, przy
jednoczesnym wprowadzeniu mozliwie najbardziej korzystnych wskaznikéw 1 warunkow
zagospodarowania terenu. Ksztaltujac zapisy planu wzigto pod uwage istniejacy stan
zagospodarowania terenu i jego okolicy oraz wyniki analiz w zakresie ekonomicznych
I przyrodniczych skutkow realizacji przyjetych ustalen planu, rozpatrzonych w prognozie
finansowej skutkow uchwalenia planu oraz prognozie oddzialywania na §rodowisko.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt
sporzadzano w oparciu o istniejgca struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng gminy. Wyznaczone
tereny zabudowy potozone sg na terenie zainwestowanym, z dostepem do sieci komunikacyjne;j
1 sieci infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen planu nie wymaga rozbudowy sieci
publicznego transportu zbiorowego. Teren znajduje si¢ w sasiedztwie WKD.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym Rada Miasta Pruszkowa na postawie opracowanej Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta Pruszkoéw dnia 30 listopada 2023
r. uchwalg Nr LXXXV.800.2023 przyjeta Ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W uchwale stwierdzono:



1. potrzebe kontynuacji prac przy sporzadzaniu miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, do sporzadzenia ktorych Rada Miasta Pruszkowa
przystapita na podstawie stosownych uchwat;
2. potrzebe sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz zmian  miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w celu
uwzglednienia pojawiajacych si¢ nowych potrzeb rozwoju Miasta oraz nowych potrzeb
ze strony mieszkancow;
3. potrzebe sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow ich pozbawionych.
Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest odpowiedzig na stwierdzenie Rady
Miasta o potrzebie kontynuowania opracowywania miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, do ktdrych przystapiono przed dniem sporzadzania wyzej wymienianej analizy.
Jego sporzadzenie jest wiec zgodne z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu gminy
miasta Pruszkow.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet miasta Pruszkowa, zostal oszacowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Plan miejscowy porzadkuje inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz z zakresu
ustug publicznych. Zachowuje istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa
dopuszczajac niewielkie uzupetnienia W zwiazku z powyzszym ustalenia planu miejscowego
nie wptyng na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Odpowiednio do zakresu planu rowniez zostata sporzadzona prognoza oddzialywania
na Srodowisko uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie
Z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych
i byta poddana opiniowaniu i uzgadnianiu tacznie z planem miejscowym.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
zm.: poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Przyj¢te rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen,
w planie nie ustala si¢ zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisOw w zakresie: obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
terenow gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) krajobrazow priorytetowych poniewaz nie zostaly ustanowione.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:



1) Rada Miasta Pruszkowa podjeta uchwate Nr 1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Kopernika”;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajagc forme¢, miejsce
1 termin skladania wnioskow;

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego (marzec 2015 r.);

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na §rodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opinig
do projektu planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

8) w zwigzku z prowadzonymi inwestycjami Rada Miasta Pruszkowa podjeta uchwatg Nr
X1X.200.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r. zmieniajaca
uchwate NrI1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢$ci obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika oraz uchwala Nr
LXXX.771.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 wrze$nia 2023 r. zmieniajaca
uchwate Nr 1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Kopernika. Obszar planu podzielono
na trzy Obszary;

9) do wylozenia przedkiada si¢ wydzielony obszar I;

10) ogtoszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:
od dnia 7 marca 2024 r. do 29 marca 2024 r. Wyznaczono termin dyskusji publicznej na
dzien 11 marca 2024 r. oraz termin sktadania uwag do 13 kwietnia 2024r.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, po zakonczeniu procedury wytozenia projektu planu
projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
przedlozony Radzie Miasta Pruszkowa do uchwalenia.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng
I merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych
W jego obszarze.



