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UCHWALA Nr .../.../2024
RADY MIASTA PRUSZKOWA
z dnia ......

w sprawie miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa —
Kopernika - Obszar |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2023r. poz. 40, zm.: 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm.: 1506, 1597, 1688,
1890, 2029, 2739) w zwiazku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774, 1688), w zwigzku z uchwala
Nr 1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Pruszkowa -
Kopernika, uchwata Nr X1X.200.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 kwietnia 2016 r. zmieniajaca
uchwate Nr 1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Pruszkowa —
Kopernika oraz uchwatg Nr LXXX.771.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
zmieniajaca uchwate Nr 1V.24.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta
Pruszkowa — Kopernika, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwala Nr  XXVIII/309/2000
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Zakres regulacji

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci obszaru miasta Pruszkowa —
Kopernika - Obszar I, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje czg$¢ obszaru miasta Pruszkowa, ktorego granice sg wyznaczone na zatgczniku
graficznym stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami, s3:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowigcy zalgcznik nrl
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej stanowigce zatacznik nr 4.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
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czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Poniewaz nie wystepuja na obszarze planu nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw
gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreSlony liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych i obiektéw budowlanych oraz umozliwiajacy prowadzenie
lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

2) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku — nalezy przez
to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terenéw w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
W Srodowisku;

3) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca granice terené6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
W tym granice pasow drogowych o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych obiektami 1 sieciami
infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdélowe planu tak
stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,2 m, takich cze$ci budynkow, jak:
balkony, loggie, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury, o ile nie wykraczaja one poza
linie rozgraniczajgce terenu,

e) ustalenia lit. b i d nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych sie¢
z liniami rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog,

f) ustalenia lit. ¢ nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi terenu,

g) ustalenia lit. a-c nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych si¢ z granicami
obszaru planu;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajagcg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych obiektami 1 sieciami
infrastruktury technicznej, wzdtuz ktoérej nalezy usytuowac lico $ciany budynku - na dlugosci nie
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mniejszej niz 70% dlugosci obowigzujacej linii zabudowy na danej dzialce budowlane;j.
Dopuszcza sig przejécia/przejazdy bramowe. Obowiazujace linie zabudowy nie dotycza:
a) istniejacych elementéow budynkéw zlokalizowanych z przekroczeniem obowigzujacych linii
zabudowy,
b) realizacji elementow termomodernizacji istniejagcych budynkow,
C) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,2 m, takich czegsci budynkow, jak:
balkony, loggie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,
d) wustalenia lit. b i c¢ niedotycza obowigzujacych linii zabudowy pokrywajacych si¢
z liniami rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog,
e) ustalenia lit b i ¢ nie dotycza obowiazujacych linii zabudowy, pokrywajacych si¢ z granicami
planu;
nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes¢
istniejacego juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry takie jak wysokos¢,
powierzchnia uzytkowa czy kubatura, ale nie zwicksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana — wyrazona jako procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu dziatki budowlanej. Typowa powierzchnig biologicznie
czynna sa tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy, a takze zielone parkingi.
W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej
na dachach i §cianach: budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;
powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania - nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terendow;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlane;j,
a W odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;
przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejgce jako uzupehnienie przeznaczenia podstawowego;
uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,
W szczegblnosci: ushugi handlu (o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej do 250 m2
powierzchni sprzedazy), dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki, apteki, banki, uslugi rzemieslnicze, a w szczegoélnosci: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, ustugi naprawcze itp. Zakazuje si¢ realizacji sktadow,
magazynow;
uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos¢, prowadzong
w samodzielnych obiektach budowlanych lub lokalach uzytkowych w budynkach, ktora
nie powoduje przekroczenia standardéw jakosSci srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych;
ogrodzenia bez podmurowek; ogrodzenia z podmuréwka nie wystajagca ponad powierzchni¢ terenu;
zachowanie przerw w podmurdéwce w postaci otworow o minimalnej Srednicy 15 cm lub wymiarach
15cm x 15cm w rozstawie 10,0 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu; zachowania
przeswitu o szerokosci minimum 10 cm pomiedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;
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15) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigtg cze$¢ dziatki o minimalnej szerokos$ci 5,0 m
i maksymalnej dtugosci 60,0 m, przez ktora odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; siggacz nie jest
frontem dzialki;

16) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg sytuowang w okre§lonej
obowigzujacej linii zabudowy na zasadzie stykania si¢ ze soba w jednej plaszczyznie fasad
budynkéw oraz ktéra wymaga zharmonizowania wzdluz wyznaczonej linii cokotéw i dachow,
ewentualnie innych rodzajow zwienczenia budynkow, o szerokos$ci frontu réwnej szerokosci dziatki,
Z dostepem na teren dziatki przejazdem bramowym,;

17) gminnej ewidencji zabytkéw — nalezy przez to rozumie¢ wykaz zabytkéw nieruchomych
i archeologicznych przyjety zarzadzeniem Nr 277/2022 Prezydenta Miasta Pruszkowa z dnia
30 listopada 2022 r.

2. Inne pojecia i definicje nie wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm 1 przepisow odrgbnych, a takze stosowanych definicji i znaczen stow okreslonych w stownikach
jezyka polskiego.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru obj¢tego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany linii zabudowy;
6) zwymiarowane odlegtosci elementéw zagospodarowania;
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem;
8) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
9) nasadzenia szpalerowe zieleni.
3. Wyznacza si¢ ustanowione na podstawie przepisow odrebnych:
1) strefa ochrony bezposredniej ujg¢ wody;
2) pomnik miejsce pamigci.
4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne planu

Rozdziat 1
Ustalenie w zakresie przeznaczenia terenu oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
§ 7. 1. Okre$la si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami MWU;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW,

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

4) tereny zabudowy ustugowej i ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem U/UA;

5) teren zabudowy ustug administracji i ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem UA/UK;

6) tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami UO;

7) teren zabudowy ushug o$wiaty, sportu, nauki i kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem
UO/US/UK;

8) teren zabudowy ustug o$wiaty i ustug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem UO/UZ;

9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami E;

11) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi -studnie ujg¢ wody, oznaczone na rysunku planu
symbolami W;

12) teren garazy i parkingdw, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

13) teren drogi publicznej - drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;

14) tereny drég publicznych - drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

15) tereny drog publicznych - drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
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16) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ odpowiednio przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie towarzyszace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) tereny zabudowy ustugowej i ustug administracji U/UA — jako stuzacych utrzymywaniu
pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy, administracji;

2) teren zabudowy ustug administracji i ustug kultury UA/UK- jako stuzacych utrzymywaniu
pomieszczen dla administracji, kultury;

3) tereny zabudowy ustug oswiaty UO - jako stuzacych utrzymywaniu pomieszczen dla przedszkoli
publicznych;

4) teren zabudowy ustug oswiaty, sportu, nauki i kultury UO/US/UK- jako stuzacych utrzymywaniu
pomieszczen dla szkot publicznych, obiektow sportowych, instytucji kultury;

5) teren zabudowy ustug oswiaty i ustug zdrowia UO/UZ - jako stuzacych utrzymywaniu pomieszczen
o$wiaty (przedszkoli) i Zlobkow;

6) teren zieleni urzadzonej ZP- jako stuzacych utrzymywaniu zieleni gminnej i zadrzewien;

7) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka E, tereny infrastruktury technicznej -
wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami W,

8) tereny drog publicznych: teren drogi zbiorczej KDZ, tereny drog lokalnych KDL, tereny drog
dojazdowych KDD oraz teren ciggu pieszo-jezdnego KX.

4. Okresla si¢ wspolne linie rozgraniczajace terenéw i granicy pasa drogowego drog publicznych klasy
lokalnej KDL i droég publicznych klasy dojazdowej KDD jako granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

5. Okresla si¢ wspoélne linie rozgraniczajace terendw i granicy pasa drogowego drogi publicznej klasy
zbiorczej KDZ jako granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi

odpowiednich linii na rysunku planu.

Zabudowa na terenach IMWU, 2MWU i 3MWU zalicza si¢ do obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

8. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogolnych planu tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.

~

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 1 pkt.4 ipkt5 nakazujesie sytuowanie zabudowy
z uwzglednieniem ustalonych na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy ze $ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworOw przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy wylacznie dla budynkow
gospodarczych i garazy,

b) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z oknami od strony zieleni
parkowej Parku Potulickich.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i kolorystyki elewacji i dachow:

1) ustala si¢ kolor elewacji: bialy, szary, bezowy, bragzowy, grafitowy, z dopuszczeniem stosowania
szkla, metali, drewna, cegly licowej lub kamienia;

2) ustala si¢ kolor dachow: stonowane odcienie grafitu, brgzéw lub czerwieni, z dopuszczeniem innych
kolorow na dachach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

3) dopuszcza si¢ kolory stanowiace logo firmy lub przyjete w obiektach sieci handlowych
i ustugowych;

4) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

Ustala si¢ tereny KDZ, KDL, KDD, KX, ZP jako przestrzenie publiczne.

W zakresie matej architektury:

1) dopuszcza sie lokowanie w szczegdlnosci: stupdw i wiat przystankowych, stupéw informacyjnych,
pojemnikow na zielen ozdobna, koszy na $mieci, tawek i latarni oraz ogrodkow kawiarnianych;

2) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

3) dopuszcza si¢ wysokos$¢ obiektow matej architektury do 3,5 m.

6. Ustala si¢ zasady realizacji i sytuowania ogrodzen:

o &
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1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ogrodzen;

2) dopuszcza si¢ wymiang istniejacych ogrodzen na azurowe co najmniej w 70% powierzchni kazdego
metra biezacego swojej dlugosci, o wysokosci do 1,2 m, z wykorzystaniem elementow
prefabrykowanych wyltacznie w formie stupow, cokotdéw lub fundamentéw; z dopuszczeniem
wycofania dla ochrony drzew, bram i furtek;

3) dopuszcza si¢ oddzielenie terenéw zabudowy MW, MWU i ZP od strony drog i przylegajacych
terenow zieleni urzadzonej przez obsadzenie zywoptotem;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach i wzdhuz dojazdéw, Sciezek rowerowych i publicznych
ciaggdw pieszych;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenia terenéw ushug o wysokosci do 1,2 m, azurowe co najmniej w 70%
powierzchni kazdego metra biezacego swojej dlugosci;

6) dla boisk sportowych, placow zabaw, szkol, przedszkoli i ztobkéw oraz terendéw infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci wymaganej technologig obiektu;

7) maksymalna wysokos$¢ cokotu nie moze przekraczac 0,4 m;

8) minimalna odlegto$¢ ogrodzenia od gazociaggu - 0,5 m.

Ustala sie zasady realizacji, sytuowania i rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

1) tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg by¢ umieszczane w odlegloéci mniejszej niz 3 m
od krawedzi jezdni,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w formie:

a) tablic i urzadzen reklamowych o matym formacie powierzchni ekspozycyjnej do 1 m?,

b) shupow ogloszeniowo — reklamowych w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 m
do 1,6 m, o wysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci
nieprzekraczajacej 3,5 m,

C) nie dopuszcza si¢ stosowania tablic i urzadzen reklamowych w formie ekspozycji dynamiczne;j,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych w powigzaniu z elementami mate;j
architektury.

Jako kioski dopuszcza si¢ obiekty budowlane o funkcji handlowo-ustugowej o powierzchni uzytkowej
do 9,0 m? i wysokosci do 3,5 m.

Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
w terenie ZP zachowanie dostepnos$ci do terenu i urzadzen dla os6b niepetnosprawnych i starszych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Jezeli z przepisow szczegbtowych dla terenu nie wynika inaczej, wramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegolnosci:
uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikow bezodptywowych, zbiornikow retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej jak rowniez
hydrantow, doj$¢ idojazdow, $ciezek rowerowych, miejsc do parkowania, garazy, budynkoéw
gospodarczych, miejsc iobiektow czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikow) oraz zieleni
towarzyszacej — Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu.

Pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dopuszcza sie budowe, wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe,
dostosowanie zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji  ipokrycia dachoéw. Dopuszcza sie rozbudowe budynkéow  z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
planu.
2. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig¢:

1) zakwalifikowanie terenéw, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 1, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MWU do okreslonych w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

2) zakwalifikowanie terenow, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MW, do okre§lonych w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
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3) zakwalifikowanie terenéw, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 4-8, oznaczonych na rysunku planu
symbolami U/UA, UA/UK, UO, UO/US/UK, UO/UZ do okreslonych w przepisach odrgbnych o
ochronie Srodowiska, terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zakwalifikowanie terenu, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 9, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP do okreSlonych w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) nieklasyfikowanie terenow o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 3 oraz pkt 10-16, do zadnej kategorii
terenu zagrozonego hatasem.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
aw szczeg6lno$ci zakaz lokalizacji zakltadow o zwickszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

6. Ustala si¢ ochrone i ksztattowanie krajobrazu przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania
z uwzglednieniem formy i skali obiektéw oraz ich kolorystyki zgodnie z ustaleniami planu.

7. Zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na tym terenie wody opadowej ze szkodg dla terenow sasiednich.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) oznacza si¢ ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow: budynek przy ul. Prusa 11. Na terenie IMWU
dla obiektu obje¢tego ochrong ustaleniami planu, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:
a) nakazuje sig;
- zachowanie formy budynku,
- zachowanie elewacji budynku i jej podziatow, z obowiazkiem ich odtworzenia w przypadku
ocieplenia zewnetrznego $cian,
- zachowanie historycznych detali architektonicznych,
- zachowanie kompozycji elewacji w zakresie rozmieszczenia, zastosowanych podziatow
i wielkosci otworéw okiennych, z dopuszczeniem zamurowania otwordéw okiennych
w elewacji péinocnej oraz likwidacji zewnetrznych elementow wentylacji,
- zachowanie balkonow,
- zachowanie wysokiej partii ushugowej przyziemia,
- zachowanie otwartego uktadu podworka z parterowa oficyna mieszkalng od strony
potudniowej i budynkiem gospodarczymi od strony péinocne;j,
b) dopuszcza sie w przypadku remontu zachowanie elementéw wspotczesnych;
c) zakazuje si¢:
- rozbudowy oraz nadbudowy budynkow,
- w budynku przy ulicy Bolestawa Prusa 11 lokalizacji okien dachowych, okien kolankowych,
swietlikow okiennych,
- w budynku przy ulicy Bolestawa Prusa montowania krat na otworach okiennych i
drzwiowych kondygnacji nadziemnych,
d) pozostate ustalenia odpowiednio zgodnie z ustaleniami dla terenu IMWU w §18;

2) dla obiektow i terenéw wymienionych w pkt 1 nakazuje sie prowadzenie wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

3) na terenie 2U/UA, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ miejsce lokalizacji pomnika - migjsca
pamigci ( tablicy pamigtkowej).

Rozdziat 5
Zasady realizacji miejsc do parkowania
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§ 11. 1. Ustala si¢ lokowanie miejsc do parkowania realizowane na dziatkach budowlanych lub
w budynkach, na kondygnacjach pierwszych nadziemnych i na kondygnacjach podziemnych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

2.

> w

Dopuszcza si¢ urzadzanie zatok postojowych w korytarzu drog dojazdowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych, dojazdow oraz pomiedzy linia rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linig zabudowy w terenach zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla terenow.
Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zespotow garazowo-parkingowych.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiednio miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
W ilosci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;
2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy istniejacej zabudowy wielorodzinnej, dla ktorej utrzymuje sig¢ istniejgce
miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
3) dla funkcji ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej dla funkcji ustugowych, ale nie mniej niz 1 stanowisko na 1 sklep lub punkt
ushugowy;
4) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
Przy tacznym wystepowaniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ sumowanie liczby miejsc
do parkowania obliczonej ze wskaznikow dla poszczegdlnych funkcji.
Przy obliczaniu wskaznikow, ilosci miejsc do parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie
istniejagcych miejsc do parkowania usytuowanych na terenie ulicy przylegajacej do dziatki zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.
W ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia
minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania jako miejsc ogélnodostepnych.
W ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych
celow publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu ustala si¢ obowigzek zapewnienia
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jako miejsc dostepnych dla osob
niepetnosprawnych, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdziat 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. W obszarze planu:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dla teren6éw, na ktorych zgodnie z przepisami odregbnymi moga by¢ prowadzone scalenia i podziaty
nieruchomosci, ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek i minimalne szeroko$ci frontu dzialek
oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegolnych terendw o réznym przeznaczeniu.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ zachowanie i wyznaczenie przebiegow drog podstawowego uktadu, stanowigcego
powiazania z ukltadem zewngtrznym i obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie.

2.

o &

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe (o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej) poprzez istniejace i projektowane:

1) droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ;

2) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

3) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

4) ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacji, dopuszcza si¢ dostep poprzez
wydzielenie odrebnej dziatki budowlanej — dojazdu o minimalnej szerokosci 8,0 m.

Dopuszcza si¢ dostep poprzez siggacze, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 15.

W liniach rozgraniczajgcych (granicy pasa drogowego) drogi ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
i urzadzen nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng (w tym z infrastrukturg techniczng nie zwigzana
z droga), z komunikacjg pieszg lub rowerowa lub z zielenig izolacyjng, dopuszczajac obiekty niezbedne
na czas budowy.
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6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych w liniach rozgraniczajgcych (granicy pasa drogowego) drogi.
7. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne lub obustronne,
wydzielone w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) drog oraz w terenie KX.
8. Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 14. Okresla si¢ potencjalny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej od drog KDZ, KDL i KDD,
pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
§ 15. 1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig
rozbudowe, przetozenie oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury, w tym
kolidujacych z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji;

3) ustala si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
drogi publiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod
drogi, w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystgpi¢ kolizje z istniejacg lub projektowang
zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linia
rozgraniczajaca terenu oraz w si¢gaczach i dojazdach;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sciekéw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng
linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

6) o ile ustalenia szczegotowe dla terenéw nie stanowig inaczej ustala sie maksymalng wysoko$é
obiektow infrastruktury technicznej: 15,0 m;

7) ustala si¢ zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekdw, zaopatrzenia w gaz i1 energi¢ elektryczna lub ciepto poprzez istniejgce i nowo realizowane
sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych
rozwigzan;

8) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

9) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé przytacza,
umozliwiajace, zgodnie z funkcjg i1 sposobem zagospodarowania odpowiednio: pobor wody,
odprowadzenie Sciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

2. Zasady obstugi:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,
b) zachowuje si¢ istniejace studnie uje¢ wody Nr 1A (terenl W) i 2A (teren 2W) z wyznaczonymi
strefami ochrony bezposredniej,
C) wustala sie zasilanie w wode¢ z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicach lub
z projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy, nie mniejszej niz @ 80 mm,
d) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych. Zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych, zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne
lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry, w tym parametry
przewodoéw wodociggowych. Dla ustug zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z ujgc
na dziatkach budowlanych, w tym z uzupetniajgcych zrodet wody,
e) dopuszczenie budowy ogdlnodostepnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb
lokalnych, pod warunkiem przeprowadzenia niezbednych badan i ekspertyz zgodnie
Z przepisami odrebnych z zakresu prawa wodnego;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:



b)

c)
d)
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ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub

projektowanej sieci kanalizacji grawitacyjnej, w uktadzie rozdzielczym, o $rednicy,

nie mniejszej niz @ 200 mm, a ttocznej o $rednicy, nie mniejszej niz 50mm, z odprowadzeniem

do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekdw bytowych powstatych na obszarze planu do wod

powierzchniowych, rowéw odwadniajacych oraz do ziemi,

w przypadku powstania S$ciekéw niespetniajacych wymagan okreSlonych w przepisach

odrebnych, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

d)

e)
f)

ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony
teren, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw
retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drog do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, a do czasu
realizacji kanalizacji ustala si¢ odprowadzenia poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne umozliwiajace retencj¢ lub infiltracje,

ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni
drog/ulic lub miejsc do parkowania, niespelniajacych wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony wod,

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla
istniejacych obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego,

nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci uktadu urzadzen i rozwigzan shuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych,

dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

c)
d)

nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza si¢
dostarczanie energii elektrycznej rowniez z innych zrodet (za wyjatkiem urzadzen wiatrowych)
0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji;

realizacja stacji transformatorowych w formie wnetrzowej — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

nowg sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako podziemna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

c)

d)
€)

ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgce] sieci gazowej i projektowanej sieci o §rednicy nie mniejszej
niz @ 32 mm,

ustala si¢ obowigzek zachowania odlegtosci dotyczacych lokowania budynkéw i sadzenia
drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe,

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym dla celow bytowych
i gospodarczych,

nalezy zachowa¢, min. 0,5 m odlegtoéci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociaggiem,

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
w urzadzeniach kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw =z miejskiej sieci cieptowniczej

i z indywidualnych zrodet ciepla z wykorzystaniem paliw plynnych, z urzadzen
kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji
zgodnie z przepisami odrebnymi z wyjatkiem turbin wiatrowych; dopuszcza si¢ dostarczanie
ciepta rowniez z innych zrédel, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego i z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza sie realizacje wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;
7) w zakresie obstugi telekomunikacji:
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a) ustala sie zaopatrzenie w Igcza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej, w systemie napowietrzno — kablowym,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych w drogach kanatéw technologicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacji,

e) dopuszcza si¢ budoweg i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz
na tereniec zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU) jako terenach
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie urzadzen o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktorych nie okresla si¢ mocy,

z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii w rozumieniu mikroinstalacji (OZE) dla realizacji

zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto, ze zrodet ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami

odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska z wyjatkiem instalacji

wykorzystujacych energie wiatru.

Rozdziat 10
Zasady gospodarowania odpadami
§ 16. 1. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi.
2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.
3. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

Rozdziat 11
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 17. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w
art. 36, ust. 4 ustawy:

1) 0% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IMWU, 2MWU, 3MWU,;

2) 0% - dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW;

3) 0% - dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i 3U;

4) 0% - dla terenow zabudowy ustugowej i ustug administracji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1U/UA, 2U/UA;

5) 0% - dla terenu zabudowy ustug administracji i ustug kultury, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UA/UK;

6) 0% - dla terenéw zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO, 2UQO;

7) 0% - dla terenu zabudowy ustug o$wiaty, sportu, nauki i kultury, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UO/US/UK;

8) 0% - dla terenu zabudowy ustug o$wiaty i ustug zdrowia, oznaczonego na rysunku planu symbolem
uo/uz,

9) 0% - dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP;

10) 0% - dla terenéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (stacja transformatorowa),
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E;

11) 0% - dla terenow infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1W, 2W,

12) 0% - dla terenu garazy parkingdw - 0znaczonego na rysunku planu symbolem KP;

13) 0% - dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ (ul. B. Prusa),
1KDL (ul. Lipowa), 2KDL (ul. Kraszewskiego), 1KDD (bez nazwy), 2KDD (ul. Hubala), 3KDD
(ul. Kopernika), 4KDD (ul. Hubala);

14) 0% - dla terenu ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KX.
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DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu IMWU ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

2.

7.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, funkcja ustug (handlu,
rzemiosta, gastronomii, biur i innej dziatalno$ci gospodarczej, z wykluczeniem produkcji),
0 ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu;

2) przeznaczenie towarzyszace: oficyna mieszkalna, urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze,
garaze, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-jezdna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:

1) forma zabudowy od strony przylegajacej ulicy KDZ: zabudowa pierzejowa;

2) ushugi lokalizowane w parterze budynku 2z dopuszczeniem lokalizacji na pozostatych
kondygnacjach;

3) zachowanie istniejacego budynku gospodarczego;

4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 5 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia §9 ust. 2 pkt 1.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

dla budynku uj¢tego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzujg ustalenia §10. pkt.1i 2

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynku mieszkalnego z zachowaniem obowigzujacej linii zabudowy;

2) nakaz sytuowania oficyny mieszkalnej oraz budynku gospodarczego z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) w zakresie nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy dopuszczenie zachowania
i odtworzenia wykraczajacych poza obowigzujaca linie zabudowy budynku mieszkalnego przy
ul. Bolestawa Prusa 11, takich cze$ci budynku, jak: balkony oraz wejscia do lokali ustugowych,

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 4,5;

6) lokalizacj¢ miejsc do parkowania - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

7) dla budynku w Gminnej Ewidencji Zabytkow ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego - do 4 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe), nie wigcej niz 18,0 m,

b) zakaz realizacji antresoli,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy oficyny mieszkalnej - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), nie wigcej niz 9,0 m,

d) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego - 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz
3,5m,

e) stosowanie dachow plaskich lub nachylonych pod katem 0°-35° z wyjatkiem dachu budynku
w pierzei ulicy - dwuspadowego, z kalenicg roéwnolegta do pierzei ulic, o kacie nachylenia
potaci od 10° do 30°,

f) dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii dachu na budynkach podlegajacych odbudowie,
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie,

g) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych, z mozliwoscia ich
odbudowy, remontu i przebudowy, odpowiednio w ramach ustalen pkt. 1-7.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 900 m2;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki —25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 85-95°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia §14.
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W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z przylegajace;j:
drogi zbiorczej KDZ z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.
W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia §15 1 §16.

. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu, ustala sie¢: nie okresla sie.
W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 1.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu 2MWU, 3MWU ustala si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami.

2.

o &

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, funkcja ustug (handlu,
rzemiosta, gastronomii, biur i innej dziatalnosci gospodarczej, z wykluczeniem produkcji),
0 ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen
urzadzona, komunikacja pieszo-jezdna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, dojazdy, infrastruktura techniczna.

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:

1) forma zabudowy od strony przylegajacych ulic KDZ i 2KDL: zabudowa pierzejowa;

2) ushugi lokalizowane w parterze budynku, z dopuszczeniem lokalizacji uslug na pozostatych
kondygnacjach;

3) budynki gospodarcze i garaze zintegrowane z zabudowg istniejaca lub projektowana;

4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 5 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) obowigzuja odpowiednio ustalenia §8 oraz §9 w tym ust. 2 pkt 1.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sie¢.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 4,5;

3) lokalizacje miejsc do parkowania - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

4) dla nowej zabudowy, ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
nie wigcej niz 20,0 m,

b) minimalng wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne,

c) zakaz realizacji antresoli,

d) stosowanie dachow ptaskich lub nachylonych pod katem 0°- 42° z wyjatkiem dachow budynkéw
w pierzei ulicy - dwuspadowych, z kalenicg rownolegtg do pierzei ulic, o kacie nachylenia potaci
od 10° do 30°; dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

e) dopuszczenie zachowania istniejgcej geometrii dachu na budynkach podlegajacych odbudowie,
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400 m?,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

5) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacych budynkdéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych,
z mozliwo$cig ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, odpowiednio w ramach
ustalen pkt. 1-4.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki — 400 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia §14.

W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacych: drogi lokalnej 2KDL i drég dojazdowych
1KDD i 2KDD z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych;
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2) dopuszcza sie obstuge z drogi zbiorczej KDZ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ obstuge poprzez dojazdy lub siggacze.

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia §15 1 §16.

. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu, ustala si¢: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazujg odpowiednio ustalenia §17 pkt 1.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW ustala si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2.

o &

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen
urzadzona, komunikacja pieszo-jezdna, dojazdy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako uzytkowe lokale wbudowane o ucigzliwosci
nieprzekraczajacej granic lokalu, zachowane ustugi w oddzielnych budynkach i kioski, obiekty
matej architektury, infrastruktura techniczna.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) budynki realizowane jako budynki wolnostojace lub w zespotach zabudowy;

2) ushugi dopuszcza si¢ jako lokalizowane w parterze budynku, z dopuszczeniem lokalizacji
na pozostatych kondygnacjach;

3) budynki gospodarcze zintegrowane z zabudowa o funkcji podstawowej, dobudowane
lub wbudowane;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) obowigzujg odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 2.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okresla sig.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 3,0;

3) lokalizacja miejsc do parkowania - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

4) dla nowej zabudowy, ustala si¢:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 5 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), nie wiecej niz 20,0 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych do 1 kondygnacji nadziemnej, nie wigcej niz
50m,

c) zakaz realizacji antresoli,

d) dopuszcza sie wszystkie formy dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,

e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej (zabudowanej bez zabudowy):
400 m?,

f) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych,
z mozliwoscia ich odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, odpowiednio w ramach
ustalen pkt. 1-4.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig dziatki — 400 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki —10 m;

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §14.

W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge z przylegajacych: drog lokalnych 1KDL, 2KDL i drog dojazdowych 1KDD,
2KDD, 3 KDD, 4KDD z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;
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2) dopuszcza si¢ obshuge poprzez dojazdy i siegacze;

3) dopuszcza si¢ obstuge terenu 3MW poprzez przylegajaca droge lokalng w czgéci poza obszarem
planu (ul. Lipow3g).

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia §15 1 §16.

. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu, ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 2.

§ 21. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢ tereny zabudowy
ushugowe;j.

2.

o &

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa (w tym: ushugi handlu do 500 m? powierzchni
sprzedazy, inna dziatalno$¢ gospodarcza, o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu,
z wykluczeniem produkcji);
2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, budynki gospodarcze, kioski, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:
1) budynki wolnostojace lub w zespole zabudowy;
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng - 5% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1U,
2U i 3U,
3) obowigzujg odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 5.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) 1,6dlaterenu1U,
b) 0,8 dlaterenu 2U,
c) 0,95 dlaterenu 3U;
3) lokalizacje miejsc do parkowania - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11;
4) dla nowej zabudowy, ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy - do 1 kondygnacji nadziemnej, nie wiecej niz 5,0 m - dla
terenow 2U, 3U,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,0 m - dla
terenu 1U,
c) zakaz realizacji antresoli,
d) dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,
e) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 150 m?,
f) dopuszcza sie kondygnacje podziemne budynku;
W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — nie mniejszg niz 150 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 -120°;
4) zasady ustalone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz dojazdy.
W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia §14.
W zakresie zasad obstlugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng odpowiednio z przylegajacych: drogi lokalnej 2KDL i drogi
dojazdowej 3KDD z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu 2U poprzez przylegajaca droge lokalng poza obszarem planu
(ul. Lipow3);
3) dopuszcza si¢ obstuge poprzez dojazdy lub siggacze.
W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio ustalenia §15 1 §16.
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10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu, ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 3.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UA, 2U/UA ustala si¢ tereny zabudowy
ustugowej i ustug administracji.

2.

11.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ushugi administracji (w szczegolnosci funkcja
administracji, sgdownictwa 1 policji);

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, kioski, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna;

3) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w zakresie: administracji, ochrony zdrowia,
handlu i gastronomii, 0 ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu, z wykluczeniem produkc;ji,
infrastruktura techniczna, obiekty malej architektury.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) budynki wolnostojace lub w zespole zabudowy;

2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowigzujg odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie obszaru i obiektow objetych ochrong

na podstawie przepiséw odrgbnych — zgodnie z §10 pkt 3 (2U/UA).

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 4,5;

3) lokalizacje miejsc do parkowania - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11;

4) dla nowej zabudowy, ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 6 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), nie wiecej niz 20,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — gzymsu — 16,0 m,

c) dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,

d) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?,

e) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynku;

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:

1) powierzchnig dziatki — nie mniejszg niz 400 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejszg niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 -120°;

4) zasady ustalone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz dojazdy.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia §14.

W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacych: drogi lokalnej 2KDL i ciaggu pieszo-jezdnego
KX z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;

2) dopuszcza sie obstuge poprzez dojazdy i siegacze.

3) dopuszcza si¢ obstuge terenu 2U/UA poprzez przylegajaca droge lokalng poza obszarem planu
(ul. Lipowa).

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio ustalenia §15 1 §16.

. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu, ustala si¢: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 4.
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§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA/UK ustala si¢ teren zabudowy ustug
administracji i kultury.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi administracji i kultury;

2) przeznaczenie towarzyszace: ustugi o programie rekreacyjno-sportowym, hotelowym
lub gastronomicznym, os$wiaty, administracyjnym i biurowym, urzadzenia budowlane, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-jezdna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, obiekty malej architektury.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:
1) budynki wolnostojace lub w zespole zabudowy;
2) budynki gospodarcze i garaze zintegrowane z zabudowg o funkcji podstawowej;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obowigzujg odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 3.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okresla sig.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,7;
3) lokalizacje miejsc do parkowania - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;
4) dla nowej zabudowy, ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 16,0 m,
b) dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,
C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m2,
d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow.
6. W zakresie szczegélowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — nie mniejszg niz 300 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 -120°;

4) zasady ustalone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz dojazdy.

7. W  zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia §14.

8. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi dojazdowej 4KDD z uwzglednieniem

przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;

2) dopuszcza sie obstuge poprzez dojazdy i siegacze.

9. W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia §151 §16.

10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu, ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 5.

o &

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UO, 2UO ustala si¢ tereny zabudowy
ushlug oswiaty.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty (w szczegolnosci: przedszkole, szkota);
2) przeznaczenie towarzyszace: ustugi o programie rekreacyjno-sportowym, administracyjnym
i biurowym, ustugi ochrony, funkcja ustugowa iinnej dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci
nieprzekraczajacej granic lokalu (z wykluczeniem produkcji), urzadzenia budowlane, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-jezdna;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:
1) budynki wolnostojace lub w zespole zabudowy;
2) budynki gospodarcze i garaze zintegrowane z zabudowg o funkcji podstawowej;
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng
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a) 51% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 2UO. Ustala sie¢ obowigzek nasadzen
szpalerowych w wyznaczonym na rysunku planu pasie o szeroko$ci 3,0 m wzdhuz wschodniej
granicy terenu,

b) 51% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1UO;
4) obowigzuja odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 3.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okresla sig.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) 2,7 dlaterenu 2UQ,

b) 1,65 dla terenu 1UO;
3) lokalizacje miejsc do parkowania - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;
4) dla nowej zabudowy, ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ wszystkie formy dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,

c) ustala sic minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,

d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow.
W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — nie mniejszg niz 1000 m?
2) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 -120°;
4) zasady ustalone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci

infrastruktury technicznej oraz dojazdy.
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §14.
W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng odpowiednio z drogi dojazdowej 4KDD i ciggu pieszo-jezdnego

KX z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych z zakresu drég publicznych;
2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez dojazdy i siegacze.
W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna, obowigzuja odpowiednio ustalenia §151 §16.

. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu, ustala si¢: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowigzujg odpowiednio ustalenia §17 pkt 6.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/US/UK ustala si¢ teren zabudowy ustug
oswiaty, sportu, nauki i kultury.

2.

o &

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty (w szczegodlnosci: szkota, przedszkole);

2) przeznaczenie towarzyszace: ustugi o programie rekreacyjno-sportowym, administracyjnym
I biurowym, ushugi ochrony, funkcja ustugowa i innej dziatalno$ci gospodarczej, o0 ucigzliwosci
nieprzekraczajacej granic lokalu (z wykluczeniem produkcji), urzgdzenia budowlane, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-jezdna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:

1) budynki wolnostojace lub w zespole zabudowy;

2) budynki gospodarcze i garaze zintegrowane z zabudowg 0 funkcji podstawowej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obowigzujg odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 3.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okresla sig.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2,7;
3) lokalizacje miejsc do parkowania - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;
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4) dla nowej zabudowy, ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 16,0 m,
b) dopuszcza si¢ wszystkie formy dachow o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,
C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2,
d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkow.
6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — nie mniejszg niz 1000 m?,
2) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejszg niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 -120°;
4) zasady ustalone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz dojazdy.
7. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia §14.
8. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng odpowiednio z przylegajacych drog dojazdowych 3 KDD i
4KDD z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;
2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez dojazdy i siegacze.
9. W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczna, obowigzuja odpowiednio ustalenia §151 §16.
10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu, ustala si¢: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 7.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO/UZ ustala si¢ teren zabudowy uslug
oswiaty i uslug zdrowia.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty i zdrowia (w szczegolno$ci: ztobek, przedszkole);
2) przeznaczenie towarzyszace: ustugi o programie rekreacyjno-sportowym, gastronomicznym,
administracyjnym i biurowym, ustugi ochrony, funkcja ustugowa i innej dziatalnosci gospodarczej,
0 ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu (z wykluczeniem produkcji), urzadzenia budowlane,
budynki gospodarcze, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-jezdna;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:
1) budynki wolnostojace lub w zespole zabudowy;
2) budynki gospodarcze i garaze zintegrowane z zabudowa o funkcji podstawowej;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) obowigzujg odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 3.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okresla sig.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,65;
3) lokalizacj¢ miejsc do parkowania - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;
4) dla nowej zabudowy, ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 16,0 m,
b) dopuszcza sie wszystkie formy dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 35°,
C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2,
d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.
6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — nie mniejszg niz 1000 m?,
2) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 -120°;
4) zasady ustalone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz dojazdy.
7. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia §14.
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W zakresie zasad obstlugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi dojazdowej 4KDD z uwzgl¢dnieniem
przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez cigg pieszo-jezdny KX oraz dojazdy i siggacze.

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia §15 1 §16.

. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu, ustala si¢: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 8.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ teren zieleni urzadzonej.

2.

oa &

11.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie towarzyszace: terenowe obiekty sportu i rekreacji, komunikacja piesza, $ciezki
rowerowe,

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zbiorniki wodne o funkcji retencyjnej
i krajobrazowej, obiekty matej architektury.

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz wymagan wynikajacych

Z ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuja odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 4.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okresla sig.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) zakaz sytuowania budynkow, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 9,0 m.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:

1) minimalng powierzchnia dziatki — 300 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki —20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie okresla si¢.

W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi

lokalnej 1KDL z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia §151 §16.

. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu, ustala sie:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow tymczasowych niezbgdnych w czasie budowy i modernizacji oraz
obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: obowiazujg odpowiednio ustalenia §17 pkt 9.

§ 28. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E ustala si¢ tereny
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, budynki techniczne, zielen urzadzona, dojazdy,
parkingi;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna niezwigzana z elektroenergetyka.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz wymagan wynikajacych

z ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:
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1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuja odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,95;

4) realizacj¢ miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami §11;

5) dla nowej zabudowy, ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2,5 m,
b) dopuszcza dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 12°.

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:

1) minimalng powierzchnia dziatki — 30 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie okresla sie.

W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng odpowiednio z przylegajacej drogi dojazdowej (odpowiednio
1KDL, 2KDD, 4KDD z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych) oraz
przez przylegle tereny;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez dojazdy.

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia §15 1 §16.

. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu, ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowigzujg odpowiednio ustalenia §17 pkt 10.

§ 29. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W, 2W, ustala si¢ tereny infrastruktury
technicznej — studnie uje¢ wody.

2.

o &

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — wodociagi (studnie uje¢ wody) z ustalonymi
strefami ochrony bezposredniej;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna niezwigzana z wodociggami.

W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz wymagan wynikajacych

Z ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zachowuje si¢ istniejagce azurowe ogrodzenia dopuszczajgc wymiang istniejacych ogrodzen
na azurowe co najmniej w 70% powierzchni kazdego metra biezacego swojej dlugosci, o wysokosci
do 2,0 m, z wykorzystaniem elementéw prefabrykowanych;

3) obowiazuja odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okresla sig.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) zakaz sytuowanie budynkow;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,95;

4) realizacj¢ miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami §11;

5) dla nowej zabudowy, ustala sig¢:
maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 6,0 m,

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:

1) minimalng powierzchnia dziatki — 50 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 60-120°.
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7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) studnia 1A na dzialce ew. 287 ze strefa ochrony bezposredniej i studnia 2A na dziatce ew. nr 285 ze
strefag ochrony bezposrednie;j;
2) zagospodarowanie strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody zgodnie z wymaganiami przepisow
odregbnych z zakresu prawa wodnego.
8. W zakresie zasad obstlugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez dojazdy,
siggacze, niewyznaczone na rysunku planu.
9. W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia §15 1 §16.
10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 11.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, ustala si¢ teren garazy i parkingéw.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: garaze i parkingi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, kioski, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:

1) budynki wolnostojace lub w zespole zabudowy;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 4% powierzchni dziatki budowlanej. Ustala si¢
obowiazek nasadzen szpalerowych w wyznaczonym na rysunku planu pasie o szerokosci 3,0 m
wzdtuz pétnocnej granicy terenu;

3) obowigzujg odpowiednio ustalenia §8 oraz §9, w tym ust. 2 pkt 5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okresla sig.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ($ciany bez otworéw) bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

5) dla nowej zabudowy, ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 3,5 m,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu do 12°,
c) ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 25 m?;

6) dopuszczasi¢ zachowanie istniejacych budynkow, z mozliwo$cig ich odbudowy, i przebudowy,
odpowiednio w ramach ustalen pkt. 1-5.

6. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:

1) powierzchnig dziatki — nie mniejszg niz 25 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 -120°;

4) zasady ustalone w pkt. 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne.

7. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie okresla si¢.

8. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi lokalnej 1KDL z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych;
2) dopuszcza sie obstuge poprzez dojazdy, siegacze, niewyznaczone na rysunku planu.

9. W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczna: obowiazujg odpowiednio ustalenia §151 §16.

10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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11. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 12.

§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ teren drogi publicznej -
drogi zbiorczej.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — powiatowa droga zbiorcza nr 3142W
(ul. Bolestawa Prusa);
2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe,
obiekty i urzgdzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zatoki postojowe, infrastruktura techniczna, w tym nie zwiazana
z droga.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowiagzuja odpowiednio ustalenia §8, w tym ust. 4 oraz §9 w tym ust. 2 pkt 5.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw: nie okresla sie.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:
1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) lokalizacja zatok postojowych jako miejsc ogolnodostepnych - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§11;
3) wyznacza si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca (granicg pasa drogowego) drogi KDZ zgodnie
Z rysunkiem planu i ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego)
na obszarze obowigzywania ustalen planu - zmienng — od 9,2 m do 11,1 m;
4) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
5) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu drog publicznych;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9,0 m;
7) zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych.
6. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie okresla sie.
W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia §15 1 §16.
8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
9. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 13.
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§ 32. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ teren drogi publicznej -

drogi lokalnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga lokalna (ul. Lipowa);

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe,
obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zatoki postojowe, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana
z droga, obiekty malej architektury.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska iprzyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszczalne rzedy drzew obustronne, lub jednostronne;
3) obowigzuja odpowiednio ustalenia §8, w tym ust. 4 oraz §9 w tym ust. 2 pkt 5.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sie.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
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2) lokalizacja zatok postojowych jako miejsc ogdlnodostepnych - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§11;
3) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) naobszarze
obowigzywania ustalen planu - zmienng — od 14,9 m do 28,6 m;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 9,0 m;
6) zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych.
6. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie okresla sie.
7. W zakresie zasad obslugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia §151 §16.
8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
9. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazujg odpowiednio ustalenia §17 pkt 13.

§ 33. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ teren drogi publicznej -
drogi lokalnej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga lokalna (ul. Jozefa Ignacego
Kraszewskiego);
2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, Sciezki pieszo — rowerowe,
obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zatoki postojowe, infrastruktura techniczna, wtym nie zwigzana
Z droga, obiekty malej architektury.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska iprzyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania
przestrzeni publicznych, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dopuszczalne rzedy drzew obustronne, lub jednostronne;

3) obowigzuja odpowiednio ustalenia §8, w tym ust. 4 oraz §9 w tym ust. 2 pkt 5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw: nie okresla sig.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

2) lokalizacja zatok postojowych jako miejsc ogdlnodostepnych - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§11;

3) wyznacza si¢ potudniowa linie rozgraniczajaca (granice pasa drogowego) drogi 2KDL zgodnie
z rysunkiem planu i ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego)
na obszarze obowigzywania ustalen planu - zmienng — od 16,9 m do 28,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9,0 m,

7) zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie okre$la si¢.

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio ustalenia §15 1 §16.

8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowigzuja odpowiednio ustalenia §17 pkt 13.
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§ 34. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢
tereny drog publicznych - drég dojazdowych:
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga dojazdowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoki postojowe,
Sciezki pieszo — rowerowe, obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen
urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga, kioski, obiekty
matej architektury.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania

przestrzeni publicznych, ustala sig:

1) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazujg odpowiednio ustalenia §8, w tym ust. 4 oraz §9 w tym ust. 2 pkt 5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie okreéla sie.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) lokalizacja zatok postojowych jako miejsc ogoélnodostepnych - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§1L;

2) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace (granice pasa drogowego) drog zgodnie z rysunkiem planu
i ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) na obszarze
obowigzywania ustalen planu - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dladrogi 1KDD zmienna - od 17,9 m do 18,0 m,

b) dladrogi 2KDD (ul. Hubala) zmienna — od 21,2 m do 23,4 m,

c) dla drogi 3KDD (ul. Mikotaja Kopernika) zmienna — od 22,9 m do 30,0 m,

d) dladrogi 4KDD (ul. Hubala) zmienna — od 22,0 m do 22,5 m;

3) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9,0 m;

6) zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych.

6. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie okresla si¢.

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia §151 §16.

8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenu, ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢

zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy: obowigzujg odpowiednio ustalenia §17 pkt 13.
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§ 35. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX ustala si¢ teren ciagu pieszo-jezdnego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo-jezdna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia §8, w tym ust. 4 oraz §9 w tym ust. 2 pkt 5.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce

budowlanej, ustala sie:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

3) wyznacza sie linie rozgraniczajgce ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu i ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng — od 5,3 m do 5,5 m;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4,0 m;

5) zakazuje sie realizacji tablic i urzgdzen reklamowych oraz obiektow matej architektury.

W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna, obowigzuja odpowiednio ustalenia §151 §16.

7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu, ustala si¢: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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8. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy: obowiazujg odpowiednio ustalenia §17 pkt 14.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie pouptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa
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