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UCHWALA NR XC.839.2024
RADY MIASTA PRUSZKOWA
z dnia 22 lutego 2024 r.

w  sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
czeSci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego ~ Gordziatkowskiego — Komorowska ~
Brzozowa - Obszar |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 zm.: Dz. U. z 2023 r. poz.: 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujgcym
do dnia 23 wrzeénia 2023 1. w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688) i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 12 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu {Dz. U. z 2015 r. poz. 774 zm.; poz. 1688), w wykonaniu Uchwaty Nr V.32.2015 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al Wojska Polskiego —
Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa, zmienionej Uchwatg Nr XXV1.281.2016 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 15 grudnia 2016 r. oraz Uchwalg Nr LII1.517.2022 Rady Miasta Pruszkowa z dnia
24 lutego 2022 r., stwierdzajac, Ze zapisy planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa" uchwalonego Uchwatg
Nr XXVI1i/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziatl 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru
Al. Waojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar |, zwany dalej planem.

§2.

Granice obszaru objetego planem ckreslono na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listg uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezy do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgceznik nr 3 do niniejszej uchwaty.,

5. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym parfistwowym
systemie odniesiefl przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgsé graficzng
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w obowiazujgcym paristwowym
systemie odniesient przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej stanowig zakgcznik nr 4
do ninigjszej uchwaty.

-—

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pianu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4} tereny wyposazone w $ciezki rowerowe;

5} wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;

6) zielen towarzyszaca zabudowie;

7y symbole przeznaczenia terendw.

Wskazuje sig na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza — do 50 m od cmentarza;

2) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza — od 50 do 150 m od cmentarza;

3) granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

§4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumieé¢ mozliwos< zachowania istniejgcych budynkdw w

dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa

jub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkdow jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu

zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktdrym te budynki sg potozone;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych

od 0° do 129

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych powyzej 129

dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski i spadzisty, a w

szczegodlnosci dach: kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy;

dojezdzie — nalezy przez to rozumieé dopuszczony planem, niewyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej

dziatek i obiektéw budowlanych oraz umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia

tereny;

istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumieé budynki, istniejace w dniu wejscia w Zycie

planu lub te, dla ktdrych wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejécia w Zycie;

kiosku — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej majacy

maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej do

20 m? i catkowitej maksymalnej wysokosci do 3,5 m;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu

linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw oraz okreslonych w

ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych elementami infrastruktury

technicznej; linie te moga by¢ przekroczone, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na

warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementdw termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkdw,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkdw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy o ile nie
wykraczajg one poza linie rozgraniczajgce terenu,

d) obiektdw matej architektury i mebli ulicznych,

e} infrastruktury technicznej;

meblach ulicznych - nalezy przez to rozumie¢ state i niestate elementy wyposazenia: ulic, placéw,

alei pieszych, parkow, skwerdw, zielencow i przestrzeni ogéinodostepnych zwigzanych z obiektami

uzytecznosci publicznej oraz przestrzeni wewngtrz osiedli, a w szczegdlnosci: fawki, stupki,

pachotki, stojaki na rowery, ogrédki gastronomiczne w tym: parasole, ogrodzenia, stoliki, krzesta,

lady, a takze: infomaty, automaty do sprzedazy biletéw, produktéw spozywczych lub napojéw,

kosze na $mieci w tym male pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddw, wiaty przystankowe,

zegary, maszty uliczne;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych polegajgcych na

trwatym ulepszeniu, unowoczeénieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu

™
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12)

13)

14)

15)

istniejacego obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegélnych, a zwtaszcza
przepisow przeciwpozarowych, dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych; modernizacjg moze byé¢:
remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw — rdwniez nadbudowa, rozbudowa
mozliwa z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

nadbudowie — nalezy przez to rozumieé rodzaj budowy, w wyniku kidrej powstaje nowa czeéé
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwiekszajg sie jego parametry takie jak: wysokosc,
powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektdw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mnigjsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym powierzchnia tego przeznaczenia nie moze byé mnigjsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupehniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okredlonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiekiow o
przeznaczeniu uzupetniajacym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowia
inaczej;

strefie ochrony sanitarnej cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wokdt cmentarza, w
ktérym zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu cmentarzy i chowania zmarlych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w odlegtoici do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania zaktaddw produkujgcych
artykuty Zywnodci, zaktaddw Zywienia zbiorowego lub zaktadéw przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie zaktadow
wymienionych w lit. a, oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem, ze wszystkie budynki
korzystajace z wody sg podtaczone do sieci wodociggowej;

16) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z

17)

18)

19)

20)

ptaszczyzng ekspozycyjng umieszczong pod katem do plaszezyzny Sciany budynku;

tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce
migracje drobnych zwierzat realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:

a) fundamentdw punktowych,

b) ogrodzen bez podmuréwek,

¢) ogrodzen z podmurdwka nie wystajaca ponad powierzchnieg terenu,

d) zachowaniem przerw w podmurdwce w postaci otwordw o minimalnej Srednicy 15 cm lub
rozmiarze 15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu;
uciazliwosciach — nalezy przez to rozumieé¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnodci cztowieka,
przekraczajgce standardy emisyjne, takie jak wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi
substancje i energie takie jak: ciepto, hatas, wibracje, pola elekiromagnetyczne, jak réwniez
zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajace obowiazujace normy zawarte w przepisach
adrebnych z zakresu ochrony Srodowiska;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz kt6rych dziatalnoéé nie powoduje przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska
poza terenem lub lokalem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumieé budynki jednorodzinne, w ktérych dwie Sciany
zewnetrzne oddzielenia przeciwpozarowego przylegaja do sasiednich budynkéw, a dwie stanowiag
przednia i tylng elewacje; w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowe] jedna $ciana
zewnetrzna przylega do sasiedniego budynku, a pozostate stanowig elewacje.



DZIAL 1L
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Ogdlne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§5.

Wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terendw:

1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: MN-1, MN-2;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: MW-1, MW-2, MW-3,
MW-4, MW-5, MW-6, MW-7, MW-8, MW-9, MW-10, MW-11, MW-12, MW-13, MW-14,
MW-15, MW-16, MW-17, MW-18;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4;

4) teren zabudowy ustug oswiaty i zdrowia oznaczony symbolem U0O-UZ-1;

5) teren zabudowy ustug wyznaniowych oznaczony symbolem UW-1;

6) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3;

7} teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS-1;

8) tereny drég publicznych klasy gtownej oznaczone symbolami: KDG-1 i KDG-2;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KPZ-1;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2;

12) teren placu publicznego oznaczony symbolem KD/PP-1;

13) teren publicznego ciggu pieszego oznaczony symbolem: KPP-1;

14) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5,
KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11, KDW-12, KDW-13;

15) tereny parkingdw na drogach wewnetrznych oznaczone symbolami: KPW-1, KPW-2, KPW-3,
KPW-4, KPW-5, KPW-6, KPW-7, KPW-8, KPW-9, KPW-10, KPW-11, KPW-12, KPW-13.

§6.
1. Wyznacza sie tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla sie ich linie rozgraniczajace, jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1y tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDL-1, KDL-2, KDL-3,
KDL-4;

2) teren publicznego ciggu pieszego oznaczony symbolem: KPP-1, jako publicznie dostepny
samorzgdowy cigg pieszy;

3) tereny zieleni parkowej oznaczone symholami ZP-1, ZP-2, ZP-3, jako publicznie dostgpne
samorzadowe parki;

4) teren zabudowy ustug odwiaty i zdrowia oznaczony symbolem UO-UZ-1 jako teren pod
budowe i utrzymywanie publicznych przedszkoli, placowek opiekuficzo-wychowawczych,
ztobkow.

2.  Wyznacza sie tereny inwestycji celu publicznego oraz okresla sie ich linie rozgraniczajace, jako
granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny drég publicznych
oznaczone symbolami: KDG-1, KDG-2, KDZ-1.

§7.
1. Dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezpoérednio przy
granicy dziatki budowlanej budynkdw gospodarczych i garazowych, jeéli takie obiekty dopuszczone sa
w ustaleniach szczegdtowych dia poszczegdlnych terendw.
2. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej na terenach: MN-1, MN-2.
3. Ustala sie odpowiednio uwzglednianie ustalen ogdlnych planu facznie z  ustaleniami
szczegSlowymi.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8.

Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacii inwestycji powodujacych
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny, a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-
ustugowych - poza lokalem, w ktdérym jest prowadzona ta dziatalnosé.

Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji, budowy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony srodowiska, a takze okreslonego w planie przeznaczenia.

§9.

Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnodci zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

§10.

Na fragmentach terenéw oznaczonych symbolem ,zieleni towarzyszace] zabudowie” ustala sie
utrzymanie istniejacych zasobow zieleni.

1.

§11.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy daiy¢ do ograniczenia uciazliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet halasu
o nateZeniu ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktérej sa wytwarzane.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowal normy dopuszczalnych pozioméw hatasu

w érodowisku zawarte w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem ustala sie

dopuszczalne poziomy hatasu wedlug nastepujgcej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami MW nalezy traktowal jako tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny oznaczone symbolami MN nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) teren oznaczony symbolem UQ-UZ nalezy trakiowal jako teren ,zwigzany ze stalym
lub czasowym pobytern dzieci | miodziezy”;

4) tereny oznaczone symbolami ZP nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego

§12.
W celu ksztattowania fadu przestrzennego wyznacza sie tereny o charakterze miejsca publicznego,
sg to tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami ZP-1, ZP-2, ZP-3 i teren placu publicznego
oznaczony symbolem KD/PP-1.



2. Tereny o charakterze miejsca publicznego nalezy zagospodarowaé z wykorzystaniem matej
architektury, réznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych i oswietlenia podkreslajgcego
cechy miejsca oraz z wykorzystaniem rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnosé terenu, urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami i starszych
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.
Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych, z blach trapezowych i falistych;

2) zakazy nie dotycza tymczasowego ogrodzenia placu budowy;

3} zakazuje sie wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie betonowych elementéw prefabrykowanych wytgcznie w formie
stupdw, cokotdéw lub fundamentow;

4) nakazuje sie, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra
biezgacego swojej dtugosci;

5) nakazule sle przy reallzacji ogrodzeri wykonanie w nich tuneli ekologicznych;

6) dla terendw oznaczonych symbolami MN i UW maksymalna wysokos¢ ogrodzen od strony
drég publicznych nie moze przekraczac 1,6 m, z wyjatkiem: bram i furtek;

7) dla ogrodzen boisk sportowych, obiektébw edukacji, placéw zabaw, ogrodka
gastronomicznego, zieleni parkowej dopuszcza sie wysokoéé wymagang technologig obiektu;

8) maksymalna wysokos¢ cokotu nie moze przekraczaé: 0,6 m;

9) odleglos¢ ogrodzenia od zewnetrznej $cianki gazociggu lub rury ochronnej gazociagu
nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 m;

10) zakazuje sie realizacji ogrodzen (przegrodzeh) na terenach drég wewnetrznych, drég
rowerowych i publicznych ciagéw pieszych;

11) dopuszcza sie ogrodzenia terendw oznaczonych symbolami MW w formie Zywoptotow
realizowanych wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég publicznych.

§14.
1. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

1) lokalizowanie tablic 1 urzadzed reklamowych na terenach funkcjonalnych sasiadujgcych
Z terenami drog publicznych nalezy realizowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
z zakresu drég publicznych;

2) zakazuje sie stosowania tablic i urzadzen reklamowych w formie ekspozycji dynamicznej
skierowanych do uzytkownikéw drdg publicznych;
3) dopuszcza sie lokalizowanie tablic | urzadzen reklamowych w formie:

a) stupdw oglaszeniowo-reklamowych w formie walca z zadaszeniem o Srednicy od 1,2 m do
1,6m, o wysokosci od 2,7 m do 3,6 m dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie
przekraczajgcej 4,5 m,

b) tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach budynkéw na terenach oznaczonych symbolami:
U,

¢) tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej na terenie KS-1,

d) tablic i urzadzen reklamowych na wiatach przystankowych i kioskach z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

- na poszczegdinych wiatach przystankowych i poszczegdlnych kioskach dopuszcza sig
umieszczenie maksymalnie dwdch pol reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2,5 m?

kazde, a fgczna powierzchnia reklam nie mozZe przekraczaé 50% powierzchni catkowitej
scian obiektuy,

- zakazuje sie umieszczania reklam na dachu oraz attyce wiaty i kiosku;
4) zakazuje sie lokalizagji tablic i urzadzer reklamowych:
a) na terenach drég publicznych, przy czym dopuszcza sie ich lokalizacje na wiatach
przystankowych komunikacji zbiorowej z uwzglednieniem zasad okredlonych w pkt 3 lit. d,
b) na terenach oznaczonych symbolami: ZP,
¢) na ogrodzeniach,
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d) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, a w szczegdlnodci na: szafkach
energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych, na stupach trakeji elektrycznych, stacjach
transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach;

5) maksymalna wysoko$é tablic i urzadzen reklamowych nie moze przekraczaé 6 m;

6) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna nie moze przekraczaé 12 m2.

2. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania szyldéw:

1) dopuszcza sie umieszczanie szylddw, w tym szyldéw semaforowych na elewacjach budynkéw
wytgcznie w ramach pierwszej kondygnagji budynkow;
2) dopuszcza sie umieszezanie szyldow w formie wolnostojacej i na ogrodzeniach;
3) maksymalna wysokos¢ szyldow umieszczanych na elewacjach | ogrodzeniach nie moze
przekraczaé 0,7 m;
4) maksymalna wysoko$¢ szyldow wolnostojacych nie moze przekraczaé 6 m;
5) maksymalna powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé 6 m?;
6) maksymalna odlegtoé¢ wystawania szylddw semaforowych poza obrys budynku nie moze
przekraczaé 1 m, przy czym nie moze przekraczaé rowniez linii rozgraniczajacej terenu.
3. Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldow i stupdéw ogloszeniowych nie dotycza
Migjskiego Systemu Informacji oraz Platnej Informacgji Miejskiej, jak réwniez reklam i szylddw
umieszczanych wewnatrz obiektéw budowlanych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§15.

1. Podstawowy ukfad komunikacji drogowej obstugujacy obszar planu i stuzacy powiazaniom
zewnetrznym tego obszaru tworza drogi publiczne oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD.

2. Jako uzupetniajgca komunikacje ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami
KDW.

3. Dopuszcza sie realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drég rowerowych, ciggdw pieszo-
jezdnych, drég dla rowerdw lub sciezek rowerowych na wszystkich terenach zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, drég publicznych oraz z zakresu
ruchu drogowego.

4. Dopuszcza sig realizacje poza wyznaczonymi na rysunku planu dojazddw, dla ktérych ustala sig
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1} dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;

2} jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazddw
ratowniczo-gaséniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

3} dopuszcza sie dojazdy bez wyodrebnienia jezdni i chodnikdéw.

§16.
Dostep do drég publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowaé odpowiednio z drdg oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD i KDW, przy czym
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach oraz
dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania i realizacji dojéé¢ do dziatek budowlanych przez teren KPP-1.

§17.
Wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,tereny wyposaZzone w Sciezki rowerowe”,
drogi, ktére muszg by¢ wyposazone w drogi dla rowerow realizowane w postaci: drdg rowerowych,
sciezek rowerowych, ciggdw pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych i prawa ruchu drogowego.
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§18.

Miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w
karte parkingowa, musza by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja, przy czym

1
2)

za miejsca do parkowania rozumie sie takze stanowiska w garazach;
dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla inwestycji realizowanych na terenach UW-1
i ZP-1 na terenie KD/PP-1;

Ustala sig nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1)

a)

b}

9]

d)

9)

h)

0
2)

3)

a)
b)
Q)
d)

4)

5)

dla nizej wymienionych funkgji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie
catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujgcych wskaZnikdw:

dla funkgji ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10 m?
powierzchni sprzedazy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze byé
mniejsza niz 3,

dla funkgji ustug z zakresu gastronomii — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumenckich, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza
niz 3,

dla funkgji ustug odwiaty | zdrowia — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze byC mnigjsza
niz 5,

dia funkcji ustug wyznaniowych — nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

dla funkgji ustug zdrowia — nie mnigj niz 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych, przy
czym surnaryczna liczba migjsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 5,

dla pozostatych funkgji ustugowych - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym sumaryczna liczba miejsc do
parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ~ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,3 migjsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

na terenie obstugi komunikacji samochodowej — nie mnigj niz 1,5 miejsca do parkowania na
1 dystrybutor dla stacji paliw, nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko obstugi;
dla niewymienionych w pkt 1 funkcji oraz obszaréw i obiektéw ustala si¢ obowigzek
zapewnienia nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
przy czym na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg
wielorodzinng cze$¢ miejsc do parkowania nalezy urzadzi¢ jako miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z nastepujgcymi
ustaleniami:

nie mnigj niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

nie mniej niz 2 migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

nie mniej niz 3 migjsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

nie mniej niz 4 migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

wskazniki okreslone w pkt 1i pkt 2 nie dotycza inwestycji zwigzanych z istniejagcymi budynkami
nie zmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w przypadku ustug handlu -
powierzchni sprzedazy;

dla nowej zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolem MW ustala sie nakaz
urzadzenia, co najmniej 90% liczby migjsc do parkowania wytacznie w garazach podziemnych
lub wielopoziomowych.
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Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§19.

Zasady ogéine modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

7

4)

5)

6)
7)

8)
9)

ustala sie zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie przetozenie, przebudowe istniejacych przewoddow
uzbrojenia kolidujgcych z zabudowsa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze
zamiane na podziemne;

dopuszcza sie likwidacje sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;

sieci infrastruktury techniczne] i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na
terenach przeznaczonych na cele publiczne, a w szczegdinoéci na terenach przeznaczonych
pod drogi publiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne] i urzadzen infrastruktury
technicznej w ciggach pieszo-jezdnych lub ciggach pieszych, dojazdach oraz poza terenami
przeznaczonymi pod drogi, w taki sposéb, aby zminimalizowa mogace wystapi¢ kolizje z
istniejacg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji w pasie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu, pod warunkiem, ze
ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczac poza granice lokalizacji;

ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektdw infrastruktury technicznej - 15 m;

ustala sie zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
$ciekOw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng lub ciepto poprzez istnigjace i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
indywidualnych rozwigzar;

ustala sie powiazanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewnetrznymi;
dopuszcza sie realizacje zbiorczych kanatdéw technologicznych dla sieci infrastruktury
technicznej;

10) ustala sie zasade usytuowania sieci infrastruktury techniczne] i urzadzen infrastruktury

technicznej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi poszczegoinych
sieci;

11) wszystkie budynki z pornieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé

odpowiednie przylacza, umozliwiajgce, zgodnie z funkcjg i sposobem zagospodarowania, w
szczegolnosci: pobér wody, odprowadzenie Sciekdw, pobdr energii elektrycznej i gazuy,
dostarczanie ciepta.

Ustalenia w zakresie rozwoju systemdw zaopatrzenia:

1)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci

wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz & 100 mm,

b) zaopatrzenie w wode z istniejacych przewoddw wodociggowych rozbiorczych, z

uwzglednieniem wymogdéw w zakresie przeciwpoZzarowego zaopatrzenia wodnego,
okrelonych w przepisach odrebnych,

¢} zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniad

hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie
parametry,

d} dopuszcza sie zachowanie i realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami

2)

odrebnymi;
w zakresie odprowadzania sciekow:

a} ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowych, do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy,

nie mnigjszej niz @ 200 mm lub kanalizacji sanitarnej ciSnieniowej o Srednicy nie mnigjszej niz
& 50 mm, z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie zachowanie szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodpltywowych zgodnie



z przepisami odrebnymi,

) zakazuje sie odprowadzania Sciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wéd
powierzchniowych, wéd gruntowych oraz do ziemi,

d) w przypadku powstania $ciekow niespetniajgcych wymagan okredlonych w przepisach
odrebnych nakazuje sie ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszcza sig stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na nieutwardzony
teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw
retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacfi deszczowej o
Srednicy nie mniejszej niz & 300 mm,

¢} ustala sie docelowe odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz & 300 mm, a
do czasu realizagji kanalizagji ustala si¢ ich odprowadzenie do wéd lub ziemi przy pomocy
urzgdzen wodnych urnozliwiajacych retencie lub infiltracje,

d) ustala sie podczyszczenie wdd opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni
drég/ulic lub miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wod,

e) dopuszcza sie dotychczasowy sposdb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla
istniejacych obiektéw budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony Srodowiska,

f) nakazuje sie zachowanie ciagtosci uktadu urzadzen i rozwiazan stuzgcych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych,

g) dopuszcza sie realizacje wspdlnych zbiorikéw umozliwiajacych retencje lub infiltracje kilku
dziatek budowlanych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym
dopuszcza sie dostarczanie energii elektrycznej roéwniez z innych Zrédet (za wyjatkiem
urzadzeh wykorzystujacych energie wiatru), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska i prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

c) nowa sie¢ elektroenergetyczng s$redniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako
podziemng zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa
budowlanego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej i projektowanej sieci o srednicy, nie mniejszej
niz & 32 mm,

b) ustala sie zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokoét
gazociggdw (linia $rodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu) z zakazem lokowania
budynkéw i sadzenia drzew,

¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celéw bytowych i
gospodarczych,

d) nalezy zachowaé, min. 0,5 m odlegtosci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociggiem;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej i z
indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw plynnych, z urzadzen kogeneracyjnych,
zrodet energii odnawialnej z wyjatkiem urzadze wykorzystujgcych energie wiatru; dopuszcza
sie dostarczanie ciepta réwniez z innych Zrédet, ktdrych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza sie realizacje wspdlnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;
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7) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii: dopuszcza sie lokalizacje i
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i
ciepto, ze Zrodet ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony Srodowiska, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych energie wiatry;

8) w zakresie obstugi telekomunikagji:

a) ustala sie zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej,

b} dopuszcza sie wykorzystanie kanatéw technologicznych istnigjacych w drogach,

c) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoéci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

d) mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie maksymalnej wysokosci
obiektow budowlanych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi
przeplsaml porzadkowyml,

b) dopuszcza sie wylgcznie wstepne magazynowanie odpad6w przez ich wytwdrce,

¢) na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz obiektéw stuzgcych

przetwarzaniu odpaddw.

Rozdziat 6.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

520.
Wskazuje sie na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej cmentarza: do 50 m i od 50 m
do 150 m, dla ktérych obowigzuig ograniczenia w inwestowaniu wynikajace z przepisdéw
odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych zgodnie z § 4 pkt 15.
Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ograniczefi w zainwestowaniu od obszaru
kolejowego. W strefie tej obowigzuja wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z
przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.
Na terenach, na ktorych w ustaleniach szczegdlowych dopuszczono mozliwosé ,adaptacji
budynkow", dopuszcza sig, dla budynkow zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi
przed dniem wejscia w Zycie planu - remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkdw, z
zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy czym
dopuszcza sig rozbudowe budynkdw istniejacych wylacznie w czesciach dziatek budowlanych
objetych nieprzekraczalna linig zabudowy.
Dopuszcza sie zachowanie oraz remont i przebudowe istnigjgcych elementdw zagospodarowania
terenu, a w szczegdlnosci: tablic 1 urzadzen reklamowych, obiekiéw matej architektury, z
zachowaniem wustaled planu i przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego
i bezpieczensiwa ruchu drogowego.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych, z uwzglednieniem
szczegbtowych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu okredlonych w planie.

Rozdzial 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§21.
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sig ich uzytkowanie
w sposdb dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni i parkingéw.
Zakazuje sie lokalizacji obiektdéw tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy i modernizacji, przy czym dopuszcza sig lokalizacje obiektéw tymczasowych stuzacych
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realizacji funkgji sportowo-rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej oraz kioskdw na wybranych
terenach, na zasadach okredlonych w ustaleniach szczegdtowych planu.

Rozdzial 8.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§22.

Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)
3)
4)

5)

na obszarze planu nie wyznacza sig chszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci,
minimalng szerokosé frontu dziatki okreéla sie w ustaleniach szczegdtowych plany;

minimalna powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegétowych planu;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°, chyba Ze w ustaleniach
szczegGtowych okreslono inaczej;

zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod budowe
urzadzen infrastruktury technicznej oraz ped drogi.

DZiAL [IL
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw

§23.

Na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MIN-2, obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegdlnoséci: garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw
gospodarczych, dojsé i dojazddw, ogrodzen i obiektéw matej architektury,

¢) zakazuje sie lokalizowania obiektdw lub instalacji mogacych powodowaé ucigzliwoéci,

d) zakazuje sie realizacii ustug, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi sg zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

e) zakazuje sig lokalizowania dziatalnosci: hurtowej, skladowei, magazynowej, wytwérczej lub
produkeyjnej, a w szczegdlnoici zabrania sie dystrybudji takich towardéw jak: gaz, paliwa ptynne
i inne substancje niebezpieczne;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, '

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

c)dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy spadziste dwu lub wielospadowe
¢ pochyleniu gtéwnych pofaci dachowych do 45°,

dydla budynkéw gospodarczych igarazowych dopuszcza sie dachy ptaskie ispadziste
o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,

e) pokrycie dachdéw spadzistych dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachdwkopodobnymi w
palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sig w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

g) dopuszcza sie adaptacje budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a - f;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 24,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 30%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

e) maksymalna wysokosé zabudowy:
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4)

- dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,

~ dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,

~ dla obiektow matej architektury ~ 5 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §13 1814 — 15 m,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreélonymi w §18;

szczegStowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z

nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m?,

¢) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 1 §16;

zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z §19.

524.

Na terenach oznaczonych symbolami: MW-1, MW 2, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6, MW-7, MW-8,
MW-3, MW-10, MW-11, MW-12, MW-13, MW-14, MW-15, MW-16, MW-17, MW-18, obowiazujag
nastepujace ustalenia:

0

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych, realizowanych wylacznie jako
lokale uzytkowe w suterenach | w parterach budynkdw mieszkalnych,

¢) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegdlnodci: garazy, w tym roéwniez garazy wielopoziomowych i podziemnych, budynkdw
gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, ogrodzen,
obiektéw matej architektury, $mietnikdw, ogroddw jordanowskich, placéw zabaw, urzadzen sportu
i rekreacji oraz kioskdaw,

d) dopuszcza sig zachowanie istniejacych smietnikdw oraz ich remont i przebudowe;

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych stuzacych realizagji funkcji sportowo-
rekreacyjnej, a w szczegdlnodci: przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych,

f) zakazuje sig realizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

g) zakazuje sie lokalizowania obiektéw lub instalagji mogacych powodowac ucigzliwosci,

h) zakazuje sie lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?,
i} zakazuje sie lokalizowania dziatalnosci: hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwdrczej lub
produkeyjnej, a w szczegdlnosci zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i
inne substancje niebezpieczne;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okredlonymi na
rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

c) na terenach: MW-4, MW-5, MW-6, MW-18 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w
strefach ochrony sanitarnej cmentarza nalezy uwzglednic¢ zapisy §20 ust. 1,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw na stropie parkingdw podziemnych w postaci boisk,
placéw zabaw z towarzyszgcym im zagospodarowaniem, zielenig na warstwie ziemi zapewniajgcej
naturalng wegetacje roélin oraz z dopuszczeniem realizacji urzadze’ niezbednych do
funkcjonowania garazy, a w szczegoInosci: czerpni i wyrzutni powietrza,

e) dla budynkdw mieszkalnych dopuszcza sie dachy spadziste dwu lub wielospadowe
o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 35°,

f) dla budynkéw gospodarczych igarazowych dopuszcza sie dachy plaskie lub spadziste
o pochyleniu gtédwnych potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachéw spadzistych dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w
palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni | w odcieniach szarosdi,

h) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie kolordéw pastelowych od bieli do brazu
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4)

5)
6)

oraz w odcieniach szarosci,

i} dopuszcza sie adaptacje budynkdw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — h;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:

- na terenie: MW-2 - 3,5,

- na terenach: MW-1, MW-3, MW-4, MW-5 MW-6, MW-7, MW-8, MW-9, MW-10, MW-11,
MwW-12, MW-13, MW-14, MW-15, MW-18 -3,0

- na terenach: MW-16, MW-17 - 2,5

b) wskaZznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 25%,

d) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych:

- 6 kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych na terenie: MW-2,

~ 5 kondygnadji dla budynkéw mieszkalnych na terenach: MW-1, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6,
MW-7, MW-8, MW-9, MW-10, MW-11, MW-12, MW-13, MW-14, MW-15, MW-18,

- 4 kondygnacje dla budynkéw mieszkalnych na terenach: MW-16, MW-17,

e) minimalna liczba kondygnadi nadziemnycdh zabudowy. 1,

fy minimalna wysckos¢ zabudowy: 6 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych na terenie: MW-2 - 22 m,

- dla budynkéw mieszkalnych na terenach: MW-1, MW-3, MW-4, MW-5, MW-6, MW-7,
MW-8, MW-9, MW-10, MW-11, MW-12, MW-13, MW-14, MW-15, MW-18 - 19 m,

— dla budynkdw mieszkalnych na terenach: MW-16, MW-17 — 16 m,

~ dla garazy wielopoziomowych — 16 m

- dla budynkdw gospodarczych — 6 m,

- dia obiektow matej architektury — 5 m,

- dla émietnikdw - 3,5 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §13 i §14 - 15 m,

~ h) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w §18;
szczegOtowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szerokosé frontu dziatki: 18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

¢} kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 70°-110°,

d) parametry okreélone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15i §16;

zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z §19.

§25.

Na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, obowiazujg nastepujace ustalenia:

D]

2}

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegdlinosc: dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, dojsc i dojazddw, ogrodzen i obiektdw matej architektury,

¢) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

¢) dla budynkéw ustugowych dopuszcza sig dachy ptaskie lub spadziste dwu [ub wielospadowe o
pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sig dachy plaskie lub spadziste o
pochyleniu gtdwnych potaci dachowych do 15°,
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!

3)

5)
6)

e} pokrycie dachdw spadzistych dachdwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w
palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosdj,
f) kolorystyka elewacji powinna zawierac sie w palecie kolordw pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szaroéci,
g) dopuszcza sie adaptacje budynkdw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a —f;
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:
— na terenie U-4 - 2,8,
- na terenach: U-1, U-2, U-3 - 2,4,
b} wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej na dziatce budowlanej:
- na terenie U-4 — 20%,
- na terenach: U-1, U-2, U-3 -10%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- na terenie U-4 -3,
- na lerenach; U-1, U-2, U-3 - 2
e) maksymalna wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych na terenie U-4 - 15 m,
- dla budynkéw ustugowych na terenach: U-1, U-2, U-3 - 12 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
- dla obiektéw matej architektury — 5 m,
~ dla pozostalych ohiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §13 1§14 - 15 m,
f) miegjsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §18;
szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenach: U-1, U-2, U-3 - 300 m?,
- na terenie U-4 - 400 m?,
¢} kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 45°-135°,
d) parametry okreslone w lit. a, b, c nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z 8151 §16;
zasady obstugi infrastruktura techniczng zgodnie z §19.

§26.

Na terenie oznaczonym symbolem UO-UZ-1 obowiazujg nastepujace ustalenia:

B

2)

przeznaczenie terenu:

a} przeznaczenie podstawowe: ustugi odwiaty i zdrowia,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,

a w szczegdlnosci: garazy, w tym réwniez garazy podziemnych, miejsc do parkowania, budynkéw
gospodarczych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, ogrodzen, obiektéw matej
architektury, $mietnikdw, ogroddw jordancowskich, placéw zabaw, urzadzet sportu i rekreacji

i kioskow,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych stuzacych realizacji funkgji sportowo-
rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej, a w szczegélnosci: przekry¢ namictowych i powiok
pneumnatycznych,

d) dopuszcza sie zachowanie istnigjgcych Smietnikéw oraz ich remont | przebudowe;

e) zakazuje sie lokalizowania obiektéw lub instalacji mogacych powodowaé uciazliwodci,

f) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, skiadowej, magazynowej,
wytwérczej lub produkeyjnej, a w szczegblnosci zabrania sie dystrybucgji takich towardw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
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3)

a} budynki nalezy lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okredlonymi na
rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnadji podziemnych,

¢) dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste o pochyleniu gféwnych
potaci dachowych do 209,

d) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie lub spadziste o
pochyleniu gidéwnych polaci dachowych do 459,

e) pokrycie dachdéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachdwkopodobnymi w
palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni | w odcieniach szaro$ci,

f) kolorystyka elewacji powinna zawieral sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

g) dopuszcza sie adaptacje budynkow, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a - f;

wskazniki zabudowy | zagospodarowania terenu:

a} wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,5,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

¢} wskaZnik rninimalnej powierzchni biclogicznie czynnej na dzialce budowlanej: 25%,

d) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 1,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

fi minimaina wysckoéé zabudowy: 6 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dia budynkéw ustugowych — 15 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,

dla obiektéw matej architektury — 5 m,

dia $mietnikéw — 3,5 m,

- dla pozostatych obiektdw budowlanych, z zastrzezeniem §13 1814 - 15 m,

h) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §18;

szczegOtowe zasady i warunki scalania | podzialu nieruchomoéci zgodnie z §22 oraz
Z nastepujgcymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 459-135°,

d) parametry okreslone w lit. a, b, ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

5} zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §151 §16;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §19.

§27.

Na terenie oznaczonym symbolerm UW-1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug wyznaniowych,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustug nieucigzliwych,

¢} dopuszcza sig realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,

a w szczegblnodci: garazy, w tym réwniez garazy podziemnych, budynkéw gospodarczych,
budynkéw administracyjnych i socjalnych, budynkéw zwigzanych z funkcjg podstawows (w
szczegdblnosci: kaplica, osrodek parafialny, plebania, dom parafialny, sala katechetyczna, funkcja
mieszkaniowa), miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojé¢ i dojazdow, ogrodzef,
obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej, ogrodéw jordanowskich, placéw zabaw i kioskéw,
d) zakazuje sig lokalizowania obiektéw lub instalacji mogacych powodowaé ucigzliwosci,

e) zakazuje sig lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skiadowej, magazynowej,
wytwérezej lub produkeyjnej, a w szczegdlnosci zabrania sie dystrybucji takich towardw jak: gaz,
paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
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3)

a) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreélonymi na
rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

¢} przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza nalezy
uwzglednic¢ zapisy §20 ust. 1,

d) dopuszcza sie dachy spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, przy czym
dopuszcza sie réwniez dachy krzywiznowe,

e) pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w
palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szaroéci,

f) kolorystyka elewacji powinna zawieral sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu
oraz w odcieniach szarosci,

g) dopuszcza sie adaptacje budynkow, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a - f;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,5,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

¢} wskaznlk minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 25%,

d) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy: 1,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) minimalna wysckos¢ zabudowy: 6 m,

g} maksymaina wysokos¢ zabudowy:

- dla istniejgcego budynku ustug wyznaniowych — 30 m,

- dla budynkdw ustugowych — 15 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy - 6 m,

dla obiektéw matej architektury — 5 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem §13 1814 - 15 m,

h) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okre$lonymi w §18;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z 822 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,

b} minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 45°-135°

d) parametry okreslone w lit. a, b, ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogj;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15i §16;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z §19.

528.

Na terenach oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe na terenie ZP-1: zielen parkowa, obiekty, budynki i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne, obiekty i budynki o funkgji kulturowej i wystawienniczej,

b) przeznaczenie podstawowe na terenach ZP-2, ZP-3: zieleh parkowa,

¢) przeznaczenie uzupetniajgce na terenie ZP-1: zabudowa ustug nieuciazliwych stuzaca obstudze
podstawowej funkgji terenu, a w szczegdlnosci ustugi gastronomii,

d) na terenach ZP-1, ZP-2, ZP-3 dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlnosci: infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw,
ogrodzen, obiektow matej architektury,

e) na terenie ZP-1 dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania stuzacych wylacznie obstudze
terenu parku, przy czym powierzchnia parkingdw nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu,
f) na terenie ZP-1 dopuszcza sig lokalizacje obiektéw tymczasowych stuzacych realizacji funkgji
sportowo-rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej, a w szczegolnosci: przekry¢ namiotowych

i powtok pneumatycznych,

g) na terenie ZP-1 dopuszcza sig realizacje budynkdw i obiekiow towarzyszacych przeznaczeniu
podstawowemu, a zwlaszcza: altan ogrodowych, ogroddw jordanowskich, placow zabaw,
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2)

3}

4)

urzadzen sportu i rekreacji, kioskéw, budynkdéw gospodarczych, pawilonéw ogrodowych, muszli

koncertowych, oranzerii, pawilonéw wystawienniczych, stawdw i basendw,

h) zakazuje sie realizacji budynkéw na terenach: ZP-2, ZP-3,

i) zakazuje sie realizacji migjsc do parkowania na terenach: ZP-2, ZP-3,

J) zakazuje sie [okalizowania tablic i urzadzen reklamowych,

k) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen placow zabaw i boisk sportowych

na terenie ZP-1,

) zakazuje sig lokalizowania obiektéw lub instalacji mogacych powodowad ucigzliwosci,

m) zakazuje sie lokalizowania dziatalnosci: hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub

produkeyjnej, a w szczegbinosdci zabrania sie dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne

i inne substancje niebezpieczne;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki na terenie ZP-1 nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

okreslonymi na rysunku planu,

b} na terenie ZP-1 dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

¢) na terenie ZP-1 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefach ochrony sanitarnej

cmentarza nalezy uwzglednic zapisy §20 ust.1,

d) na terenie ZP-1 dopuszcza sie dachy plaskie i spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci

dachowych do 20°, dopuszcza sig rownieZ dachy krzywiznowe,

e) pokrycie dachdw spadzistych dachdowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w

palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci,

f) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ sie w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu

oraz w odcieniach szarosci,

g) na terenie ZP-1 dopuszcza sie adaptacje budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen
lit.a—f;

wskazniki zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej na terenie ZP-1: 0,6,

b} wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na terenach: ZP-2, ZP-3: 0,1,

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

fy minimalna wysokos¢ zabudowy: 6 m na terenie ZP-1,

g) maksymalna wysokosé zabudowy:

- dla budynkdw na terenie ZP-1- 12 m,

- dla obiektow matej architektury na terenach: ZP-1, ZP-2, ZP-3 -5m,

- dla pozostatych obiektdw budowlanych na terenach ZP-1, ZP-2, ZP-3 z zastrzezeniem 813 i

§14 - 15m,

h) migjsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreélonymi w §18;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z 8§22 oraz z

nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

~ 3000 m? — na terenie ZP-1,

~ 1000 m? - na terenie ZP-2,

- 100 m? — na terenie ZP-3;

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki:

~ 30 m - na terenie ZP-1,

- 7 m - na terenie ZP-2,

- 10 m - na terenie ZP-3;

¢) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty

infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z 815 i §16;

zasady obsfugi infrastruktura techniczng zgodnie z §19.
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§29,

Na terenie oznaczonym symbolem KS-1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

4)

przeznaczenie teren:

a) przeznaczenie podstawowe: stacja paliw,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, aw szczegdlnosci: ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy do 500 m? i ustugi gastronomi,

¢) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a
w szczegblnosck: garazy, budynkdéw gospodarczych, miejsc do parkowania, zatok postojowych,
parkingdw, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw, ogrodzen, obiektéw matej architektury;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowad zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreélonymi na
rysunku plany,

b} dla budynkdw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie, krzywiznowe i spadziste o pochyleniu
gtdwnych potaci dachowych do 35°,

¢} dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie i spadziste o
pochyleniu gléwnych potaci dachowych do 159,

d} dopuszcza sie adaptacje budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalen lit. a — ¢;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a} wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0,

b} wskaZnik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

o) wskaZnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 10%,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

e} minimalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

~ dla budynkdw ustugowych - 15 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,

- dla obiektéw malej architektury - 5 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem 813 1§14 - 15 m,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w §18,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §22 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

¢) parametry okreslone w lit. a, b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §15 i §16;

zasady obstugi infrastruktura techniczna zgodnie z §19.

§30.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDG-1, KDG-2 (Aleja Wojska Polskiego) obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1
2)

6)
7)

przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy gtéwnej;

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu,
zwtaszcza: infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z drogg), obiektéw matej architektury,
mebli ulicznych, zieleni urzadzonej, zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych;

na terenie KDG-2 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen w
zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednic¢ zapisy §20 ust. 2;

nakazuje sig urzadzenie drogi w sposéb umoZliwiajacy komunikacje autobusows;

nakazuje sie realizacje chodnikdw, w tym na terenie KDG-1 po dwdch stronach drogi, a na terenie
KDG-2 po jednej stronie drogi;

nakazuje sie realizacje Sciezek rowerowych, drog dla rowerdw zgodnie z §17;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach pasa drogowego):

a) KDG-1 - od 11,5 m do 71,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu oraz narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drég
publicznych,
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8}

b) KDG-2 — od 9,5 m do 16,5 m dla czesci drogi potozone] w granicach planu oraz narozne
Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych;

okredla sie szeroko$¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi gtéwnej nie
mniejszg niz 7,0 m, dopuszczajgc korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektdéw matej architektury — 5 m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych z uwzglednieniem §14 - 15 m.

§31.

Na terenie oznaczonym symbolem KDZ-1 (ul. Brzozowa) obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1)
2}

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu: teren drogi publicznei klasy zbiorczej;

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
zwihaszcza: infrastruktury technicznej (w tym nie zwiazane] z droga), obiektéw matej architektury,
mebli ulicznych, zieleni urzadzonej, zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych;

nakazuje sie realizacje $ciezki rowerowej, drogi dla roweréw zgodnie z §17;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach pasa drogowego): od 13,0 m do 16,0 m dla
czedci drogi potozonej w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z
zakresu drag publicznych;

okresla sie szerokod¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dia drogi zbiorczej nie
mniejsza niz 7,0 m, dopuszczajgc korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw matej architektury — 5 m,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych z uwzglednieniem §14 — 15 m.

§32.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDL-1 (ul. Plantowa), KDL-2 (ul. Wokulskiego), KDL-3
(ul. Emancypantek), KDL-4 (ul. Anielki) obowigzuja nastepujace ustalenia:

1
2)

6)

7}

przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy lokalne;;

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
zwlaszcza: infrastruktury technicznej (w tym nie zwiazanej z drogg), obiektdw matej architektury,
mebli ulicznych, zieleni urzadzonej, zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych;

na terenie KDL-1 nakazuje sie realizacje Sciezki rowerowej, drogi dla rowerdw zgodnie z §17;

na terenie KDL-1 przy zagospodarowaniu obszardw pofozonych w strefie ograniczen w
zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednic zapisy §20 ust. 2;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych {w granicach pasa drogowego):

a) KDL-1- od 14,0 m do 47,0 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

b) KDL-2 —od 11,0 m do 18,5 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

¢) KDL-3 —od 12,0 m do 20,5 m oraz narozne Scigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

d) KDL-4 - od 13,5 m do 21,5 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

okresla sie szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drég lokalnych nie
mniejszg niz 6,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektow matej architektury — 5 m,

b) dla pozostalych obiektdw budowlanych z uwzglednieniem §14 — 15 m.
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§33.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDD-1 (ul. Slimaka), KDD-2 {ul. Antka) obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2} dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszgcege przeznaczeniu podstawowemu,
zwiaszcza: infrastruktury techniczne] (w tym nie zwigzanej z droga), obiektow matej architektury,
$mietnikéw, mebli ulicznych, zieleni urzadzonej, zatok postojowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych Smietnikdw oraz ich remont i przebudowe;

4)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach pasa drogowego):

a) KDD-1 - 16,0 m oraz naroZne Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

b) KDD-2 - od 12,0 m do 17,0 m zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych;

4) okredla sie szerckos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drég dojazdowych nie
mniejszg niz 50 m, dopuszczajgc korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych [ub jeéli ruch bedzie jednokierunkowy;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a} dla obiektdw matej architektury — 5 m,
b) dla smietnikdw —3,5m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych z uwzglednieniem §14 — 15 m,

§34,

Na terenie oznaczonym symbolem KD/PP-1 obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1} przeznaczenie terenu: plac publiczny;

2} dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
zwiaszcza: infrastruktury technicznej (w tym nie zwiazanej z droga), obiektéw matej architektury,
mebli ulicznych, zieleni urzadzonej, zatok postojowych;

3) dopuszcza sie wydzielanie jezdni i okreéla sie szerokosé jezdni w obszarze planu zgodnie
z parametrami dla drég dojazdowych nie mniejsza niz 5,0 m, dopuszczajac korekty zgodnie
z przepisami odrebnym z zakresu drég publicznych lub jedli ruch bedzie jednokierunkowy;

4) na terenie KD/PP-1 przy zagospodarowaniu obszaréw polozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednié zapisy §20 ust. 2,

5) na terenie KD/PP-1 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefach ochrony sanitarnej
cmentarza nalezy uwzgiednic zapisy §20 ust. 1;

6) nakazuje sig realizacje ciezki rowerowej, drogi dla rowerdw zgodnie z §17;

7) dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego;

8) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania obstugujgcych teren UW-1;

9) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych (w granicach pasa drogowego): 30 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

10) maksymalna wysokoéé zabudowy:

a) dia obiektow malej architektury - 5 m,
b) dla pozostatych obiektdéw budowlanych z uwzglednieniem §14 — 15 m.

§35.

Na terenie oznaczonym symbolem KPP-1 obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy publiczny;
2) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacegoe przeznaczeniu podstawowemu,
zwhaszcza: infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z droga), obiektéw matej architektury, mebli
ulicznych, zieleni urzgdzonej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych (w granicach pasa drogowego): 10 m oraz narozne iciecia
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektoéw matej architektury - 5 m,

b) dia pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.
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§36.

Na terenach oznaczonych symbolami: KDW-1 (ul. Przy Ksiezycu i ul. 2 Sierpnia), KDW-2 (ul. Lalki),
KDW-3 (ul. Rzeckiego), KDW-4 (ul. Zastawskiej), KDW-5 (ul. Pani Latter), KDW-6 (ul. Przy KsigZycu),
KDW-7 (ul. Izabeli teckigj), KDW-8 (ul. Katarynki), KDW-9 (ul. Ramzesa), KDW-10 (ul. Faraona),
KDW-11 (ul. Placowki), KDW-12 (ul. Faraona), KDW-13 (ul. Antka) obowiazuja nastepujace ustalenia:

D]
2)

6)

7)

przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,

zwhaszcza: infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z droga), obiektéw matej architektury,

$mietnikéw, mebli ulicznych, zieleni urzadzonej, zatok postojowych;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych smietnikéw oraz ich remont i przebudowe;

dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow;

jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazddw ratowniczo-

gasniczych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony

przeciwpozarowej;

szerokodé w liniach rozgraniczajgcych:

a) KDW-1 - od 14,5 m do 27,0 m zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego,

b) KDW-2 - od 5,5 m do 12,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

c¢) KDW-3 - od 10,0 m do 23,0 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

d) KDW-4 - od 145 m do 17,5 m oraz narozne é$cigcia linii rozgraniczaigcych zgodnie
Z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

e) KDW-5 - od 10,0 m do 19,0 m zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego,

f) KDW-6 - od 13,0 m do 155 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

g} KDW-7 — od 100 m do 145 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

h) KDW-8 - 10,0 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

i) KDW-9 - od 145 m do 185 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

) KDW-10 — od 11,5 m do 17,5 m oraz narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

k) KDW-11 — 80 m oraz narozne sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

} KDW-12 - od 11,5 m do 12,0 m oraz narozne $ciecia linli rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

m) KDW-13 - od 6,5 m do 145 m oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajagcych zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

maksymalna wysokoéé zabudowy:

a) dla obiektow matej architektury — 5 m,

b} dla smietnikdw — 3,5 m,

¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych - 15 m.

§37.

Na terenach oznaczonych symbolami: KPW-1, KPW-2, KPW-3, KPW-4, KPW-5, KPW-6, KPW-7,
KPW-8, KPW-9, KPW-10, KPW-11, KPW-12, KPW-13 cbowiazujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: tereny parkingéw na drogach wewnetrznych;

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu,
zwiaszcza: infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzanej z drogg), obiektéw matej architektury,
mebli ulicznych, zieleni urzgdzonej, zatok postojowych;

szerokosé w liniach rozgraniczajacych:
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a) KPW-1 - od 7,5 m do 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego,

b) KPW-2, KPW-3, KPW-7 - 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego,

c) KPW-4, KPW-6 - 10,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego,

d) KPW-5 - 240 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

e) KPW-8 - od 0 m do 18,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego,

f) KPW-9 - od 13,0 m do 20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego,

g) KPW-10 - od 6,5 m do 12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego,

h) KPW-11 - 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

i) KPW-12 — od 5,0 m do 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego,

j) KPW-13 — 18,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

4)  wymiary miejsc parkingowych muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla
pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przeciwpozarowej;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw matej architektury — 5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15 m.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 1
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§38.
Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) 10% - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW;
2) 0% - na terenach oznaczonych symbolami: MN, U, KS, UO-UZ, UW, ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD,

KD/PP, KPP, KDW i KPW.

§39.
Na obszarze objelym planem lracg moc  uslalenia igjscowego  planu  zayospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa uchwalonego Uchwatg Nr
XLVI/440/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 czerwca 2014 r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2014 r. poz. 8389.

§40.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§41.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

§42.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodnicz
i szkow
| <= R -

23



Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XC.839.2024
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 22 lutego 2024 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordzialkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pozn. zm.) Rada Miasta Pruszkowa, stwierdza co nastgpuje: projekt miejscowego planu zagospodarcwania przestrzennego czesci miasta
Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I byt szesciokrotnie wylozony do
publicznego wgladu;

1.

pierwsze wylozenie projektu planu odbylo sie w dniach od 9 stycznia 2017 r. do 6 Jutego 2017 r. Dyskusja publiczna dnia 23 stycznia
2017 r. Podczas wylozenia projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa dla obszaru
Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do
20 lutego 2017 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym
do Prezydenta Miasta Pruszkowa nie wplyngly zadne uwagi;
drugie wylozenie zmienionego projektu planu odbylo sie w dniach od 3 lipca 2017 r. do 24 lipca 2017 r. Dyskusja publiczna dnia
10 lipca 2017 r. Podczas wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Pruszkowa dla obszaru
Al Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego ~ Komorowska — Brzozowa — Obszar I oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do
7 sierpnia 2017 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do Prezydenta Miasta Pruszkowa nie wplynely zadne uwagi;
trzecie wylozenie zmienionego projektu planu odbylo si¢ w dniach od 22 lipca 2019 1. do 12 sierpnia 2019 r. Dyskusja publiczna dnia
29 lipca 2019 r. Podczas wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Pruszkowa dla obszaru
Al. Woijska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do
26 sierpnia 2019 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do Prezydenta Miasta Pruszkowa nie wplynety Zadne uwagi.
Wylozenie projektu planu wylacznie w niezbednym zakresie: terendw UMN-1, MW-6 (powigkszenie terenow), KPP-3, KPP-4 (ustalenie
ciggu publicznego) i ZC-1 (dopuszezenie kolumbarium);



4. czwarte wylozenie zmienionego projektu planu odbylo si¢ w dniach od 8 lipca 2022 r. do 1 sierpnia 2022 r. Dyskusja publiczna dnia
18 lipca 2022 r. Podczas wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Pruszkowa dla obszaru
Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do
17 sierpnia 2022 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do Prezydenta Miasta Pruszkowa nie wplynely zadne uwagi;

5. piate wylozenie zmienionego projektu planu odbyto si¢ w dniach od 3 sierpnia 2023 r. do 24 sierpnia 2023 r. Dyskusja publiczna dnia
21 sierpnia 2023 r. Podczas wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla
obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordzialkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie
uwag do 8 wrzesnia 2023 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do Prezydenta Miasta Pruszkowa nie wplynely zadne uwagi.

Wylozenie projektu planu wylgcznie w niezbgdnym zakresie: w sprawie zasad realizacji ogrodzen;

6. szoste wylozenie zmienionego projektu planu odbylo si¢ w dniach od 1 grudnia 2023 r. do 22 grudnia 2023 r. Dyskusja publiczna dnia
11 grudnia 2023 r. Podczas wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa dla
obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie
uwag do 6 stycznia 2024 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do Prezydenta Miasta Pruszkowa nie wplynely zadne uwagi; -

Wytozenie projektu planu wylgcznie w niezbednym zakresie: w zwigzku z realizacjg ronda na drodze wojewodzkiej nr 719 zmieniono
linie rozgraniczajgce i ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDG-1, ZP-3, ZP-2, KS-1.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodni
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XC.839.2024
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 22 lutego 2024 1.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego
— Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar 1

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Lj. Dz U. 2 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), arl. 7 usl. 1 ustawy 2z duia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 zm.: Dz. U. z 2023 r. poz.: 572,
1463, 1688) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22023 r.
poz. 1270 z pdzn. zm.) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga, co nastepuje:

okredla sie nastepujgcy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

§1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al
Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I, sa:
inwestycje w zakresie realizacji drég publicznych: drogi KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4,
KDD-1, KDD-2, teren placu publicznego KD/PP-1, teren publicznego ciagu pieszego KPP-1,
tereny zieleni parkowej ZP-1, ZP-2, ZP-3 jako publicznie dostgpne samorzadowe parki oraz
teren zabudowy ushug os$wiaty 1 zdrowia UO-UZ-1 jako teren pod budowe i utrzymywanie
publicznych przedszkoli, placéwek opiekunczo-wychowawcezych, ziobkow, w tym
prowadzenie robdt budowlanych obejmujgcych te drogi, w tym infrastrukture techniczng i
zielen w tych drogach.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to:
realizacja rob6t budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne, tereny placu
publicznego, teren publicznego ciggu pieszego, tereny zieleni parkowej jako publicznie
dostepne samorzadowe parki, teren zabudowy ustug oswiaty i zdrowia, oraz realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej 1 oswietlenia.

§3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
mi¢dzy innymi ustawa prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych,
o0 samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢é modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;



3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 1. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia

2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.) przy czym wydatki

inwestycyjne finansowane z budzetu  miasta  Pruszkéw  uchwala  sig

w uchwale budzetowe;.

§5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane

bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumnien 2 innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 537 zm.:
Dz. U. 22023 r. poz. 1688), na podstawie wieloletnich plandéw inwestycyjnych zawartych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Pruszkowa na lata 2024-2045.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 1. (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 1385 z pdzn. zm.).
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Zalgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XC.839.2024
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 22 lutego 2024 r.
Zalacznik 4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust.3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.

Przewodniczacy

Rady Miasta




UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla
obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska - Brzozowa — Obszar |
sporzadzony jest na podstawie uchwaty NrV.32.2015 Rady Miejskie] w Pruszkowie z dnia 26
lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska - Brzozowa,
zmienionej uchwatg Nr XXV1.281.2016 Rady Miejskie] w Pruszkowie z dnia 15 grudnia 2016 r.
oraz uchwatg Nr LII1.517.2022 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 24 lutego 2022 r.

Obecnie, w granicach objetych niniejszym opracowaniem, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa,
przyjety uchwatg Rady Miejskiej Nr XLVI/440/2014 z dnia 26 czerwca 2014 .,

Celem sporzadzonego planu jest dostosowanie zapiséw planu miejscowego do
obowigzujacych przepisow planowania przestrzennego, oraz ograniczenie mozliwosci
lokalizowania nowej zabudowy w bliskim sasiedztwie istniejgcych budynkdw mieszkaniowych
wielorodzinnych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze przewidywane funkcje nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa przyjetego uchwatg Nr XXVII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16
listopada 2000 r. Obszar objety sporzadzonym planem potozony jest w obowigzujacym
studium w: strefie mieszkaniowej zainwestowanej wielorodzinnej, strefie handlu, ustug,
administracji i kultury oraz na terenach zieleni: terenie zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej.

Obszar objety planem jest w znacznej czedci zainwestowany. Linie rozgraniczajgce
tereny sg czesto powieleniem ustalen uprzednio obowigzujgcego dla tego obszaru planu
miejscowego. Dodatkowo uwzgledniono realizacje rozbudowy drogi wojewodzkiej DW 719 Al
Wojska Polskiego, w tym budowe skrzyzowania typu rondo z ul. Przysztosci, ul. Dziatkowa i ul.
Emancypantek.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w
szczegodlnosci z uwzglednieniem:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okreéla przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takie okresla
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw, jak rowniez sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow - majgcych wptyw na ksztattowanie fadu przestrzennego
zgodne z zasadami urbanistyki i architektury,



™

3)

4)

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa nie wskazuje na obszarze objetym planem obszaréw przestrzeni
publicznej to plan miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania tych
przestrzeni;

¢} w celu ksztattowania tadu przestrzennego, wskazano natomiast teren o charakterze
przestrzeni publicznej, jest to teren placu publicznego oznaczonego symbolem
KD/PP-1, dla ktdrego ustalono zagospodarowanle z wykorzystaniem elementow
matej architektury oraz réznorodnych form nawierzchni, kompozycji rodlinnych i
oswietlenia podkreslajgcego cechy miejsca;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla kitdrego jest
sporzadzany, a gabaryty i lokalizacja projektowanej zabudowy nawigzuja do istniejacego
zagospodarowania budynkow;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
roinych i lesnych:

a) sporzadzony plan migjscowy okredla zasady ochrony S$rodowiska poprzez
zapewnianie rozwigzania problemoéw zabudowy gminy takich jak gospodarka wodna,
odprowadzanie $ciekdw, gospodarka odpadami i system transportowy oraz poprzez
okreélenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi i ochrony przed
hatasem, wibracjami,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano
lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

€) na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania nakazéw, zakazdw, dopuszczerh i ograniczen w
zagospodarowaniu terendw wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody,

d) na obszarze planu nie wystepuja réwniez tereny gdrnicze, obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych w zwigzku z tym
odstapiono od ustalania ich granic i sposobdw zagospodarowania,

e) na obszarze planu nie wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie
gruntdéw rolnych i le$nych i w zwigzku z tym nie bylo konieczne wystgpienie z
wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiange przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ~
ze wzgledu na brak wystepowania obiektdéw i terendw, dla ktdérych plan ustalatby
konieczno$¢ ochrony, sporzadzony plan miejscowy nie okreéla ustalen w tym zakresie;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb
niepetnosprawnych — sformutowane w planie ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska
odnosza sie rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi; natomiast potrzeby
os6b niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie, dla funkgji



6)

8)

9

10)

11)

12)

ustugowych | zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nakazu realizagji migjsc do
parkowania dla os6b posiadajacych karte parkingows i okredlenie ich minimalnej liczby;
walorow ekonomicznych przestrzeni — po wykonaniu analiz, w sporzgdzonym planie
migjscowym wprowadzono ograniczenie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy w
bliskim sgsiedztwie istniejacych budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych;

prawa witasnosci — sporzadzony plan miejscowy uwzglednia prawo wiasnosci gruntow
m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu zgodnego z sygnalizowang wolg
wiascicieli dziatek potozonych w obszarze planu;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w obszarze planu oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystepujg obiekty ani nieruchomosci uznane za niezbedne na cele
obronnoici i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie waine dla
bezpieczenstwa | obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami; ponadto
okredlone w planie ustalenia zostaty pozytywnie uzgodnione przez stosowne organy
wojskowe, ochrony granic | bezpieczenstwa panstwa;

potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestygji celu publicznego takich jak np.
budowa infrastruktury technicznej;

potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzgdzony plan miejscowy okredla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikagji
elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszert Urzedu Miasta
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow, projekt planu zostat szesciokrotnie wylozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta, w trakcie wylozeh do publicznego wgladu przeprowadzono
dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wytozonego
projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag. Zaréwno wnioski, jak i
uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu érodkdéw komunikacji elektronicznej.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa
dla obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska — Brzozowa —
Obszar |, zostat przedioZzony Radzie Miasta Pruszkowa celem jego uchwalenia;
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych —~ na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszef Urzedu Miasta;



13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiadcicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na
tereny sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikdw, gdyz stanowi kontynuacje przeznaczenia
okreslonego w obowigzujagcym planie miejscowym.

Projektowanie terendw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
terenéw zieleni urzadzonej uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie
nowej zabudowy w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, w sasiedztwie innych terendw zainwestowanych oraz poprzez
zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych komunikacje.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z uchwatg Nr XLIX.563.2018 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktéra stwierdza m.in. potrzebe kontynuacji prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w celu uwzglednienia pojawiajacych
sie nowych potrzeb rozwoju miasta, w tym nowych potrzeb ze strony mieszkancow.

Do planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, taka
zmiana sytuacji planistycznej nie bedzie wigza¢ sie z wydatkami z budzetu miasta, ani ze
znacznymi dodatkowymi wptywami do budzetu.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt szeéciokrotnie wytozony do
publicznego wgladu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czedci miasla Pruszkowa dla
obszaru Al. Wojska Polskiego - Gordziatkowskiego - Komorowska - Brzozowa — Obszar |
spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta
Pruszkowa do uchwalenia oraz stanowit bedzie nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



