Uchwala Nr LXXX1.756.2023
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 zm.: poz. 572, 1463), art. 14 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala sie,
co nastepuje:

§1. Przyjmuje si¢ przediozonag przez Prezydenta Miasta Pruszkowa analiz¢ dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie” uchwalonego uchwala
Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r. poz. 7923 oraz stopnia
zgodnoéci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa wraz z ustaleniem niezbednego
zakresu prac planistycznych.

§2. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany ,.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie”, obejmujacego obszar,
ktérego granice sa wyznaczone na zatgczniku graficznym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej

uchwatly.

§3. Przedmiotem zmiany ustalefi planu begdzie zmiana ustalen uchwaly Nr XLV/424/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. dla calego obszaru objetego planem w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ ze zrodel odnawialnych.

84. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy




ANALJIZA

do uchwaty Nr LXXX1.756.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawic
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesdel osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie™ uchwalonego uchwalg
Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r. poz. 7923
dotyczaca =zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan 2z ustaleniami studium oraz niezbgdnego zakresu prac
planistycznych.

1. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 mareca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

Obszar wyznaczony do sporzadzenia zmiany planu miejscowego obejmuje caly obszar
objety ustaleniami ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla
Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie” uchwalonego uchwalg
Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r. poz. 7923.
Ww. plan miejscowy obowigzuje z uwzglednieniem rozstrzygnigeia nadzorczego nr
LEX-1.4131.105.2014.BL Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 lipca 2014 r. opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 lipca 2014 r. poz. 7120.

Granice obszaru wyznaczonego do sporzadzenia zmiany planu miejscowego s3
wyznaczone na zatgczniku graficznym, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Powierzchnia obszaru wyznaczonego do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynosi okoto 107,00 ha.

W sprawie zmiany ustalef tresci uchwaly Rady Miejskiej dla calego obszaru objgtego
planem w zakresie zaopatrzenia z odnawialnych zrédel energii, wnioskowalo Mazowieckie

Specjalistyczne Centrum Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza, tzw. Szpital Tworkowski,
polozone w obszarze planu.

Zmiana ustalen treci uchwaly Rady Miejskiej dla calego obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w energie ze Zrddel odnawialnych, pozwoli na zapewnienie
odpowiednich wskaznikéw energetycznych dla budynkéw, zwlaszcza dla zabytkowych
budynkéw Szpitala zgodnie z obecnymi wysokimi standardami niskoemisyjnosci.

Uwzgledniajac powyzsze, podjeto decyzje o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
W PLANIE Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) stwierdzam:

ze rozwigzania przewidywane w sporzadzanym projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego
w Pruszkowie, z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa, uchwalonego uchwaly



Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. Obszar zmiany
plann  w obowigzujacym Studium przeznaczony jest pod: tereny ekstensywnego
zagospodarowania z zachowaniem przewazajgcego udzialu powierzchni biologicznie czynnych-
zielonych, teren lasu, obszary o wiodgcej funkeji mieszkaniowe;.

3. MATERIALY GEODEZYJNE
Przystapienie do sporzgdzenia zmiany planu nie dotyczy zmiany rysunku planu.

4. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA
OBSZARU PLANU

Odnosnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniun
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ustalono:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
4.1. czes$ci osiedla Malichy 1 terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie zostanie

sporzgdzona z uwzglednieniem zakresu okreslonego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.2. Odpowiednio do zakresu sporzgdzanej zmiany planu zostang zastosowane standardy,
zgodne z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

4.3. Odpowiednio do zakresu sporzadzanej zmiany planu nalezy sporzadzi¢ prognoze
oddzialywania na érodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany plamu
miejscowego.

4.4. Do zmiany planu zostanic wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla
obszaru miasta Pruszkowa w 2011 r., ktore zachowuje aktualnogc.

4.5. Materialy geodezyjne: Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu nie dotyczy zmiany
rysunku.

5. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. Wprowadzeniec zmian w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie
uchwalonym uchwatg Nr X1LV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja
2014 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
20 sierpnia 2014 r. poz. 7923 wymaga sporzadzenia zmiany ustalen w tej uchwale
Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. bez zmiany
rysunku planu.

5.2, Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla Malichy
i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie obegjmuje obszar wymieniony w pkt 1.

5.3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj.Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) grunty rolne polozone w granicach
administracyjnych miast nie wymagajag zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.
W obszarze planu wystepujg grunty lesne, ktdre pozostaja w uzytkowaniu jako grunt lesny.
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6. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowafi stanu istniejacego,
obowigzujgcych ustalen planistycznych, obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych zmienionych przepiséw odrebnych nalezy
stwierdzié, ze przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie jest
zasadne. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia zmiany planu w celu ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ ze zrédel odnawialnych, co zapewni odpowiednie wskazniki
energetyczne  dla budynkéw, zwlaszeza dla zabytkowych budynkéw Szpitala zgodnie
z obecnymi wysokimi standardami niskoemisyjnosci.

Zawef Makuch



UZASADNIENIE

do sporzgdzenia zmiany miejscowege planu zagespodarowania przestrzemmego czegéei osiedia
Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,.w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy
rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”.

Podstawg do przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest analiza
zlozonego wniosku oraz analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu
migjscowego 1 stopnia zgodnosei przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Projekt uchwaly zostal przygotowany przez Prezydenta Miasta Pruszkowa na wniosek
Mazowieckiego Specjalistycznego Centrum Zdrowia im. prof. Jana Mazurkiewicza
tzw. Szpitala Tworkowskiego.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia zmiany planu miejscowego obejmuje caly obszar
objety ustaleniami ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiege w Pruszkowie” uchwalonego uchwala
Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej] w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r.
poz. 7923.

Granice obszaru wyznaczonego do sporzadzenia zmiany planu miejscowego sg
wyznaczone na zaltgczniku graficznym, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Przedmiotem zmiany planu bedzie: zmiana ustalen uchwaly Rady Miegjskiej dla calego
obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ze Zrddel odnawialnych,
co pozwoli na zapewnienie odpowiednich wskaznikoéw energetycznych dla budynkdw,
zwlaszeza dla zabytkowych budynkéw Szpitala zgodnie z obecnymi wysokimi standardami
niskoemisyjnosci.

Pozytywne rozpatrzenie zgloszonego wniosku wymaga przeprowadzenia procedury
sporzadzenia zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prezydent Miasta Pruszkowa podjat decyzje o sporzadzeniu zmiany obowigzujacego planu
miejscowego.

Uznaje sie za zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przewidywane w planie miejscowym nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa.

Ponadto, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala sporzadzona analiza dotyczgca zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia planu, kt6rg dotacza si¢ do uchwaly.




