
 NR LXXV.694.2023
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  obszaru miasta 
Pruszkowa 

 miasta Pruszkowa i  – Obszar I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o  gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40 zm.: poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 zm.: poz. 1846, 2185, 2747, Dz. U. z 2023 r. 
poz. 553) oraz w  z  Nr XLV.517.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 26 kwietnia 2018 r. 
w sprawie  do  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  obszaru 
miasta Pruszkowa 

 miasta Pruszkowa i  zmienionej  Nr LXXV.693.2023 Rady 
Miasta Pruszkowa z dnia 27 kwietnia 2023 r.  plan miejscowy nie narusza  Studium 

 i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa, uchwalonego  Nr 
XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala  co 

 I.
PRZEPISY OGÓLNE

 1.
Zakres i zasady  planu

§ 1. 1. Uchwala  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  obszaru miasta Pruszkowa 

miasta Pruszkowa i  – Obszar I, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru  planem  na rysunku planu.

3. Rysunek planu  w skali 1:1000 stanowi  nr 1 do 

4.  o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi  nr 2 do 

5.  o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które  do  gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi  nr 3 do 

6. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
 obszaru  aktem w postaci wektorowej w  systemie 

przestrzennych, atrybuty  informacje o akcie oraz  planu w postaci cyfrowej 
reprezentacji z  w  systemie  przestrzennych – 
zapisane w formie elektronicznej  nr 4 do 

§ 2. 1.  oznaczenia graficzne na rysunku planu  ustaleniami planu:



1) granica obszaru  planem;

2) linie  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4)  linie zabudowy;

5) strefa lokalizacji 

6) wybrane  elementów zagospodarowania podane w metrach;

7) przeznaczenie terenów - oznaczone symbolami przeznaczenia terenów i numerem.

2. Wskazuje  na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepisów 

1)  strefy ochrony sanitarnej cmentarza – od 50 m do 150 m od cmentarza;

2)  obszaru wpisanego do rejestru zabytków;

3) pomnik przyrody wraz ze  ochrony.

3.  oznaczenia graficzne na rysunku planu  oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

§ 3. 1.  w przepisach niniejszej  jest mowa o:

1) adaptacji budynków –  przez to  zachowania  budynków i altan 
 w dotychczasowym  z  ich remontu i przebudowy; rozbudowa, 

nadbudowa lub zmiana sposobu  tych budynków jest  przy zachowaniu 
 z ustaleniami planu  terenu, na którym te budynki 

2) dachu –  przez to  dach o  nachylenia  dachowych od 0º do 
12º;

3) dachu spadzistym –  przez to  dach o  nachylenia  dachowych 
 12º;

4) dojazdach –  przez to  lub dopuszczony planem, niewyznaczony liniami 
 na rysunku planu, fragment terenu  dla zapewnienia  komunikacyjnej 

 budowlanych i obiektów budowlanych;

5)  budynkach –  przez to  budynki  w dniu  w  planu lub 
 w tym dniu prawomocne pozwolenie na  lub których realizacja  skutecznie 

6) linii  tereny –  przez to  na rysunku planu 
granice terenów o  przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania, w tym granice pasów 
drogowych o których mowa w przepisach  z zakresu dróg publicznych;

7) miejscu do parkowania –  przez to  miejsce postojowe, a w 
w poziomie terenu  budowlanej, a  stanowiska w  w tym podziemnych i nadziemnych 
wielopoziomowych oraz w  lokalizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z ustaleniami planu;

8) modernizacji –  przez to  wykonywanie robót budowlanych  na 
ulepszeniu,  lub podniesieniu standardu  obiektu 
budowlanego lub dostosowanie do przepisów szczególnych np.  czy  dla 
osób  remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku 
budynków  nadbudowa;

9) nadbudowie –  przez to  rodzaj budowy, w wyniku której powstaje nowa 
 obiektu budowlanego i  jego parametry takie jak:  powierzchnia 

i kubatura, ale nie  powierzchnia zabudowy obiektu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy –  przez to  na rysunku planu, poza 
 nie wolno  elewacji nowo realizowanych budynków; poza 

 balkony, schody  pochylnie, wykusze, zadaszenia  gzymsy oraz podziemne 



 budynku (pod warunkiem,  nie  one linii  terenu) oraz elementy 
termomodernizacji  budynków;

11)  linii zabudowy –  przez to  na rysunku planu, 
 budynku od linii  lub innych budynków;

12) powierzchni biologicznie czynnej –  przez to  teren biologicznie czynny zdefiniowany 
w przepisach  z zakresu prawa budowlanego;

13) przeznaczeniu podstawowym –  przez to  rodzaj przeznaczenia, które  ustalone 
jako jedyne lub  na  budowlanej, przy czym powierzchnia  obiektów 
o przeznaczeniu podstawowym nie  mniejsza  60% powierzchni  wszystkich 
obiektów na  budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym 
powierzchnia tego przeznaczenia nie  mniejsza  60% powierzchni  budowlanej;

14) przeznaczeniu  –  przez to  przeznaczenie inne  podstawowe, 
dopuszczone na warunkach  w planie, przy czym powierzchnia  obiektów 
o przeznaczeniu  nie  40% powierzchni  wszystkich 
obiektów na  budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym 
nie  40% powierzchni  budowlanej, chyba  ustalenia  inaczej;

15) –  przez to  o minimalnej  5 m i maksymalnej 
 60 m, przez  odbywa  do drogi publicznej;  nie jest frontem 

16) strefie ochrony sanitarnej cmentarza –  przez to  pas terenu  cmentarza 
usytuowanego poza obszarem planu, w którym zgodnie z przepisami  z zakresu cmentarzy 
i chowania  ograniczenia w zagospodarowaniu: w  od 50 m do 150 m od 
granic cmentarza dopuszcza  lokalizowanie 

 zbiorowego lub  oraz nowej zabudowy 
mieszkaniowej, pod warunkiem,  wszystkie budynki  z wody  do sieci 

17) –  przez to  emisje,  skutkiem 
 standardy emisyjne i standardy  a w  wprowadzane do 

powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak  wibracje, pola 
elektromagnetyczne, jak  zanieczyszczenie  i odpadami, 
normy zawarte w przepisach;

18)  –  przez to  które zgodnie z przepisami  nie 
zaliczane do  zawsze  na  oraz których 

 nie powoduje przekroczenia standardów  poza terenem lub lokalem, do 
którego  posiada  prawny;

19) zabudowie –  przez to  dwa budynki mieszkalne jednorodzinne (dwa 
segmenty) rozdzielone  oddzielenia z  nimi oraz  elewacjami 
usytuowanymi swobodnie;

20) zabudowie szeregowej -  przez to  budynki mieszkalne jednorodzinne, w których dwie 
 do  budynków – segmentów, przy czym  rozdzielone 

oddzielenia z  nimi, a  i  w przypadku 
skrajnego budynku w zabudowie szeregowej  elewacje.

2. Inne  i definicje wymienione w planie  zgodnie z  stosownych 
przepisów.

 II.
USTALENIA OGÓLNE

 2.
Przeznaczenie terenów oraz linie  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach 

zagospodarowania oraz zasady ochrony i  przestrzennego

§ 4. Wyznacza  tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala  ich 
przeznaczenie:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, 
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone symbolami: MNs-1, MNs-2;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i  oznaczone symbolami: MNU-1, 
MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW-1, MW-2;

5) tereny ogródków  oznaczone symbolami: ZD-1, ZD-2, ZD-3;

6) teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem: ZC-1;

7) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem: IT-1;

8) tereny dróg publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4;

9) tereny dróg publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, 
KDD-5;

10) tereny dróg  oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5.

§ 5. 1. Wyznacza  tereny inwestycji celu publicznego oraz  ich linie  jako 
granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny dróg publicznych oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-
4, KDD-5;

2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT-1 – jako teren pod 
gromadzeniu,  oczyszczaniu i odprowadzaniu 

2. Wyznacza  tereny inwestycji celu publicznego oraz  ich linie  jako granice 
terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDL-3;

2) teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza oznaczony symbolem ZC-1 jako teren opieki nad 
 zabytki w rozumieniu przepisów o ochronie zabytków i opiece nad 

zabytkami.

3. Dopuszcza  celów publicznych na  terenach, na warunkach 
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami 

§ 6. 1. Dopuszcza  budynków mieszkalnych  przy granicy  budowlanej na 
terenach MN-1, MN-2, MN-3, MN-5, MNs-1, MNs-2, przy czym dopuszczenie to dotyczy 
budynków sytuowanych w  budowlanych  zabudowy.

2. Dopuszcza  w  1,5 m od granicy  budowlanej lub  przy 
granicy  budowlanej budynków gospodarczych i  takie obiekty dopuszczone 
w ustaleniach  dla poszczególnych terenów, przy czym dopuszczenie to dotyczy 
budynków sytuowanych w  budowlanych  zabudowy.

§ 7. Na terenach, na których w ustaleniach  dopuszczono  „adaptacji budynków”, 
dopuszcza  dla budynków  zrealizowanych zgodnie z przepisami  przed dniem 

 w  planu:

1) remont,  zgodnie z  zabudowy;

2)  budynków,  w  budowlanych 
zabudowy;

3) w przypadku wymiany budynków ustala  zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy.



 3.
Zasady  krajobrazu oraz zasady ochrony  przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na  obszarze  planem zakazuje  lokalizacji inwestycji  przekroczenia 
standardów  poza terenem, do którego  posiada  prawny, a w 
przypadku lokalizowania lokali  w budynkach  – poza lokalem, w którym 
jest prowadzona ta 

2. Na  obszarze  planem zakazuje  realizacji inwestycji zaliczanych do 
 zawsze  na  – zgodnie z przepisami  z zakresu ochrony 

 z  inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy  i obiektów 
infrastruktury technicznej,  ich lokalizacja jest zgodna z przepisami  z zakresu prawa 
budowlanego i ochrony 

3. Na  obszarze  planem zakazuje  lokalizowania  dla 
 lub zdrowia ludzi, a w  o  lub  ryzyku 

 awarii.

§ 9. 1. Ustala  zasady ochrony  przed  i wibracjami:

1)  do ograniczenia  akustycznych  ze  o 
ponadnormatywnym, na obszarach  poprzez zabezpieczenia techniczne lub 
technologii i 

2)  i wibracje  dopuszczalne poziomy nie  poza  budowlanej, na 
której  wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenów  normy dopuszczalnych poziomów  w 
zawarte w przepisach  Dla terenów  planem przyjmuje  dopuszczalne poziomy 

 klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami  z zakresu ochrony 

1) tereny oznaczone symbolami MW  jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny oznaczone symbolami MN i MNs  jako tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MNU  jako tereny 

4) pod  dopuszczalnego poziomu  w  wyznaczone na rysunku planu tereny 
oznaczone symbolami MW, MN, MNs, MNU, w  których  przedszkola, 

 jako „tereny zabudowy  ze  lub czasowym pobytem dzieci i 

§ 10. Na obszarze  planem, na terenie MN-2, wskazuje  pomnik przyrody wraz ze  ochrony 
(brzoza brodawkowata), ustanowiony w  Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 
2009 r. w sprawie ustanowienia pomników przyrody  na terenie powiatu pruszkowskiego. Dla 
pomnika przyrody i jego strefy ochrony  zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w w/w 

 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

§ 11. 1. Wskazuje  na rysunku planu teren wpisany do rejestru zabytków (teren ZC-1)  na 
podstawie przepisów  z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, dla którego wszelkie 
roboty budowlane, konserwatorskie i restauratorskie  w oparciu o przepisy  z zakresu 
ochrony zabytków i opieki nad zabytkami: teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza 
z nagrobkami,  budynkiem domu pogrzebowego, starodrzewem, w granicach muru ogrodzeniowego, 
wpisany do rejestru zabytków  nr 1339 z dnia 27 grudnia 1988 r.

2. W terenie KDL-4, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza  miejsce lokalizacji - miejsca  - 

3. W terenie KDL-2, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza  miejsce lokalizacji - miejsca  - 
w postaci 



 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji

§ 12. 1. Podstawowy  komunikacji drogowej  obszar planu i 
 tego obszaru  drogi publiczne oznaczone symbolami: KDL, KDD.

2. Jako  ustala  tereny dróg  oznaczone symbolami KDW.

3. Dopuszcza  poza drogami wyznaczonymi na rysunku planu  dojazdów, dróg rowerowych, 
 pieszo-jezdnych,  rowerowych na wszystkich terenach zgodnie z ustaleniami planu i przepisami 

4. Dla dojazdów nie wyznaczonych na rysunku planu, realizowanych na terenach funkcjonalnych, dla 
których ustala  warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza  wydzielanie  pod dojazdy o  nie mniejszej  8 m na terenach MW oraz 
nie mniejszej  5 m na terenach MN, MNU;

2) jezdnie  warunki  dla ruchu  w tym dla pojazdów ratowniczo-
 na warunkach  w przepisach  z zakresu ochrony 

3) dopuszcza  drogi bez  jezdni i chodników.

§ 13.  do dróg publicznych dla  i nowo wydzielanych  budowlanych 
 odpowiednio z dróg oznaczonych symbolami: KDL, KDD i KDW, przy czym dopuszcza 

 budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 14. Wyznacza  na rysunku planu, oznaczeniem graficznym „tereny  w  rowerowe”, 
drogi, w których dopuszcza  rowerowe realizowane w postaci: dróg rowerowych, 
rowerowych,  pieszo-rowerowych lub pasów ruchu dla rowerów zgodnie z przepisami 
z zakresu dróg publicznych i prawa ruchu drogowego.

§ 15. 1. Miejsca do parkowania,  realizowane na terenie  budowlanej, na której 
realizowana jest inwestycja, przy czym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w  (na terenach przeznaczonych na  drogowych celów publicznych 
oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu)  zgodnie z przepisami  z zakresu 
dróg publicznych.

2. Ustala  warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla  wymienionych funkcji  miejsca do parkowania w  liczbie 
nie mniejszej  1,  z jednego z 

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – nie mniej  2 miejsca do parkowania na 1 lokal 
mieszkalny,

b) ustalenie litera a nie dotyczy  zabudowy jednorodzinnej dla której utrzymuje 
miejsca do parkowania wg  nie mniej  1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – nie mniej  1,3 miejsca do parkowania na 
1 lokal mieszkalny,

d) ustalenie litera c nie dotyczy  zabudowy wielorodzinnej, dla której utrzymuje 
miejsca do parkowania wg  nie mniej  1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

e) dla funkcji ogrodów  minimalnie 1 miejsce postojowe na  2000 m2

powierzchni ogrodu 

f) dla funkcji  handlu detalicznego – nie mniej  1 miejsce do parkowania na 
10 m2 powierzchni  przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie 
mniejsza  3,

g) dla  funkcji  – nie mniej  3 miejsca do parkowania na 
100 m2 powierzchni  przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie 
mniejsza  3;



2) dla niewymienionych w pkt 1 funkcji oraz obszarów i obiektów ustala  zapewnienia 
nie mniej  3 miejsc do parkowania na 100 m2 powierzchni  budynków; 

3)  w pkt 1 i pkt 2 nie  inwestycji  z  budynkami 
nie  liczby lokali mieszkalnych i powierzchni  a w przypadku  handlu – 
powierzchni 

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miejsca do parkowania  w formie 
miejsc postojowych  w poziomie terenu, a  w  w tym podziemnych;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej miejsca do parkowania  w formie 
miejsc postojowych  w poziomie terenu, a  w  w tym podziemnych 
i wielopoziomowych oraz na kondygnacjach pierwszych nadziemnych budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych z  pkt 6;

6) dla nowej zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolem MW ustala  nakaz  co 
najmniej 90% liczby miejsc do parkowania: w  podziemnych, na kondygnacjach pierwszych 
nadziemnych budynków mieszkalnych wielorodzinnych lub w  wielopoziomowych.

 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Sieci infrastruktury technicznej  przez tereny przeznaczone na cele publiczne, 
a w  przez tereny dróg publicznych, przy zachowaniu  w tym zakresie przepisów 

 z zakresu dróg publicznych.

2. Dopuszcza  prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele 
publiczne przez tereny dróg  dojazdów oraz na terenach 
a  zabudowy.

3. Ustala  zachowanie  sieci i obiektów infrastruktury technicznej. Dopuszcza 
 oraz  sieci i obiektów infrastruktury, w tym 

z  z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a  na podziemne.

4. Ustala  zaopatrzenie w  z zakresu zaopatrzenia w  odprowadzania 
 zaopatrzenia w gaz i  poprzez  i nowo realizowane sieci oraz obiekty, 

 w obszarze planu w  z  tych sieci zrealizowanym poza 
obszarem planu, przy czym dopuszcza  zachowanie indywidualnych 

5. O ile ustalenia  dla terenów nie  inaczej, ustala  obiektów 
infrastruktury technicznej: 15 m.

§ 17. Ustala  zasady  budowlanych i budynków w zakresie infrastruktury 
technicznej:

1) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi 
elektroenergetyczne  pobór energii elektrycznej w stopniu  dla 
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy  budowlanej;

2) zaopatrzenie obiektów budowlanych, na terenie  planem  z 
i projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami  z zakresu 
prawa energetycznego i budowlanego, przy czym dopuszcza  dostarczanie energii elektroenergetycznej 

 z innych  (z  wiatru), których stosowanie jest 
zgodne z przepisami  z zakresu: prawa budowlanego, ochrony  i prawa 
energetycznego;

3) realizacja stacji transformatorowych – zgodnie z przepisami  z zakresu prawa energetycznego 
i budowlanego;

4)  i niskiego  jako 

5) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi 
 pobór wody zgodny z  i sposobem zagospodarowania, przy czym 

dopuszcza  zachowanie indywidualnych  wody z  stref sanitarnych od cmentarza 



usytuowanego poza obszarem planu oraz zgodnie z przepisami  z zakresu: prawa budowlanego, 
ochrony  prawa geologicznego i górniczego oraz prawa wodnego;

6) zasilanie w  z  z przewodów  o  nie mniejszej  100 mm, przy 
czym nie dotyczy to  a  instalacji  sytuowanych na 
budowlanych;

7) przewody  zgodnie z przepisami  z zakresu prawa budowlanego 
i zbiorowego zaopatrzenia w  i zbiorowego odprowadzenia 

8) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi 
kanalizacyjne  odprowadzenie  bytowych i komunalnych w stopniu 
dla  funkcji budynku, przy czym dopuszcza  zachowanie i  indywidualnych 
w formie szczelnych zbiorników  zgodnie z przepisami  z zakresu prawa 
budowlanego i z zakresu utrzymania  i  w gminach;

9) odprowadzanie  bytowych i komunalnych docelowo do oczyszczalni  w Pruszkowie 
 poza obszarem planu za  miejskiej sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym 

 0,20 m, przy czym nie dotyczy to  przewodów sieci i instalacji  przewodów 
 a  instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na  budowlanych;

10) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych  na teren, do którego inwestor posiada 
 prawny, przez  do gruntu lub do zbiorników retencyjnych realizowanych na 

budowlanych z  pkt: 11, 12, 13;

11) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych wymaga 
podczyszczania, zgodnie z przepisami  z zakresu prawa wodnego i ochrony 

12) dopuszcza  odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do  i planowanej sieci kanalizacji 
deszczowej o  nie mniejszej  0,30 m, przy czym nie dotyczy to  przewodów sieci 
i instalacji  przewodów  a  instalacji kanalizacji deszczowych 
sytuowanych na  budowlanych;

13) dopuszcza  dotychczasowy sposób odprowadzania wód opadowych i roztopowych dla 
obiektów budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania;

14) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi  dostarczania 
 w stopniu  dla  zgodnego z 

15) dopuszcza  dostarczanie  do budynków z miejskiej sieci  i indywidualnych 
 z wykorzystaniem paliw  z  kogeneracyjnych,  energii odnawialnej – 

z  wiatru; dopuszcza  dostarczanie 
z innych  których stosowanie jest zgodne z przepisami  z zakresu ochrony 

16) dopuszcza  zaopatrzenie obiektów budowlanych na terenie  planem z 
i projektowanej sieci gazowej o  nie mniejszej  32 mm, przy czym dopuszcza  zachowanie 
i  indywidualnych  zgodnie z przepisami  z zakresu prawa budowlanego.

§ 18. Dopuszcza  stacji bazowych telefonii komórkowej i innych inwestycji z zakresu 
telekomunikacji na  obszarze planu pod warunkiem,  nie  one  realizacji 
masztów antenowych.

§ 19. 1. Gospodarowanie odpadami  zgodnie z przepisami 

2. Na  obszarze planu zakazuje  lokalizacji  odpadów oraz lokalizacji obiektów 
 przetwarzaniu odpadów.

3. W zakresie magazynowania odpadów – na  obszarze planu dopuszcza 
magazynowanie odpadów przez ich 



 7.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 

§ 20. Wskazuje  na rysunku planu (na terenach lub  terenów ZD-1, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, 
MN-11, MN-12, MNU-4 i MNU-5) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza usytuowanego poza obszarem 
planu: od 50 m do 150 m, od granicy cmentarza (w obszarze planu  strefy 150m od granic cmentarza), dla 
której  ograniczenia w inwestowaniu  z przepisów  z zakresu cmentarzy 
i chowania  zgodnie z §3 pkt 16.

 8.
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania,  i  terenów

§ 21. 1. Do czasu zagospodarowania terenów zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza  ich 
w sposób dotychczasowy oraz w formie terenów zieleni lub miejsc do parkowania  w poziomie 
terenu.

2. Zakazuje  lokalizacji obiektów tymczasowych z  obiektów  w czasie budowy 
i modernizacji lub obiektów  realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej 
na terenach: ZD-1, ZD-2 oraz ZD-3.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego lub  dopuszcza  zachowanie 
 zabudowy zgodnie z §7.

 9.
 zasady i warunki scalania i 

§ 22. Ustala  zasady i warunki „scalania i 

1)  frontu  w ustaleniach  planu;

2)  w ustaleniach  planu;

3)  granic  w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70o - 110o;

4) zasady i warunki, o których mowa w pkt 1, 2 i 3 nie  wydzielanych pod 
infrastruktury technicznej oraz pod drogi i dojazdy.

§ 23. Ustala  odpowiednio  ogólnych planu  z ustaleniami 

 III.
USTALENIA 

 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, 
MN-12

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, 
MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12  ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  przy czym dopuszcza 
 zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy 

b) w  budynku mieszkalnym, dopuszcza  lokalu  o funkcji 
 o powierzchni  30% powierzchni  budynku, 

zgodnie z przepisami  z zakresu prawa budowlanego,

c) dopuszcza  infrastruktury  przeznaczeniu podstawowemu, a w 
 budowlanych,  miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynków 

gospodarczych,  dojazdów i 

2) zasady ochrony i  przestrzennego oraz zasady  zabudowy:

a) nakazuje  budynków zgodnie z liniami zabudowy  na rysunku planu,

b) nakazuje  zabudowy mieszkaniowej w formie budynków  lub w formie 
zabudowy 



c) zakazuje  zabudowy grupowej,

d) na  budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala  jednego 
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno  lub jednego segmentu zabudowy 
z zachowaniem parametrów i  zagospodarowania terenu,

e) ustala  budowy na  budowlanej drugiego i kolejnych budynków mieszkalnych 
 przy  warunków  w pkt 3,

f) dopuszcza  kondygnacji podziemnych,

g) dopuszcza  wbudowane w budynek mieszkalny,

h) dopuszcza  budynków,

i)  dachu: dachy  do 12° lub dachy spadziste: dwuspadowe i wielospadowe 
o pochyleniu  dachowych do 40°,

j) dopuszcza  przy rozbudowie i nadbudowie  budynków, zachowanie  geometrii 
dachu,

k) nakazuje  pokrycie dachów spadzistych  lub  dachówko podobnymi 
w palecie kolorów naturalnych od  do ceglastej czerwieni i w odcieniach 

l) zakazuje  elewacji  i  oraz panelami z tworzyw PCV, na 
elewacjach budynków zakazuje  stosowania kolorów jaskrawych,

m) na terenie MN-10 nakazuje  zachowanie i  w zagospodarowaniu terenu 
zbiornika wodnego,

n) na terenie MN-2 przy zagospodarowaniu obszarów  w strefie ochronnej pomnika przyrody 
nakazuje  zapisy §10,

o) na terenach MN-4, MN-5, MN-6, MN-7 MN-11, MN-12 przy zagospodarowaniu obszarów 
w strefie ochrony sanitarnej do 150 m od granic cmentarza usytuowanego poza obszarem planu nakazuje 

 zapisy § 20;

3)  zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)  maksymalnej powierzchni zabudowy na  budowlanej: 40%,

b)  maksymalnej  zabudowy na  budowlanej: 1,6,

c)  minimalnej  zabudowy na  budowlanej: 0,1,

d)  minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na  budowlanej:

- na terenie MN-9: 40%,

- na  terenach MN: 50%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) maksymalna  zabudowy:

- maksymalna  budynków mieszkalnych – 12 m,

- maksymalna  budynków gospodarczych i  – 5 m,

- maksymalna  obiektów budowlanych – 15 m,

g) miejsca do parkowania  zgodnie z zasadami  w §15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej  budowlanej: 600 m2 dla  z  wolno 
 i 450 m2 dla  z jednym segmentem zabudowy 

i) parametry  w lit. h nie  wydzielanych pod  i obiekty infrastruktury 
technicznej oraz pod dojazdy;



4) dopuszcza  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  lub  (dwa 
segmenty) na  przed dniem  w  planu  budowlanych o powierzchni 
mniejszej  ustalona w planie;

5) dla  budowlanych, które w wyniku  dokonanego na cele publiczne, a w  drogi 
publiczne,  rowerowe, chodniki, sieci i  infrastruktury technicznej, nie 
parametrów minimalnej powierzchni nowo wydzielanej  budowlanej, dopuszcza 
zabudowy, a w  remonty, zmiany sposobu 

 z  planu, w tym parametrów i  zabudowy 
i zagospodarowania terenu;

6)  zasady i warunki scalania i  zgodnie z §22 oraz z 
ustaleniami:

a) minimalna  frontu  20 m dla  z  wolno  i 10 m dla 
z jednym segmentem zabudowy 

b) minimalna powierzchnia  600 m2 dla  z  wolno  i 450 m2 dla 
z jednym segmentem zabudowy 

c) parametry  w lit. a i b nie  wydzielanych pod  i obiekty infrastruktury 
technicznej oraz pod dojazdy;

7) zasady  komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 13 i § 14, przy czym:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN-1 z dróg KDL-4, KDD-2, oraz z drogi – ulicy Komorowskiej 
w  poza obszarem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN-2 z dróg KDL-1, KDD-2, oraz z drogi – ulicy Komorowskiej 
w  poza obszarem planu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem MN-3 z dróg KDL-1, KDL-4, KDD-2, KDD-3,

d) dla terenu oznaczonego symbolem MN-4 z dróg KDL-1, KDD-1, oraz z drogi – ulicy Komorowskiej 
w  poza obszarem planu,

e) dla terenu oznaczonego symbolem MN-5 z dróg KDL-3, KDD- 1, KDD-4, KDD-5, 

f) dla terenu oznaczonego symbolem MN-6 z dróg KDL-1, KDD-1 ,

g) dla terenu oznaczonego symbolem MN-7 z drogi KDD-1,

h) dla terenu oznaczonego symbolem MN-8 z dróg KDL-1, KDD-3, KDW-2,

i) dla terenu oznaczonego symbolem MN-9 z drogi KDW-2,

j) dla terenu oznaczonego symbolem MN-10 z dróg KDL-1, KDL-2, KDW-3, KDW-4,

k) dla terenu oznaczonego symbolem MN-11 z drogi KDD-1,

l) dla terenu oznaczonego symbolem MN-12 z dróg KDD-1, KDD-4 oraz z drogi – ulicy Komorowskiej 
w  poza obszarem planu;

8) zasady  odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 i § 19.

 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

szeregowej oznaczonych symbolami: MNs-1, MNs-2

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNs-1, MNs-2 
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

b) w  budynku mieszkalnym, dopuszcza  lokalu  o funkcji 
 o powierzchni  30% powierzchni  budynku, 

zgodnie z przepisami  z zakresu prawa budowlanego,



c) dopuszcza  infrastruktury  przeznaczeniu podstawowemu, a w 
 budowlanych,  miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynków 

gospodarczych,  dojazdów i 

2) zasady ochrony i  przestrzennego oraz zasady  zabudowy:

a) nakazuje  budynków zgodnie z liniami zabudowy  na rysunku planu,

b) nakazuje  zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej,

c) na  budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala  jednego 
segmentu zabudowy szeregowej z zachowaniem parametrów i  zagospodarowania terenu,

d) ustala  budowy na  budowlanej drugiego i kolejnych budynków mieszkalnych 
 przy  warunków  w pkt 3,

e) dopuszcza  kondygnacji podziemnych,

f) dopuszcza  wbudowane w budynek mieszkalny,

g) dopuszcza  budynków,

h)  dachu: dachy  12° lub dachy spadziste: dwuspadowe i wielospadowe 
o pochyleniu  dachowych do 40°,

i) dopuszcza  przy rozbudowie i nadbudowie  budynków, zachowanie  geometrii 
dachu,

j) nakazuje  pokrycie dachów spadzistych  lub  dachówko podobnymi 
w palecie kolorów naturalnych od  do ceglastej czerwieni i w odcieniach 

k) zakazuje  elewacji  i  oraz panelami z tworzyw PCV, na 
elewacjach budynków zakazuje  stosowania kolorów jaskrawych,

3)  zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)  maksymalnej powierzchni zabudowy na  budowlanej:

- dla terenu oznaczonego symbolem MNs-1: 55%,

- dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2: 40%,

b)  maksymalnej  zabudowy na  budowlanej: 1,6,

c)  minimalnej  zabudowy na  budowlanej: 0,1,

d)  minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na  budowlanej:

- dla terenu oznaczonego symbolem MNs-1: 33%,

- dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2: 40%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:3,

f) maksymalna  zabudowy:

- maksymalna  budynków mieszkalnych – 12 m,

- maksymalna  budynków gospodarczych i  – 5 m,

- maksymalna  obiektów budowlanych – 15 m,

g) miejsca do parkowania  zgodnie z zasadami  w §15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej  budowlanej z jednym segmentem zabudowy 
szeregowej - 150m2,

i) parametry  w lit. h nie  wydzielanych pod  i obiekty infrastruktury 
technicznej oraz pod dojazdy;

4) dopuszcza  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na  przed dniem 
w  budowlanych o powierzchni mniejszej  ustalona w planie;



5) dla  budowlanych, które w wyniku  dokonanego na cele publiczne, a w  drogi 
publiczne,  rowerowe, chodniki, sieci i  infrastruktury technicznej, nie 
parametrów minimalnej powierzchni nowo wydzielanej  budowlanej, dopuszcza 
zabudowy, a w  remonty, zmiany sposobu 

 z  planu, w tym parametrów i  zabudowy 
i zagospodarowania terenu;

6)  zasady i warunki scalania i  zgodnie z §22 oraz z 
ustaleniami:

a) minimalna  frontu  6 m,

b) minimalna powierzchnia  150 m2,

c) parametry  w lit. a i b nie  wydzielanych pod  i obiekty infrastruktury 
technicznej oraz pod dojazdy;

7) zasady  komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 13 i § 14, przy czym:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MNs-1 z dróg KDD-2 i KDW-5,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2 z dróg KDL-1 i KDW-2;

8) zasady  odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 i § 19.

 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 

 oznaczonych symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5 
 ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  i zabudowa 
przy czym dopuszcza  zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy 

b) dopuszcza  infrastruktury  przeznaczeniu podstawowemu, a w 
 budowlanych,  miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynków 

gospodarczych,  dojazdów i 

2) zasady ochrony i  przestrzennego oraz zasady  zabudowy:

a) nakazuje  budynków zgodnie z liniami zabudowy  na rysunku planu,

b) nakazuje  zabudowy mieszkaniowej w formie budynków  lub w formie 
zabudowy 

c) dopuszcza  funkcji  w lokalach  w budynkach mieszkalnych lub 
 z  albo w  budynkach 

d) ustala  realizacji  jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
 lub jednego segmentu zabudowy  oraz jednego budynku  na 

 budowlanej, z zachowaniem parametrów i  zagospodarowania terenu,

e) ustala  realizacji kolejnych budynków na  budowlanej  przy 
warunków  w pkt 3,

f) dopuszcza  kondygnacji podziemnych,

g) dopuszcza  wbudowane w budynek mieszkalny,

h) dopuszcza  budynków,

i) dopuszcza  handlu do 400 m2 powierzchni 

j)  dachu: dachy  12º lub dachy spadziste: dwuspadowe i wielospadowe 
o pochyleniu  dachowych do 40º,



k) dopuszcza  przy rozbudowie i nadbudowie  budynków, zachowanie  geometrii 
dachu,

l) nakazuje  pokrycie dachów spadzistych  lub  dachówko podobnymi 
w palecie kolorów naturalnych od  do ceglastej czerwieni i w odcieniach 

m) zakazuje  elewacji  i  oraz panelami z tworzyw PCV, na 
elewacjach budynków zakazuje  stosowania kolorów jaskrawych,

n) na terenie MNU-4 i MNU-5, przy zagospodarowaniu obszarów  w strefie ochrony sanitarnej 
do 150 m od granic cmentarza usytuowanego poza obszarem planu nakazuje  zapisy § 20;

3)  zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)  maksymalnej powierzchni zabudowy na  budowlanej: 40%,

b)  maksymalnej  zabudowy na  budowlanej: 1,6,

c)  minimalnej  zabudowy na  budowlanej: 0,1,

d)  minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na  budowlanej: 50%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) maksymalna  zabudowy:

- maksymalna  budynków mieszkalnych i  – 12 m,

- maksymalna  budynków gospodarczych i  – 5 m,

- maksymalna  obiektów budowlanych – 15 m,

g) miejsca do parkowania  zgodnie z zasadami  w §15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej  budowlanej: 600 m2,

i) parametry  w lit. h nie  wydzielanych pod  i obiekty infrastruktury 
technicznej oraz pod dojazdy;

4) dopuszcza  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na  przed dniem 
w  planu  budowlanych o powierzchni mniejszej  ustalona w planie;

5) dla  budowlanych, które w wyniku  dokonanego na cele publiczne, a w  drogi 
publiczne,  rowerowe, chodniki, sieci i  infrastruktury technicznej, nie 
parametrów minimalnej powierzchni nowo wydzielanej  budowlanej, dopuszcza 
zabudowy, a w  remonty, zmiany sposobu 

 z  planu, w tym parametrów i  zabudowy 
i zagospodarowania terenu;

6)  zasady i warunki scalania i  zgodnie z §22 oraz z 
ustaleniami:

a) minimalna  frontu  20 m,

b) minimalna powierzchnia  600 m2,

c) parametry  w lit. a i b nie  wydzielanych pod  i obiekty infrastruktury 
technicznej oraz pod dojazdy;

7) zasady  komunikacyjnej zgodnie z § 12, § 13 i § 14 przy czym:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-1 z drogi - ulicy Komorowskiej w  poza 
obszarem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-2 z drogi KDD-2,

c) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-3 z drogi KDD-1,

d) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-4 z drogi KDD-1,



e) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-5 z drogi KDD-1 oraz z drogi - ulicy Komorowskiej w 
 poza obszarem planu;

8) zasady  odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 i § 19.

 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2

§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW-1, MW-2, 
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie  zabudowa 

c) dopuszcza  infrastruktury  przeznaczeniu podstawowemu, a w 
 budowlanych,  w tym  podziemnych i wielopoziomowych, miejsc do 

parkowania, infrastruktury technicznej,  i dojazdów, ogrodów jordanowskich, placów zabaw, 
 sportu i rekreacji,

d) na terenie MW-2 w „strefie  lokalizacji  nakazuje  (przedszkole) oraz 
zdrowia  klub) jako lokale wbudowane lub w oddzielnych budynkach dla co najmniej 25 dzieci;

2) zasady ochrony i  przestrzennego oraz zasady  zabudowy:

a) nakazuje  lokalizowanie budynków zgodnie z liniami zabudowy  na rysunku planu,

b) przeznaczenie  w postaci  realizowane  jako 
lokale  w suterenach i parterach budynków mieszkalnych, przy czym zakazuje 
lokalizowania  z zakresu handlu o powierzchni  400 m2,

c) dopuszcza  kondygnacji podziemnych,

d)  dachu: dachy  do 12º lub spadziste o pochyleniu 
dachowych do 35º, nakazuje  pokrycie dachów spadzistych  lub 
dachówko podobnymi,

e) dopuszcza  przy rozbudowie i nadbudowie  budynków, zachowanie  geometrii 
dachu,

f) zakazuje  elewacji  i  oraz panelami z tworzyw PCV, na 
elewacjach budynków zakazuje  stosowania kolorów jaskrawych;

3)  zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)  maksymalnej powierzchni zabudowy na  budowlanej: 40%,

b)  maksymalnej  zabudowy na  budowlanej na terenach MW-1 i MW-2: 
2,4,

c)  minimalnej  zabudowy na  budowlanej: 0,1,

d)  minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na  budowlanej na terenach MW-1 
i MW-2: 35%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- na terenie MW-1: 4,

- na terenie MW-2: odpowiednio 4  dróg KDL-2, KDL-4,KDW-1) i 5 (w  terenu MW-2),

f) maksymalna  zabudowy:

- maksymalna  budynków mieszkalnych na terenie MW-1 – 14 m,



- maksymalna  budynków mieszkalnych na terenie MW-2–14 m  dróg KDL-2, KDL-4 
i KDW-1 (do 4 kondygnacji nadziemnych) oraz w  terenu MW-2 - 16 m (do 5 kondygnacji 
nadziemnych),

- maksymalna  – 10 m,

- maksymalna  obiektów budowlanych – 15 m,

g) miejsca do parkowania  zgodnie z zasadami  w §15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej  budowlanej: 500 m2,

i) parametry  w lit. h nie  wydzielanych pod  i obiekty infrastruktury 
technicznej oraz pod dojazdy;

4)  zasady i warunki scalania i  zgodnie z §22 oraz z 
ustaleniami:

a) minimalna  frontu  20 m,

b) minimalna powierzchnia  500 m2,

c) parametry  w lit. a i b nie  wydzielanych pod  i obiekty infrastruktury 
technicznej oraz pod dojazdy;

5) dopuszcza  zabudowy mieszkaniowej na  przed dniem  w  planu 
 budowlanych o powierzchni mniejszej  ustalona w planie;

6) dla  budowlanych, które w wyniku  dokonanego na cele publiczne, a w  drogi 
publiczne,  rowerowe, chodniki, sieci i  infrastruktury technicznej, nie 
parametrów minimalnej powierzchni nowo wydzielanej  budowlanej, dopuszcza 
zabudowy, a w  remonty, zmiany sposobu 

 z  planu, w tym parametrów i  zabudowy 
i zagospodarowania terenu;

7) zasady  komunikacyjnej zgodnie z § 12, § 13 i § 14 przy czym:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW-1 z dróg KDL-4, KDD-3, KDW-1,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MW-2 z dróg KDL-2, KDL-4, KDW-1;

8) zasady  odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 i § 19.

 14.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenów ogródków  oznaczonych symbolami: ZD-1, ZD-

2, ZD-3

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami ZD-1, ZD-2, ZD-3  ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ogródki 

b) dopuszcza  infrastruktury ogrodowej, a w  budowlanych, budynku 
administracyjno-gospodarczego, miejsc postojowych, placów gospodarczych, terenów rekreacyjnych, 
ogrodów jordanowskich, hydroforni, sanitariatów, altan  zieleni ogrodowej, sieci i 
infrastruktury technicznej, niekubaturowych  sportowo-rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i  przestrzennego oraz zasady  zabudowy:

a) nakazuje  budynków i altan  zgodnie z liniami zabudowy  na 
rysunku planu,

b) dopuszcza  budynków,

c) dopuszcza  zachowanie  infrastruktury ogrodowej,

d)  dachu: dachy  do 12º lub dachy spadziste dwuspadowe i wielospadowe 
o pochyleniu  dachowych do 35º,



e) na terenie ZD-1 przy zagospodarowaniu obszarów  w strefie ochrony sanitarnej do 150 m od 
granic cmentarza usytuowanego poza obszarem planu nakazuje  zapisy § 20;

f) nakazuje  zachowanie i  w zagospodarowaniu terenu  zbiorników wodnych;

3)  zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza  altan  obiektów gospodarczych  z 
ogrodów  o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym do powierzchni zabudowy 
nie wlicza  tarasu, werandy lub ganku, o ile ich  powierzchnia nie przekracza 12 m2 – w 
jeden obiekt budowlany w granicach jednej  ogrodu 

b)  maksymalnej powierzchni zabudowy na  20%,

c)  maksymalnej  zabudowy na  0,15,

d)  minimalnej  zabudowy na  0,01,

e)  minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na  70%,

f) maksymalna  zabudowy – 6 m, w tym, z  przepisów  z zakresu 
ogrodów 

- 5 m przy dachach stromych,

- 4 m przy dachach 

g) zgodnie z przepisami  z zakresu ogrodów  przyjmuje 
 na 500m 2; 

4) zasady  komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z §12, §13 i §14, przy czym:

a) dla terenu oznaczonego symbolem ZD-1 z dróg KDL-1, KDD-1, KDW-4,

b) dla terenu oznaczonego symbolem ZD-2 z dróg KDL-1, KDW-2,

c) dla terenu oznaczonego symbolem ZD-3 z dróg KDD-3, KDW-1, KDW-2;

5) zasady  odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 i § 19.

 15.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zabytkowego, nieczynnego cmentarza oznaczonego symbolem: 

ZC-1

§ 29. Na terenie oznaczonym symbolem ZC-1  ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza,

b) ustala  zasady zagospodarowania zgodne z przepisami  z zakresu ochrony zabytków 
i opieki nad zabytkami,

c) zakazuje  realizacji nowych pochówków;

2) zasady ochrony i  przestrzennego oraz zasady  zabudowy:

a) przy zagospodarowaniu terenu  obszaru i obiektów  na 
podstawie przepisów  – wpis do rejestru zabytków ustalenia zgodnie z §11 ust. 1,

b) zakazuje  realizacji nowych budynków,

c) dopuszcza  budynku, oznaczonego na rysunku planu  liniami 
zabudowy,

d)  dachu: dachy spadziste dwuspadowe o pochyleniu  dachowych do 
35º;

3)  zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)  maksymalnej powierzchni zabudowy na  budowlanej: 50%,



b)  maksymalnej  zabudowy na  budowlanej: 0,05,

c)  minimalnej  zabudowy na  budowlanej: 0,02,

d)  minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na  budowlanej: 20%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

f) maksymalna  zabudowy: 6 m;

4)  zasady i warunki scalania i  zgodnie z § 22 oraz z 
ustaleniami:

a) minimalna  frontu  30 m,

b) minimalna powierzchnia  450 m2;

5) zasady  komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 13 i § 14 z dróg KDL-2 i KDW-4;

6) zasady  odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 i § 19.

 16.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem IT-1

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem IT-1  ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej,

b) dopuszcza  infrastruktury  a w  miejsc do parkowania, sieci 
i  infrastruktury technicznej,  dojazdów, zieleni 

2) zasady ochrony i  przestrzennego,  zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)  maksymalnej powierzchni zabudowy na  budowlanej: 50%,

b)  maksymalnej  zabudowy na  budowlanej: 0,5,

c)  minimalnej  zabudowy na  budowlanej: 0,1,

d)  minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na  budowlanej - 20%,

e) maksymalna  zabudowy: 3,5 m;

3)  zasady i warunki scalania i  zgodnie z § 22 oraz z 
ustaleniami:

a) minimalna  frontu  4 m,

b) minimalna powierzchnia  200 m2,

c) parametry  w lit a i b nie  wydzielanych pod  i obiekty infrastruktury 
technicznej oraz pod drogi;

4) zasady  komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 13 i § 14  z dróg KDL-1 i KDD-3;

5) zasady  odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 18 i § 19.

 17.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenów dróg publicznych oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, 

KDL-3, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, dróg  KDW-1, KDW-2, KDW-3, 
KDW-4, KDW-5

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi lokalnej;

2) przeznaczenie  obiekty i  ruchu drogowego;

3)  drogi w liniach  (w granicach pasa drogowego):



a) KDL-1 ul. Pogodna – 12,0 m z  linii  oraz zgodnie z rysunkiem 
planu i przepisami  z zakresu dróg publicznych,

b) KDL-2 ul. Lipowa – ustala  drogi i pas terenu o zmiennej 
od 4,5 m do 9,5 m z  linii  dla  drogi  w granicach 
planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami  z zakresu dróg publicznych, 

c) KDL-3 ul. Komorowska – ustala  drogi i pas terenu o zmiennej 
 od 7,0 m do 12,5 m z  linii  dla  drogi 

w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami  z zakresu dróg publicznych,

d) KDL-4 ul. Cegielniana – Ceramiczna - ustala  drogi i pas terenu 
o zmiennej  od 5,0 m do 9,5 m z  linii  dla  drogi 

 w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami  z zakresu dróg 
publicznych;

4)  jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla dróg lokalnych, 
korekty zgodnie z przepisami  z zakresu dróg publicznych lub  ruch 
jednokierunkowy;

5) dopuszcza  infrastruktury  a w  infrastruktury technicznej, w tym 
nie  z  zieleni  zatok postojowych realizowanych zgodnie z przepisami 

 z zakresu dróg publicznych;

6) ustala  minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na  budowlanej – 0,1 %;

7) na terenach KDL-2, KDL-3, KDL-4 dopuszcza  rowerowej, drogi dla rowerów 
zgodnie z §14;

8) przy zagospodarowaniu terenu  obszaru i obiektów  na 
podstawie przepisów  – wpis do rejestru zabytków ustalania zgodnie z §11 ust. 2 (droga KDL-4) 
oraz §11 ust. 3 (droga KDL-2).

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5 
 ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie  obiekty i  ruchu drogowego;

3)  dróg w liniach  (w granicach pasa drogowego):

a) KDD-1 – ul. Polna –  zmienna od 12,5 m do 13,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu 
i przepisami  z zakresu dróg publicznych,

b) KDD-2 – ul. Polna –  zmienna od 13,5 m do 14,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu 
i przepisami  z zakresu dróg publicznych,

c) KDD-3 – ul. Srebrna –   zmienna od 10,5 m do 15,5 m z  linii 
 oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami  z zakresu dróg publicznych,

d) KDD-4 – ul. Jana  – 14,0 m z  linii  oraz 
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami  z zakresu dróg publicznych,

e) KDD-5 – projektowana - ustala  drogi i pas terenu o zmiennej 
 od 9,5 m do 21,0 m z  linii  dla  drogi 

w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami  z zakresu dróg publicznych;

4)  jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla dróg dojazdowych, 
korekty zgodnie z przepisami  z zakresu dróg publicznych lub  ruch  jednokierunkowy;

5) dopuszcza  infrastruktury  przeznaczeniu podstawowemu, a w 
infrastruktury technicznej, w tym nie  z  zieleni  zatok postojowych 
realizowanych zgodnie z przepisami  z zakresu dróg publicznych;

6) ustala  minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na  budowlanej – 0,1 %.



§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5 
 ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi 

2) przeznaczenie  obiekty i  ruchu drogowego;

3)  dróg w liniach 

a) KDW-1 – ul. Ceglana – 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania 12,5 m, 

b) KDW-2 – ul. Bystra - Ceglana -  zmienna od 5,0 m do 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, 
plac do zawracania 8,0 m,

c) KDW-3 – ul. Pogodna 6,0 m z  linii  oraz zgodnie z rysunkiem 
planu, plac do zawracania 11,0 m,

d) KDW-4 – ul. Mordechaja Gutowicza –  zmienna od 8,0 m do 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem 
planu,

e) KDW-5 –  zmienna od 5,5 m do 6,0 m z  linii  oraz 
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza  infrastruktury  przeznaczeniu podstawowemu, a w 
infrastruktury technicznej;

5) ustala  minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na  budowlanej – 0,1 %;

6) dopuszcza  drogi bez  jezdni i chodników.

 IV.
PRZEPISY 

§ 34. Ustala  naliczeniu jednorazowej  z  wzrostu 
 w  z uchwaleniem planu, w 

1) 30% – na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNs, MNU, MW; 

2) 0,1% – na  terenach.

§ 35. Na obszarze  planem  moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego  m. Pruszkowa uchwalonego  Nr XXVI/288/04 Rady Miejskiej w Pruszkowie 
z dnia 25 listopada 2004 r.  w Dzienniku  Województwa Mazowieckiego 
Nr 305 z dnia 13 grudnia 2004 r. poz. 8893.

§ 36. Wykonanie  powierza  Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 37. 1.  podlega  w Dzienniku  Województwa Mazowieckiego i publikacji 
na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

2.  wchodzi w  po  14 dni od daty  w Dzienniku 
Województwa Mazowieckiego.

 Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski


