(PROJEKT)
wrzesien 2023 r.
UCHWALA Nr .../.../2023
RADY MIASTA PRUSZKOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci obszaru Miasta Pruszkowa - ,,Wygledowek: sport i rekreacja”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 40 zm.: poz. 572, 1463), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zm.:
1506) oraz uchwaly Nr XL1.417.2021 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 24 czerwca 2021 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czeSci obszaru Miasta Pruszkowa -, ,Wygledowek: sport 1 rekreacja”,
stwierdzajac,  zeplan  nie narusza ustalen = Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwata

Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala sig,
co nastegpuje:

DZIAL 1
Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Miasta
Pruszkowa - ,,Wygledowek: sport 1 rekreacja”, zwany dalej ,,planem”.

§2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru miasta Pruszkowa, ktérego granice sa wyznaczone na
rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty 1 jej integralnymi cze¢$ciami sg:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”,
stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zalgcznik
nr 4.

§4.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego
planem.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem
literowym;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegto$ci w metrach;

granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

ciaggi piesze — $ciezki piesze

ponadlokalny cigg ekologiczny;

istniejgce budynki garazy — do zachowania;

10)skanalizowany odcinek rowu WR (doprowadzalnik).
3. Oznacza si¢ ustanowione na podstawie przepisoOw odrebnych:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

granica 1 obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

granica i obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat;

granica 1 obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

granica strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

granica strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy konturu lasu;
granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego;

granica terenu kolejowego WKD poza obszarem planu;

granica sytuowania budynkow, budowli od terenu kolejowego.

4. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5.1. W planie okre$la si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i1 krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;
granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, wtym obszaré6w szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;



10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow

publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie wystepuja:

1)
2)

3)

obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra
kultury wspotczesnej;

obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
w tym tereny gornicze, a takze obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania  przestrzennego wojewoddztwa; audyt krajobrazowy dla
wojewoOdztwa mazowieckiego nie zostal uchwalony.

§6.1. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem
niewyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych i obiektow
budowlanych oraz umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;
kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku
— nalezy przezto rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow
terendw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku;
linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku
planu lini¢ okreslajaca granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym granice pasoOw drogowych o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu drog publicznych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZzy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych
niebedacych obiektami 1 sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢
przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie. Z wyjatkiem granicy obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejgcych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,
C) wykraczajagcych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci
budynkow jak: balkony, okapy i1 nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy,
d) infrastruktury technicznej i miejsc do parkowania,
e) ustalenia lit. a, b, ¢ i d nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy
pokrywajacych sie¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow;
nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje
nowa czg$¢ istniejacego juz obiektu budowlanego 1 zwigkszajg si¢ jego parametry
takie jak wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa czy kubatura, ale nie zwigksza sig¢
powierzchnia zabudowy obiektu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana 1 nieutwardzona—



7)

wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
terenu dziatki budowlanej. Typowa powierzchnia biologicznie czynng sa tereny
zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy. W szczego6lnosci za
powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach 1
$cianach: budynkdéw, budowli nadziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okresSlenia liczby miejsc do
parkowania — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich
kondygnacjach, sluzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem calego budynku lub jego czesci;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

9)

10)

11)

12)

13)

14)

podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byc¢
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektoéw na dziatce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
powierzchni  dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegdtowych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostato ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia
tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone Ilub istniejace jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego;

siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki o minimalnej szerokos$ci
5 m i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktoéra odbywa si¢ dostep do drogi publicznej;
siegacz nie jest frontem dziatki;

tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajace migracje drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych
rozwigzan: fundamentéw punktowych; ogrodzenia bez podmurowek; ogrodzenia z
podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu; zachowanie przerw w
podmuréwce w postaci otwordw o minimalnej $rednicy 15 cm lub 15cmx 15 cm w
rozstawie 10 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu; zachowania przes§witu
o szerokosci minimum 10 cm pomigdzy cokotem a elementem azurowym ogrodzenia;
uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe w budynkach 1urzadzenia sluzace dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych, w szczeg6élnosci: ustugi oswiaty,
hotelowe, ustugi handlu (do 50 m*> powierzchni sprzedazy), dzialalnoéci biurowe;j,
sportu 1rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki,
apteka, banki, ustugi rzemiedlnicze, a w szczegolnosci: ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze, ustugi naprawcze. Zakazuje si¢ realizacji ustug naprawczych
z zakresu motoryzacji, sktadow, magazynow i stacji paliw;

uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dzialalnosé,
prowadzong w samodzielnych obiektach budowlanych, ktéra nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w
budynku — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona, z wylaczeniem inwestycji celu



publicznego z zakresu telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrgbnymi;

15) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — nalezy przez to rozumiec teren
obejmujacy doling rzeki Utraty okreslony Rozporzadzeniem nr3 Wojewody
Mazowieckiego zdnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 42 poz. 870
z dnia 14 lutego 2007 r. z p6zn.zm.).

2. Inne pojecia i definicje nie wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajagcymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, a takze stosowanych definicji i
znaczen stow okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

Rozdzial 2
W zakresie przeznaczenie terenow

§7.1. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terendéw oznaczonych oznaczeniem

porzadkowym oraz symbolem literowym przeznaczenia terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji - US-Uj;

2) teren ustug sportu i zieleni urzgdzonej — US/ZP;
3) teren ustug sportu i zieleni — US-Z;

4) teren ogrodu dziatkowego- ZD),

5) teren lasu- LS;

6) teren wod powierzchniowych — row WR;

7) teren wod powierzchniowych — staw WS;

8) teren dojazdowych drog publicznych — KDD;

9) teren ciggow pieszo-jezdnych — KPJ;

10) teren ciggu pieszego —KP;

11) teren drogi wewnetrznej - KDW.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ odpowiednio przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie dopuszczalne oraz przeznaczenie towarzyszace.

3. Ustala sie, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony myslnikiem oznacza
réwnorzednos¢ albo wymienno$¢ kazdej z funkcji ustalonej w ramach przeznaczenia
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

4. Ustala sig¢, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony ukos$nikiem oznacza
dopuszczenie funkcji w ramach przeznaczenia dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

5. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:

1) teren ustug sportu i zieleni urzadzonej US/ZP oraz tereny ustug sportu i zieleni US-Z
- jako tereny kultury fizycznej 1 turystyki, w tym tereny rekreacyjne i urzadzen
sportowych oraz zieleni gminnej i zadrzewien;

2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD, tereny publicznych ciggdw pieszo-
jezdnych KPJ, teren publicznego ciggu pieszego KP oraz teren drogi wewngtrznej
KDW - jako stluzacych budowie, utrzymaniu 1 wykonywaniu robot publicznych tych
drég, obiektéw 1 urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i
sygnalizacji;

6. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

8. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslac
poprzez odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu.
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9. Ustalenia tekstu uchwaty oraz rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.
10. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogoélnych planu lacznie z ustaleniami
szczegbtowymi.
Rozdzial 3
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech
krajobrazu rejonu opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegblowych oraz utrzymanie 1iochron¢ podstawowych elementéw rozplanowania

1 kompozycji przestrzennej obszaru.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ do budynkdéw, terendw i urzadzen dla oséb o ograniczonej
mobilnosci, w tym oséb z niepetnosprawnosciami oraz o0s6b z wozkami dziecigcymi
1 0s6b starszych.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku
do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

1) z uwzglednieniem § 6 ust. 1 pkt 4, ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy ze §ciang bez otworow przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej dla istniejacych budynkéw garazy, a dla pozostalych dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy wytacznie
dla budynkéw gospodarczych i garazy;

3) dla istniejacych budynkow garazy zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
ciggu pieszo — jezdnego dopuszcza si¢ remont, przebudowe¢ tych budynkow,
dostosowanie ich do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkoéw, zmiang
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw; nie obejmujace
powigkszenia powierzchni zabudowy; jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow
odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow;

4) jezeli zprzepisow szczegétowych dla terenu nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen
budowlanych  zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub catosci terenu, w szczego6lnosci: uzbrojenia technicznego dziatki
budowlanej, zbiornikow retencyjnych na wody deszczowe, studni oraz innych
niezbednych obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej jak réwniez hydrantow,
dojs¢ 1 dojazdow, Sciezek rowerowych, parkingéw, miejsc do parkowania, garazy,
budynkow gospodarczych, miejsc 1obiektow czasowego gromadzenia odpadow
(Smietnikow) oraz zieleni towarzyszacej — Z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych
oraz ustalen niniejszego planu;

5) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe,
wymiang, remont, przebudowe, nadbudowe, dostosowanie ich do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania budynkéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw. Z wyjatkiem istniejacych budynkow garazy
dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. Okresla sie zasady ksztattowania kolorystyki budynkéw i1 pokrycia dachow:



1) na dzialce budowlanej nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji
budynkéw, stosowanie odcieni elewacji sposrdd kolorow: biatego, szarego, bezowego,
kremowego, zottego, bragzowego oraz dachow sposréd koloréw: grafitowego,
brazowego, czerwonego i zielonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza
wyznaczonych koloréw 1 przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynku,
takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg materiatow elewacyjnych i pokryé dachowych w kolorach
dla nich naturalnych, w szczeg6lnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j, szkta,
drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

3) dopuszcza sie¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora na powierzchni
nie przekraczajacej 10% powierzchni elewacji;

4) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy
falistej;

5) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji oraz dachu budynku,

6) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowe;j;

7) nakazuje si¢ ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokry¢ dachow stromych
(powyzej 12°) budynkow:

a) zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,
b) przylegajacych do siebie Scianami w istniejacej zabudowie zblizniaczone;j.
5. Okresdla sie geometri¢ dachow:

1) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu do 45° z dopuszczeniem
lukarn 1 okien potaciowych;

2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 129

3) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan niestandardowych, jak koputy i dachy sferyczne
dla obiektow ustug;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu przy rozbudowie i nadbudowie
istniejacych budynkow.

Rozdzial 4
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.1. Zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakos$ci
powietrza, dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, aw przypadku zlokalizowania lokalu
ustlugowego poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci
publicznej.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych za wyjatkiem: drég publicznych,
urzadzen wodno-kanalizacyjnych i sieci infrastruktury, a takze okreslonego w planie
przeznaczenia.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

5. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi 1 wod.



6. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych 1 wod drenazowych do kanalizacji
sanitarnej.

7. Nakazuje si¢ zapewnianie wodom odprowadzonym z powierzchni utwardzonych
komunikacji odpowiedniego podczyszczenia wod opadowych i1 woéd drenazowych
w urzadzeniach osadnikowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

8. Ustala si¢ obowigzek zachowania, dopuszczalnych pozioméw hatasu w S$rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terendw o roznym przeznaczeniu
okresla si¢ odpowiednie standardy akustyczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne dla danego typu
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych
charakteryzujacych si¢ réznymi wymaganiami akustycznymi nakazuje si¢
zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego;

4) ustala si¢ ograniczenie poziomow hatasu i wibracji przekraczajacych dopuszczalne
poziomy do granic dzialki budowlanej, na ktorej sag wytwarzane;

5) na dziatkach bezposrednio przylegajacych do drég KDD oraz przylegajacych do
terenu WKD (terenu kolejowego poza obszarem planu) nakazuje si¢ realizacje
zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwosci poprzez zastosowanie rozwigzan
przestrzennych 1 konstrukcyjno-budowlanych,  zapewniajacych  utrzymanie
standardéw ochrony przez hatasem.

9. Ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
dzialce budowlanej oraz nakazuje si¢ utrzymanie drzewostanu, na co najmniej 50% tej
powierzchni biologicznie czynnej.

10. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy na terenie zieleni w ponadlokalnym ciggu
ekologicznym.

11. Zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody
opadowej ze szkoda dla terendw sasiednich.

12. Ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekow bytowych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych do srodowiska w sposdb okreslony w przepisach odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

Rozdzial 5

W zakresie obszarow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odr¢bnych przepisow, w tym obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia

§10.1 W oznaczonej na rysunku planu strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu W.O.CH.K ustala si¢ nakaz uwzgledniania przepisow rozporzadzenia, o
ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 15 oraz przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody
1 Srodowiska.



2.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w obszarze ktérego
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace czynnej ochrony dla tego obszaru.

Wskazuje si¢ w terenach planu, potozone w catosci lub w czgs$ci:

1) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktory m prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat;

3) granice 1 obszar narazony na nicbezpieczenstwo powodzi, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

4) w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
o ktorym mowa w pkt 1 1 2 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z niezbedng ochrong przeciwpowodziows, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia;

5) w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
o ktorym mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ wylacznie remonty i1 przebudowe
istniejacych obiektéw budowlanych;

6) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorym mowa
w pkt 3, ustala si¢ zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzi, w tym
z dopuszczeniem zbiornikéw retencyjnych.

Rozdzial 6

W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym

§11.1. W obszarze planu: nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci.

2.

Dla terenéw, na ktorych zgodnie z przepisami odrebnymi mogg by¢ prowadzone scalenia
1 podziaty nieruchomo$ci, ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek 1 minimalne
szeroko$ci frontu dzialek oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczeg6élnych terenéw o réoznym
przeznaczeniu.

Rozdzial 7

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§12.1. Zakazuje si¢ realizacji sktadowisk opatu 1 odpaddéw, ztomowisk oraz handlu gazem
ptynnym dla potrzeb motoryzacji.

2.

Oznacza si¢ na rysunku planu stacje elektroenergetyczne 15/0,4kV z dopuszczeniem ich

przetozenia w wyznaczonej granicy pasa technologicznego w okresie nie dluzszym niz 15

lat.

Oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV oraz granice

pasow technologicznych:

1) w pasie technologicznym (po 5 m w kazda stron¢) od o0si napowietrznej linii
elektroenergetycznej ustala si¢ zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz sadzenia drzew;



2) nakazuje si¢ zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej
linii elektroenergetycznej ustalonych w przepisach odrgbnych przy realizacji
pozostatych obiektow budowlanych;

3) w pasie technologicznym dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontow i prac
konserwacyjnych oraz odbudowg, rozbudoweg, przebudowe linii elektroenergetyczne;j
15 kV;

4) ustala si¢ lokalizowanie skrzyzowan linii elektroenergetycznej z infrastrukturg
techniczng, z ciagiem pieszym 2z zachowaniem warunkdw bezpieczenstwa
| prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych.

4. W oznaczonej na rysunku planu strefie 12,0 m od granicy lasu, na terenie ktorej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa budowlanego, obowigzujg ograniczenia dla
usytuowania budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odleglo$cia
budynkow od granicy lasu.

5. Wyznacza si¢ teren tzw. doprowadzalnika - rowu otwartego i skanalizowanego rowu WR:
1) ustala si¢ zachowanie cigglosci i sprawnosci funkcjonowania rowu otwartego jako

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WR oraz oznacza si¢ na rysunku
planu specjalnym symbolem skanalizowany odcinek rowu WR oraz ustala si¢
odsunigcie zabudowy na odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢ realizacje mostkow i przepustow w terenie WR;

3) ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego
rowu WR, w tym rowniez przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy
niepogorszenie 1 niezaktocenie splywu wod podziemnych i powierzchniowych na
terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

6. Wskazuje si¢ granicg strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego oraz
ustala sie:

1) sytuowanie nowych budowli, budynkéw, w sasiedztwie terenu kolejowego wytacznie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego (10 m od granicy
terenow kolejowych nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru);

2) sytuowanie drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych, 20 m od granicy
obszaru kolejowego, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego.

7. Nakazuje si¢, ze potencjalne przeszkody lotnicze, obiekty budowlane o wysokosci réwnej
1 wiekszej od 90 m nad poziom terenu, wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej

§13.1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang/przelozenie oraz przebudowe istniejacych sieci i
obiektow infrastruktury, = wtym  kolidujagcych  zzabudowa, =z obiektami
I zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

2) budowa, rozbudowa, przetozenie oraz przebudowa istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog (granicach pasa
drogowego), wymaga postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

dopuszcza si¢ likwidacje sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan
techniczny lub zaniechanie eksploatacji;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi pod drogi, w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapic¢
kolizje z istniejacg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w pasie
pomie¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu lub drogi,
w terenie drogi wewnetrznej, ciggu pieszo - jezdnego oraz w dojazdach;
dopuszczenie nie dotyczy gruntu LS;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacji
w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu, pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza
granice lokalizacji; dopuszczenie nie dotyczy gruntu LS;

o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 15 m;

ustala si¢ zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania §ciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng lub cieplo poprzez
istniejagce inowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu
W powigzaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem
planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan;

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;
wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny
posiada¢ odpowiednie przylacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja iSposobem
zagospodarowania: pobor wody, odprowadzenie $ciekow, pobor energii elektrycznej
I gazu, dostarczanie ciepla.

2. Zasady obstugi:

1)

2)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

b) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez sieci wodociggowe
zlokalizowane w obszarze planu,

€) minimalna $rednica przewodow sieci wodociaggowej — 80 mm,

d) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz dréog pozarowych, zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno
uwzglednia¢ hydranty podziemne DN 80 lub w wyjatkowych przypadkach
nadziemne DN 80 oraz ich odpowiednie parametry, w tym parametry przewodow
wodociggowych. Dla ustug zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z ujgé
na dziatkach budowlanych, w tym z uzupeiniajacych zrodet wody,

e) dopuszcza si¢ budowe ogdlnodostgpnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla
potrzeb lokalnych, pod warunkiem przeprowadzenia niezbednych badan
i ekspertyz zgodnie z przepisami odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

f) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno
uwzglednia¢ hydranty o odpowiednich parametrach: zewngtrzne nadziemne lub
w wyjatkowych przypadkach podziemne;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw bytowych do istniejagcej lub projektowane;j
sieci  kanalizacji  sanitarnej, w uktadzie rozdzielczym, o $rednicy
nie mniejszej niz 200 mm dla sieci grawitacyjnej lub 40 mm dla przewodow
ttocznych, z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem
planu,
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3)

4)

b)

c)

d)

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych powstatych na obszarze planu
do waod powierzchniowych, rowéw odwadniajacych oraz do ziemi,

w przypadku powstania S$ciekow niespelniajagcych wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarne;j,

dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

i)
)

wody opadowe i roztopowe z dachow — nalezy odprowadza¢ do ziemi lub
zbiornikéw retencyjnych 1 zagospodarowaé na powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej w miejscu ich powstawania,

ustala si¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych
z powierzchni utwardzonych drog do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy
nie mniejszej niz 300 mm,

ustala si¢ zachowanie urzadzen kanalizacji deszczowej, w tym kanatu
deszczowego & 0,80 m w ul. Andrzeja odprowadzajacego wody do rzeki Utraty,
ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych, z utwardzonych
powierzchni drég, ulic, dojazdéw lub miejsc do parkowania, niespeiniajacych
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony wod,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych
iroztopowych dla istniejacych obiektow budowlanych 1 dla aktualnego
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
i prawa budowlanego,

nakazuje si¢ zachowanie ciaglo$ci uktadu urzadzen i1 rozwigzan shluzacych
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych,

nakazuje si¢ utwardzenie i skanalizowanie terendw o powierzchni powyzej 0,1ha,
na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
i chemicznymi, a takze stosowanie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe
I roztopowe zgodnie z przepisami odrghnymi,

z wyjatkiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie w
strefach zieleni lokalizowanie urzadzen stuzacych gromadzeniu wod opadowych
lub roztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,
nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci skanalizowanego odcinka rowu WR
(doprowadzalnik);

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)

b)

nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem,
z istniejgcej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach
zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i z zakresu
prawa  budowlanego, przy czym dopuszczasi¢ dostarczanie  energii
elektroenergetycznej réwniez z odnawialnych Zrédet energii (za wyjatkiem
instalacji wykorzystujacych energie wiatru), o mocy nieprzekraczajagcej mocy
mikroinstalacji;

realizacja nowych stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa energetycznego 1prawa budowlanego; przy rozbudowie,
budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zardwno stacje
wnetrzowe, kontenerowe jak 1 stupowe,

nowg sie¢ elektroenergetyczng $redniego i1 niskiego napigcia, nalezy realizowaé
jako podziemng, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego 1 prawa budowlanego,
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5)

6)

7)

8)

9)

d) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej o $rednicy
nie mniejszej niz 32 mm,

b) ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref
kontrolowanych wokot gazociggéw (linia $rodkowa strefy pokrywa si¢ z osig
gazociagu) z zakazem lokowania budynkdéw i sadzenia drzew,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym dla
celéw bytowych i gospodarczych,

d) nalezy zachowa¢ min. 0,5 m odlegto$ci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociggiem,
e) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych
ciepto oraz urzadzeniach kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) dopuszcza sie¢ dostarczanie ciepta do budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej
i z indywidualnych zrddet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen
kogeneracyjnych, Zrédel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z wyjatkiem turbin wiatrowych;
dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta rowniez z innych Zrodet, ktorych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, z zakresu
ochrony $rodowiska i prawa energetycznego,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;

w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcych w drogach kanalow technologicznych,

€) zwyjatkiem terenu LS dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z
zakresu tgczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

d) z wyjatkiem terenu LS dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow
kubaturowych urzadzen telekomunikacji;

w zakresie gospodarowania odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz gminnymi przepisami porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce,

€c) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow
(magazynowania) oraz obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadow;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen innych niz wolnostojace, dla ktorych nie
okresla si¢ mocy, z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii w rozumieniu
mikroinstalacji (OZE) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto,
ze zrddet ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i ochrony $rodowiska z wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru.
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Rozdzial 9
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§14.1. Ustala si¢ zachowanie i wyznaczenie przebiegow drog podstawowego uktadu,
stanowigcego powigzania z uktadem zewnetrznym i obstugujacego istniejace 1 projektowane
zagospodarowanie.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe (o ile
ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej) poprzez istniejace i projektowane:

1) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

2) droge wewngtrzng, 0znaczong na rysunku planu symbolem KDW;

3) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ.

3. W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez wydziclenie odrebnej dziatki
budowlanej — dojazdu o0 ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 — nie wezszej niz 8 m;

2) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng przez si¢gacze, o ktérych mowa w § 6 ust. 1
pkt 11.

4. Lokalizacja na terenach drog publicznych obiektow budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze by¢
realizowana wylacznie z zachowaniem przepisoOw odrebnych z zakresu drég publicznych.

5. W liniach rozgraniczajacych drég (granicach pasa drogowego), zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych, dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng nie zwigzang
z droga pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie b¢dzie powodowaé utrudnien w komunikacji
pleSZGJ i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach i przestaniania znakoéw
i sygnalizatoréw drogowych.

6. Z uwzglednieniem ustalen ust. 5 ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji pieszej
obejmujacy chodniki jednostronne lub obustronne, wydzielone w liniach rozgraniczajacych
drog oraz w terenach: KP 1 KPJ, a takze dopuszczone ciagi piesze — §ciezki piesze stanowigce
powigzania piesze.

7. Nakazuje si¢ dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego,
w szczegllnosci chodnikdéw, pochylni, schodow, przej$s¢ przez jezdnig, dla potrzeb osob
o ograniczonej mobilno$ci 1 percepcji, w tym o0sOb z niepelnosprawnos$ciami oraz o0sob
z wozkami dziecigcymi poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na szerokosci co najmniej 1,5 m
W rejonach przejs¢ dla pieszych lub w miejscach postojowych wskazanych dla osob
Z niepetnosprawnos$ciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) realizowanie nawierzchni antyposlizgowych;

3) realizowanie na chodnikach, przed kraweznikami obnizonymi do poziomu jezdni,
pasa nawierzchni 0 wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku;

4) dostosowanie konstrukcji ilokalizacji mebli ulicznych do potrzeb o0s6b
Z niepetnosprawnos$ciami.

8. Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.
9. W zakresie zasad parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ lokowanie miejsc do parkowania realizowane na dziatkach budowlanych lub
w budynkach: na kondygnacjach pierwszych nadziemnych i na kondygnacjach
podziemnych, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ urzadzanie zatok postojowych w korytarzu drég dojazdowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych, korytarzu drogi wewnetrznej
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3)

4)

5)

oraz pomiedzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linig zabudowy w terenach

zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow;

ustala sie¢ obowigzek zapewnienia odpowiednio miejsc do parkowania dla

samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla funkcji ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej przeznaczonej dla funkcji ustugowych,

b) dla terenéw zieleni urzadzonej — 10 stanowisk,

c) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — odpowiednio wedtug
potrzeb,

d) dla funkcji ogrodow dziatlkowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
postojowe na kazde 2000 m? powierzchni ogrodu dziatkowego;

w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych obowigzek

zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania jako miejsc

ogolnodostepnych;

w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania na terenach przeznaczonych na

realizacj¢ drogowych celow publicznych, w strefach zamieszkania i strefach ruchu

oraz na terenach zieleni ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jako miejsc dostgpnych dla oséb

niepelnosprawnych (0s6b ze szczegdlnymi potrzebami), w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

C) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 10

W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

30% — dla terenu ustug sportu 1 rekreacji US-U;

30% — dla terenu ustug sportu i zieleni urzadzonej US/ZP;

30% — dla terenow ustug sportu i zieleni 1US-Z i 2US-Z;

0% — dla terenu ustug sportu i zieleni 3US-Z;

30% — dla terenu ogrodu dziatkowego ZD;

0% — dla terenu lasu LS;

0% — dla terenow wod powierzchniowych rowu WR, stawu WS;
0% — dla terenéw drog publicznych — drog dojazdowych KDD;
0% — dla terenu drogi wewngtrznej KDW;

10) 0% — dla terenu ciagu pieszego KP oraz dla terenéw ciagdéw pieszo-jezdnych KPJ.

DZIAL 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§16. Dla terenu ushlug sportu i rekreacji US-U, ustala sig:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty, kultury, administracji, hoteli,

b) przeznaczenie towarzyszace: Kioski, ciagi piesze — $ciezki piesze, niekubaturowe
obiekty sportu i rekreacji, zbiorniki retencyjne, urzadzenia budowlane,
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infrastruktura techniczna, urzadzenia kanalizacji deszczowej, dojazdy, miejsca do
parkowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § 8;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ksztaltowania krajobrazu:
odpowiednio zgodnie z § 9, w tym:

4)

5)

a)
b)

uwzglednienie oddziatywania akustycznego zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 8,
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren US-U nalezy
traktowac jako teren rekreacyjno - wypoczynkowy i zamieszkania zbiorowego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

)

na dziatce budowlanej ustala si¢ realizacje zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
opisanym w pkt 1 litera a,
dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,
ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic
przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio zgodnie z § 8 ust. 3,
ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlane;j:
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
— minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
— maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,6,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m,

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw i dachéw zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 4,
ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5,
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na
3000 m?,
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek budowlanych mniejszych niz okreslone
w lit. g na przylaczenie w celu ich powigkszenia,
dla obiektow infrastruktury technicznej 1 dojazdéw powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,
dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne
(drogi publiczne, sciezki rowerowe, chodniki, tereny sportowe 1 rekreacyjne, inne
tereny publiczne) nie speilniaja parametrow minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy (budowy,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania)
pod warunkiem uwzglednienia parametrow 1 wskaznikéw  zabudowy
1 zagospodarowania terenu, okreslonego dla terenu US-U;

obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym:

a)
b)

c)

d)

teren w granicach 1 obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
teren w granicach 1 obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat,
teren w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat,

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 ust. 3;
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6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
zgodnie z ustaleniami § 11, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 115°,

d) ustalenia lit a, b, ¢ nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy;

7) szczegélne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12;

8) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 13;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 14, w tym:

a) ustala si¢ obstuge z przyleglej drogi publicznej 3KDD, 4KDD 1 drogi
wewnetrznej KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub siggacze,

c) dopuszcza si¢ ciagi piesze — §ciezki piesze,

d) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 9;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

a) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu, W tym zabudowy, z prawem przebudowy, rozbudowy
i wymiany oraz remontu z zachowaniem ustalonych dla terenu US-U
parametréOw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

b)  dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji
sportowo-rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej, a w szczegdlnosci:
przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;

11) ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 30%.

§17. Dla terenu uslug sportu i zieleni urzadzonej US/ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
ustugi sportu i zieleni,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ciaggi piesze, nickubaturowe obiekty sportu i
rekreacji, zbiorniki retencyjne, urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna,
dojazdy, miejsca do parkowania, meble uliczne, w szczegolnosci: tawki, kosze
lub donice na kwiaty, stupki uliczne, kosze na odpady;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § 8;
3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i Krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu: odpowiednio zgodnie z § 9, w tym:

a) uwzglednienie oddziatywania akustycznego zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 8,

b) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren US/ZP nalezy
traktowac jako teren rekreacyjno- wypoczynkowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej ustala si¢ budynki ustugowe, w szczego6lnosci ptywalnie,

b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze jako wolno stojace, wbudowane Iub
dobudowane,
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5)

6)

7)
8)

9)

C) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic
przyleglych nieruchomosci odpowiednio zgodnie z § 8 ust. 3,

d) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% zagospodarowanej
jako zielen urzadzona,

— minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

— maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,6,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m,

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

e) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow i dachow zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 4,

f) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5,

g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na
650 m?,

h) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okreslone w
lit. g na przytaczenie w celu ich powigkszenia,

i) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdéw powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1 m?,

obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

zgodnie z ustaleniami § 11, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku

przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 650 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20,0 m,

€) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 95°,

d) ustalenia lit. a, b, ¢ nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej, dojscia 1 dojazdy;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techmiczna: obowiazuja odpowiednio

ustalenia § 13;

zasady obshlugi komunikacyjnej: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 14, w tym:

a) ustala si¢ obstluge z przylegtych drog publicznych 1KDD, 2KDD, 3KDD i
4KDD,

b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub siggacze,

C) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem ustalen § 14 ust.9;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

a) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu, w tym zabudowy z prawem przebudowy, rozbudowy i
wymiany oraz remontu z zachowaniem ustalonych dla terenu US/ZP parametrow
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji
sportowo-rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej, a w szczegolnosci: przekry¢
namiotowych 1 powtok pneumatycznych;
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11) ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 30%.

§18. Dla terenu ushlug sportu i zieleni 1US-Z, ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

— niekubaturowe ustugi sportu i rekreacji,
— zielen urzadzona i1 nieurzadzona,

b) przeznaczenie towarzyszace: ciagi piesze — Sciezki piesze, urzadzenia budowlane,
infrastruktura techniczna, dojazdy, skanalizowany odcinek rowu WR
(doprowadzalnik);

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § §;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ksztaltowania krajobrazu:

odpowiednio zgodnie z § 9, w tym:

a) uwzglednienie oddziatywania akustycznego zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 8,

b) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren 1US-Z nalezy
traktowac jako teren rekreacyjno- wypoczynkowy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej na terenie 1US-Z ustala si¢ niekubaturowe urzadzenia
sportu i rekreacji, z dopuszczeniem wymienno$ci na zieleh urzadzong
i nieurzadzona,

b) naterenie 1US-Z ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu dziatki budowlanej:

— zakaz lokalizacji budynkéw,
— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na
3000m?,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okreslone w lit. €
na przylaczenie w celu ich powigkszenia,

e) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz 1 m?;

obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym:

a) teren w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu z ponadlokalnym
ciggiem ekologicznym - obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren w granicach i obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

C) teren w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktory m
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

d) teren w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat,

e) tereny lit. b, ¢ i d obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 ust.3;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem: zgodnie z ustaleniami § 11, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku

przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialtek: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 115°,
d) ustalenia lit. a, b, ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy;
7) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12,
w tym:
a) w terenie stacja elektroenergetyczna 15/0,4kV 1 napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 1 3,
b) strefa ograniczen dla sytuowania budynkéw 12,0 m od granicy lasu,
c) strefa ograniczen zabudowy od granicy rowu otwartego WR (doprowadzalnik)
1 skanalizowanego odcinka rowu WR (doprowadzalnik): obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 12 ust. 5,
d) strefa ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego: obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 12 ust. 6;
8) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 13;
9) zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 14, w tym:
a) ustala si¢ obstuge z ciggu pieszo-jezdnego 2KPJ i ciggu pieszego KP,
b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub siggacze,
c) dopuszcza sig ciagi piesze — $ciezki piesze,
d) ustala si¢ zakaz realizacji miejsc do parkowania;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
dopuszcza si¢  zachowanie  dotychczasowego  sposobu  zagospodarowania
1 uzytkowania terenu,;
11) ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 30%.

§19. Dla terenu ustug sportu i zieleni 2US-Z, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— ustugi sportu i rekreacji,
— zielen urzadzona 1 nieurzadzona,

b) przeznaczenie towarzyszace: ciagi piesze — Sciezki piesze, niekubaturowe
obiekty sportu 1 rekreacji, zbiorniki retencyjne, urzadzenia budowlane,
infrastruktura techniczna, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § 8;
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ksztaltowania krajobrazu:
odpowiednio zgodnie z § 9, w tym:

a) uwzglednienie oddziatywania akustycznego zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 8,

b) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren 2US-Z nalezy
traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej na terenie 2US-Z ustala si¢ niekubaturowe urzadzenia
sportu 1 rekreacji, z dopuszczeniem wymiennosci na zielen urzadzong
1 nieurzadzona,

b) naterenie 2US-Z ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu dziatki budowlane;:

— zakaz lokalizacji budynkow,
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— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy 15,0 m,

C) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na
3000m?,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych mniejszych niz okreslone w lit. ¢
na przytaczenie w celu ich powiekszenia,

e) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?;

5) obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym:

a) teren w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu z ponadlokalnym
ciggiem ekologicznym: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren w granicach i obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

C) teren w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktory m
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

d) teren w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat,

e) tereny lit. b, ¢ i d obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 ust. 3;

6) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem: zgodnie z ustaleniami § 11, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 115°,

d) ustalenia lit. a, b, ¢ nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy;

7) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12,
w tym:

a) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczne 15 kV: obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 12 ust. 3,

b) strefa ograniczen zabudowy od granicy rowu otwartego WR (doprowadzalnika):
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 ust. 5;

8) zasady obslugi terenu w infrastrukture techmniczna: obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 13;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 14:

a) ustala si¢ obstuge z drogi KDW, ciagu pieszo-jezdnego 2KPJ,
b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub siggacze,
C) ustala si¢ zakaz realizacji miejsc do parkowania;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu  zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

11) ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 30%.

§20. Dla terenu ustug sportu i zieleni 3US-Z, ustala sig:
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— ushugi sportu i rekreaciji,
— zielen urzadzona i nieurzadzona,

b) przeznaczenie towarzyszace: ciagi piesze, niekubaturowe obiekty sportu i
rekreacji, miasteczko ruchu, zbiorniki retencyjne, urzadzenia budowlane,
infrastruktura techniczna, dojazdy;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § 8;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ksztaltowania Kkrajobrazu:

odpowiednio zgodnie z § 9, w tym:

a) uwzglednienie oddziatywania akustycznego zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 8,

b) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren 3US-Z nalezy
traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej na terenic 3US-Z ustala si¢ realizacje zabudowy
ustugowej, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji z dopuszczeniem
wymiennos$ci na zielen urzagdzong i1 nieurzadzona,

b) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz granic
przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio zgodnie z § 8 ust. 3,

c) naterenie 3US-Z ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu dziatki budowlanej:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
— minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

— maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,6,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, w tym budynkow 10,0m,

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

d) wustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow i dachow — zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 4,

e) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5,

f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na
1500m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okreslone w lit. f
na przyltaczenie w celu ich powigkszenia,

h) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz 1 m?;

obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odr¢bnych przepisow:

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym:

a) teren w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

b) teren w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500
lat,

C) tereny lit. a i b obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 ust. 3;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem: zgodnie z ustaleniami § 11, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku

przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek: 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 115°,
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d) ustalenia lit. a, b, ¢ nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej, doj$cia i dojazdy;

7) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12;

8) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio

ustalenia § 13;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 14, w tym:

a) ustala si¢ obstuge z drogi 3KDD, KDW, ciagdéw pieszo-jezdnych 1KPJ i 2KPJ,

b) dopuszcza sie dostep poprzez dojazdy lub si¢gacze,

C) ustala si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem ustalen § 14 ust.9;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

a) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania

1 uzytkowania terenu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji
sportowo-rekreacyjnej, wystawienniczej i kulturowej, a w szczegdlnosci: przekryé
namiotowych i powlok pneumatycznych;

11) ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§21. Dla terenu ogrodu dziatkowego ZD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
ogréd dziatkowy,

b) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura ogrodowa, a w szczegoélnosci:
urzadzenia budowlane, budynek administracyjno-gospodarczy, miejsca
postojowe, place gospodarcze, tereny rekreacyjne, ogrod jordanowski,
hydrofornia, sanitariaty, altany dzialtkowe, zielen ogrodowa, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, niekubaturowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § §;

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow i altan dzialtkowych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i altan wylacznie z prawem remontu lub
przebudowy,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury ogrodowe;j,

d) dla istniejgcych budynkow okresla sie geometri¢ dachu: dachy ptaskie do 12° lub
dachy spadziste dwuspadowe i1 wielospadowe o pochyleniu glownych potaci
dachowych do 35°

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz Kksztaltowania Kkrajobrazu:
odpowiednio zgodnie z § 9, w tym:

a) uwzglednienie oddziatywania akustycznego zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 8,

b) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku — nie okresla sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejace altany dziatkowe, obiekty gospodarcze zwigzane

z uzytkowaniem ogrodoéw dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, o ile ich
laczna powierzchnia nie przekracza 12 m? — w iloéci jeden obiekt budowlany w
granicach jednej dzialki ogrodu dziatkowego,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,15,
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5)

6)

7)

8)

9)

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,01,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m, w tym, z zastrzezeniem przepisOw
odrebnych z zakresu ogrodow dziatkowych dla budynkow altan:
— 5 m przy dachach stromych,
— 4 m przy dachach ptaskich,

f) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ogrodéw dziatkowych przyjmuje si¢
maksymalna powierzchnie dziatki na 500 m ?;

obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym:

a) teren w granicach i obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) teren w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktéry m
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

C) teren w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat,

d) tereny lit. a, bic obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 ust. 3;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem: nie okresla sig;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12,

w tym:

a) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV: obowiazujg
odpowiednio ustalenia § 12 ust. 3,

b) strefa ograniczen zabudowy od granicy rowu otwartego WR (doprowadzalnik):
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 ust. 5;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techmiczng: obowigzuja odpowiednio

ustalenia § 13;

zasady obshugi komunikacyjnej: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 14, w tym:

a) ustala si¢ obstuge z drogi KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep poprzez dojazdy lub siggacze,

C) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 9;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu  zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

11) ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 30%.

§22. Dla terenu lasu LS, ustala sie:

1
2)

3)

przeznaczenie terenu:

teren lasu;

zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu: odpowiednio zgodnie z § 9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen turystycznych i drog leSnych zwigzanych
z gospodarka lesna,

C) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

d) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z aktualnym uproszczonym
planem urzadzenia lasow oraz utrzymanie lesnego charakteru runa i poszytu na
gruncie rodzimym;

4) obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
odpowiednio ustalenia § 10, w tym:

a) teren w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu z ponadlokalnym
ciggiem ekologicznym: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren w granicach 1 obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

c) teren w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéry m
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

d) teren w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat,

e) tereny lit. b,c id obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 ust. 3;

5) zasady obslugi komunikacyjnej, w tym:

a) ustala si¢ obstuge z ciggu pieszego KP, przez przylegly teren 1US-Z oraz poprzez
przejscie pod torami WKD poza obszarem planu,

b) ustala si¢ zakaz realizacji miejsc do parkowania;

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

nie okresla sig;

7) ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§23. Dlaterenu wod powierzchniowych rowu WR (doprowadzalnik), ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
wody powierzchniowe row,

b) przeznaczenie towarzyszace: poprzeczne kiadki, mostki o maksymalnej
szerokosci 2,0m — przejScia, niezbedne sieci lub obiekty infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu: odpowiednio zgodnie z § 9;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § 8;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ ksztattowanie brzegow i poglebianie rowu,

b) ustala si¢ zachowanie rowu WR jako otwartego, dopuszczajac skanalizowanie
pod ktadkami lub mostkami dla polaczenia czgsci dzialek budowlanych lub
terenow,

C) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2,5 m, w tym dla 15 m dla stupow
linii elektroenergetyczne;j,

25



e) ustala si¢ zachowanie rowu Ww stanie zapewniajgcym swobodny sptyw wod, z
wyjatkiem sytuacji zwigzanej z konieczno$cig realizacji urzadzen wodnych,
mostkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

5) obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym:

a) teren w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu z ponadlokalnym
ciggiem ekologicznym: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren w granicach i obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

C) teren w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktory m
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest sSrednie 1 wynosi raz na 100 lat,

d) teren w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat,

e) tereny lit. b, ¢ i d obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 ust.3;

6) szczegélne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12, w
tym: w terenie napowietrzne linie -elektroenergetyczne 15 kV: obowiagzuja
odpowiednio ustalenia § 12 ust. 3;

7) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 13;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 14, w tym:

a) ustala si¢ obstuge z ciggu pieszo-jezdnego 2KPJ,
b) dopuszcza si¢ dostep poprzez przylegte tereny,
C) ustala si¢ zakaz realizacji miejsc do parkowania;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
dopuszcza si¢  zachowanie dotychczasowego sposobu  zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

10) ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§24. Dla terenu wod powierzchniowych — staw WS, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
wody powierzchniowe - staw z obudowg biologiczna,
b) przeznaczenie towarzyszace: poprzeczne pomosty, przejscia, niezb¢dne sieci lub
obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia hydrotechniczne;
2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu: odpowiednio zgodnie z § 9;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § 8;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ ksztattowanie brzegow i poglebianie stawu,
b) ustala si¢ zachowanie stawu WS jako otwartego dla funkcji rekreacyjnej
1 retencyjne;j,
C) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2,5 m,
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e) ustala si¢ zachowanie stawu w stanie zapewniajgcym swobodny sptyw wod, z
wyjatkiem sytuacji zwigzanej z koniecznoscig realizacji urzadzen wodnych,
mostkow, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

5) obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw:
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym:
teren w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 ust.3;
6) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12;
7) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 13;
8) zasady obslugi komunikacyjnej: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 14, w tym:
a) ustala si¢ obstugg z ciagdow pieszych,
b) dopuszcza sie dostep poprzez przylegle tereny,
C) ustala si¢ zakaz realizacji miejsc do parkowania;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;
10) ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§25. Dlaterenow drog publicznych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c) przeznaczenie dopuszczalne:
obiekty stuzace komunikacji publicznej, $ciezki pieszo — rowerowe, zatoki
postojowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana
z droga, stacja tadowania aut elektrycznych, meble uliczne, w szczegdlnosci:
tawki, kosze lub donice na kwiaty, stupki uliczne, kosze na odpady;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § 8;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu: odpowiednio zgodnie z § 9;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1% zagospodarowanej jako
zielen urzadzona,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m,

c) linie rozgraniczajace drog zgodnie z rysunkiem planu i szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych (granicach pasa drogowego) na obszarze obowigzywania
ustalen planu —zgodnie z rysunkiem planu:

— dladrogi 1IKDD —ul. Andrzeja—12,0 m,

— dla drogi 2KDD - ul. Kazimierza Sprawiedliwego — zmienna od 6,0 m do
9,0m z poszerzeniem przy skrzyzowaniu,
— dladrogi 3KDD — ul. Andrzeja — zmienna od 15,0 m do 31, 0 m,
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5)

6)
7)

8)

9)

— dladrogi 4KDD — ul. bez nazwy — zmienna od 0,0 m do 14,9 m;

d) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

e) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi dojazdowe;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

f) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) drog KDD
nie mniejsze niz Sm X 5 m;

obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym:

teren 3KDD w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na

ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat,

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 ust. 3;

szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie obowigzujg;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio

ustalenia § 13;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow:

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu  zagospodarowania

1 uzytkowania terenu;

ustala sie¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§26. Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ, ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
publiczny ciag pieszo- dojazdowy,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, chodniki, zielen urzadzona,

€) przeznaczenie dopuszczalne:
obiekty sluzace komunikacji publicznej, infrastruktura techniczna, w tym
nie zwigzana z ciggiem, skanalizowany doprowadzalnik, istniejagce budynki
garazy, meble uliczne, w szczegélnosci: tawki, kosze lub donice na kwiaty,
stupki uliczne, kosze na odpady;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § §;

zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu:

a) odpowiednio zgodnie z § 9,

b) zachowuje si¢ istniejace budynki garazy, ktorych funkcja rézni si¢ od
przeznaczenia podstawowego lub  towarzyszacego ustalonego planem
dopuszczajac wylacznie ich: remonty lub przebudowe, dostosowanie do
obowigzujacych wymogdéw technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynku, zmiane¢ kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji 1 pokrycia dachow z zachowaniem parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1% zagospodarowanej jako
zielen urzadzona,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m, w tym budynki garazy 2,5m
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C) linie rozgraniczajgce i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od
20,7m do 27,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalng szeroko$¢ pasa ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych;

5) obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym:

a) teren w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu: obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500
lat, obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 ust. 3;

6) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12, w
tym:

a) strefa ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego oraz granica
sytuowania budynkow, budowli od terenu kolejowego: obowiazuja odpowiednio
ustalenia § 12 ust. 6,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z ciggiem pieszo-jezdnym,
z urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza i rowerowa,
dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

7) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 13;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu  zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

9) ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§27. Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego 2KPJ, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
publiczny ciag pieszo- jezdny,
b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, chodniki, zielen urzadzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne:
obiekty stuzace komunikacji publicznej, infrastruktura techniczna, w tym
nie zwigzana z ciggiem, skanalizowany doprowadzalnik, meble uliczne, w
szczegOlnosci: tawki, kosze lub donice na kwiaty, shupki uliczne, kosze na
odpady;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § 8;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
odpowiednio zgodnie z § 9,
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1% zagospodarowanej jako
zielen urzadzona,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m,
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€) linie rozgraniczajgce i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, od 8,0m
do 10,0m, z naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu drog
publicznych;

5) obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

6)
7)

8)

9)

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym;

a) teren w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu: obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren w granicach i obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktory m
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

c) teren w granicach i obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat,

d) tereny lit. b, c obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 ust.3;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie obowigzuja;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techmiczna: obowiazuja odpowiednio

ustalenia § 13;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

dopuszcza si¢  zachowanie dotychczasowego sposobu  zagospodarowania

1 uzytkowania terenu;

ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§28. Dla terenu ciagu pieszego KP, ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
publiczny ciag pieszy,

b) przeznaczenie towarzyszace:
zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, wtym napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15kV, mostki, ktadki;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § 8;

zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu: odpowiednio zgodnie z § 9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,

b) maksymalna  wysokos¢  zabudowy: 150 m dla  stlupow linii
elektroenergetycznych,

c) linie rozgraniczajace i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3,0 m do 6,7m
zgodnie z rysunkiem planu;

obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym;

a) teren w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu z ponadlokalnym
ciggiem ekologicznym: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1,

b) teren w granicach i obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
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6)

7)

8)

9)

c) teren w granicach i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktory m
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

d) tereny lit. b, c obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 ust.3;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12, w

tym:

a) w terenie stacje elektroenergetyczne 15/0,4kV i napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12 ust. 2 1 3,

b) zakazuje si¢ realizacji obicktow nie zwigzanych z ciggiem pieszym,
z urzadzeniami infrastruktury technicznej, dopuszczajac: wyltacznie obiekty
niezbedne na czas budowy;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techmiczna: obowigzuja odpowiednio

ustalenia § 13;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

dopuszcza si¢  zachowanie dotychczasowego sposobu  zagospodarowania

1 uzytkowania terenu;

ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§29. Dla terenu drogi wewngtrznej KDW, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
teren drogi wewng¢trzne;j,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, chodniki, zieleh urzadzona, rowy
odwadniajace, miejsca do parkowania, urzadzen kanalizacji deszczowej,

C) przeznaczenie dopuszczalne:
obiekty stuzagce komunikacji publicznej, infrastruktura techniczna, w tym
nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: odpowiednio zgodnie z § §;

zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu: odpowiednio zgodnie z § 9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1% zagospodarowanej
jako zielen urzadzona,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

c) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu i szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — zmienna od 12,0m do 37,9m z placem do zawracania;

obszary lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odr¢bnych przepisow:

obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10, w tym:

a) teren w granicach i obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) teren w granicach i obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktéry m
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

c) teren w granicach 1 obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500
lat,

d) tereny lit. a, b, c obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 ust.3;
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6) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie obowigzujg;

7) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 13;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu  zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

9) ustala sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

DZIAL 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§30. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Wygledowek w Pruszkowie” uchwalonego
uchwatg Nr XXXVII/420/05 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2005 r.
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 3 z dnia 9 stycznia 2006 r. poz. 126) oraz
ustalenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wygledowek”
uchwalonego uchwatag Nr XLIX/545/2002 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 19 wrze$nia
2002 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 272 z 19 pazdziernika 2002 r. poz.
7056).

§31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§32. Uchwata wchodzi w zycie pouplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej
Miasta Pruszkowa.
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