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1.1. Przedmiot i cele opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludnosci ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta
Pruszkowa -,, Wygledowek: sport i rekreacja”.

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkéw w Srodowisku, jakie
mogg mie¢ miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu Planu, a takze propozycja rozwigzan
alternatywnych oraz takich, ktore zminimalizujg ewentualne skutki negatywne.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;

2) stworzenie podstaw materialno—prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska;

4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznos$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami Planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie moze przynies¢
realizacja ustalen Planu na srodowisko.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawe prawng sporzadzonej prognozy stanowia:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977);

2) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094.);

3) uchwata Nr XLI1.417.2021 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa - ,,Wygledowek: sport i rekreacja”.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy, oprocz ww., uwzgledniono obowigzujace akty prawne
w zakresie ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig:
ochrona srodowiska, ochrona przyrody:
1) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. W sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz. 1839);
2) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 916 z p6zn.
zm.);
odpady:
1) ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (t. j. Dz. U.
22022 r. poz. 2519 zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 877);
2) ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z pézn. zm.);
gospodarka wodno—sciekowa:
1) ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.);
powietrze, halas:
1) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
ziomow hatasu W srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);
2) Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych po-
ziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).
bezpieczenstwo ruchu kolejowego
1) ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2023 r. p0z.602 z
pozn.zm. )

2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakre-
sie odleglosci i warunkoéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochro-
ny akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tj. Dz. U z
2020r. poz. 1247)



1.3. Zakres przestrzenny terenu objetego opracowaniem

Obszar opracowania obejmuje fragment miasta Pruszkowa, potozony wzdluz wschodniej granicy
Pruszkowa wspodlng z gming Michatowice, pomigdzy rzeka Utrata od podinocy, torami WKD od
zachodu i ulicami Andrzeja i Kazimierza Sprawiedliwego od potudnia, o powierzchni ok 12,29 ha.
Granice obszaru objetego Planem i prognoza oznaczono na rysunku Planu i prognozy zgodnie
z zakresem okre§lonym w uchwale Nr XLI1.417.2021 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 24 czerwca
2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci obszaru miasta Pruszkowa - ,,Wygledowek: sport i rekreacja”.

1.4. Metody pracy i materialy zrédlowe

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostgpne materiaty
kartograficzne, opracowania dotyczace $rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Do okreslenia stanu $§rodowiska i jego
funkcjonowania postuzyly rowniez specjalistyczne opracowania z zakresu — monitoringu
poszczegbdlnych komponentéw Srodowiska. Staty si¢ one punktem wyjscia do oceny zakresu
i charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami, metoda sporzadzania i zakresem
okreslonym w:

1) ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094);

2) pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem Nr WOOS—
111.411.28.2022.JD.z dnia 6.06.2022 r.;

3) piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie pismem
L.dz.NZ.450.1a.2022. 855.18 z dnia 15.02.2022 r.

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nastgpujgce materiaty:

1) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,;

2) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.;

3) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — uchwata Nr 22/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego;

4) Strategia Rozwoju Pruszkowa na lata 2021-2030, Pruszkéw 2008;

5) Program Ochrony Srodowiska dla miasta Pruszkéw na lata 2020 -2023 z perspektywgq do roku
2027, Pruszkow 2020;

6) Aktualizacja planu gospodarki niskoemisyjnej dla gminy miasto Pruszkéw — uchwala
Nr 1V.48.2019. Rady Miasta w Pruszkowie z dnia 24.01.2019r.;

7) Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, ze szczegodl-
nym uwzglednieniem odnawialnych zrodet energii w tym zastosowanie techniki solarnej dla
Miasta Pruszkowa;

8) Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa, Biuro
Rozwoju Przestrzennego w Lodzi, grudzien 2011 r.;

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Wygledéwek w Pruszkowie
uchwalony uchwata Nr XXXV11/420/05 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada
2005 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 3 z dnia 9 stycznia 2006 r.
poz. 126);

10) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wygledowek” uchwalony
uchwalg Nr XLIX/545/2002 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 19 wrze$nia 2002 r.
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Nr 272 z dnia 19 pazdziernika 2002 r., poz. 7056);



11) uchwata Nr XLI1.417.2021 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Miasta Pruszkowa - ,,Wygledoéwek: sport i rekreacja”;

12) Program ochrony srodowiska dla wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku;

13) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa —
uchwata Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r..;

14) Ortofotomapa: www.mapy.geoportal.gov.pl.

2. Informacje ogolne dot. projektowanego dokumentu

2.1. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Dokonana ocena istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego obszaru oparta byta na metodach
analitycznych i waloryzacyjnych dotyczacych poszczegdlnych elementéw sSrodowiska. W trakcie
przygotowywania niniejszego opracowania wnikliwej analizie poddano dostgpne materiaty
kartograficzne, opracowania srodowiskowe oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objgtego
opracowaniem i jego otoczenia. Zebrane informacje postuzyty do okreslenia stanu $rodowiska i jego
funkcjonowania przy istniejacym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych
zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Wyniki analiz przedstawiono w dwoch zasadniczych czesciach merytorycznych — pierwszej
okreslajacej uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
badanego obszaru i drugiej odnoszacej si¢ do zaproponowanych w projekcie planu ustalen,
zawierajacej m.in. opis przewidywanych znaczacych oddziatywan na $rodowisko oraz analiz
rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan.

2.2. Informacje o zawartosci i glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

2.2.1. Informacje o zawartosci i glownych celach projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, nalezy do
podstawowych narzedzi ksztattowania polityki przestrzennej Gminy.

Projekt Planu zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami i zakresem okreSlonym w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie przez Rade Miejska w Pruszkowie uchwaty Nr XLI1.417.2021 Rady Miasta Pruszkowa z
dnia 24 czerwca 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Miasta Pruszkowa -, Wygledowek: sport i
rekreacja” nastgpilo ze wzgledu na konieczno$¢ przeprowadzenia procedury zmian obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych: uchwata Nr XXXV11/420/05
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Wygledowek w Pruszkowie (opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 3 z dnia 9 stycznia 2006 r. poz. 126) oraz uchwatg Nr XLIX/545/2002
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 19 wrze$nia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wygledéwek” (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Nr 272 z
dnia 19 pazdziernika 2002 r., poz. 7056).

Celem sporzadzenia Planu jest uaktualnienie ustalen ww. planéw w dostosowaniu do nowych
planéw inwestycyjnych zwlaszcza Miejskiej Krytej Ptywalni ,,Kapry” w Pruszkowie, uwzglgdnienie
zrealizowanych obiektow toru kolarskiego Arena oraz dostosowanie do zmienionych przepisow
ustawy Prawo wodne w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Utraty.

Rozwigzania przewidywane w planie nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Pruszkowa. W studium jest to: obszar zieleni rekreacyjnej z
ekstensywnymi formami zainwestowania, teren ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem

5



przewazajacego udzialu powierzchni biologicznie czynnej- zielonej oraz ciag ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym towarzyszacy rzece Utracie.

Miasto Pruszkow posiada znaczne pokrycie planami miejscowymi w swych granicach
administracyjnych (79,76 % powierzchni miasta). Posiadanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego pozwala na odpowiednie, harmonijne i1 spdjne ksztaltowanie zabudowy i
zagospodarowania terenéw. Prowadzenie polityki przestrzennej w ramach zadan samorzadu
terytorialnego ma wplywac¢ na tad przestrzenny, a takze na ochrong waloréw krajobrazowych i
srodowiska przyrodniczego, co nie jest do konca mozliwe w realizacjach na podstawie decyzji
administracyjnych.

Celem sporzadzenia Planu jest okreslenie szczegdtowych zasad i metod ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz wartosci przyrodniczych
i kulturowych obszaru z uwzglgdnieniem istniejgcego i planowanego zagospodarowania terendéw W
obszarze planu sasiednich.

2.2.2. Powiazania z innymi dokumentami. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na
srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powiazanych
z projektem Planu

Podstawowymi dokumentami, z ktorymi S$ciSle powigzany jest projekt Planu, na szczeblu
gminnym s3: Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa (uchwata Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.)
oraz Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa.

Na potrzeby sporzadzenia projektu Planu dokonano weryfikacji informacji zawartych w ww.
opracowaniu ekofizjograficznym i stwierdzono ich aktualno$¢ w zakresie objetym Planem.

Projekt Planu odzwierciedla kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej okreslone
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa.

Obowiazujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Pruszkowa” (przyjete uchwata Nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia

16.11.2000 r.) przewiduje w obszarze objetym planem nastepujace kierunki polityki przestrzennej:

- obszar zieleni rekreacyjnej z ekstensywnymi formami zainwestowania,

- teren ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem przewazajacego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej- zielonej,

- oraz ciag ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym towarzyszacy rzece Utracie.

Ponadto w ,,Studium ...” ustalono nastgpujace zakazy i nakazy:

- zakazuje sie wprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu -
Studium zaklada dalszy rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej dla zapewnienia mozliwosci dalszej
urbanizacji,

- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod podziemnych,

- Studium zaklada zaopatrzenie Miasta Pruszkowa ze zorganizowanego systemu zaopatrzenia w
wode,

- Studium zaktada dalszy rozwoj scentralizowanej sieci miejskiej co i gazowniczej,

- Studium zaktada objecie obszaru miasta gazyfikacjg przewodowa poprzez sukcesywng rozbudowe
sieci gazowej.

Ustalenia z zakresu podstawowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
przyjete w projekcie Planu sa zgodne z zapisami Studium. Wymog zachowania zgodnos$ci pomiedzy
zapisami Studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art.
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania
przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowig uszczegotowienie zapisow Studium, bowiem
w Planie m.in.:

1) okreslone zostaly szczegotowe wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) doprecyzowany zostal zakres funkcji mozliwych do realizacji w ramach przeznaczenia

podstawowego, dopuszczalnego i towarzyszacego;



3) dla poszczegdlnych terenow okreslone zostaty szczegdtowe zasady obstugi komunikacyjnej i
obstugi infrastruktura techniczna.

Ocena warunkow ekofizjograficznych

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska zalecenia zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym sa podstawg okreslania w projekcie planu warunkéw utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska. W ramach prac nad
projektem Planu analizie poddano obszar objety projektem Planu, tj. czes¢ obszaru miasta Pruszkowa
- Wygledowek. (zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
Planu) wraz z ich najblizszym otoczeniem. W ww. opracowaniu dokonano charakterystyki elementow
srodowiska, oceny stanu $rodowiska przyrodniczego, prognozy dalszych zmian w $rodowisku oraz
wskazano przydatno$¢ terenéw do pelnienia réznych funkcji uzytkowych. Ustalenia projektu Planu
pozostaja w zgodnosci z zaleceniami i wnioskami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym
(aktualizacji).

Na potrzeby sporzadzenia projektu Planu dokonano weryfikacji informacji zawartych Aktualizacji
opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta Pruszkowa i stwierdzono ich aktualno$é
w zakresie objetym Planem. Ustalenia projektu Planu pozostaja w zgodnos$ci z zaleceniami
i wnioskami zawartymi w ww. opracowaniu, m.in. poprzez:

1) zapewnienie trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych;

2) zachowanie roéwnowagi pomigdzy planowanymi zmianami w przeznaczeniu terenu, a
sktadnikami przyrody zywej i uktadu warunkow siedliskowych, tworzonych przez sktadniki
przyrody nieozywionej;

3) zapewnienie odnawialnosci zasobow i warunkoéw przyrodniczych;

4) ograniczenie zasiggu istniejacych zagrozen i ucigzliwosci, mogacych negatywnie oddziatywaé
na §rodowisko i zdrowie ludzi.

Wsrod kierunkow dziatan wskazanych w ww. opracowaniu w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Wygledowek sport i rekreacja”

wskazano m.in.: ochrong¢ wod, wiasciwe proporcje pomigdzy terenami zabudowanymi i
biologicznie czynnymi oraz whasciwe ich zagospodarowanie, dostosowanie wprowadzanej zabudowy
do otaczajacego krajobrazu naturalnego, zabezpieczenie 1 poprawe stanu Srodowiska 1 zycia
mieszkancow.

Ponadto, ustalenia Planu uwzgledniajg wymogi okreslone w przepisach prawa z zakresu ochrony
srodowiska oraz cele ochrony $rodowiska formutowane na szczeblach wyzszych (m.in. wojewodzkich,
wspolnotowym) w dokumentach programowych i strategicznych.

3. Srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne obszaru objetego opracowaniem oraz terenéw
sgsiednich

3.1. Istniejacy stan Srodowiska przyrodniczego

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar w granicach Planu wg klasyfikacji fizyczno—geograficznej J. Kondrackiego potozony jest
wrejonie mezoregionu Rowniny Lowicko—Btonskiej (318.72) w  makroregionie Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w podprowinicji Nizin Srodkowopolskich (318) w prowincji Nizu
Srodkowopolskiego (31) i w regionie Wysoczyzn staroglacjalnych (bezjeziornych).

W granicach obszaru opracowania (Wygledéwek) wystepuje niewielkie zréznicowanie pod
wzgledem uksztattowania terenu. Obszar nieznacznie odpada w kierunku poétnocnym (ok. 94,0 m
n.p.m.) z zaglebieniem w korytarzu rzeki Utraty (ok. 92,0m n. p. m). Tereny potozone w czesci
potudniowej potozone sg najwyzej (do. 95,5 m n.p.m.).

Obszar opracowania buduja utwory czwartorzgdowe w przewadze lodowcowe. Materiatem podtoza w
obrebie wysoczyzny sg glownie utwory mineralne. Teren opracowania buduja gtéwnie, piaski i mutki
wodnolodowcowe. Sa to grunty nosne, na ogot przydatne dla zabudowy.

Grunty o wtasciwosciach mniej korzystnych dla zabudowy znajdujg si¢ przy pomocnych
granicach obszaru — od strony doliny rzeki Utraty (mutki, piaski i zwiry rzeczne, cz¢sto zawodnione) —
s3 to obszary bez zabudowy.
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Warunki wodne

Zgodnie z podziatem kraju na Jednolite Czgsci Wod (JCW) przedmiotowy obszar znajduje si¢
w JCW ,Utrata od zrodet do Zbikowki ze Zbikowka” (RW200017272834). Powierzchnia zlewni
wynosi ok. 23782 km?2. Na terenie miasta Pruszkowa wystepuje jeden punkt pomiarowy dla ww.
jednostki zlokalizowany w parku przy rzece Utracie. Zgodnie z przeprowadzonymi pomiarami jakos$ci
wod powierzchniowych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie stan wod w
JCW ,Utrata od zrédet do Zbikowki ze Zbikowka” jest zty. Jednostka posiada umiarkowany stan
ekologiczny (III klasa), pozostale elementy za$ sg ponizej stanu dobrego. W celu poprawy jakosci wod
w obrgbie ww. JCW wskazano ochrong, poprawe oraz przywrocenie ich stanu, tak aby osiggnac¢ dobry
stan ekologicznych i chemiczny, poprzez prowadzenia dziatan redukujacych zanieczyszczenia
powodowane przez substancje szkodliwe dla srodowiska wodnego.

Obszar objety opracowaniem w znacznej czeSci zlokalizowany jest w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig ( 10 lat, 100lat i 500Iat), o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig wystepuja w sgsiedztwie rzeki
Utraty (zlokalizowanej wzdtuz poinocnej granicy obszaru Planu). Aktualizacja map zagrozenia
powodziowego (MPZ) z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Warunki hydrogeologiczne

Obszar miasta Pruszkowa zlokalizowany jest w zasiegu nieudokumentowanego Gldéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, w jego czgsci centralnej (nr 2151).
Nalezy on do zbiornika o charakterze porowym. W jego granicach znajduje si¢ obszar o tacznej
powierzchni 51 000,00 km? (w granicach GZWP nr 2151 znajduje si¢ obszar 17 500,00 km?). Srednia
glebokos¢ uje¢ tego zbiornika wynosi 160 m. Miasto Pruszkow znajduje si¢ w granicach obszaru
wysokiej ochrony (OWO).

W podziale na jednolite czg¢§ci wod podziemnych przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach
JCWPd nr 65 (PLGW200065), ktorego powierzchnia wynosi 3184,4 km?2. Obszar zlokalizowany jest w
regionie wodnym Srodkowej Wisty, w zasiegu gtéwnej zlewni w obrebie JCWPd Wisty (I), Jeziorki i
Bzury (l1). Obszar posiada dwa pigtra wodonos$ne: pigtro czwartorzedowe oraz pigtro paleogensko—
neogenskie. Poziom wodd gruntowych, w granicach JCWPd nr 65, wystepuje w obszarach, gdzie
w strefie przypowierzchniowej zalegaja gliny zwalowe Iub mady. Nalezy on do pozioméw
0 swobodnym, lokalnie napigtym zwierciadle. Poziom wod wglebnych ksztattuja potaczone uzytkowe
poziomy mi¢dzyglinowe o zwierciadle napigtym.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na terenie dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)
wody w granicach JCWPd nr 65 posiadaja dobry stan ilosciowy i jakosciowy. Nie sg objete ryzykiem
nieosiggni¢cia celow srodowiskowych.

Surowce mineralne
W granicach obszaru opracowania nie wystepuja ztoza kopalin ani tereny i obszary gornicze.



Warunki glebowe

Grunty przedmiotowego obszaru, zgodnie z klasyfikacja uzytkéw gruntowych, w niewielkiej
czgéci zaliczane sg do gruntéw zabudowanych, silnie przeksztatlconych na skutek dziatalno$ci
cztowieka. Pozostate tereny sa niezagospodarowane i sg to grunty klasy Ps V, PsIV, RIVb. W
granicach opracowania znajduje si¢ niewielki grunt lesny — sklasyfikowany jako LsV, a dziatalnosé¢
rolnicza jest prowadzona na terenie ogrodu dziatkowego.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne na obszarze miasta Pruszkowa sa typowe dla Polski Srodkowe;j.
Charakteryzuja si¢ $rednioroczng temperaturg powietrza wynoszaca ok. 7,9°C. Najzimniejszym
miesigcem jest styczen okoto -3,5°C, a najcieplejszym lipiec na poziomie +18°C. Teren opracowania
zaliczany jest do strefy najnizszych opadéw, w granicach ktorej suma rocznych opadow wynosi ok.
518 mm. Przeci¢tna dlugos¢ okresu wegetacyjnego waha si¢ w granicach 200 — 210 dni. Czas
zalegania pokrywy $nieznej wynosi ok. 58 dni. Srednia warto$é¢ wilgotnosci wzglednej w okresie roku
wynosi ok. 80%, przy czym, warunki wilgotnosci sg znacznie wyzsze w obrebie dolin, niz na terenach
wyniesionych. Wskutek podwyzszonej wilgotnosci istnieje na terenach nizej potozonych tendencja do
tworzenia si¢ mgiet lokalnych. Srednia liczba dni z mgla wynosi $rednio 46 w roku.

Swiat ro§linny i §wiat zwierzecy

W rejonie miasta Pruszkowa przebiega granica pomigdzy trzema regionami geobotanicznymi
(J.M. Matuszkiewicz, 2008 r.). Wedtug regionalizacji geobotanicznej obszar objety Planem potozony
jest w granicach podokregu Blonskiego (E.3a.1.c.), okr¢gu Lowicko—Warszawskiego (E.3a.1.). Nalezy
on do Podkrainy Potudniwomazowieckiej (E.3a), Krainy Potudniowomazowiecko—podlaskiej (E.3.),
dziatu Mazowiecko—poleskiego.

Roslinnos¢ rzeczywista, czyli taka ktéra obecnie wystepuje na badanym obszarze, jest efektem
przeobrazen jakie dokonaly sie tu na skutek dziatalnosci cztowieka.

Rejon opracowania jest potozony przy wschodniej granicy miasta Pruszkowa na granicy z gmina
Michatowice. Wystepuja tu pojedyncze drzewa lub ich grupy. Drzewa towarzysza terenom zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej lub ulokowane sg wzdtuz ulic. Dominuja topola, brzoza, jesion, tuja.
Wystepuja rowniez drzewa innych gatunkow m.in. $wierk dab, klon, robinia, olsza. Na obszarze nie
wystepuja pomniki przyrody. Na cze$ci obszaru planu wystepuje niewielki powierzchniowo grunt
le$ny. Siedlisko lesne zaliczane jest do ols (Ol) pochodzace z samosiewow.  Elementami
uzupeiajacymi zieleni sg trawniki usytuowane na poszczegélnych nieruchomosciach.

Konsekwencja dokonanych w przesztoSci przeobrazen naturalnego srodowiska przyrodniczego na
tereny upraw lub pod zainwestowanie jest ograniczone wystgpowanie fauny na tym obszarze. Obszar
znajduje si¢ poza gldownymi stanowiskami wystepowania plazow, gadow, ssakow i rzadkich owadow.

Spotka¢ tu mozna gtownie gatunki typowe dla terendw miejskich, dobrze tolerujace bezposrednie
sasiedztwo czlowieka. W granicach analizowanego obszaru nie stwierdzono obecnosci siedlisk ani
gatunkow chronionych.

Na obszarze objetym projektem Planu nie stwierdza si¢ wystgpowania gatunkow roslin
chronionych wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
W sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) ani gatunkdéw zwierzat chronionych
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

3.2.  Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru objetego planem wystepuje tylko Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 to Puszcza Kampinoska (PLC140001) w odlegtosci
ok. 12.0 km na potnoc od granic obszaru opracowania.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego planem miejscowym (do 1,0 km) zlokalizowane sg
nastgpujace pomniki przyrody:

1) Gtaz narzutowy - Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w

sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu pruszkowskiego
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(0,08 km) - na terenie ekspozycyjnym Muzeum Starozytnego Hutnictwa Mazowieckiego w
Pruszkowie,

2) Topola szara — Populus xcanescens — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia
31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,09 km) - Park Potulickich - plac Jana Pawta II, na wygrodzonym terenie
Muzeum, przed piwnicg, od strony SP Nr 12 oraz strony ul. Kopernika

3) Wigz szyputkowy — Ulmus laevis — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia
31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,08 km) - Park Potulickich, cz¢$¢ zachodnia, przy werandzie Muzeum
Starozytnego Hutnictwa Mazowieckiego, w czgsci parku zlokalizowanej migdzy glowna aleja
asfaltowg i boiskiem SP Nr 12;

4) Grupa drzew - modrzew polski - Larix decidua subsp. Polonica (5), Topola biata - Populus
alba (2)- Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu pruszkowskiego (0,12 km -
0,16 km) - Park Potulickich, cze$¢ zachodnia

5) Topola szara — Populus xcanescens — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia
31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,19 km) Park Potulickich, czes¢ zachodnia

6) Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
Z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie
powiatu pruszkowskiego (0,21 km) Park Potulickich, we wsch. czesci parku

7) Olsza czarna - Alnus glutinosa — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31
lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody polozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,31 km)Park Potulickich, czg¢$¢ zachodnia

8) Olsza czarna - Alnus glutinosa — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31
lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody polozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,36 km)Park Potulickich, cz¢$¢ zachodnia, wzdtuz ul. Prusa

9) Topola szara — Populus xcanescens — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia
31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,70 km) - przy torach PKP, przy ul. 3-go Maja naprzeciwko posesji Nr 2

10) Topola kanadyjska - Populus scanadensis — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
Z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie
powiatu pruszkowskiego (0,80 km) na terenie szpitala Tworkowskiego miedzy cmentarzem i
rz. Utrata, nad stawem,;

11) Brzoza brodawkowata, Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009
r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,81 km) - Komorowska 47.

W odlegtosci ok. 11,20 km od granic obszaru opracowania zlokalizowany jest najblizej potozony
uzytek ekologiczny ,,Legi Na Skraju”. Ww. uzytek ekologiczny zostal uznany w wyniku podjecia
uchwaty Nr 231/XX1/04 Rady Miasta Milanéwka z dn. 21 grudnia 2004 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego o nazwie "Legi Na Skraju” (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 10 stycznia
2005r. Nr 6 poz. 155). Uzytek (bagno) ten posiada powierzchni¢ 9,55 ha obejmujac dziatkg ew. nr
59/2 w obr. 06-01 w Milanéwku.

Wszystkie odlegtosci od granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Wygledowek: sport i rekreacja zostaty
przedstawione w tabeli ponize;j.

Tab. 1 Obszary chronione potozone w rejonie analizowanego obszaru — do 14,0 km od granic obszaru
opracowania.

Formy ochrony przyrody Odleglo$¢ od granic obszaru [km]
PARKI NARODOWE
Kampinoski Park Narodowy - otulina 7,99
Kampinoski Park Narodowy 11,93
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
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Warszawski 0,00
REZERWATY
Wolica 7,86
Stawy Raszynskie — otulina 5,78
Stawy Raszynskie 6,17
Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego 6,56
Parow Sojek 7,29
Zabordéw im. Witolda Tyrakowskiego 6,96
Y osiowe Blota — otulina 10,44
Losiowe Blota 10,54
Kalinowa t.gka 12,40
ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
Stawy Pecickie 0,49
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wsi
Komorow 1,90
Lesny Park Miejski w Miescie - Ogrodzie
Podkowie Lesnej 7,30
Turczynek 7,95
Park SGGW 13,74
OBSZARY NATURA 2000
Puszcza Kampinoska PLC140001 12,22

Zrédto: Geoserwis GDOS www.geoserwis.gdos.gov.pl.

Nie stwierdzono (na podstawie przegladu dostepnej literatury) wystgpowania siedlisk ani
gatunkoéw chronionych w granicach obszaru objetego projektem Planu wskazanych m.in. w:

1) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

2) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (1. j. Dz. U. z 2022 . poz. 2380);

3) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

3.3. Powiazania przyrodnicze obszaru objetego analizg z terenami sasiednimi

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa — ,, Wygledowek: sport i rekreacja”, prawie w polowie odznacza si¢
wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynne;j.

Obecnie zdecydowana wigkszo$¢ terenow w granicach obszaru opracowania pozostaje
niezagospodarowana.

W granicach terendw zagospodarowanych stwierdzono wystgpowanie zroéznicowanego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. W otoczeniu zabudowy ustug sportu i hotelu powierzchnia
biologicznie czynna jest mniejsza niz na terenach bez zabudowy. Na dziatkach z garazami wystepuja
wylacznie tereny utwardzone. Na powierzchni biologicznie czynnej wokot zabudowy wystepuja
pojedyncze kilkuletnie drzewa. Pelnig one role, przyrodnicza i estetyczng w skali obszaru. Na
pozostalym terenie wystepuja geste zadrzewienia.

Powigzania przyrodnicze z obszarami sgsiadujagcymi ograniczaja wystepujace Dbariery
przyrodnicze, do ktorych naleza ogrodzenia, oddzielajace teren ogrodow dziatkowych od rzeki Utraty
i terenow zieleni.

Przedmiotowy obszar w czesci znajduje si¢ W granicach obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych, ktore pozostajg objete ochrong, jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu w
korytarzu ponadlokalnego ciggu ekologicznego rzeki Utraty i doprowadzalnika.
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Pozostale formy ochrony przyrody wystepujace w sasiedztwie obszaru ostaly omowione w
podrozdziale 3.2.

3.4. Zagospodarowanie terenu i uzytkowanie gruntéw

Obszar opracowania obejmuje fragment miasta Pruszkowa, potozony przy wschodniej granicy miasta
Pruszkowa, w sgsiedztwie rzeki Utraty i torow WKD 0 powierzchni ok. 12,29 ha.

Teren zlokalizowany w granicach sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Czesci obszaru miasta Pruszkowa - ,,Wygledowek: sport i rekreacja” jest zurbanizowany w niewielkim
stopniu. W obszarze objgtym ww. opracowaniem dominuje zabudowa uslugowa: ustug sportu tor
kolarski, ptywalnia Kapry” i ustug o$wiaty. W pelni uksztaltowany jest obstugujacy uktad drogowy.
Zabudowe¢ obszaru planu uzupelnia ponadto zespot jednokondygnacyjnych kilkudziesigciu
prywatnych garazy.

Na obszarze objetym planem wystepuje zabudowa w stanie dobrym.

Na potudnie od obszaru objg¢tego planem znajduje si¢  osiedlowa zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i zabudowa jednorodzinna. Na poinoc od obszaru planu, za rzekg Utrata, znajduje si¢
park zabytkowy na terenie Szpitala Tworkowskiego oraz zabudowa Szpitala Tworkowskiego . Na
wschod od obszaru planu ,w Gminie Michatowice wystepuje zespot stawow.

Zabytki
W obszarze objetym planem nie ma obiektow ani ukladow urbanistycznych wpisanych do
rejestru zabytkow.

Infrastruktura techniczna
Obszar jest dobrze skomunikowany. Uktad komunikacyjny tworza: gminne drogi klasy dojazdowej
(KDD) ul. Andrzeja, ul. Kazimierza Sprawiedliwego, ul. PCK i ul. Adama, ul. bez nazwy oraz ciag
pieszo — jezdny (KPJ).

W sasiedztwie terenu opracowania, wzdtuz zachodniej granicy przebiega Warszawska Kolej
Dojazdowa.
Obszar opracowania zostat odpowiednio wyposazony w sie¢ infrastruktury technicznej, tj. sie¢
kanalizacyjna, wodociggowa, gazows, cieplownicza, telekomunikacyjna oraz elektroenergetyczna.

Szata ro§linna i zwierzeca

W rejonie opracowania potozonego we wschodniej czesci miasta Pruszkowa, na granicy z gming
Michalowice, wystepuje dos¢ duza liczba drzew. Pojedyncze drzewa lub ich grupy, towarzysza
terenom zieleni urzadzonej i nieurzadzonej lub ulokowane sg wzdhuz ulic. Dominujg topola, brzoza,
jesion, tuja. Wystepujg rowniez drzewa innych gatunkéw m.in. Swierk dab, klon, robinia, olsza. Na
czesci obszaru planu wystepuje niewielki grunt lesny o pow. 0,0785 ha. Elementami uzupetniajacymi
zieleni sg trawniki usytuowane na pOszczegolnych nieruchomosciach. Wigksze skupisko zieleni
stanowi potozony za rzeka Utratg park Szpitala Tworkowskiego, z licznym drzewostanem lesnym (w
tym drzewami - pomnikami przyrody). Na obszarze Planu nie wystepuja pomniki przyrody.

Konsekwencjg dokonanych w przesztosci przeobrazen naturalnego $srodowiska przyrodniczego na
tereny zainwestowane lub uprawowe jest ograniczone wystgpowanie fauny na tym obszarze. Obszar
znajduje si¢ poza gldownymi stanowiskami wystgpowania plazoéw, gadow, ssakow i rzadkich owadow.

Spotka¢ tu mozna glownie gatunki typowe dla terenéw miejskich, dobrze tolerujace bezposrednie
sasiedztwo czlowieka. W granicach analizowanego obszaru nie stwierdzono obecnosci siedlisk ani
gatunkow chronionych. W granicach obszaru objetego Planem wystepuje Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu.

Uciazliwosci

W obszarze opracowania stwierdzono wystgpowanie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrze$nia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
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oddziatywac na srodowisko, do ktorych nalezg m.in. drogi i powierzchnie parkingowe o nawierzchni
utwardzonej.

W obszarze objetym opracowaniem gtowne zrodlo ucigzliwosci stanowig istniejace drogi publiczne.

Nie stwierdzono, aby ruch wystepujacy na istniejacych drogach publicznych stwarzal zagrozenie
dla terendow objetych ochrona pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

Stwierdza si¢, ze ruch pociggow na terenie kolejowym WKD  stanowi zrodto okresowego/
cyklicznego oddziatywania akustycznego.

Dodatkowy element uciazliwosci stanowi¢ moze niska emisja z istniejacej zabudowy jedno i
wielorodzinnej — zwlaszcza w sezonie grzewczym.

3.5. Istniejgce problemy i zagrozenia Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu mpzp,
W szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie

Stan srodowiska obszaru objetego projektem Planu, ze wzgledu na polozenie i istniejace
zagospodarowanie w przewazajacej czesci ulegl juz przeksztatceniom, a nawet czeSciowej degradacji.

Przyczyng zachodzenia ww. zjawisk jest postepujaca urbanizacja w granicach obszaru
opracowania “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa - ,,Wygledéwek: sport i rekreacja”.

W obszarze zostata zrealizowana zabudowa ustugowa — ustugi sportu i rekreacji ( hala sportowa i
basen) oraz obiekt zamieszkania zbiorowego- hotel. Znajduje si¢ réwniez zespot parterowych garazy
oraz ogrody dziatkowe. Na terenie zlokalizowane sa rowniez Sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, do ktorych naleza:

- teren rekreacyjno-sportowy i zamieszkania zbiorowego US-U,
- tereny rekreacyjno-sportowe US-Z,

- teren przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe US/ZP.

Nalezy rowniez podkreslic, ze obszar Planu znajduje si¢ w zasiegu oddziatywania akustycznego
podmiejskiej linii kolejowej WKD.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenow zlokalizowanych w granicach obszaru Planu
nie stwarza powaznych zagrozen dla srodowiska analizowanego obszaru.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania (zabezpieczenie budynkéw przed oddzialywaniem od
drég bedacych glownymi Zrodtami hatasu i odpowiednia odleglos¢ od drog generujacych
ucigzliwo$ci) nie przewiduje si¢ wystapienia znacznych ucigzliwosci dla terenéw chronionych oraz
0s0b z nich korzystajacych. Wystgpujacy w obszarze ruch drogowy oraz hatas komunalny i okresowy
hatas od linii kolejowej WKD nie powinien powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku okre$lonego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony érodowiska dla
ww. terenow.

Emisja hatasu moze posiada¢ réwniez charakter tymczasowy 1 krotkotrwaly zwigzany
Z prowadzeniem rob6t budowlanych na terenach istniejgcej zabudowy, jak rowniez rozbudowywanej
lub projektowanej zabudowy. Czasowym zréodtem hatasu moga by¢ réwniez prace budowlane
prowadzone w ramach dostosowania parametréw drog publicznych do obowigzujacych przepisow z
zakresu drog publicznych.

W granicach obszaru wystepuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu jako obszar
podlegajacy ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Dziatania podejmowane w obszarze objetym projektem Planu powinny koncentrowa¢ si¢ na
ochronie i poprawie stanu $rodowiska poprzez utrzymanie optymalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, utrzymaniu istniejacych terenow zieleni, rozwoju nowych zrodet ciepta w
oparciu o zrodta ekologiczne, zabezpieczeniu zrodet potencjalnego zagrozenia dla $rodowiska
przyrodniczego i ludzi oraz zapewnieniu odpowiedniej ochrony przed emisja hatasu od drog i WKD.
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Syntetyczna ocena aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru
prowadzi do nastepujacych wnioskow:

1) w granicach obszaru znajdujg si¢ tereny o niewysokim stopniu zagospodarowania;

2) w obszarze wystgpuje gldwnie zabudowa ustug sportu i hotel;

3) w obszarze znajduje si¢ zespol kilkudziesigciu parterowych garazy,

4) w granicach obszaru przewaza zabudowa trzykondygnacyjna;

5) obszar posiada powigzania komunikacyjne drogowe o charakterze lokalnym,;

6) obszar planu nie ma bezposrednich powigzan z linig kolejowa WKD;

7) w obszarze nie stwierdzono wystgpowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

8) w obszarze nie znajduja si¢ obiekty lub urzadzenia nalezace do przedsigwzigé znaczaco
oddziatujacych na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska
z zakresu infrastruktury technicznej;

9) w granicach obszaru zlokalizowane sg elementy infrastruktury technicznej tj.: sie¢ kanalizacji
sanitarnej, sie¢ gazowa, sie cieplna, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ telekomunikacyjna oraz
drogi publiczne;

10) w obszarze nie stwierdzono wystepowania terenow gorniczych, obszaréw gorniczych lub
udokumentowanych z16z kopalin;

11) wzdhiz poétnocnej granicy obszaru Planu przeptywa rzeka Utrata. Przez obszar planu
przeptywa rowniez row tzw. Odprowadzalnik. W obszarze znajduje si¢ zbiornik wodny
petniacy funkcje retencyjne i rekreacyjno—wypoczynkowe;

12) w granicach obszaru wystepujg obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

13) stan czystosci wod podziemnych nie jest zadowalajacy; obszar opracowania znajduje si¢
w granicach nieudokumentowanego GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” w cze$ci
centralnej (nr 2151);

14) warunki klimatu lokalnego i aerosanitarne sg korzystne;

15) warunki glebowe oraz podtoze pozwalajg na posadowienie nowej zabudowy;

16) szate roslinng przedmiotowego obszaru stanowi glownie zielen wysoka (drzewa w sasiedztwie
ulic oraz na terenie zieleni nieurzadzonej) , niewielki grunt lesny i zielen niska (trawniki,
kwietniki);

17) sposob zagospodarowania terenu powoduje przeksztalcenie podtoza oraz moze powodowaé
przenikanie zanieczyszczen do gleby, wod podziemnych i powierzchniowych, atmosfery;

18) ze wzgledu na funkcje drog ucigzliwo$ci zwigzane z generowaniem zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego oraz hatasu, poza hatasem komunikacyjnym na przedmiotowym
obszarze nie bedzie nadmierny;

19) sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna jest dobrze rozwinigta na terenach, gdzie obecnie
zlokalizowana jest zabudowa, w zwiazku z powyzszym ewentualne przedostanie si¢
zanieczyszczen do gleby lub do wod zostato znaczne ograniczone;

20) obszar nie charakteryzuje sie wysokim stopniem bior6znorodno$ci — jest w pelni
uksztalttowanym uktadem zurbanizowanym i zielonym;

21) na obszarze wystepuja bariery utrudniajace lub uniemozliwiajace swobodne przemieszczanie
si¢ zwierzat iekspansj¢ roslin; najwigksze bariery antropogeniczne tworzy nasyp terenu
WKD,, ogrodzenia oraz tereny komunikacji;

22) w granicach obszaru wystepuje fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
jako teren objety ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

23) nie stwierdzono w granicach Planu wystepowania siedlisk gatunkow zwierzat, gatunkow
ro$lin oraz grzybow chronionych.

W zwigzku z istniejacym i projektowanym zainwestowaniem, gtowne problemy i zagrozenia
srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, zwigzane sg z m.in.:

1) emisjg hatasu;

2) zanieczyszczeniem powietrza;

3) zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych;

14



4) degradacja gleb;

5) degradacja szaty roslinne;j.

Halas

Przez hatas rozumie si¢ kazdy niepozadany lub szkodliwy dla zdrowia ludzkiego dzwigk.
Szkodliwo$¢ lub ucigzliwo§¢ hatasu zalezy od jego natezenia, czestotliwosci, charakteru zmian
W czasie, zawartosci skladowych niestyszalnych oraz dtugosci dziatania. W zaleznosci od zrodet
i miejsca wystgpowania rozréznia si¢ hatas przemystowy, komunikacyjny (hatas od s$rodkéw
transportu) oraz komunalny (halas w pomieszczeniach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i na
terenach wypoczynkowych).

W obszarze objetym projektem Planu miejscowego stwierdzono wystgpowanie terenéw objetych
ochrong akustyczna, na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) teren rekreacyjno-wypoczynkowy i zamieszkania zbiorowego oznaczony na rysunku planu

symbolem US-U;
2) tereny rekreacyjno- wypoczynkowe oznaczone na rysunku planu symbolem US-Z;
3) teren przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczony na rysunku planu
symbolem US/ZP.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. ( ze zmianami z 2014r. ) w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku, dopuszczalne poziomy hatasu w granicach obszaru obj¢tego opracowaniem dla

terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe ksztattujg si¢ na poziomie do 65 dB.

Glownym zroédlem hatasu w granicach przedmiotowego obszaru sg drogi publiczne i WKD.
Ostatni pomiar hatasu drogowego w Pruszkowie prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie mial miejsce w 2011 r. Punkt pomiarowy zlokalizowany byt przy
Al. Jerozolimskich pomig¢dzy ul. Partyzantow i ul. Gtéwng. Wowczas w wyniku przeprowadzonego
pomiaru stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, zarbwno w porze
dziennej jak i w porze nocnej.

W obszarze Planu nie odczuwa si¢ ucigzliwosci od potozonej w sasiedztwie linii kolejowej WKD.
Biorgc pod uwagge odlegtos¢ od tej linii — ponad 140.0 m, okresowe wystepowanie przejazdu pociagu,
niewielkie osiggane predkosci i dobra jakos$¢ torowiska (tory na linii WKD wykonane sg w 80% z
szyn bezstykowych typu S49 utozonych na podktadach strunobetonowych typu PS83 =z
przymocowaniem sprezystym typu SB - infrastruktura torowa w przewazajacej czg$ci
zmodernizowana w ramach wykonanej kompleksowej naprawy w latach 2015-2016 na szlaku
Warszawa Srodmiescie WKD — Komoréw), oraz bariere akustyczng zespotu garazy lokalizacja w
poblizu linii nie stanowi ucigzliwosci dla uzytkownikow obszaru.

Ucigzliwos¢ emisji halasu od ulic jest ograniczona przez wyznaczone w Planie nieprzekraczalne
linie zabudowy - wptywajace na odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni. Ucigzliwo$¢é emisji hatasu
od WKD jest ograniczona poprzez istniejacy zwarty zespol garazy.

Hatas moze by¢ rowniez generowany przez prowadzone na drogach lub przy obiektach remonty
lub prace budowlane. Pogorszenie klimatu akustycznego spowodowane prowadzeniem robot
budowlanych nie powinno przekracza¢ dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku terenow
chronionych. Roboty budowlane prowadzone sa w okre§lonych godzinach, co rowniez bedzie miato
wplyw na zmniejszenie ucigzliwosci przez nie powodowanych.

W obszarze wystepuje rowniez hatas komunalny generowany przez funkcjonujace w obszarze
obiekty ustugowe oraz gospodarstwa domowe w sasiedztwie obszaru opracowania. Tego rodzaju hatas
rowniez ma charakter tymczasowy i wystepuje w okreslonych godzinach (od 6 do 22). Nie powinien
on powodowa¢ znacznych ucigzliwosci dla uzytkownikow obszaru, jak rowniez przekraczacé
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych dla terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Powietrze atmosferyczne

Czystos¢ powietrza jest jednym z podstawowych czynnikéw decydujacych o jakosci srodowiska
zamieszkania oraz w znacznym stopniu wptywa na jakos$¢ zycia. Problem zanieczyszczenia powietrza
istotnie oddziatluje na stan $rodowiska przyrodniczego i ma nierozerwalny zwigzek z intensywna
industrializacjg i urbanizacjg.
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Sprawy pozioméw zanieczyszczen powietrza reguluja przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu z dnia 12 kwietnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r.
poz. 845).

Glownym zrodlem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta Pruszkowa jest tzw. niska emisja
pochodzaca z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zanieczyszczenia emitowane sa
réwniez przez pojazdy samochodowe wprowadzajace do atmosfery produkty spalania paliw, przede
wszystkim olow, kadm, aldehydy, tlenki azotu.

W granicach osrodka miejskiego nie sa prowadzone stale pomiary stezenia zanieczyszczen
powietrza. Najblizsza stacja pomiaru znajduje si¢ w Piastowie.

Oprocz lokalnych zrodet zanieczyszczen wplyw na jako$¢ powietrza maja zanieczyszczenia
gazowe i pytowe naptywajace z terenow sasiednich.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen W Pruszkowie podejmowane sg dziatania polegajace m.in.
na:

1) budowie i eksploatacji urzadzen ochrony powietrza;

2) modernizacji kottowni;

3) termomodernizacji budynkow;

4) wprowadzeniu wigkszej ilosci nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokie;j.

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepuja obiekty szczegdlnie ucigzliwe, bedace
zrodtami emisji szkodliwych substancji do powietrza.

Istotne z punktu widzenia jako$ci powietrza atmosferycznego sg zapisy dotyczace korzystania
z ekologicznych zrodet ciepta, ktorych celem jest zmniejszenie emisji zanieczyszczen i
uporzadkowanie niekorzystnego wptywu niskiej emisji.

Wody podziemne i powierzchniowe

Obszar objety projektem Planu znajduje si¢ w zasiggu sieci kanalizacyjnej i wodociagowe;j.
Gléwnym zagrozeniem dla czystosci wod powierzchniowych i podziemnych W obszarze moga by¢
ewentualne:

1) spltywy powierzchniowe z terenow komunikacyjnych;

2) wody opadowe z sgsiednich terenéw zurbanizowanych.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego obszar objety sporzadzeniem Planu
znajduje si¢ w zasiggu nieudokumentowanego zbiornika Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych
nr 215 ,,Subniecka warszawska” (czes¢ centralna nr 2151). Na granicy obszaru Planu przeptywa rzeka
Utrata, a w obszarze planu znajduje si¢ odprowadzalnik - row WR ( polaczony z Utratg) oraz staw-
zbiornik wodny retencyjno- rekreacyjny WS.

Nie przewiduje si¢, aby istniejgcy lub planowany sposob zagospodarowania mogltby negatywnie
oddzialywa¢ na wody powierzchniowe i podziemne lub wptyna¢ na niemoznos¢ osiagnigcia celow
srodowiskowych wskazanych w Planie gospodarowania wodami dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz.
300).

Gleby

Grunty przedmiotowego obszaru, zgodnie z klasyfikacjg uzytkéw gruntowych stanowig grunty
klasy PsV, PsIV, RIVb. W granicach opracowania znajduje si¢ niewielki teren gruntu leSnego —
sklasyfikowany jako LsV.

Obszar objety projektem Planu zostal juz w znacznej czgéci przeksztalcony w wyniku
dziatalnosci cztowieka — urbanizacja i uprawy. Odpornos$¢ gleb na degradacje zalezy od toksycznosci
substancji oraz fizykochemicznych i biologicznych wiasciwosci gleby. Skata macierzysta oraz proces
glebotworczy sa gldéwnymi czynnikami decydujacymi o wiasciwosciach chemicznych, fizycznych
i biologicznych gleb. Ich wiasciwo$ci na terenach miejskich mogg by¢ degradowane przede wszystkim
na skutek zmniejszania ich powierzchni biologicznie czynnej oraz ich ubijania i niszczenia naturalnej
struktury.

Wséréd glownych czynnikow wpltywajacych na degradacje gleb na terenie obszaru objetego
opracowaniem jest: depozycja zanieczyszczen pochodzacych z sgsiednich terendw zurbanizowanych,
tj. zanieczyszczen pytowo—gazowych, $ciekow oraz pochodzacych z transportu, prowadzenie prac
zwigzanych z budowg iwyréownywaniem terenu pod nowg zabudowe, zmniejszanie udzialu
powierzchni biologicznie czynnej. Obszar zagrozony degradacja poprzez zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej obejmuje ok 4,0ha co stanowi niewielki udziat w powierzchni planu (obszar
Planu 12,29 ha)
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Swiat roslinny i zwierzecy

Glownym zagrozeniem dla prawidlowego funkcjonowania ekosystemow jest nieodpowiednia
dziatalno$¢ cztowieka. Nieracjonalne gospodarowanie przestrzeniag moze prowadzi¢ do powstawania
barier ekologicznych, przegradzajacych naturalne ciagi ekologiczne, utrudniajac w ten sposob
przeptyw materii, energii iinformacji genetycznej. Skutkuje to z kolei zakléceniem rownowagi
ekologicznej iprowadzi do obnizenia sprawnos$ci catego systemu przyrodniczego. Najczesciej
wystepujacymi barierami przyrodniczymi s liniowe elementy infrastruktury komunikacyjne;j,
infrastruktury technicznej oraz ciaggi zwartej zabudowy, a takze ogrodzenia.

Biorac pod uwage lokalizacj¢ obszaru objetego projektem planu stwierdzono niskie zroznicowanie
srodowiska przyrodniczego pod wzgledem fauny iflory. W obszarze Planu tereny sa
zagospodarowane w niewielkim stopniu (zabudowa i drogi).

W granicach obszaru objetego opracowaniem stwierdzono wystgpowanie potencjalnych barier
migracyjnych dla zwierzat, do ktérych nalezg ogrodzenie ogrodu dziatkowego, row doprowadzalnik
oraz system komunikacyjny.

Nie przewiduje sig, iz przyjete w projekcie Planu rozwiagzania mogtyby niekorzystnie wplynaé na
znaczng zmiang roznorodno$ci biologicznej. Obecnie wystepujaca roéznorodnos$é biologiczna na
terenie nie jest wysoka.

. Obszar znajduje si¢ poza glownymi stanowiskami wystgpowania ptazow, gadow, ssakow i rzadkich
owadow. Spotka¢ tu mozna gldwnie gatunki typowe dla terendéw miejskich, dobrze tolerujace
bezposrednie sgsiedztwo cztowieka. W granicach analizowanego obszaru nie stwierdzono obecnosci
siedlisk ani gatunkéw chronionych.

Zasigg mozliwos$ci urbanizacji terenow jest zgodny z zasiegiem wskazanym w  Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa i obejmuje nie
wigcej niz 40% obszaru Planu ( ok. 4,0ha).

W obszarze nie stwierdzono wystepowania gatunkéw zwierzat, roslin lub grzybow objetych
ochrong.

Emitowanie promieniowania elektromagnetycznego

W obszarze opracowania wystepuja dwie stacje transformatorowe oraz dwie napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15kV, ktore moga stanowi¢ potencjalne zrodto niekorzystnego wplywu na
srodowisko jako zrédta powstawania pola elektrycznego oraz pola magnetycznego. Obiekty te
oddalone sa od miejsc istniejacej i projektowanej zabudowy ustug sportu podlegajacej ochronie i nie
beda miaty wptywu na te zabudowe. Jedna napowietrzna linia elektroenergetyczna, przebiegajaca
przez teren ogrodow dziatkowych, ma wplyw na t¢ zabudowe.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV przebiegaja przez teren zieleni nieurzadzonej i
przez teren ogrodu dziatkowego. Na terenie ogrodu dziatkowego linia elektroenergetyczna 15kV
stanowi potencjalne zrodto niekorzystnego wptywu na $rodowisko jako zrodto powstawania pola
elektrycznego oraz pola magnetycznego.

Zagrozenia zwigzane z niebezpieczenstwem wystgpienia zagrozen nadzwyczajnych

Poza zagrozeniami naturalnymi (tj. pozary, wichury, podtopienia) w obszarze Planu moga
wystepowac zagrozenia cywilizacyjne zwigzane z transportem materiatdw niebezpiecznych, awarie
urzadzen 1 infrastruktury technicznej. W granicach analizowanego obszaru potencjalne zagrozenie
zwigzane jest z ewentualnym przewozem materialdow niebezpiecznych drogami publicznymi lub
potozong w sagsiedztwie linig kolejowg WKD. Zagrozenie z tytutlu WKD jest minimalne gdyz linia
peti funkcje obstugi dojazdowego ruchu osobowego.

Awarie ww. elementow lub sytuacje niebezpieczne zdarzaja si¢ rzadko. Innych potencjalnych
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego nie zidentyfikowano.
Obszar Planu w ok 50% znajduje sie w terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig: 100 lat; 10 lat i
500 lat co stanowi to istotne zagrozenie cywilizacyjne.

3.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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W granicach obszaru objetego Planem wystgpuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu -
utworzony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
W sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz.
Urz. z 1997 r. Nr 43, poz. 149) oraz Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr
42, poz. 870 ze zm.), dla ktorego na podstawie aktoéw prawnych przyjetych przez Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego obowigzuje odpowiednia ochrona w zakresie ochrony i mozliwosci
lokalizacji inwestycji w jego obszarze. Ww. rozporzadzenie zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia i
zalecenia oraz dopuszczenia dla terenu objetego ochrona, w odniesieniu do laséw, wod, jak rowniez w
zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji (znaczacych zrdodet
zanieczyszczen).

W sasiedztwie obszaru objgtego opracowaniem stwierdzono rdwniez wystepowanie form ochrony
przyrody, do ktérych nalezg pomniki przyrody.

W odlegltosci do 1,0 km od granic opracowania zlokalizowane jest 11 pomnikéw przyrody, (do
ktoérych naleza glaz narzutowy oraz drzewa) ustanowionych Rozporzadzeniem Nr 19 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na
terenie powiatu pruszkowskiego, wskazane w tabeli. Najblizsze drzewo pomnik przyrody znajduje si¢
w odlegtosci 200m na terenie Szpitala Tworkowskiego.

Odlegtosci od najblizej potozonych istniejacych form ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura
2000 od obszaru opracowania Planu zostaty wskazane w podrozdziale 3.2.

Nie stwierdzono, iz istniejacy stan zagospodarowania w granicach opracowania moze stanowic
zagrozenie dla obiektow objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

3.7. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

W granicach obszaru Planu stwierdzono wystgpowanie obiektow stanowigcych przedsigwzigcia
mogace potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839), do ktorych nalezg m. in. drogi o nawierzchni twardej (§3 ).

Nie stwierdzono natomiast istnienia zakltadow nie dotrzymujacych standardow ochrony
srodowiska lub zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

3.8. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen zawartych w projekcie
Planu

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa ,,Wygledowek: sport i rekreacja”, na podstawie uchwaly
Nr XL1.417.2021 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeséci obszaru miasta Pruszkowa
- ,,Wygledowek: sport i rekreacja” obowiazuja obecnie dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Wygledowek w Pruszkowie
chwalony uchwatg Nr XXXV11/420/05 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2005
r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 3 z dnia 9 stycznia 2006 r. poz. 126);

2) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wygledéwek” uchwalony
uchwatg Nr XLIX/545/2002 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 19 wrzesnia 2002 r. (opu-
blikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 272 z 19 pazdziernika 2002 r., poz. 7056).

Przeznaczenie terendw zlokalizowanych w pierwszym z ww. planow miejscowych to: teren sportu i
rekreacji (US/UT), teren parkowej zieleni urzadzonej i ustug sportu (ZP/US), teren parkingu z zielenig
urzadzong (KP/ZP), teren ushug sportu (US), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i
tereny drog.

Natomiast obszar ujety w drugim z ww. plandéw miejscowych to: to: teren sportu, rekreacji i
wypoczynku z zielenig (US), teren zieleni (Z), teren zespotu garazy (KG).

18



W przypadku nie przyjecia nowego planu wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze prowadzone beda
na podstawie ustalen ww. obowigzujacych planow zagospodarowania.

Przewazajacy udzial terenow w strukturze wilasno$ci nieruchomosci objetych niniejsza uchwata
0 przystgpieniu do sporzadzania planu, nalezy do Gminy Miasto Pruszkow, a cze$¢ terendéw Gminy
Miasto Pruszkéw zostata oddana w uzytkowanie wieczyste osob fizycznych i prawnych i dlatego
Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego maja na celu
umozliwienie realizacji nowych inwestycji celu publicznego. Niewielka dziatka lesna nalezy do
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego.

W wyniku braku realizacji ustalen projektowanego planu niekorzystnym zjawiskiem, jakiego mozna
si¢ spodziewa¢ bedzie brak realizacji zainwestowania wynikajacy z niemozno$ci wprowadzenia
oczekiwanych funkcji i parametrow zabudowy sportowej oraz uregulowania spraw formalno-
prawnych na gruncie leSnym.

Poniewaz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ szczegotowe zasady
zagospodarowania obszaru, w tym m.in. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okresla
si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, parametry i forme¢ zabudowy realizacja ustalen
planu powinna wptyna¢ na ochrong warunkéw przyrodniczych.

Zgodnie z projektem ‘Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci obszaru miasta
Pruszkowa - ,,Wygledowek: sport i rekreacja”, zmiany w stosunku do istnicjagcego sposobu
zagospodarowania, ktore zostang wprowadzone w zgodzie ze Studium, obejmowaé beda m.in.:
parametry zabudowy i zagospodarowania, linie zabudowy, wytyczne do ochrony przed hatasem oraz
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz uregulowanie spraw formalno-prawnych
(przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV przez grunt lesny i obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig).

Przy sporzadzaniu projektu Planu konieczne jest zweryfikowanie istniejacych zasad
ksztaltowania zabudowy, w tym m.in. funkcji terenu, formy zabudowy, stosunku powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, wskaznikéw intensywnosci zabudowy czy maksymalnej
wysokosci zabudowy w stosunku do istniejacego sposobu zagospodarowania. Weryfikacja ww. ustalen
jest niezbedna do prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego i estetyki otoczenia.

W obszarze dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy oraz rozwdj zabudowy jako
kontynuacje funkcji. Projektowany stan zagospodarowania terenu nie bedzie stwarza¢ znacznego
zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego w obszarze objetym opracowaniem Planu.

Niezbgdnym warunkiem, ktory w tym przypadku jest juz speliony jest odpowiednie
wyposazenie w sprawna infrastrukture techniczna, ktéra stanowi wazny element ksztalttujacy warunki
zycia mieszkancoOw. atrakcyjno$¢ inwestycyjnag oraz zapobiega pogorszeniu stanu wod
powierzchniowych i podziemnych.

4. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym oraz sposob ich uwzglednienia w mpzp

Ustalenia dokumentow planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym, w tym miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja uwzglednienia celow i kierunkow ochrony
$rodowiska ustanowionych na poziomie mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym
i regionalnym. Wynika to posrednio z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zgodnie z art. 9 ust. 2 ,,ustawy” zasady
okreslone m.in. w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym rowniez zasady dotyczace ochrony srodowiska uwzglednia si¢
obowigzkowo w projektach studiow uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy,
natomiast zgodnie z art. 15 ust. 1, projekt planu miejscowego sporzadzany jest zgodnie z zapisami
Studium i przepisami odrgbnymi dotyczacymi przedmiotowego obszaru.

Cele ochrony srodowiska formulowane na szczeblu migdzynarodowym i wspolnotowym
realizowane sg w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktow prawnych, ktore stanowig
bezposrednie wdrozenie dyrektyw Wspolnoty Europejskiej lub opracowane zostaly zgodnie
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Z zaleceniami lub postanowieniami miedzynarodowych konwencji. Takim aktem prawnym jest m.in.
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094), na podstawie ktorej sporzadzona zostata niniejsza prognoza. Tak wigc juz samo
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko jest realizacja celow okreslonych
w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujacej
udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych planow i programoéow w zakresie
srodowiska oraz zmieniajacej W odniesieniu do udzialu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru
sprawiedliwo$ci dyrektywy Rady 85/337/EWG 1 96/61/WE 1 Dyrektywie Parlamentu Europejskiego
i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych planow
i programow na srodowisko.
Wiasciwie wszystkie akty prawne dotyczace ochrony s$rodowiska, w tym: ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z p6zn. zm.), ustawa z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z pdézn. zm.), ktorych wymogi sa uwzgledniane przy
opracowaniu planéow miejscowych, wdrazaja dyrektywy Wspolnoty Europejskiej w zakresie swoich
regulacji. Wymogi i cele ochrony s$rodowiska sg coraz czesciej akcentowane w planowaniu
przestrzennym, a zasadom zréwnowazonego rozwoju podporzadkowuje si¢ niemal wszelkie dziatania
w przestrzeni. Cele ochrony srodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach programowych
i ustawowych, zarowno w tych o znaczeniu krajowym, jak regionalnym i lokalnym. Podstawowymi
dokumentami okre$lajacymi zasady zrownowazonego rozwoju oraz traktujacymi o szeroko pojetej
ochronie Srodowiska, sa:
1) na szczeblu mi¢dzynarodowym:
a) Protokot z Kioto, 1997 r.,
b) Konwencja o bior6znorodnosci (CBD), 1992 r.,
) Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. Strategia z Goteborga,
d) Szosty Program Dziatan na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski i Rade
w 2002 r. decyzja nr 1600/2002/WE;
2) na szczeblu krajowym:
a) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.,
b) Polska 2030 — dtugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju (2013 r.);
3) na szczeblu regionalnym:
a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (2018 r.),
b) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku.

Wymienione dokumenty zawieraja juz ustalenia opracowan o znaczeniu mi¢dzynarodowym
i wspolnotowym: dyrektyw i strategii. Ponizej, w tabeli przedstawiono w jaki sposob strategiczne cele
ochrony zasobow naturalnych oraz poprawy jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,
okreslone w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, Traktacie o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej — art. 191 oraz Protokole z Kioto, zostaty uwzglednione w projekcie Planu.

Tab. 3 Sposob uwzglednienia w projekcie Planu celow ochrony srodowiska ustanowionych
na szczeblu krajowym

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU KRAJOWYM
(Koncepcja przestrzennego USTALENIA MPZP:
zagospodarowania kraju
2030):

Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie wysokiej
jakosci Srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski (Cel 4 KPZP 2030)

Integracja dziatan w zakresie | Wskazano minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
funkcjonowania spojnej sieci | powierzchni dziatki budowlanej, ktérego celem jest m.in.
ekologicznej kraju jako utrzymanie mozliwosci ksztattowania si¢ powigzan przyrodniczych
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podstawa ochrony
najcenniejszych zasobow
przyrodniczych i
krajobrazowych (4.1.)

o lokalnym charakterze oraz prawidtowego funkcjonowania i
ochrony srodowiska.
Wprowadzono  odpowiednie
przestrzennego.

ustalenia w  zakresie ladu

Przeciwdziatanie fragmentacji
przestrzeni przyrodniczej
(4.2)

Ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlane;.

Whprowadzenie
gospodarowania krajobrazem
zgodnie z zapisami
Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej (4.3.)

Ustalono wymogi w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania m.in.
poprzez ustalenie wysokosci budynkéw, nachylenie gltownych
potaci dachéw. Odpowiednie ksztaltowanie zabudowy i
zagospodarowania terenéw stuzy réwniez wpisaniu i uspdjnieniu
zagospodarowania z terenami w sasiedztwie.

Racjonalizacja
gospodarowania
ograniczonymi zasobami wod
powierzchniowych i
podziemnych kraju, w tym
zapobieganie deficytu wody
na potrzeby ludnosci i rozwoju
gospodarczego (4.4.)

Wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod. Zapisano o
lokalizacji obszaru Planu w granicach zasiggu GZWP Nr 215
,,Subniecka warszawska” (cze$¢ centralna nr 2151).

Wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod. Ustalenia
projektu Planu miejscowego nie beda wplywac na nieosiagniecie
celow srodowiskowych wyznaczonych dla JCWPd nr 65 w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly dla powiatu
pruszkowskiego (2016 r.).

Wdrozenie dziatan majgcych
na celu osiggniecie i
utrzymanie dobrego stanu i
potencjatu wod i zwigzanych z
nimi ekosystemow (4.5.)

Woprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod. Ustalenia
projektu Planu miejscowego nie bedg wplywac na nieosiggnigcie
celéw srodowiskowych wyznaczonych dla JCWPd nr 65 w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla powiatu
pruszkowskiego (2016 r.). Aktualnie projekt wskazujacy termin
osiggniecia celow srodowiskowych do roku 2027.

Zmnigjszenie obcigzenia
srodowiska powodowanego
emisjami zanieczyszczen do
wod, atmosfery i gleby (4.6.)

Okreslono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
wymaganej do zachowania w granicach dziatki budowlane;.
Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych oraz obiektow,
ktorych  funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie
standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki
budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane.

Wprowadzono réwniez odpowiednie ustalenia w zakresie:
gospodarki opadami, ochrony powierzchni ziemi, odprowadzania
sciekow komunalnych, odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, ochrony wod, ochrony powietrza atmosferycznego,
ochrony przed hatasem.

Zabezpieczenie cennych
gospodarczo 716z kopalin i
zwiekszenie wykorzystania
surowcow wtornych (4.7.)

W granicach obszaru objetego Planem nie wystgpuja tereny i
obszary gérnicze oraz udokumentowane ztoza kopalin.

Nie wprowadzono ograniczen w zakresie ewentualnej eksploatacji
kopalin w przysztosci.

CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU
WSPOLNOTOWYM (Traktat o
funkcjonowaniu Unii Europejskiej — art. 191):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU
MPZP:

Okreslono szczegdlowe kierunki oraz zasady
ochrony $rodowiska i jego zasobow, w tym

Zachowanie, ochrona i poprawa jakoS$ci minimalny udzial powierzchni biologicznie
srodowiska czynnej.
Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady
rozwoju infrastruktury technicznej -
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zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow,
zaopatrzenia w ciepto, rozwoju energetyki

odnawialnej.

Okreslono szczegotowe kierunki oraz zasady
Ochrona zdrowia ludzkiego ochrony $rodowiska i jego zasobow, w tym

ochrony powietrza, ochrony przed hatasem.
Ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobow W obszarze nie wystepuja tereny lub obszary
naturalnych gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin.
CELE USTANOWIONE NA SZCZEBLU .
MIEDZYNARODOWYM WAZNIEJSZE UIS\;|F|?ZL|:];:-NIA PROJEKTU
(Protokét z Kioto): )

Badanie, wspieranie, rozw0j oraz zwigkszanie
wykorzystania nowych i odnawialnych zrodet
energii, technologii pochtaniania dwutlenku
wegla oraz zaawansowanych i innowacyjnych
technologii przyjaznych dla srodowiska

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady
zaopatrzenia w cieplo, kierunki oraz zasady
zaopatrzenia w gaz, kierunki w zakresie
odnawialnych Zrdédet energii.

Z uwzglednieniem przebiegu istniejacych
napowietrznych  linii  elektroenergetycznych
zachowano w obszarze planu enklawg gruntu
lesnego. Ze wzgledu na obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig nie wprowadzono dolesien.

(...) wspieranie zrownowazonej gospodarki
lesnej, zalesiania i odnowien.

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie projektu planu oraz KPZP 2030, Protokolu z Kioto,
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej.

5. Ustalenia projektu Planu. Zmiany w stosunku do stanu istniejacego

Na obszarze objetym przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - ,,Wygledowek: sport i rekreacja”.
obowigzuja obecnie dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z czesci
tekstowej i graficznej.

Tekst planu sktada si¢ z trzech Dziatow:
Dziat 1 — Ustalenia ogdlne,
Dziat 2 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow,
Dziat 3 — Przepisy przejsciowe i koncowe.
Zakres planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ).

Dla catego obszaru objetego projektem Planem okreslono nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig
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6)
7)
8)

9)

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Poniewaz nie wyst¢puja na obszarze planu nie okresla sig:

1)

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, a takze obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; audyt krajobrazowy dla wojewodztwa
mazowieckiego nie zostat uchwalony.

Na obszarze objetym projektem Planu wyznaczono tereny, okreslajac dla nich warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

teren ustug sportu i rekreacji - US-U;

teren ushug sportu i zieleni urzadzonej — US/ZP;
teren ustug sportu i zieleni — US-Z;

teren ogrodu dziatkowego- ZD,;

teren lasu- LS;

teren wod powierzchniowych -réw- WR;

teren wod powierzchniowych — staw WS;

teren dojazdowych drog publicznych— KDD,;
teren ciggu pieszo-jezdnego — KPJ;

10) teren ciggu pieszego —KP;
11) teren drogi wewnetrznej - KDW.

Dla terendéw zabudowy w projekcie planu ustala sie:
Oznaczenie terenu US-U teren ustug sportu i rekreacji
Min. pow. biologicznie czynna 30%
Max. intensywnos¢ zabudowy 1,6
Min. powierzchnia dziatki 3000 m?
Max. wysoko$¢ zabudowy 15m
Oznaczenie terenu US/ZP teren ustug sportu i zieleni urzadzonej
Min. pow. biologicznie czynna 20%
Max. intensywnos$¢ zabudowy 1,6
Min. powierzchnia dziatki 650 m?
Max. wysokos¢ zabudowy 15m

23




Oznaczenie terenu

1US-Z teren ushug sportu i zieleni

Min. pow. biologicznie czynna

60%

Max. intensywno$¢ zabudowy

Nie okresla si¢

Min. powierzchnia dziatki

3000 m?

Max. wysokos¢ zabudowy

15 m (infrastruktura energetyczna)

Oznaczenie terenu

2US-Z teren ustug sportu i zieleni

Min. pow. biologicznie czynna 60%
Max. intensywnos¢ zabudowy Nie okresla si¢
Min. powierzchnia dziatki 3000 m?

Max. wysoko$¢ zabudowy

15 m (infrastruktura energetyczna)

Oznaczenie terenu

3US-Z teren ustug sportu i zieleni

Min. pow. biologicznie czynna 60%
Max. intensywnos¢ zabudowy 1,6
Min. powierzchnia dziatki 3000 m?

Max. wysoko$¢ zabudowy

15 m (\infrastruktura energetyczna) 10m ( budynki)

Oznaczenie terenu

ZD teren ogrodu dziatkowego

Min. pow. biologicznie czynna 60%
Max. intensywnos¢ zabudowy 0,15
Min. powierzchnia dziatki 500 m?

Max. wysoko$¢ zabudowy

15m wtym altany

— 5 m przy dachach stromych,
— 4 m przy dachach ptaskich,

Oznaczenie terenu

KPJ teren ciagu pieszo - jezdnego

Min. pow. biologicznie czynna

1%

Max. intensywnos¢ zabudowy

nie okresla si¢ poniewaz zachowuje si¢ istniejace garaze

Min. powierzchnia dziatki

3000 m?

Max. wysokos¢ zabudowy

9,0 m budynki garazy 2,5m

W projekcie Planu okreslono, ktore z terenow podlegaja ochronie akustycznej na podstawie
przepisow o ochronie s$rodowiska oraz do jakiego rodzaju terenu je zakwalifikowano. Tereny
zakwalifikowano wedlug prognozowanego, przewazajacego sposobu zagospodarowania terenu.
W granicach obszaru objetego Planem, ze wzglgdu na ustalone przeznaczenie podstawowe
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i dopuszczalne terenéw w zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu ustala si¢

1) zakwalifikowanie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem US-U do okre$lonych w
przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, terenéw rekreacyjno- wypoczynkowe i
zamieszkania zbiorowego;

2) zakwalifikowanie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami US/ZP, do okreslonych
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska, terenow rekreacyjno- wypoczynkowe;

3) zakwalifikowanie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami US-Z do okre$lonych
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska, terenéw rekreacyjno- wypoczynkowe.

Analiza stanu funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego w obszarze objetym planem pozwolita na
okreslenie zmian, jakie moga mie¢ miejsce na obszarze, w przypadku braku realizacji ustalen projektu
Planu, przy zachowaniu obecnych tendencji i kierunkoéw zagospodarowania poszczegdlnych jego
fragmentow.

Najistotniejsze zmiany w przeznaczeniu i zasi¢gu terenow jakie wprowadza projekt Planu w stosunku
do stanu istniejacego polegaja na okresleniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw z
uwzglednieniem elementéow $rodowiska, w tym podlegajacych ochronie z uwzglednienie przepisow
odrebnych, uwzglednienia obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze na powigkszeniu
terenow pod inwestowanie.

Dotychczas wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze prowadzone sa na podstawie obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego maja na celu
harmonijne uksztattowanie przestrzeni przy uwzglednieniu uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych. Projekt
planu miejscowego ma rowniez za zadanie umozliwienie realizacji nowych inwestycji celu
publicznego.

W wyniku braku realizacji ustalen projektowanego planu niekorzystnym zjawiskiem, jakiego mozna
si¢ spodziewa¢ bedzie brak realizacji zainwestowania wynikajacy z niemoznosci wprowadzenia
oczekiwanych funkcji i parametréw zabudowy.

Poniewaz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ szczegdtowe zasady
zagospodarowania obszaru, w tym m.in. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okresla
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, parametry i forme¢ zabudowy realizacja ustalen Planu
powinna wptyna¢ na ochrone warunkow przyrodniczych.

6. Przewidywane oddzialywania na $rodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen projektu

Planu

Oddziatywania na $rodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Planu mogg
wystepowa¢ w trzech etapach: etap I — w czasie budowy obiektow i1 urzadzen przewidzianych
w ustaleniach projektu Planu, etap Il — w czasie pozniejszej eksploatacji (funkcjonowania obiektu lub
urzadzenia), etap III — w okresie likwidacji.

Zidentyfikowane oddzialywania na $rodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub
posredni (wtorny). Pierwszy typ oddzialywan zwigzany jest bezposrednio z realizowang inwestycja,
wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie, a obejmuje zmiany wywotane budowa oraz
funkcjonowaniem obiektu (tj. inwestycji dopuszczonych w projekcie Planu). Z kolei oddziatywania
drugiego typu — posrednie — obejmuja te zmiany w $rodowisku, ktore moga wystapi¢ w wyniku juz
zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsiewzig¢ z nig zwigzanych (tj. w po6zniejszym okresie,
niekiedy w innym miejscu).

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowaé, oddzialywania na $rodowisko podzielono na
cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krétkoterminowe i dlugoterminowe:

1) chwilowe oddziatywania — majg miejsce w trakcie realizacji inwestycji, szybko przemijajace;

2) krétkoterminowe oddziatywania — bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, maja

miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Na ogot sag gwattowne i1 nie prowadzg do dtugofalo-
wych skutkéw w krajobrazie i stanie sSrodowiska;
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3) oddziatywania dtugoterminowe — ujawniaja si¢ na ogét po zakonczeniu inwestycji i zwigzane
sa przede wszystkim z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych;

4) oddziatywania skumulowane — szczegdlnie narazone sg tereny zainwestowane. Oddziatywania
zwigzane sg z koncentracjg obiektow o rdéznych funkcjach i odmiennym sposobie zagospoda-
rowania.

Realizacja ustalen projektu Planu w zakresie zagospodarowania skutkowa¢ moze nastgpujacymi
zjawiskami:

1. Wprowadzeniem gazéw i pyldw do powietrza — przewiduje si¢ niewielki wzrost emisji spalin
samochodowych, jako nastepstwo wzrostu nat¢zenia ruchu drogowego i wskutek realizacji zabudowy
W nowych parametrach. Wzrost ten prawdopodobnie nie bedzie na tyle istotny aby wptywa¢ znaczaco
na zmiany jako$ci powietrza. Ustalenia projektu Planu preferuja zaopatrzenie w ciepto do celow
grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej z dopuszczeniem zaopatrzenia w ciepto ze
zrodet lokalnych z nakazem stosowania technologii i paliw ekologicznych, tj. pomp ciepta, paliw
0 wysokim poziomie czysto$ci emisji, spetniajacych srodowiskowe normy jakosci emisji, (opartych
np. na energii gazu, energii elektrycznej czy energii odnawialnej z wyjatkiem energii wiatrowe;j),
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska. W
zwigzku z tym nie przewiduje si¢ powstania nowych punktowych zrédel emisji zanieczyszczen, a
raczej wymiane urzadzen istniejacych najbardziej przyjazne dla srodowiska.

2. Wytwarzaniem odpadéw — w granicach obszaru objgtego sporzadzeniem Planu powstawaé beda
przede wszystkim odpady komunalne. Ilo$¢ i rodzaj odpadéw wytwarzanych przez uzytkownikow
terenow uslugowych moze wzrosnag¢ nieznacznie w stosunku do stanu obecnego. Zasady
postgpowania z odpadami okreslaja przepisy odrebne dotyczace odpadow. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami kazdy wytwodrca odpadow jest zobowigzany do prowadzenia gospodarki odpadami we
wlasnym zakresie, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej
utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Niemniej, w projekcie Planu wprowadzono m.in. zakaz
trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania, co powinno zagwarantowac
odpowiednie prowadzenie gospodarki odpadami w obrebie obszaru objetego sporzadzeniem Planu.

3. Wprowadzaniem $ciekéw do wdd lub do ziemi — ustalenia projektu Planu zakazujg odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow bytowych bezposrednio do wdd lub do ziemi. W obszarze Planu istnieje
obowigzek odprowadzania $ciekow do kanalizacji miejskiej.

4. Zanieczyszczeniem gleb — lokalizacja projektowanego zainwestowania wigze si¢ z powstawaniem
zwigkszonej, w stosunku do stanu istniejacego, iloSci zanieczyszczen. Moga one, przy braku
respektowaniu  wytycznych projektu Planu, przenika¢ do wod lub do ziemi. Dodatkowo,
zanieczyszczenie gleb moze zwigksza¢ sasiedztwo ciggdw komunikacyjnych - tereny potozone
W bezposrednim sgsiedztwie drog sa w wigkszym stopniu narazone na zanieczyszczenie gleb. Jest to
jednak sytuacja istniejaca i nie ulegnie pogorszeniu wskutek ustalen planu.

5. Przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — posadowienie projektowanej zabudowy nie
powinno zmieni¢ w istotny sposéb istniejgcej rzezby terenu. Podczas prowadzenia prac budowlanych
zwigzanych z zabudowa uslugowa mozliwe jest powstanie pewnych zmian w niwelecie terenu.
Poniewaz teren jest generalnie ptaski nie powinno to wplywaé na sasiedztwo. Wraz z utwardzeniem
terenu moze wystgpi¢ ubytek powierzchni biologicznie czynnej, powierzchnia ziemi zostanie
wyréwnana, pojawi¢ moga si¢ nasypy lub wykopy. W projekcie Planu nie dopuszczono mozliwosci
prowadzenia eksploatacji kopalin.

6. Emitowaniem hatasu — oddziatywanie hatasu na przedmiotowy obszar jest nieuniknione. Gtownym
zrodtem ucigzliwosci akustycznych pozostang uktady komunikacyjne — istniejaca ulice i WKD.

Zgodnie z zapisami projektu Planu, pozostate potencjalne ucigzliwo$ci majg ogranicza¢ sie do granic
dzialek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny. W projekcie Planu wskazano dopuszczalne
poziomy hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Nie przewiduje si¢ pogorszenia
klimatu akustycznego w obrebie obszaru objetego sporzadzeniem Planu, wskutek procesow
urbanizacyjnych na nowych, warunkach, okreslonych w projekcie Planu.

7._Emitowaniem pol elektromagnetycznych — W granicach obszaru objg¢tego sporzadzeniem Planu
zrodlami promieniowania elektromagnetycznego moga by¢ istniejace stacje transformatorowe
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i napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV. Usytuowane sa one w oddaleniu od istniejacej
i projektowanej zabudowy, co stanowi zabezpieczenie przed ich niekorzystnym oddziatywaniem.
Jedynie na terenie ogrodu dzialkowego =zagrozenie stanowi istniejagca  napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV.

8. Ryzykiem wystapienia powaznych awarii — w projekcie Planu zakazuje sie realizacji zaktadow
0 zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje si¢ wystgpienia powaznej awarii w granicach przedmiotowego obszaru.
Niebezpieczenstwo zaistnienia sytuacji awaryjnej w zwigzku zprzewozem materiatow
niebezpiecznych i substancji chemicznych wigze si¢ z przebiegiem w sasiedztwie WKD. Jednak WKD
shuzy przede wszystkim przewozom pasazerskim.

Tab. 4 Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, wg charakteru, oceny oraz oddziatywania na
komponenty srodowiska.

Ocena Komponent
. . . Charakter . srodowiska
Przewidywane oddzialywanie . . 1 | oddzialywa .
oddzialywania . 5 podlegajacy
nia . . 3
oddzialywaniu
Wprowadzanie gazoéw i pytéw do powietrza P,D,O - P L F
Wazrost ilo$ci wytwarzanych odpadow P,D, 0O - Ww, Wp, G
Wazrost ilosci wytwarzanych §ciekow P,D, 0O - Ww, Wp, G
Zniszczenie pokrywy glebowej B,S, 0 - Z,G FK
Ubytek powierzchni biologicznie czynnej w
obrgbie teren6w przeznaczonych pod B, S, N/O - F K
zainwestowanie
Przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania B.D, O ‘) Z.G.E K
terenu
Emisja halas_u, jako skut_ek rozwoju P.Ch,D. O B A Zw, L
Zzalnwestowanla
. . . Zw, F, E, K, L, Ww,
Ryzyko wystapienia powaznej awarii P,D,0O - Wp, Z, G, P
Ryzyko wystapienia zagrozen nadzwyczajnych P,CH, O - ZW, F\,/\I/Ep, l;’ IE;’ ww,

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie projektu Planu.

7. Przewidywane oddzialywania na poszczegélne elementy Srodowiska, krajobraz, zdrowie
ludno$ci, zabytki i dobra materialne oraz na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i jego
integralnos¢, w tym przewidywane znaczace oddzialywania na $rodowisko i ich ocena

Na etapie sporzadzania projektu Planu zagospodarowania przestrzennego trudno przewidzie¢

jakie inwestycje beda na danym terenie realizowane i w jakim czasie. W zwigzku z tym precyzyjne
okreslenie przysztych oddzialywan na $rodowisko jest zawsze niepelne i ma charakter ogdlny.
Oddziatywania beda wystepowaty w fazie budowy poszczegolnych obiektow, ich eksploatacji
i likwidacji, a ich natezenie bedzie zréoznicowane.

1 Oznaczenia: odzialywania B — bezpoérednie, P — posrednie, Sk — skumulowane, Ch — chwilowe, S — stale,
K — krotkoterminowe, D — dtugoterminowe, O — odwracalne, N — nieodwracalne;

20znaczenia: oddziatywania (+) pozytywne, (-) negatywne, (+/—) niemozliwe do jednoznacznej oceny, (o) nie dotyczy
30znaczenia: Z — powierzchnia ziemi, R — kopaliny, G — gleby, Ww — wody powierzchniowe, Wp — wody podziemne, P —
powietrze, A — Kklimat akustyczny, F — rofliny, Zw - zwierzg¢ta, E — ekosystem, K krajobraz,
L — ludzie
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Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko i ich ocena

Jak podano w rozdz. 3.7., w przedmiotowym projekcie Planu ustalono zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska z wykluczeniem zakazu dla przedsiewzie¢ z zakresu
uzbrojenia terenu , drog.

Obecnie w obszarze stwierdzono istnienie urzadzen stanowiagcych przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko. Ustalenia projektu Planu przede wszystkim reguluja ich
funkcjonowanie, ale réwniez dopuszczaja mozliwo$ci rozwoju w ramach istniejacych terenéw
urbanizacji. W tabeli ponizej przedstawiono przykladowe przedsiewzigcia mogace znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
W sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Tab. 5 Przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, przewidziane do
realizacji — przyktady z zakresu uzbrojenia terenu.

- Trwale zagro-

Rodzaj senie komno- Ocena

Nazwa inwestycji Lokalizacja | przedsie- © Komp oddzia-

. . 2 | nentow Srodo- .6

wzi¢cia < s lywan

wiska

sieci kanalizacyjne (...) obszar mpzp P PZ, Wp T
garaze, teren KPJ P PZ, Wp T
drogi o nawierzchni twardej (...) obszar mpzp P PZ,Zw, R, K, L N

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie projektu Planu.

Jednak ze wzgledu na niedostateczng wiedze na temat wszystkich planowanych do realizacji
przedsigwzie¢, ocena ich ewentualnego oddziatywania jest wlasciwie niemozliwa, projekt Planu
nie precyzuje szczegoétowych zasad realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Mozna si¢ spodziewaé, ze wystapi m.in. ubytek powierzchni biologicznie czynnej
i zniszczenie pokrywy glebowej bezposrednio pod terenem bezposrednio zajetym przez
inwestycjg, wzrost ilosci wytwarzanych $ciekow i odpadoéw, wzrost emisji zanieczyszczen do
powietrza na skutek pojawienia si¢ nowych emitoréw i wzrostu ruchu komunikacyjnego.
Ewentualne inne oddzialywania nie sg mozliwe do okreslenia na tym etapie opracowania Planu
miejscowego.

8. Transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko

Obszar objety projektem Planu nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw oSciennych,
a odlegtosci granic miasta Pruszkowa do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach (w linii prostej)
sg wigksze niz 150 km. Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu Planu nie beda wigzaty si¢
z ryzykiem oddziatywania poza granice Rzeczpospolitej Polskiej.

Reasumujac, realizacja ustalen Planu nie bedzie skutkowac transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko.

W ostatnich latach zmiany klimatu nasilajg si¢ i nie mozna ich calkowicie powstrzymac¢. Zmiany
srednich warunkéw klimatycznych na $wiecie bedg w dalszym ciggu postgpowaé, za$ ekstremalne

4 przyjete oznaczenia wplywu na $rodowisko w oparciu o kryteria zawarte w rozporzadzeniu okreslajacym rodzaje
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. Nr z 2016 r., poz. 71): Z — przedsigwzigcie mogace
zawsze znaczgco oddzialywaé na §rodowisko, P — przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco wptywaé na srodowisko
Sprzyjeto oznaczenia dla okreslenia skutkoéw realizacji (trwale przeksztalcenia) przedsiewzieé na poszczegdlne sktadowe
srodowiska: RB — roznorodno$¢ biologiczna, L — ludzie, Zw — zwierzgta, R — rosliny, Ww — wody powierzchniowe, Wp —
wody podziemne, P — powietrze, PZ — powierzchnia ziemi, K — krajobraz, C — klimat, ZN — zasoby naturalne, Z — zabytki,
DM - dobra materialne

8przyjeto oznaczenia dla oceny wyptywu oddziatlywan na $rodowisko: P — pozytywny, N — negatywny, T — niemozliwe do
jednoznacznej oceny
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zjawiska pogodowe moga si¢ nasila¢. Zjawiska te moga obejmowac coraz to nowe obszary, ktore
dotychczas nie zostaly uznane za obszary narazone na wystgpowanie tego typu zdarzen.

9. Odpornos¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu. Adaptacja do zmian
klimatu

Realizacja inwestycji w niekorzystnych warunkach klimatycznych moze wplyna¢ na ich
powodzenie i dalsze funkcjonowanie. Obecnie zmiany klimatu charakteryzuja si¢: wzrastajaca $rednia
temperatury i zmniejszaniem liczby chtodnych dni, zmniejszaniem si¢ okresu zalegania pokrywy
$nieznej na gruncie, zwickszaniem ilosci opadéw. Klimat wywiera wplyw na wszystkie rodzaje
budownictwa 1 moze mie¢ znaczenie w przypadku doboru lokalizacji obiektow, ich posadowienia,
konstrukcji nosnej, termoizolacyjnosci, instalacji zewnetrznych oraz wykonawstwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuje zagrozenie powodowane osuwiskami. Nie stwierdza
si¢ rOwniez wystgpowania zagrozenia zwigzanego z degradacja budynkéw na skutek wichury. Zgodnie
z Europejska Baza Danych o Gwaltownych Zjawiskach Atmosferycznych na przedmiotowym
obszarze nie zaobserwowano wystgpowania tornada lub tragby powietrznej.

Wigksze znaczenie dla lokalizacji nowych inwestycji majg warunki topoklimatyczne. Korzystne
warunki topoklimatyczne wystepuja na catym obszarze objetym opracowaniem.

Nie oznacza to jednak, ze dzialaniami wskazanymi w projekcie Planu mozna zahamowac¢ proces
zmian klimatu w skali lokalnej, bo m.in. koncentracja gazow cieplarnianych w atmosferze stale ro$nie
wobec braku wspotdziatania w tym zakresie wszystkich krajow. Szczegdlne znaczenie majg te
ustalenia projektu Planu, ktére wptyna, na ogdt posrednio, na redukcje emisji gazow cieplarnianych.
Do tych ustalen nalezg zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepto oraz wykorzystania odnawialnych
zrodet energii.

Istotne znaczenie w zakresie odpornosci na zmiany klimatu, maja te ustalenia projektu Planu,
ktore zabezpieczaja obszary przed niekorzystnymi zmianami pogodowymi, tj. susze, powodzie, ulewy.
Projekt Planu ustala obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ zgodnie z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami na nieutwardzony teren dziatki budowlanej. Biorac pod uwage
realia zabudowy $rdédmiejskiej w planie dopuszczono odprowadzanie wod opadowych do miejskiej
kanalizacji deszczowe;j.

Tab. 6 Ustalenia projektu planu przystosowujgce do postepujacych zmian klimatu.

Kleski zywiolowe Ustalenia mpzp

parametry sieci wodociagowe]j zapewniajagce mozliwos¢ wykorzystania do

Pozary celow pozarowych

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, utrzymanie terenow

Fale upatow zieleni wolnych od zabudowy

zachowanie terenow biologicznie czynnych oraz rozwdj sieci

Susze . .
wodociggowej,

mozliwo$¢  modernizacji/remontu, rozbudowy ibudowy = systemow
infrastruktury technicznej dotyczacych odprowadzania wod opadowych
i roztopowych

Nawalne deszcze i
burze

Zrodto: opracowanie wiasne.

Dostosowanie poszczegdlnych obiektdéw budowlanych do wystgpienia klgsk zywiotowych
realizowane jest poprzez respektowanie na etapie projektowania i realizacji inwestycji przepisow
techniczno-budowlanych oraz norm branzowych. Na etapie prognozy wskazano ewentualne
rozwigzania, ktore powinny zostaé przeanalizowane przez potencjalnych inwestorow w celu
zapewnienia bezpieczefistwa i uniknigcia mozliwo$ci wystgpienia zagrozenia’.

“na podstawie Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywq do roku 2030
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10. Propozycje rozwiazan alternatywnych do ustalen Planu, wobec celéw i geograficznego
zasiegu dokumentu (projektu Planu) oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

W granicach obszaru objetego projektem Planu nie stwierdzono wystepowania obszaréw Natura
2000. Najblizej potozone tego typu obszary wskazano w rozdz. 3.2. Ich odlegto$¢ od granic obszaru
opracowania wynosi ok. 12.0 km. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ by ustalenia projektu
Planu miaty negatywny wptyw na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru i nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych w stosunku do tych, ktére przedstawiono w
projekcie Planu. Podczas analizy mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych nie napotkano
trudnosci, wynikajacych z niedostatkéw techniki lub brakow we wspdlczesnej wiedzy.

Zaproponowane W projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla dopuszczonej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej  pozostaja =~ w zgodnosci  z zaleceniami  wynikajacymi  z opracowania
ekofizjograficznego, stanowigc kontynuacje istniejagcego uzytkowania terendw. Projekt Planu
uwzglednia wymogi ochrony srodowiska. W zwiagzku z powyzszym dla projektu Planu, ktéry zostat
poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie, nie stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzan
alternatywnych.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko ustalen projektu Planu, w szczegdélno$ci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Wprowadzenie zainwestowania na tereny obecnie zagospodarowane, ktorych intensywno$é
zagospodarowania moze ulec nieznacznemu zwigkszeniu, moze powodowac skutki niekorzystne dla
srodowiska.

W projekcie Planu wprowadzono szereg nakazoéw i1 zakazdéw, majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktore zostaly przedstawione
w ponizsze] tabeli. Propozycje te stuzg catkowitemu lub czgSciowemu zrownowazeniu negatywnych
oddzialywan na srodowisko.

Tab. 7 Ustalenia projektu Planu majace na celu ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko.

Wprowadz
Lo enie .
Zakres ustalen projektu mpzp ustalen do Charakterystyka/uwagi
mpzp®
Zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wprowadzono zakaz realizacji i
i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia + utrzymania zaktadow; brak zaktadow
powaznej awarii przemystowej istniejacych w granicach mpzp;
Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zakazano reallzaCJ- Lop rzedsigwziee
L . , Znaczaco oddziatujacych na
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na +/- , . L .
. . srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia
srodowisko o
terenu i drog
tereny poddano kwalifikacji
akustycznej zgodnie z przepisami
Ochrona przed hatasem + odrebnymi; klasyfikacje akustyczng
poszczegblnych terenéw wskazano w
rozdz. 5
. . N ustalenia z  zakresu  ochrony
Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniami + .
powletrza
Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych + ustalenia z zakresu.och’ro.ny’ wod, w
tym odprowadzania $ciekow oraz

80znaczenia: wprowadzono ustalenia (+), nie wprowadzono ustalen (), cze$ciowo dopuszczono mozliwos¢ realizacji (+/-),
brak podstaw do wprowadzenia ustalen, potrzeby nie wystepuja (o)
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wod opadowych i roztopowych oraz
ochrony wod w zwigzku z zasiggiem
fragmentu obszaru w granicach
GZWP nr 215

ustalenia z  zakresu  ochrony

Ochrona powierzchni ziemi + . Lo
powierzchni ziemi

obiekty nie wystepuja w

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow +
obszarze planu

Ochrona obiektow/obszardw objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, w tym obszaréw Natura
2000

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie projektu Planu.
12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji ustalen Planu

Skutki realizacji ustalen planow miejscowych maja zazwyczaj ztozony charakter i obejmuja:

1) fizyczne zmiany krajobrazu wynikajace ze zmian zagospodarowania terenu (zmiany struktury
uzytkowania gruntéw, rozwoj elementéw infrastruktury technicznej, rozwdj zabudowy);

2) zmiany jakosci poszczegolnych elementow $rodowiska przyrodniczego (powietrza, wod, gleb,
klimatu akustycznego, réznorodnosci biologicznej);

3) zmiany w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
reguluja metod analizy skutkow realizacji zapiséw projektu Planu ani czgstotliwosci ich
przeprowadzania W odniesieniu do zmian jakosci $rodowiska przyrodniczego oraz zmian
zachodzacych w sferze spotecznej igospodarczej. Wymog prowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien Planu w zakresie oddziatywania srodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, natomiast
metody i czgstotliwo§¢é monitoringu okreslane sg w prognozie oddziatywania na srodowisko, a pozniej
W ,,podsumowaniu”, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy. Prowadzenie wymaganego
monitoringu musi by¢ poprzedzone pelng informacja na temat realizowanych inwestycji, ktore
wynikajg z postanowien Planu. Punktem wyjscia moze by¢ analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktorej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajacy mpzp, czyli wojt gminy
(burmistrz lub prezydent miasta) jest zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy
(miasta).

Pelna analiza skutkow realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna dodatkowo uwzglednia¢ zmiany zachodzace w $rodowisku przyrodniczym
i spotecznym, zaréwno ilosciowe, jak ijakosciowe. Badaniu jako$ci Srodowiska stuzy regularny
monitoring jego poszczegdlnych komponentow, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego
na obszarach zamieszkania. Analiza poréwnawcza wynikow przeprowadzonych w ramach
monitoringu pomiaréw i obserwacji powinna by¢ podstawowa metoda analizy skutkow realizacji
ustalen Planu w §rodowisku przyrodniczym.

Do prowadzenia monitoringu $rodowiska zobligowane s3a panstwowe organy monitoringu
srodowiska. Sposoby prowadzenia pomiardw oraz ich pozniejszego opracowania okreslane sg dla
poszczegolnych elementow Srodowiska przez przepisy odrebne.

Projekt Planu poddany ocenie w niniejszej prognozie obejmuje tereny zabudowy ustugowej oraz
tereny komunikacji. Z tego wzgledu analiza skutkéw realizacji postanowien Planu ogranicza¢ si¢
powinna do monitoringu zmian w zagospodarowaniu dziatki budowlanej i kontroli tego czy jest ono
realizowane zgodnie z zapisami Planu, w tym réwniez czy wszelkie ucigzliwosci i ewentualne
oddziatywania nie wykraczaja poza granice obszaru planu. Mozliwe do wykorzystania metody to:
inwentaryzacja urbanistyczna, wywiad, ankieta, pomiary nat¢zenia hatasu.
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Reasumujgc, zalecang metoda analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza porownawcza przeprowadzana w oparciu
o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Za
najbardziej istotne, uznano monitorowanie nastepujacych zjawisk i procesow:

1) zmian w strukturze uzytkowania gruntdéw (powierzchnia terendw zainwestowanych
i otwartych, ich wzajemne proporcje, wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnych) — w cyklu
czteroletnim, metoda inwentaryzacji urbanistycznej;

2) zmian jakos$ci poszczegolnych komponentow $rodowiska (m.in. powietrze, wody podziemne,
klimat akustyczny) — w cyklu pigcioletnim, z wykorzystaniem specjalistycznych badan po-
szczegolnych komponentdéw srodowiska, metoda analizy poréwnawczej;

3) zmian w sferze spolecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancow, ocena
dokonanych zmian, bezrobocie, zmiany podazy miejsc pracy itp.) — W cyklu pigcioletnim, me-
todami statystycznymi i socjologicznymi: ankieta, wywiad.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Niniejsze opracowanie zostalo przygotowane dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - ,,Wygledowek: sport i rekreacja”. Zakres i stopien
szczegOlowosci opracowania zostat wezesniej uzgodniony z organami do tego uprawnionymi:
1) pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem Nr WOOS—
111.411.28.2022.JD.z dnia 6.06.2022 r.;
2) piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie pismem
L.dz.NZ.450.1a.2022.855.18 z dnia 15.02.2022 r.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu Planu nie naruszajg zasad
prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz czy wzgledy ochrony srodowiska
i zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na roéwni z innymi celami gospodarczymi i spotecznymi.

Zmiany w przeznaczeniu i zasiggu terenow jakie wprowadza Plan w stosunku do stanu
istniejacego polegaja na okreSleniu zasad i1 parametrow dotyczacych sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu. Sposob zagospodarowania terenu jest zgodny przeznaczeniem ustalonym
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa.
Zaproponowane ostatecznie w projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu
jego zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej pozostaja w zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z Aktualizacjq opracowania
ekofizjograficznego, stanowigc kontynuacje istniejacego sposobu uzytkowania terendw oraz
wskazujac mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejagce uwarunkowania i potrzeby rozwojowe.

W przedmiotowym opracowaniu analizie i ocenie poddano stan $rodowiska przyrodniczego,
zidentyfikowano jego zagrozenia oraz problemy, a takze okreslono potencjalne zmiany w wyniku
realizacji ustalen Planu. Zaproponowano rowniez dziatania, ktore zminimalizuja ewentualne
negatywne oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu planu oraz okreslono
metody i zakres analizy skutkow realizacji zapisow projektu Planu.

W prognozie omodéwiono m.in. ustalenia Planu i przewidywane oddzialywania, bedace
skutkiem ich realizacji.

W projekcie Planu ustalono m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
z wykluczeniem przedsigwzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu. Wprowadzono réowniez zakaz realizacji
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zakladow o zwiekszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska oraz zakaz
lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska poza terenem do
ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska (zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog), warunki realizacji zgodnie z
wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Oddziatywania na skutek wprowadzenia ustalen projektu Planu beda mogly wystapi¢ w fazie
budowy, rozbudowy lub przebudowy ewentualnych obiektéw i urzadzen zgodnie z ustaleniem Planu,
w czasie ich funkcjonowania (w mniejszym stopniu) oraz na etapie ich likwidacji. Realizacja ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie skutkowa¢ moze: emisjg hatasu,
ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej i zniszczeniem pokrywy glebowej bezposrednio pod
terenem bezposrednio zajetym przez inwestycje, wzrost ilo$ci wytwarzanych $ciekéw i odpadow,
wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza na skutek pojawienia si¢ nowych emitorow,
przeksztatceniem uksztattowania terenu.

Elementem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest m.in. analiza i ocena istniejacego stanu i
funkcjonowania Srodowiska.

W tej czesci opracowania omowiono istniejgcy stan srodowiska i jego elementy, na ktory sktadajg sie:
- rzezba terenu,

- warunki glebowe,

- wody powierzchniowe i podziemne,

- warunki gruntowo-wodne,

- surowce mineralne,

- $wiat ro$linny i1 zwierzecy,

- warunki klimatyczne,

- zagospodarowanie.

Obszar objety planem potozony jest w strefie centrum Pruszkowa. Srodowisko naturalne
analizowanego terenu w czgsci ulegto juz przeksztatceniu na skutek dziatalnosci cztowieka, w wyniku
czego funkcje przyrodnicze na tych terenach zostaty ograniczone. W granicach obszaru ww. funkcje
pelnig wciaz tereny urzadzonej i nieurzadzonej zieleni, ogrodu dziatkowego 0 znacznym udziale
powierzchni biologicznie czynnej. W granicach obszaru objetego Planem dominuje¢ tereny zielone.

W granicach obszaru objetego Planem wystepuje zabudowa ustugowa i zespot garazy. Na obszarze
wystepuje rowniez wyksztalcony uktad sieci infrastruktury technicznej. Obszar posiada dobrze
rozwinigta sie¢ komunikacyjng. W jego granicach badz w bezposrednim sasiedztwie usytuowane sg
drogi publiczne, zapewniajace dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych. W poblizu obszaru
przebiega linia kolejowa WKD (Warszawa-Grodzisk Mazowiecki.) z przystankiem Pruszkow poza
obszarem planu..

W obszarze Planu lub w jego sasiedztwie stwierdzono elementy, ktére moga powodowaé
potencjalnie przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, do ktorych zaliczajg sig
glownie drogi publiczne i WKD. Klimat akustyczny tworzony jest rowniez przez istniejace obiekty
ustugowe. Na terenie objetym projektem Planu nie wystepuja zaklady o zwigkszonym ryzyku i
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

Oddzielnym zagadnieniem prognozy jest odniesienie do ustanowionych form ochrony przyrody, w
tym obszaréw Natura 2000 oraz powigzanie przyrodnicze obszaru z terenami sasiednimi

W granicach obszaru objetego projektem Planu nie wystepuja obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W granicach obszaru objetego projektem Planu wystepuje Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu - forma ochrony przyrody, o ktorej mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody utworzony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997
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I. W sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego. W
sgsiedztwie- do 1,0 km od granic Planu- wystepuje 11 pomnikow przyrody, do ktorych naleza glaz
narzutowy oraz drzewa ustanowione Rozporzadzeniem Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia
31lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody poloZonych na terenie powiatu
pruszkowskiego.

Przedmiotowy obszar Planu znajduje si¢ poza europejskimi systemami terendow o Wysokiej
aktywnosci przyrodniczej wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000. Najblizej zlokalizowany obszar
Natura 2000 to Puszcza Kampinoska (PLC140001) w odlegtosci ok. 12,0 km od granic obszaru
opracowania.

W prognozie omowiono zagadnienia zwigzane ze stanem Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem oraz istniejace problemy ochrony $rodowiska.

Omoéwiono m.in. zagadnienia zwigzane z wodami podziemnymi obszaru planu i jego sgsiedztwa, oraz
zwigzane z gtownymi zrodtami hatasu, ktorym sg sgsiadujace ulice.

Przedmiotem oméwionym w prognozie sa tez zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalen projektu planu. Na omawianym obszarze aktualnie obowigzujg dwa miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego ograniczajace znaczaco obszary inwestowania i dlatego nie
ma niebezpieczenstwa niekontrolowanej urbanizacji. Posiadanie planu, zaréwno w zakresie dyspozycji
funkcjonalno-przestrzennych, jak i zasad ksztaltowania zabudowy i ochrony $rodowiska zabezpiecza
przed negatywnymi zmianami w przestrzeni obszaru objetego planem — nadmiernego zageszczenia
czy podwyzszania skali zabudowy.

W prognozie znalazto si¢ odniesienie do celéw ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposobow, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu. Z podsumowania wynika, ze w ustaleniach projektu Planu, zawarto
wytyczne wskazywane w wymienionych dokumentach.

Stwierdzono roéwniez iz z racji potozenia w centrum kraju realizacja ustalen Planu nie bedzie
skutkowa¢ transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

Zagadnieniem omowionym w prognozie sa przewidywane oddzialywania oraz ich wplyw na
elementy Srodowiska, krajobraz, zdrowie ludnosci oraz dobra materialne. W szczegolnosci
dotyczy to zagadnien zwigzanych z:

- wprowadzeniem gazow i pytow do powietrza,

- wytwarzaniem odpadow,

- wprowadzaniem $ciekow do wod lub do ziemi,

- zanieczyszczeniem gleb,

- przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu,
- emitowaniem halasu,

- emitowaniem pol elektromagnetycznych,

- ryzykiem wystapienia powaznych awarii.

Zalecana metodg analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego Planu zagospodarowania
przestrzennego wynikajaca z Prognozy jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana
woparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego
i antropogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie nast¢pujacych zjawisk i procesow:

zmian w strukturze uzytkowania gruntéw, zmian jakos$ci poszczegodlnych komponentéw $Srodowiska,
zmian w sferze spotecznej i gospodarczej.

W prognozie znalazto si¢ odniesienie do rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w
projektowanym planie. Zaznaczono, ze proponowane rozwigzania sa w toku prac projektowych
konsultowane z organami samorzgdowymi irzagdowymi, a takze z mieszkancami i korygowane na
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kazdym z etapow. Efektem rozmoéw i konsultacji jest gotowy projekt planu, bedacy niekiedy
kompromisem pomigdzy koniecznoscig zaspokojenia potrzeb spoteczno-gospodarczych, a wymogami
ochrony $rodowiska. Rozwigzania projektu Planu gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terenéw oraz wskazujac nowe
mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejace uwarunkowania i wymogi ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Bioragc powyzsze pod uwage jak réwniez to, ze ustalenia projektu Planu sg zgodne z zalozeniami
przyjetymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pruszkowa oraz pozostaja w zgodno$ci z zaleceniami wynikajacymi z opracowania
ekofizjograficznego dla projektu Planu, ktory zostat poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie
nie ma potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa -
,»Wygledowek: sport i rekreacja”, nalezy uzna¢ za poprawny. Przy spetnieniu wymagan wynikajacych
z przepisow szczegdlnych, w tym dotyczacych ochrony $rodowiska, projekt planu nie budzi obaw o
spowodowanie zagrozenia dla stanu §rodowiska przyrodniczego.
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.)

oswiadczam, ze spelniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o§wiadczenia.

I-

mgr inz. arch. Witold Ignaczak
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