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1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1 WSTEP

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko wymagane jest przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko w przypadku sporzgdzania nowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
przeprowadzania ich zmian.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wptywdéw srodowiskowych, ktére mogg powstaé na skutek
realizacji ustalen projektu planu oraz jest podstawg do okreslenia dziatan majacych na celu
ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkédw. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na
etapie ich powstawania jest zgodna z zasadg eliminacji zagrozen u zrddta, co przynosi pozytywne
efekty spoteczne, gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

1.2 ZAKRES PROGNOZY

Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkéow dla obszaru — Al. Wojska Polskiego —
Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar |, wraz z obszarem pozostajgcym w zasiegu
oddziatywan wynikajgcych z realizacji postanowien planu.

1.3 METODYKA

Szkielet metodyki prognozy wyznaczony jest przez Ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z ustawg dokonuje sie oceny
wplywu ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska oraz uwzglednia zaleznosci
pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami. W trakcie pracy przyjmuje sie, ze przyjete zapisy planu
zostang w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony maksymalizacje oddziatywan powstatych na
skutek realizacji planu — tych negatywnych i pozytywnych, a z drugie] realizacje wszystkich ustalen
dotyczacych ochrony srodowiska. Ocena mozliwosci wystgpienia danych skutkéw dokonywana jest
na podstawie aktualnego stanu Srodowiska i planowanych zmian w zagospodarowaniu.
Proponowane formy uzytkowania determinujg bowiem site oraz skale oddziatywania na srodowisko.
Istotnym jest przeprowadzenie analizy wptywéw S$rodowiskowych, wywotanych realizacjg ustalen
planu, na tereny znajdujgce sie w granicach opracowania oraz jego otoczenie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wszystkich form ochrony przyrody. Koficowym etapem opracowania jest
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sformutowanie wnioskdw i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie do projektu planu
moze skutkowaé zmniejszeniem presji na Srodowisko.

Z uwagi na fakt, ze miejscowy plan stanowi zespdt zasad i wytycznych do zagospodarowania
przestrzeni (nie stanowi natomiast petnego i docelowego obrazu poszczegélnych inwestycji),
w prognozie dokonuje sie przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych, gtéwnych zmian
w Srodowisku. Przewidzenie wszystkich skutkdw realizacji planu jest w praktyce niemozliwe. Mozna
natomiast z pewnym przyblizeniem wskaza¢ site oddziatywania zaproponowanych rozwigzan
przestrzennych w odniesieniu do poszczegélnych terenéw funkcjonalnych. Wskazanie to opiera sie
gtéwnie na sile presji formy uzytkowania terenu — zaproponowanej lub juz istniejgcej
i usankcjonowanej przez plan. Rodzaj zagospodarowania jest czynnikiem determinujgcym
przeksztatcenia sSrodowiska.

1.4 MATERIALY WEJSCIOWE

e Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pruszkowa, Biuro Rozwoju
Przestrzennego w todzi, 2011 r,;

e Geogrdfia fizyczna Polski, Kondracki J., Warszawa: PWN, 1998;

e Gminny program opieki nad zabytkami dla miasta Pruszkowa na lata 2011-2015 (w tym
Gminna Ewidencja Zabytkow), ARTECA arch. Jan Szuliniski, Pruszkéw, 2011 r.;

e Lokalny program rewitalizacji miasta Pruszkowa 2005-2013 z perspektywq do 2015 r. —
Aktualizacja 2012, BCG Polska, Pruszkéw 2012 r;

e Opinia geotechniczna i dokumentacja badan podtoza gruntowego dotyczqca rozpoznania
warunkoéw gruntowo-wodnych dla sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Monte Casino i Brygady Karpackiej w Pruszkowie. ZamGeo,
2015r.

e Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Pruszkowa, Biuro Rozwoju Przestrzennego w todzi,
£6dz 2004r;

e Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Brzozowa, (obszaru ograniczonego
ulicami: Komorowskq - Brzozowq - projektowanq trasq Ksigzqt Mazowieckich), Budplan
2013 r,;

e Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa, K. Laskus,
2014 r,;

e Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Plantowa, Intekprojekt, 2013 r.

e Program ochrony srodowiska dla miasta Pruszkowa, Fic M., Kregiel J., Mierzwicki K., Katrynski
W., Falenty, maj-wrzesien 2004 r.;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Raport za rok 2021,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, 2022 r.;

e Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim rok 2020, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie, 2020 r.;

e QOcena poziomow podl elektromagnetycznych w $srodowisku w roku 2022 w Wojewddztwie
Mazowieckim, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, 2023 r.;
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e Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa,
marzec 2000 r.;

e Strategia rozwoju Pruszkowa do roku 2020, PAG Uniconsult Policy&Action Group Sp. z 0. 0.,
Pruszkéw, 2008 r.

2 INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GEOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU ORAZ JEGO

POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 WPROWADZENIE

Obszar objety opracowaniem obejmuje fragment miasta Pruszkowa, usytuowany w potudniowo-
zachodniej czesci miasta. Od potudnia ograniczony jest przebiegiem granic administracyjnych miasta
Pruszkowa, pokrywajgcymi sie z przebiegiem fragmentu ulicy Brzozowej. Wschodnia granica to
fragment parku Zwirowisko. Granice zachodnig stanowi droga wojewddzka nr 719, za$ pdtnocna ulica

-

Plantowa.

3
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Reprezentacyjny.
Ministerstwa

Obronyy—— .
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i $
- .

Ryc. 1. Lokalizacja terenu opracowania na tle fragmentu miasta Pruszkéw (OpenStreetMaps)

Jest to obszar przeobrazony, o wysokim stopniu zainwestowania. Wiekszo$¢ powierzchni terenu
stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wystepujg tu rowniez tereny ustug, w tym
ustug administracji, oswiaty, ustug sakralnych oraz ustug handlu. We wschodniej czesci obszaru
opracowania tereny zieleni urzadzonej (Park Zwirowisko). Uzupetnieniem sg drogi wraz z parkingami.

Obstuge komunikacyjng terenu opracowania zapewnia droga wojewddzka nr 719, bedaca istothnym
pofaczeniem w zachodniej czesci subregionu warszawskiego. Stanowi dogodne potaczenie drogowe
dla takich miast, jak: Pruszkéw, Brwindéw, Podkowa Lesna, Milandwek, Grodzisk Mazowiecki
i Zyrardow.

System przyrodniczy obszaru opracowania stanowig tereny zieleni urzadzonej - park Zwirowisko,
ziele miedzy blokami.
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2.2 POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Plan opracowano na mocy uchwaty Nr V.32.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 lutego
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Pruszkowa dla obszaru Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego —
Komorowska — Brzozowa, zmienionej uchwatg Nr XXVI1.281.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
15 grudnia 2016 r. oraz uchwatg Nr LII1.517.2022 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 24 lutego 2022 r.

Obecnie, w granicach objetych niniejszym opracowaniem, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa,
przyjety uchwatg Rady Miejskiej Nr XLVI/440/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r.

2.3 CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, z jednoczesnym
uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem funkcji, struktury zabudowy
i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przestrzennych i przyrodniczych terenu.

Celem sporzgdzonego planu jest dostosowanie zapiséw planu miejscowego do obowigzujgcych
przepiséw planowania przestrzennego, oraz ograniczenie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy
w bliskim sgsiedztwie istniejgcych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych.

W projekcie planu wyznacza sie nastepujgce tereny funkcjonalne:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami MN 1-2;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami MW 1-18;
3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami U 1-4;

4) teren zabudowy ustug oswiaty i zdrowia — oznaczony symbolem UO-UZ-1;

5) teren zabudowy ustug wyznaniowych — oznaczony symbolem UW-1;

6) tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolami ZP 1-4;

7) teren obstugi komunikacji samochodowej — oznaczony symbolem KS-1;

8) tereny drég publicznych klasy gtéwnej — oznaczone symbolami KDG 1-2;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ-1;

10) tereny drég publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolami KDL 1-4;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolami KDD 1-2;
12) teren placu publicznego — oznaczony symbolem KD/PP-1;

13) tereny publicznego ciggu pieszego — oznaczony symbolem KPP 1;

14) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolami KDW 1-13;

15) tereny parkingéw na drogach wewnetrznych — oznaczone symbolami KPW 1-13.
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3 ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA REJONU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

3.1 ELEMENTY ABIOTYCZNE SRODOWISKA

| POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego (1998) obszar miasta Pruszkowa
wraz z terenem opracowania lezy w granicach prowincji — Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji —
Nizina Srodkowopolska, makroregionu — Nizina Srodkowomazowiecka, mezoregionu — Réwniny
towicko-Btoniskiej.

GEOLOGIA | GEOMORFOLOGIA

Obszar opracowania potozony jest we wschodniej czesci Rowniny towicko-Btonskiej, ktérej
powierzchnie stanowig piaski, mutki wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe. Gtéwng forma rzezby jest
tu réwnina erozyjno-denudacyjna powstata na skutek zlodowacen w czwartorzedzie oraz proceséw
towarzyszacych ustepowaniu lodowca.

Budowa geologiczna utworéw przypowierzchniowych i rzezba powierzchni ziemi sg wynikiem
zlodowacen czwartorzedu oraz procesdow zachodzacych po ustgpieniu lodowca, w okresach
interglacjalnych oraz w okresie holoceriskim.

Wiekszos¢ terenu opracowania pokrywajg utwory plejstocenu, czyli glacjalnej czesci czwartorzedu.
Reprezentowane sg przez osady preglacjatu i czterech cykli glacjalnych, ktére pozostawity na terenie
gminy poziomy glin zwatowych, piaski i mutki wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe. W potudniowej
czesci miasta znajdujg sie izolowane powierzchnie piaskéw kemdw. Migzszosé¢é utwordw
czwartorzedu w obszarze opracowania wynosi okoto 30m.

RZEZBA TERENU

Obszar charakteryzuje sie mato urozmaiconym uksztattowaniem terenu. Wysokosci bezwzgledne
terenu wahajg sie od 98,0 m do 98,5 m n.p.m. Lokalnie wystepujg obnizenia poeksploatacyjne o
wysokosciach wzglednych wahajacych sie miedzy 3 a 6 m.

Wiekszos$¢ obszaru opracowania cechuje sie korzystnymi lub $rednio korzystnymi warunkami dla
budownictwa kubaturowego. Wynika to z obecnosci gruntéw sypkich wodnolodowcowych
i lodowcowych — piaskéw srednio- i gruboziarnistych z domieszkg zwiréw. Stanowig one grunty
nosne, w wiekszosci przydatne dla zabudowy. Wody gruntowe wystepujg w przewadze na gtebokosci
powyzej 2 m p.p.t.

WARUNKI POSADOWIENIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Z uwagi na obecnos$¢ w obszarze opracowania terendéw poeksploatacyjnych, w 2015 r. sporzadzono
Opinie geotechniczng i dokumentacje badan podfoza gruntowego dotyczgcqg rozpoznania warunkéw
gruntowo-wodnych dla sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Monte Casino i Brygady Karpackiej w Pruszkowie.
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W trakcie badan wykonano pie¢ otworéw badawczych do gtebokosci 10 m p.p.t. tacznie wykonano
50 mb. wiercenia. W otworach OW3 i OW5 nawiercono do gtebokosci 5,0-6,0 m p.p.t. nasypy.
Gtebiej, do 10 m p.p.t., wystepowaty piaski drobne i srednie. Profile gtebokosciowe otworéw OW1,
OW?2, OW4 wskazujg obszar, gdzie nie byta prowadzona eksploatacja piasku. W otworach tych
stwierdzono obecnos¢: piaskéw pylastych, glin piaszczystych oraz piaski drobne i srednie. W rejonie
wiercen OW3 i OW5 zwierciadto wody stabilizuje sie na gtebokosci 5,4 m p.p.t.

Gtebokos¢ przemarzania gruntu (hz) wynosi 1,0 m, wedtug normy PN-81B- 03020.

Z uwagi na powyzsze, warunki gruntowo-wodne w rejonie otworow OW1, OW2, OW4 mozna uznaé
za proste, natomiast w rejonie otworow OW3 i OWS5, ze wzgledu na wystepujgce nasypy — za
ztozone. Teren ten, dla posadowienia budynkéw, wymaga wymiany gruntéw lub posadowienia

posredniego. Oba rozwigzania sg kosztowne.
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Ryc. 2. Lokalizacja wiercen (Zrédto: Opinia geotechniczna i dokumentacja... 2015 r.)
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GLEBY

Znaczny stopien zainwestowania obszaru opracowania sprawia, iz gleby w rejonie planu ulegty duzym
przeksztatceniom, tak wiec mozna uznaé je za gleby antropogeniczne. Warstwa glebowa zostata
fizycznie usunieta i zastgpiona gruntami pochodzenia antropogenicznego o zmienionych
wiasciwosciach fizyczno-chemicznych i stosunkach powietrzno-wodnych dostosowanych do petnionej
funkcji. Najwieksze zmiany zaszty w obrebie nieeksploatowanych juz wyrobisk piasku i gliny.

WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar opracowania lezy w obrebie dorzecza Utraty, stanowigcej prawy doptyw rzeki Bzury.
W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg naturalne elementy sieci hydrograficznej,
natomiast w jego wschodniej czesci wystepujg dwa zbiorniki pochodzenia antropogenicznego. Sg to
zbiorniki powstate w wyniku wypetnienia wodg dawnych wyrobisk po eksploatacji gliny, ktérych
powierzchnia wynosi okoto 0,2 ha.

WODY PODZIEMNE

Teren opracowania potozony jest w obrebie poziomu wodono$nego zwigzanego z dwoma gtéwnymi
pietrami wodonosnymi: czwartorzedowym i trzeciorzedowym.

W obrebie pietra trzeciorzedowego istniejg dwa poziomy wodonosne. Poziom oligocenski tworzg
warstwy piaszczyste przedzielone warstwg mutkéw. Wody te, z uwagi na zwiekszong aktywnosc
zwigzkéw zelaza, wymagajg uzdatniania. Poziom miocenski nie jest eksploatowany ze wzgledu na ztg
charakterystyke wdd (gtéwnie zabarwienia).

W obrebie czwartorzedowego pietra wystepuja trzy poziomy wodonosne. Wystepujg one na
gtebokosciach: do 10 m (charakteryzujgce sie znaczng ilosciag wptywdw zewnetrznych), miedzy
10 a 70 m i ponizej 70 m. Wody te charakteryzujg sie znaczng zawartoscig zwigzkéw zelaza i manganu
oraz obnizonym stezeniem mineratow.

Pod wzgledem hydrogeologicznym miasto Pruszkdw potozone jest w prowincji nizinnej, w pasmie
rowninnym zbiornikéw czwartorzedowych, rozciggajgcym sie ze wschodu na zachdéd na catej
szerokosci Polski w jej centralnym rejonie. Sposréd gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych lezgcych
w tym pasmie, obszar potozony jest na najwiekszym pod wzgledem powierzchni GZWP Nr 215
subniecka warszawska. Zbiornik ten ma powierzchnie 17,5 tys. km?, z czego na strefe ONO (obszar
najwyzszej ochrony) przypada 1060 km?, a na strefe OWO (obszar wysokiej ochrony) — 1700 km”. Jest
to zbiornik typu porowego o s$redniej gtebokosci uje¢ na poziomie 180 m. Zasoby dyspozycyjne
szacowane s3 na 145 tys. m®/dobe i 0,10 I/s/km? Zbiornik charakteryzuje sie niska odnawialnoscia
zasobow wodnych. Wymaga to szczegdlnie racjonalnej gospodarki jego zasobami. W jego obrebie, ze
wzgledu na znacznie lepsze rozpoznanie, wydzielono centralng czes¢ jako GZWP Nr 215A (subniecka
warszawska — cze$¢ centralna), ktéry obejmuje w catosci teren powiatu, w tym miasto Pruszkow.

POWIETRZE

Zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska co
roku dokonuje oceny poziomdéw substancji w powietrzu w poszczegdlnych strefach. W rozumieniu
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zatozen do ustawy Prawo ochrony Srodowiska, przygotowywanych w zwigzku z transpozycjg do
prawa polskiego Dyrektywy w sprawie jakosci i czystszego powietrza dla Europy, przyjmuje sie, ze od
stycznia 2010 r. dla wszystkich zanieczyszczen uwzglednionych w ocenie odrebng strefe stanowi:

o aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy,
o miasto niebedgce aglomeracjg o liczbie mieszkaricéw powyzej 100 tysiecy,

o pozostaty obszar wojewddztwa, niewchodzacy w sktad aglomeracji i miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

Wedtug Raportu za rok 2021 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza, wykonywanego przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, teren obszaru opracowania znajduje sie
w granicach strefy mazowieckie;j.

Tab. 1. Wynikowe klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
Kod
Nazwa strefy
strefy
SO, | NO, | PM10 | Pb | CHs | CO | 05 | As | cd | Ni | B/a/P | PM2.5 | 05
Aglomeracja 1
PL1401 A C C A A A A A A A C C1 D
warszawska

Na stan atmosfery w obszarze opracowania wywiera wptyw gtéwnie niska emisja powierzchniowa
przede wszystkim z terendw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, gdzie dominujg
komunalno-bytowe Zrédta zanieczyszczen oraz komunikacja. Mieszkania ogrzewane s3
indywidualnymi kottowniami z wykorzystaniem jako paliwa gazu ziemnego, oleju opatowego i paliwa
statego. Stosowanie niskiej jakosci wegla lub spalanie $mieci powoduje wzrost stezenia dwutlenku
siarki i pytu zawieszonego w powietrzu. Ponadto Zrédtem zanieczyszczenn sg zanieczyszczenia
komunikacyjne, gtéwnie odnosi sie to do Al. Wojska Polskiego, stanowigcej fragment drogi
wojewoddzkiej nr 719. Ponadto intensywnie uczeszczane sg, ulica: Brzozowa i Plantowa.

WARUNKI KLIMATYCZNE

Obszar opracowania nalezy do Srodkowomazowieckiego regionu klimatycznego. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura stycznia, najchtodniejszego miesigca, wynosi — 3,6°C.
Pokrywa $niezna zalega okoto 58 dni. Okres wegetacji trwa 200-210 dni w ciggu roku.

Dominujg wiatry z kierunkdow zachodniego i wschodnio-zachodniego. Przewazajg wiatry stabe
i bardzo stabe. Jest to jeden z obszaréw w Polsce o najmniejszej sumie opaddw rocznych, ktéra nie
przekracza 518 mm.

1 . .
poziom celu dtugoterminowego
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KLIMAT AKUSTYCZNY | PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

W obrebie terenu objetego opracowaniem, gtéwnym zrédtem ucigzliwosci akustycznych jest hatas
komunikacyjny — ze wzgledu na gesta siatke ulic. Najwiekszy wptyw ma Al. Wojska Polskiego biegngca
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 719, a takze ulice: Brzozowa i Plantowa. Znaczny hatas moga takze
generowac¢ pojazdy dojezdzajgce do obecnych w terenie opracowania licznych sklepéw
i punktéw ustugowych. Istotny jest tutaj réwniez zty stan drég oraz znaczne natezenie ruchu.

Zgodnie z Monitoringiem pdl elektromagnetycznych w 2022 roku, prowadzonym przez WIOS
w Warszawie, analiza pomiaréw pdl elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa mazowieckiego
wykazata, iz istniejgce poziomy pdl elektromagnetycznych sg mniejsze od poziomoéw dopuszczalnych
i nadal (jak w latach ubiegtych) utrzymujg sie na niskich poziomach.

3.2 ELEMENTY BIOTYCZNE SRODOWISKA

FLORA

Charakterystycznym dla terenu planu jest brak naturalnych siedlisk roslinnych wynikajacych
z miejskiej organizacji przestrzeni. Biorgc pod uwage krajobraz biotyczny, na obszarze opracowania
mozna wyrdznié:

e roslinnos¢ towarzyszacy zabudowie wielorodzinnej i ustugowej — o duzym zrdznicowaniu
struktury i sktadu gatunkowego, ktdrg stanowig zaréwno same trawniki, jak i bogatsze
kompozycje zieleni urzadzonej. Przy zabudowie wielorodzinnej wystepujg drzewa i krzewy o
bardzo duzym zrdznicowaniu gatunkowym, w tym: brzozy (Betula sp.), robinia akacjowa
(Robinia pseudoacacia), wierzby (Salix sp.), sosny (Pinus sp.), modrzewie (Larix sp.).
Zywoptoty i grupy krzewdéw tworza gtéwnie: kalina (Viburnum sp.), réza dzika (Rosa canina),
tawuta (Spirea sp.);

e roslinnoé¢ urzadzong parku Zwirowisko — duzy udziat stanowig mfode nasadzenia, ktére
obecnie oddziatywajg na estetyke otoczenia. Nie s3 to tereny szczegdlnie cenne przyrodniczo,
z uwagi na stosunkowo krétki okres funkcjonowania, co przektada sie na mtody wiek roslin, a

tym samym mate wartosci przyrodnicze;

Ryc. 3. Zielen towarzyszaca zabudowie wielorodzinnej
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Ryc. 4. Park "Zwirowisko"

FAUNA

Obszar opracowania od wielu lat podlega silnej presji antropogenicznej, a wiec nie sprzyja bytowaniu
zwierzat. Niekorzystne uwarunkowania, utrudniajgce migracje gatunkéw, wynikajg z gestej sieci drég,
sgsiedztwa z terenami o charakterze przemystowym i magazynowym oraz obecnosci drogi
wojewodzkiej.

Mata powierzchnia kolejnych poligonédw, wyznaczonych siatkg ulic, intensywne zagospodarowanie
w sgsiedztwie, ciggta obecnosé ludzi, pojazdéw, powoduje, ze réznorodnosé i liczebnosé zwierzat jest
umiarkowana, a najliczniejszymi grupami sg bezkregowce (owady, pajeczaki), ptaki oraz -
w przypadku ssakéw — prawdopodobnie wystepujg jedynie drobne gryzonie. Funkcjonowaniu
zwierzat nie sprzyja rowniez obecnos$¢ intensywnie uzytkowanej drogi wojewddzkiej, ktora
W znacznym stopniu ogranicza swobodne przemieszczanie sie zwierzat.

FORMY OCHRONY PRZYRODY

W granicach objetych projektem planu nie stwierdzono gatunkow roslin rzadkich ani chronionych,
nie ma tez cennych zbiorowisk roslinnych, ktére podlegatby ochronie w rozumieniu przepiséw
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Nie wystepujg takze obszary i obiekty chronione na mocy Ustawy o ochronie przyrody.

Obszar opracowania graniczy z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, zas w odlegtosci
okoto 2 km od obszaru analizy znajduje sie zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Stawy Pecickie”.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony rozporzgdzeniem nr 117 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29.08.1997 r. (Dz. Urzedowy Nr 43, poz. 149, nowelizacja w Dz. Urzedowym
Nr 93, poz. 911 z 03.08.2000 r.). Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu okresla
Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzedowy nr 42 z 14 lutego 2007r.).
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Ryc. 5. Potozenie obszaru opracowania na tle systemu obszaréw objetych ochrong

Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz
o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

WALORY KRAJOBRAZOWE | WARTOSCI KULTUROWE

Na obszarze objetym planem miejscowym dominuje krajobraz miejski (kulturowy). Przewazajg tu
elementy o charakterze antropogenicznym, takie jak: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
jednorodzinna, zabudowa ustugowa i towarzyszace jej elementy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Pod wzgledem krajobrazowym najbardziej cenne sg tereny z duzym udziatem
zieleni, wérdd ktérych mozna wskazaé Park Zwirowisko.

Ryc. 6. Park Zwirowisko
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4 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII

POSTANOWIEN PLANU

Brak realizacji postanowien analizowanego projektu planu nie oznacza odstgpienia od wprowadzania
nowych inwestycji na tereny dotychczas niezabudowane.

Prawie caty obszar planu jest objety ustaleniami prawa lokalnego zawartego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa
przyjety uchwatg Rady Miejskiej Nr XLVI/440/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r. i to zapisy tego planu
bedg realizowane w przypadku braku realizacji projektu planu.

5 PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

Nie prognozuje sie znaczacych negatywnych oddziatywan wynikajacych z przyjecia analizowanego
projektu dokumentu planistycznego. Wynika to przede wszystkim z charakteru planu, ustalenia
projektu planu majg w znacznej czesci charakter regulacyjny i porzadkujacy, adaptujgcy w duzym
stopniu ustalenia obowigzujgcych plandw oraz sankcjonujacy istniejgce zagospodarowanie i wydane
decyzje administracyjne. Realizacja inwestycji dla terendw, gdzie projekt planu przewiduje zmiany w
dotychczasowym sposobie zagospodarowania i dopuszcza odmienne formy uzytkowania, nie
powinna przyczyni¢ sie do wystgpienia proceséw o negatywnym charakterze. Natomiast
wprowadzone planem nowe zapisy bedg dodatkowo stanowié¢ zabezpieczenie przed realizacjg
nowych intensywnych lub szkodliwych form zagospodarowania.

Projekt planu podtrzymuje praktycznie wszystkie obowigzujgce ustalenia planéw miejscowych,
a rozstrzygnie¢ dokonano gtdwnie w stosunku niewielkiego terenu, nieobjetego do chwili obecnej
procedurg planu miejscowego (teren MW-18). Wspomniany teren MW-18 jest to fragment planu,
ktérego przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng moze budzié watpliwosci w
kontekscie potozenia w strefie sanitarnej od cmentarza (na fragmencie do 50 m). Jest to jednak
teren, dla ktérego wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem ZNAK: ZNS.711-804-74/JZ/13 z dnia 22.04.2013 r.
uzgodnit ww. warunki zabudowy i zagospodarowania terenu pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych.

5.1 WPLYW NA WARUNKI ZYCIA | ZDROWIE LUDZI

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu nie bedzie zwigzana z wystgpieniem znaczgcych
oddziatywan o niekorzystnym charakterze na mieszkancéw analizowanego obszaru, jak i terendéw
bezposrednio z nim sgsiadujgcych.

Potencjalnie niekorzystne oddziatywania bedg zwigzane ze zjawiskami wystepujagcymi przede
wszystkim na etapie budowy poszczegdlnych inwestycji. Bedg one obejmowac m.in. wzrost hatasu
zwigzany ze zwiekszonym ruchem pojazddw i pracg maszyn oraz czasowy i lokalny wzrost zapylenia
w czasie transportu materiatéw i wykonywania prac ziemnych. Jednak zjawiska te majg charakter
tymczasowy i ustang po zakoniczeniu budowy inwestycji. Zasieg oddziatywan bedzie ograniczat sie
najczesciej do pojedynczych dziatek budowlanych.
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W projekcie planu dziataniami prewencyjnymi w zakresie wykluczenia i minimalizacji potencjalnie
negatywnych oddziatywan s3: zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko — z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, zakaz lokalizacji inwestycji
powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz zdefiniowanie dopuszczalnych do realizacji ustug
nieuciazliwych’.

Pomimo iz plan dopuszcza realizacje ustug zaklasyfikowanych do potencjalnie mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, to w zapisach szczegdtowych dla terenéw mieszkaniowych wyklucza
realizacje inwestycji, ktére mogg oddziatywaé niekorzystnie na srodowisko i warunki zycia ludzi
(np.: lokalizowania obiektéow lub instalacji moggcych powodowac ucigzliwosci, lokalizowania
wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwdrczej Ilub produkcyjnej,
a w szczegodlnosci zabrania sie dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje
niebezpieczne). Dodatkowo w zapisach szczegétowych z zakresu: Zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, wzmacnia sie zapisy chronigce srodowisko i warunki zycia ludzi, poprzez
wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdblnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Ponadto, formg zapobiegania i minimalizacji potencjalne negatywnych oddziatywan na srodowisko
jest procedura uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji potencjalnie
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. Podczas tej procedury dla poszczegdlnych inwestycji
zostang szczegétowo przeanalizowane potencjalne oddziatywania, w tym wptyw inwestycji na
warunki zycia i zdrowia ludzi. W przypadku realizacji tego typu inwestycji, postepowanie to musi
uwzglednia¢ wszystkie procedury zwigzane z ochrong s$rodowiska, okreslone w przepisach
odrebnych.

Dla zapewnienia wyzszej jakosci zycia oraz bezpieczenstwa mieszkaricow analizowanego terenu,
niezbedne bylo wprowadzenie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie i wifasciwg ochrone
Srodowiska przyrodniczego. Ustalenia te sg istotne dla ksztattowania warunkéw zycia i zdrowia ludzi,
poniewaz wzrost zanieczyszczen w srodowisku pogarsza warunki zycia, a w dtuzszej perspektywie
czasowej wptywa niekorzystnie na zdrowie ludzi. W zwigzku z powyziszym, istotne byto
wprowadzenie ustalen, ktdre jednoczesnie beda dazy¢ do zmniejszenia ryzyka zanieczyszczen
Srodowiska, a tym samym beda ogranicza¢ potencjalnie negatywny wptyw na jakos$¢ zycia
mieszkancow przedmiotowego obszaru. Z tego wzgledu w planie wprowadzono nastepujace
rozwigzania i ustalenia:

e w zakresie ochrony i ksztattowania jakosci powietrza atmosferycznego i klimatu -
dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej i indywidualnych Zrodet
ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrédet energii

‘w projekcie planu zdefiniowano ustugi nieuciazliwe, jako ,ustugi, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi nie sq
zaliczane do przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczqco oddziatywac na srodowisko oraz ktorych dziatalnosc nie
powoduje przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzgcy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny.”
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odnawialnej (z wyjatkiem turbin wiatrowych), zakaz pozyskiwania ciepta z paliw statych,
z wytaczeniem biomasy;

e w zakresie klimatu akustycznego — poprzez nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych
pochodzacych ze zZrédet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, na obszarach
zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen, nakaz
utrzymania ucigzliwosci akustycznych i wibracyjnych do granic dziatki budowlanej, na ktérej
sg wytwarzane, oraz nakaz utrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku:

» dla terenéw MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

> dlaterenéw MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

» dla terenéw UO — jak dla terendéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

> dla terendw ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

e w zakresie zasad prowadzenia gospodarki wodno-$Sciekowej — poprzez odprowadzanie
sciekdw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zapewnienie we wszystkich
budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przytgcza kanalizacyjnego,
dopuszczenie do realizacji i zachowania szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,
szczegbétowych zapiséw odnosnie odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

e w zakresie ksztattowania zieleni — poprzez wyznaczenie terendéw zieleni urzadzonej ZP-1 -
istniejgcego Parku Zwirowisko, zachowanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie poszczegdlnych terendw, wyznaczenie zieleni towarzyszacej zabudowie, z
nakazem zachowania istniejgcej zieleni wysokiej oraz istniejgcego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

e obowigzek zapewnienia dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych minimalnej liczby miejsc
postojowych.

W projekcie planu znalazty sie rowniez ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego i zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, ktérych realizacja
przyczyni sie do zachowania i wyeksponowania wartosci kulturowych tego obszaru miasta.

5.2 WPtYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE | FLORE

Woptyw na bioréznorodnosé

Obszar objety granicami projektu planu nie wyrdznia sie szczegdlng wartoscig przyrodnicza,
wynikajgcg ze znacznej bioréznorodnosci. Wystepujgce tu siedliska i zbiorowiska roslinnosci sg
charakterystyczne dla terendw zurbanizowanych i antropogenicznie przeksztatconych. Swiat fauny to
rowniez gatunki typowe i powszechnie wystepujgce w warunkach miejskich.

Zapisy analizowanego projektu planu nie wprowadzajg réwniez istotnych zmian w docelowym
sposobie zagospodarowanie i uzytkowania terenéw, w stosunku do zagospodarowania ustalonego
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

17 |Strona



W przypadku terenéw wskazanych w projekcie planu pod zabudowe, istnieje ryzyko wystgpienia
zjawisk wptywajgcych na ksztattowanie lokalnej réznorodnosci biologicznej, jednak ich skala
i charakter bedzie zaleze¢ od sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej. Na skutek realizacji
zabudowy nastgpi usuniecie szaty roslinnej, zniszczenia wierzchniej warstwy gleby oraz trwate
uszczelnienie czesci powierzchni, przeznaczonej bezposrednio pod lokalizacje budynkdéw. Niemniej
jednak, w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, cze$s¢ terendw zostanie
zagospodarowana jako ogrody przydomowe, a wiec w skali mikro bedzie sprzyja¢ tworzeniu
trwatej pokrywy roslinnej, zréznicowaniu gatunkowemu oraz tworzyé nowe miejsca przebywania
i schronienia dla zwierzat.

Z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na lokalng réznorodnosc biologiczng,
do projektu planu wprowadzono zapisy, ktérych celem jest maksymalne ograniczenie intensywnosci
niekorzystnych proceséw. Do najwazniejszych nalezg ustalenia dla wszystkich terendéw
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ utrzymany w obrebie poszczegdlnych
dziatek budowlanych. Korzystnym jest rowniez wyznaczenie terendw zieleni towarzyszqcej zabudowie
w rejonie zabudowy wielorodzinnej, w obrebie ktdrej nakazuje sie zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej oraz istniejgcego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wptyw na flore

Realizacja zapisdw planu prowadzi do stopniowej dewastacji istniejgcej szaty roslinnej na obszarach
nowego zainwestowania. Jednak na terenach przewidzianych do zabudowy brak jest zbiorowisk
szczegoblnie cennych pod wzgledem przyrodniczym. Najwiekszg warto$é majg tutaj grupy zakrzewien
i zadrzewien, przy czym nalezy podkresli¢, iz ich obecnos¢ jest rezultatem przede wszystkim
postepujgcej sukcesji wtérnej, a sktad gatunkowy flory reprezentowany jest przede wszystkim przez
gatunki o charakterze pionierskim, a wiec szybko rosngce i krotkowieczne. Z tego wzgledu
potencjalne zniszczenie pokrywy roslinnej nie wptynie w istotny sposdb na funkcjonowanie obszaru
w skali lokalnej czy regionalnej. Potencjalne zagrozenie przy dalszej rozbudowie terenu jest
niebezpieczeAstwo uszkodzenia, badZ usuniecia okazéw drzew, ktére w terenie zurbanizowanym sg
szczegoblnie cenne. W tym przypadku formg ochrony poszczegdlnych okazéw bedg w tym przypadku
zapisy Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r.

Analogicznie do  bioréznorodnosci, najbardziej pozytywnie nalezy oceni¢ ustalenie
w rejonie osiedli zabudowy wielorodzinnej terendw zieleni towarzyszqcej zabudowie. O ile
wyznaczenie terendw zieleni urzagdzonej stwarza mozliwo$¢ wzbogacenia przestrzeni miasta w nowe
nasadzenia roslinne. To ustalenie zachowania istniejacej zieleni wysokiej w granicach terendw zieleni
towarzyszqcej zabudowie zapobiega drastycznym zmianom roslinnosci oraz sprzyja zachowaniu
dorostych okazow drzew i krzewdw, ktdrych wartos¢ w przestrzeni zurbanizowane;j jest nieoceniona i
mozliwa do odtworzenia dopiero w perspektywie wielu dziesigtek lat.

Wptyw na faune

W przypadku Swiata zwierzat przyczyng wystepowania negatywnych oddziatywan, bedzie gtéwnie
realizacja projektowanej zabudowy oraz towarzyszacych jej elementow sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej na terenach dotychczas niezagospodarowanych.

18| Strona



Negatywne oddziatywania powstang na skutek ograniczenia powierzchni zyciowej zwierzat w wyniku
trwatego uszczelnienia powierzchni ziemi, zniszczenia pokrywy roslinnej i wierzchniej warstwy gleb.
Do niekorzystnych oddziatywan zalicza sie rowniez ptoszenie zwierzat i zwiekszenie ich Smiertelnosci
na etapie budowy poszczegdlnych inwestycji, na skutek wzrostu natezenia hatasu, wiekszej liczby
pojazddw, pracy ciezkich maszyn i sprzetu. Przy czym bedzie to oddziatywanie ograniczone czasowo
i przestrzennie do rejonu danej inwestycji.

Korzystnie na stan fauny wptywa zachowanie gtéwnych struktur przyrodniczych, w tym przypadku
zieleni ogrodéw przydomowych, parku Zwirowisko, co stwarza mozliwo$¢ powstania nowych siedlisk
dla zwierzat. Ponadto, w przypadku zniszczenia siedlisk na skutek realizacji nowej zabudowy w
terenach dotychczas niezabudowanych, znaczna czes¢ siedlisk zostanie odtworzona lub bedzie
kompensowana — na skutek realizacji ustalen planu w zakresie powierzchni biologicznie czynne;j.

Jako pozytywne nalezy ocenié, iz w planie znalazty sie szczegdtowe zapisy dotyczgce grodzenia
posesji. W celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat plan nakazuje: zachowanie minimum 50%
azurowosci ogrodzenia. Ponadto, plan wprowadza zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych. Zas przy realizacji ogrodzen nakazuje sie wykonanie w nich tuneli
ekologicznych (zdefiniowanych w stowniczku uchwaty, jako otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce
migracje drobnych zwierzqt realizowane z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:
fundamentow punktowych, ogrodzen bez podmurdwek, ogrodzen z podmuréwkg niewystajgcq ponad
powierzchnie terenu, zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej srednicy
15 c¢cm lub rozmiarze 15 cm na 15 cm w rozstawie co 10 m, umieszczonych na wysokosci poziomu
terenu).

Stosowanie sie do powyzszych ustalen minimalizuje mozliwos¢ wprowadzania na tereny zabudowy
nowych barier przestrzennych, uniemozliwiajgcych badZz ograniczajacych przemieszczanie sie
mniejszych gatunkow zwierzat.

Z uwagi na obecny sktad gatunkowy fauny, projektowany sposéb zagospodarowania rzeczonego
obszaru oraz zapisy i ustalenia szczegdétowe, nie przewiduje sie powstania znaczgcego negatywnego
oddziatywania na swiat zwierzat.

5.3 WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBY

Ze wzgledu na porzadkujgcy charakter projektu planu, sankcjonujgcy istniejgce zagospodarowanie
oraz utrzymujacy na wiekszosci terendw sposob zagospodarowania i uzytkowania okreslony
w obowigzujacych planach, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan na
powierzchni ziemi i gleby.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie z powstaniem nowych oddziatywan na powierzchnie ziemi
i gleby, szczegdlnie na terenach, ktdre stanowity rezerwe pod planowang trase, a wiec dotychczas
niezagospodarowanych, a ktére obecnie sg przeznaczone pod lokalizacje nowej zabudowy lub
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W przypadku terendéw juz zabudowanych, dla ktérych
plan sankcjonuje istniejgce zagospodarowanie nie przewiduje sie powstania znaczacych negatywnych
oddziatywan.
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Realizacja dopuszczonej projektem planu zabudowy oraz towarzyszacej jej infrastruktury bedzie
wigzac sie ze zmianami w dotychczasowym uksztattowaniu terenu oraz wtasciwosciach podtoza.
Realizacja nowych inwestycji wigze sie z szeregiem prac ingerujacych w powierzchnie ziemi, do
ktérych naleza: wykonywanie wykopdw, przemieszczanie mas ziemnych czy wprowadzanie do profilu
glebowego elementdéw konstrukcyjnych budowli. Do najbardziej znaczacych oddziatywan, jakie
nastgpig na skutek realizacji planu, jest trwate uszczelnienie powierzchni ziemi oraz usuniecie
wierzchniej warstwy gleby w obrebie terendw przeznaczonych pod nowe zainwestowanie
i zabudowe. Ponadto, mozliwym jest powstawanie sztucznych nasypéw i wykopoéw.

Z uwagi na fakt, iz zmiany w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenéw dotyczg zasadniczo
niewielkich powierzchniowo terendw, zasieg oraz skala oddziatywan na powierzchnie ziemi bedzie
jednak znikoma.

Zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi oraz witasciwosciach podtoza nastgpig réwniez na skutek
prowadzenia robdt zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej (w tym wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej). W tym zakresie moze doj$¢ do przeksztatcenia powierzchni
ziemi o charakterze lokalnym i czasowym, wynikajgcym przede wszystkim z koniecznosci wykonania
wykopdw. Jednak z uwagi na charakter robét bedg to oddziatywania o niewielkiej skali i nie beda
wptywaty znaczaco na powierzchnie ziemi w skali planu czy miasta, gminy.

Zgodnie z wykonang Opinig geotechniczng i dokumentacjq badan podfoza gruntowego..., w rejonie
eksploatacji piaskow i glin, lokalnie panujg ztozone warunki gruntowo-wodne, a co za tym idzie
realizacja budynkéw moze wymagaé wymiany gruntu lub posadowienia posredniego. W obszarze
tym w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzagdzonej ZP. Istotnym jest, ze projekt planu dla
terendéw ZP-1 dopuszcza realizacje kondygnacji podziemnych.

Realizacja na terenie ZP-1 wskazanego w projekcie planu przeznaczenia podstawowego — zieleni
urzadzonej, wydaje sie by¢ jak najbardziej uzasadniona, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym,
jak i srodowiskowym. Wykonanie i funkcjonowanie terenéw zieleni urzagdzonej minimalizuje ryzyko
przedostawania sie zanieczyszczen do wadd i gruntdow, ktére mogtoby wynika¢ z innych form
zagospodarowania terenu. Ponadto, obecnos$¢ pokrywy roslinnej spowalnia infiltracje wadd
i minimalizuje zanieczyszczanie poprzez zatrzymywanie na powierzchni roslin czesci szkodliwych
substancji, co sprzyja ochronie gleb.

W przypadku realizacji dopuszczonych w planie kondygnacji podziemnych, jak i zabudowy, w rejonie
wystepowanie ztozonych warunkéw gruntowych, moze koniecznym by¢ wykonanie dodatkowych
badan geologiczno-inzynierskich. Realizacja zabudowy, zgodnie z Opinig geotechniczng moze
wymagaé wymiany gruntéw, co potencjalnie wigze sie z wiekszg skalg oddziatywan w zakresie
powierzchni ziemi i gleb.

Ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan w odniesieniu do powierzchni ziemi
i warunkéw gruntowych, koniecznym byto wprowadzenie rozwigzan i ustalen planu umozliwiajgcych
zminimalizowanie skali i zasiegu opisywanych zjawisk.

Wprowadzenie rozwigzan ograniczajacych skale prognozowanych negatywnych oddziatywan jest
szczegoblnie istotne dla terenéw funkcjonalnych dotychczas niezagospodarowanych, ktdére zostaty
wskazane w projekcie planu pod zabudowe. Forma zapobiegania nadmiernym zmianom powierzchni
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ziemi jest okreslenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych terendw.
Ustalenia te minimalizujg nadmierne lub catkowite wyeliminowanie powierzchni biologicznie
czynnych w kolejnych terenach funkcjonalnych, a tym samym minimalizujg skale negatywnych
przeksztatcen powierzchni ziemi i warunkéw gruntowych.

Ochrona gleb jest realizowana réowniez posrednio poprzez przestrzeganie zapiséw z zakresu
infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci: postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi
z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, gospodarki odpadami i odprowadzania Sciekdw.

Petna realizacja inwestycji dopuszczonych ustaleniami projektu planu moze przyczyni¢ sie do
wystgpienia negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i gleby, w terenach wskazanych pod
lokalizacje nowej zabudowy. Niemniej jednak, w projekcie planu wprowadzono ustalenia
ograniczajgce skale potencjalnych oddziatywan w zakresie rozwigzan funkcjonalnych,
jak i parametrow zabudowy i rozwigzan szczegétowych.

5.4 WPtYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Analogicznie do potencjalnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i lokalne warunki gruntowe, ze
wzgledu na charakter ustalen projektu planu, utrzymujgcych w wiekszosci terendw sposéb
zagospodarowania i uzytkowania ustalony w planach obowigzujacych, nie prognozuje sie wystgpienia
znaczacych, negatywnych oddziatywan na stan i zasoby wdd.

Niemniej jednak, realizacja nowych dopuszczonych projektem planu inwestycji budowlanych oraz
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej stanowi potencjalne ryzyko zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych. Zagrozenie to bedzie zwigzane gtéwnie z koniecznoscig
prowadzenia prac budowlanych, ktére to dziatania wymagajg ingerencji w powierzchnie ziemi
i warunki gruntowe, a co za tym idzie posrednio wptywaja na stan wdd. Powiekszenie areatu
powierzchni zabudowanych wigze sie ze wzrostem udziatu powierzchni trwale uszczelnionych oraz
powstawaniem nowych obiektow, ktérych funkcjonowanie generuje wytwarzanie réznego rodzaju
Sciekdw. Zarazem konsekwencjg nowego, trwatego zagospodarowania jest zmniejszenie powierzchni
umozliwiajgcej swobodng infiltracje wdd opadowych i roztopowych oraz przyspieszenie tempa
sptywu wadd z nawierzchni utwardzonych.

Tymczasowe i lokalne oddziatywania beda zachodzi¢ w obrebie omawianych terenéw na etapie
prowadzenia prac budowlanych, zaréwno dla realizacji obiektéw zabudowy, jak i towarzyszacej jej
infrastruktury. Oddziatywania bedg wynika¢ gtéwnie z prowadzenia prac ziemnych, ktére powodujg
przemieszanie sie warstw gruntu, odstoniecie czy zbicie gtebszych warstw, co z kolei stwarza warunki
do szybszej infiltracji wod opadowych i roztopowych.

Z uwagi na powyzsze, koniecznym byto wprowadzenie do projektu planu miejscowego ustalen, ktére
zapobiegng lub ogranicza wspomniane potencjalne oddziatywania w odniesieniu do lokalnych
zasobow wod podziemnych oraz stanu i jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

Utrzymanie powierzchni zagospodarowanych zielenig, ktdra charakteryzuje sie znacznie wiekszymi
zdolnosciami w zakresie retencji wod opadowych i roztopowych, bedzie przyczyniac sie do ochrony i
zachowania dobrego stanu zasobéw wodd. Ustalenie zagospodarowania w postaci terendw zieleni
urzadzonej — ZP, w rejonie wystepowania gruntdw o trudnych warunkach geotechnicznych, ocenia
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sie jako wtasciwe. Rozwigzanie to ogranicza prowadzenie prac ziemnych w tym rejonie, przyczynia sie
do stabilizacji gruntdw i nie wigze sie z emisjg zanieczyszczen do gruntu, ktéra jest czesto
konsekwencjg innych form uzytkowania, a co wiecej na terenach o skomplikowanych warunkach
gruntowych wigze sie z zagrozeniem szybkiego przesgczania zanieczyszczen.

Dla ochrony zasobdw wéd podziemnych wskazane jest utrzymanie jak najwiekszego udziatu
powierzchni zapewniajacych swobodng infiltracje wéd do gruntu. W tym zakresie dla ograniczenia
negatywnych skutkdw wprowadzono w projekcie planu szczegétowe zapisy okreslajgce parametry
i wskazniki zabudowy. Dla terenéw wskazanych do realizacji zabudowy okreslono: minimalng
powierzchnie biologicznie czynng, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy oraz minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Wartosci te zostaty zréznicowane w zaleznosci
od docelowej funkcji terendw oraz obecnego uzytkowania.

Ograniczeniu potencjalnej mozliwosci negatywnego oddziatywania w odniesieniu do zasobdw
i jakosci wod podziemnych stuzg takze ustalenia z zakresu postepowania z wodami opadowymi
i roztopowymi w granicach analizowanego obszaru. Dla powierzchni zanieczyszczonych ustalono
nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych. Zagrozenie to dotyczy gtéwnie terendw
komunikacji, parkingdw. Sptywajace z tych obszaréw wody, z uwagi na sposéb uzytkowania terenu,
cechujg sie obecnoscig takich zanieczyszczen, jak weglowodory aromatyczne, zawiesiny, substancje
ropopochodne, resztki substancji odladzajacych, soli, ktére zwigzane sg z natezeniem ruchu
kotowego. Z tego wzgledu, wprowadzona planem konieczno$¢ podczyszczania wodd przed
wprowadzaniem ich do gruntu, jest jak najbardziej stuszna.

Dla pozostatych terenéw plan ustala odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu, badz
tez gromadzenie wéd w zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.
Plan dopuszcza takze odprowadzanie wéd do istniejgcej i planowanej sieci kanalizacji deszczowej
oraz utrzymanie dotychczasowego postepowania z wodami dla aktualnego zagospodarowania.
Ta dywersyfikacja rozwigzan jest korzystna, poniewaz — z uwagi na miejski charakter przestrzeni
planu, intensywnos¢ zagospodarowania, a tym samym wiekszg mozliwos¢ zanieczyszczen,
odprowadzanie wdd do kanalizacji deszczowej zapobiega przenikaniu zanieczyszczed do gruntu.
W rejonie zabudowy jednorodzinnej o wiekszym udziale terendw przepuszczalnych, z ekologicznego
punktu widzenia bardziej pozgdanym procesem jest infiltracja wdd do gruntu, poniewaz sprzyja ona
zatrzymywaniu wod w terenie oraz spowalnianiu tempa ich sptywu do odbiornika.

W sposdb posredni zachowaniu dobrego stanu wdéd podziemnych stuzg ustalenia z zakresu
zaopatrzenia w wode, gdzie ustala sie zapewnienie dla wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi przytacza wodociggowego. Dopuszczono takie realizacje
indywidualnych uje¢ wody z uwzglednieniem stref ochronnych od cmentarza oraz mozliwosé
wykonywania uje¢ wodd podziemnych z utworéw oligocenskich wytgcznie na potrzeby
ogoélnodostepnych punktéw czerpalnych lokalizowanych w odlegtosci nie mniejszej niz 150 m od
granic cmentarza. Zapewnienie dostaw wody z sieci wodociggowej zapobiega nadmiernemu
poborowi wdd oraz ogranicza ryzyko ich nadmiernej eksploatacji.

Dla jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych kluczowe s zapisy dotyczgce postepowania
ze sciekami w granicach planu, ktérych ilo$¢ niewatpliwie wzrosnie przy petnej realizacji ustalen
planu, a wiec przyroscie zabudowy mieszkaniowej, jak i ustugowej i produkcyjnej. Projekt planu
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ustala nakaz zapewnienia przytgczy kanalizacyjnych wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. Ustala sie odprowadzanie $ciekdw komunalnych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej oraz dopuszcza mozliwos¢ zachowania i realizacji szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Dalszy rozwdj sieci kanalizacyjnej jest jak najbardziej wtasciwy, poniewaz ten
sposéb postepowania ze $ciekami zapobiegajg przedostawaniu sie zanieczyszczen do fizycznych,
chemicznych i biologicznych do wdd i gruntéw. Natomiast w warunkach miejskich realizacja
zbiornikéw bezodptywowych powinna by¢é dopuszczona jedynie do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej, ze wzgledu na nierzadko zdarzajgce sie rozszczelnienie zbiornikdw.

Ochrona stanu wdd w planie jest realizowana réwniez poprzez: zakaz realizacji inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko (z wyjatkiem inwestycji
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej), zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii oraz obligatoryjny zapis: zakazuje sie lokalizacji inwestycji
powodujgcych przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny, a dla lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-ustugowych —
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnosc.

Reasumujac, docelowa i petna realizacja zapisdw projektu planu, przy stosowaniu sie do ustalonych
zasad z zakresu ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej, przy rownoczesnym przestrzeganiu
obowigzujgcych  przepisdbw prawa, zapewnia zachowanie dobrego stanu Srodowiska
i zminimalizowanie potencjalnie negatywnych oddziatywan w mozliwie maksymalnym stopniu.

5.5 WPLYW NA ATMOSFERE

Realizacja projektu planu nie wptynie w znaczacym stopniu na zmiane warunkdw klimatycznych
i powietrza atmosferycznego, a prognozowane oddziatywania bedg miaty charakter wytacznie lokalny
o znikomej sile oddziatywania. Wynika to przede wszystkim z utrzymania w duzym stopniu
obowigzujgcego zagospodarowania i uktadu komunikacyjnego. Rowniez dla stanu powietrza
atmosferycznego rezygnacja z budowy trasy na rzecz proponowanego w projekcie planu
zagospodarowania jest bardziej korzystna z racji znacznie mniejszych, przewidywanych emisji do
atmosfery.

Nowe Zrddta emisji zanieczyszczen pojawig sie w nastepstwie realizacji inwestycji budowlanych
w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wymagajacych zaopatrzenia w ciepto. Zrédtem
emisji zanieczyszczen do powietrza bedg réwniez nowo projektowane drogi, stanowigce uzupetnienie
lokalnego uktadu komunikacyjnego. Funkcjonowanie drdg wigze sie z generowaniem zanieczyszczen
powstajgcych w wyniku ruchu kotowego.

Jak zostato wskazane w wyniku petnej realizacji ustalen projektu planu mozliwe jest zwiekszenie
liczby emitoréow, co spowoduje zwiekszenie emisji zwigzkéw lotnych pochodzacych z ogrzewania
budynkéw. W planie wskazuje sie na ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej
i indywidualnych Zrddet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet
energii odnawialnej, z wyjgtkiem turbin wiatrowych; dopuszcza sie dostarczanie ciepta réwniez
z innych Zrédet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska, przy czym zakazuje sie pozyskiwanie ciepta z paliw statych, z wytgczeniem biomasy.
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O ile realizacja ustalen planu nie prowadzi do intensywnej rozbudowy systemu drég, to niewatpliwie
wzrost natezenia ruchu jest prawdopodobny z uwagi na dopuszczong w projekcie planu zabudowe
ustugowg, ktérej funkcjonowanie jest nierozerwalnie zwigzane z obstugg komunikacyjng. Z tego
wzgledu jest mozliwy wzrost zanieczyszczen ze Zrddet komunikacyjnych, szczegdlnie w porach
funkcjonowania obiektéw, tzw. szczytéw porannych i popotudniowych oraz w okresie dostaw
materiatdbw / towarow. W zaleznosci od stopnia realizacji zapiséw planu, jak i rozwoju
poszczegdlnych terendw funkcjonalnych, moze nastgpic¢ znaczny przyrost liczby miejsc postojowych.
W zwigzku z prognozowanym wzrostem ruchu samochodowego, bedg emitowane szkodliwe
substancje, takie jak weglowodory, tlenki azotu, a takze pyty i metale ciezkie. Wzrost natezenia ruchu
samochodéw, jak i liczby miejsc postojowych w granicach opracowania, jest w najwiekszym stopniu
uzalezniony od stopnia realizacji projektu planu, jak i poszczegdlnych inwestycji.

Na ograniczenie ryzyka realizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie mogtoby spowodowad
przekroczenia obowigzujgcych standardéw jakosci powietrza atmosferycznego, wptywaé bedzie
rowniez wprowadzenie zapisdow zakazujgcych lokalizacje obiektdw zaliczanych do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej) oraz zakaz lokalizacji inwestycji powodujgcych
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, na ktdorym prowadzona jest ta
dziatalnosé.

tagodzaco na stan lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego wptywac bedzie réwniez powiekszenie
terenéw wyznaczonych pod zagospodarowanie zielenig urzgdzong oraz wyznaczenie w rejonie
zabudowy wielorodzinnej zieleni towarzyszgcej zabudowie. Obecnos¢ zieleni sprzyja zmniejszeniu
udziatu dwutlenku wegla w powietrzu atmosferycznym oraz wptywa pozytywnie na ograniczenie
rozpraszania zanieczyszczen pytowych.

Podsumowujac, w projekcie planu zatozono szereg ustaled majgcych na celu ograniczenie emisji
zanieczyszczen atmosferycznych. Natomiast alternatywne zagospodarowanie przestrzeni uwolnionej
po rezygnacji z budowy trasy na rzecz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz
terendw zieleni urzadzonej bedzie stanowi¢ mniejsze obcigzenie dla srodowiska.

5.6 WPLYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Projekt planu nie zmienia w istotny sposdb obecnego zagospodarowania oraz przeznaczenia
terendw ustalonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze sporzadzonymi prognozami oddziatywania na S$rodowisko do uchwalonych juz
dokumentdw planistycznych, ich realizacja nie wigze sie ze znaczagcymi zmianami w zakresie klimatu
akustycznego.

Nowe przedsiewziecia mogg stanowi¢ Zzrodto hatasu, przy czym analogicznie do ochrony innych
komponentdéw srodowiska, takze w zakresie ucigzliwosci akustycznych plan zakazuje sie lokalizacji
inwestycji powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych
w budynkach mieszkalno-ustugowych — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnosé.

Dodatkowo, w planie nakazuje sie ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrédet
hatasu o natezeniu ponadnormatywnym na obszarach zamieszkatych poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiane technologii i urzadzen. Ponadto, plan naktada obowigzek, aby hatas i wibracje
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przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie siegaty poza obreb dziatki budowlanej, na ktorej s3
wytwarzane.

W planie wprowadzono takze klasyfikacje terenu pod wzgledem wymaganego standardu jakosci
klimatu akustycznego. Warunkiem dotrzymania norm w pomieszczeniach mieszkalnych bedzie
zastosowanie odpowiednich rozwigzan w budynkach zgodnych z przepisami szczegétowymi w tym
zakresie (Prawo budowlane, Polskie Normy).

tagodzgco na stan klimatu akustycznego w rejonie planu wptynie wzrost udziatu terendéw zieleni
urzadzonej. Obecno$¢ zieleni o rozbudowanej strukturze sprzyja ttumieniu ucigzliwosci akustycznych.

Pogorszenie klimatu akustycznego i dyskomfort dla mieszkancéw rejonu planu jest potencjalnie
mozliwy w czasie realizacji poszczegdlnych inwestycji, na skutek czasowego wzrostu liczby
samochodéw ciezarowych, pracy maszyn i urzadzen, prowadzonych prac z uzyciem ciezkiego sprzetu.
Jednakze jest to dziatanie czasowe i ustgpi po zakonczeniu prac budowlanych.

Reasumujac, ocenia sie, iz plan w dostatecznym stopniu uwzglednia dziatania minimalizujgce
ucigzliwosci zwigzane z hatasem, zaréwno poprzez sposdb zagospodarowania terenu, jak i zapisy
szczegbtowe.

5.7 ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku s3: stacje radiowe i telewizyjne,
elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje przekaznikowe
telefonii komérkowej, urzgdzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne.

W przypadku linii elektroenergetycznych plan wskazuje na realizacje sieci elektroenergetycznej,
szczegblnie sredniego i niskiego napiecia, jako podziemnej, co minimalizuje ich potencjalne
negatywne oddziatywanie.

Plan dopuszcza lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowej i innych inwestycji z zakresu
telekomunikacji na catym obszarze planu, pod warunkiem, ze nie bedg wymagaty one realizacji
wolnostojgcych masztéw antenowych.

Wprowadzenie nowych stacji bazowych bedzie zwigzane z generowaniem nowego Zrddta pola
elektromagnetycznego. Jednakie prawidiowo dziatajgce stacje bazowe spetniaja wymagane
standardy bezpieczeristwa. Lokalizacja stacji bazowych na dachach, masztach i innych elementach
kubaturowych sprawia, iz wystepowanie podwyzszonych natezen pdl elektromagnetycznych
nastepuje w przestrzeni niedostepnej dla ludzi. Co wiecej, nadajniki stosowane w telefonii
komdrkowej wykorzystujg anteny kierunkowe, ktére emitujg sygnat w waskim pasie przestrzeni, zas
natezenie sygnatu poza pasem gwattowanie spada. Wystepowanie pdl elektromagnetycznych
o poziomach przekraczalnych w przestrzeni niedostepnej dla ludzi nie jest uznawane za ucigzliwosc¢
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.

Analiza rzeczywistego zagrozenia promieniowania elektromagnetycznego jest mozliwa na etapie
uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, gdzie rozpatruje sie rozktad
promieniowania wokét anten oraz wyznacza obszary, dla ktérych gesto$é mocy przekracza wartos¢
dopuszczalng, a wiec nie wchodzi w zakres rzeczowego opracowania. Przy respektowaniu przepiséw
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odrebnych rozbudowa dopuszczonych powyzszych elementéw nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych poziomdéw pél elektromagnetycznych.

5.8 WPLYW NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
wpisu do rejestru zabytkéw.

Na terenie ZP-3, wyznacza sie miejsce lokalizacji pomnika - miejsca pamieci, dla ktérego ustala sie
ochrone w planie i nakaz zachowania w obecnej lokalizacji.

Przyjmuje sie, ze zakres wprowadzonych do projektu planu zapiséw dotyczacych elementéw
dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz doébr kultury jest wtasciwy. Dotrzymywanie ustalen umozliwi
zapewnienie witasciwych warunkéw ochrony zlokalizowanych na przedmiotowym obszarze
elementow dziedzictwa kulturowego.

5.9 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Niewielka skala i zasieg zmian w docelowym sposobie zagospodarowania terendw, jakie analizowany
projekt planu wprowadza w stosunku do obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, pozwala
przyjac, iz ich realizacja nie przyczyni sie do wystgpienia istotnych, negatywnych oddziatywan na
ksztattowanie waloréw krajobrazowych.

Zmiany w przestrzeni beda zwigzane z realizacjg stosunkowo nielicznych inwestycji budowlanych
i komunikacyjnych, realizowanych na terenach dotgd niezagospodarowanych. Struktura krajobrazu
ulegnie tez zmianie na skutek realizacji terendéw zieleni urzadzonej. Petna realizacja zapisow planu
przyczyni sie do zmian w strukturze krajobrazu, przy czym nie bedg to zmiany znaczace, poniewaz
plan dazy do dalszego rozwoju krajobrazu kulturowego w granicach miasta.

W odniesieniu do wszystkich terenéw funkcjonalnych, gdzie dopuszczono realizacje zabudowy,
projekt planu ustala nieprzekraczalng lokalizacje zgodnie z liniami zabudowy, okresla minimalng
i maksymalng wysokos¢ budynkdéw, sposéb ksztattowania geometrii dachdw oraz dopuszczalng
kolorystyke elewacji. Dotrzymywanie wyznaczonych zapiséw zapobiega sytuacji pojawienia sie
w granicach planu zabudowy odbiegajgcej w sposéb znaczacy (gabarytami, kolorystykg oraz
sposobem usytuowania) od zabudowy funkcjonujacej na obszarze planu.

Zapisy projektu planu chronig i ksztattujg srodowisko wizualne takze poprzez wprowadzeniu zapisow
ograniczajacych lub uniemozliwiajgcych realizacje elementéw dysharmonizujacych lokalng
przestrzen. Sa to zapisy zakazujace wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych, zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na terenach drég publicznych
(z wyjatkiem wiat przystankowych), na terenach zieleni urzadzonej, na ogrodzeniach i na
urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, a w szczegdélnosci na: szafkach energetycznych,
gazowych, telekomunikacyjnych, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych,
wyrzutniach i czerpniach. W sposéb szczegdtowy okreslono takze maksymalng wysokos¢ ogrodzen,
stopien ich azurowosci, dopuszczalne formy i lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych a takze
sytuowania i rozmieszczania szyldéw. Plan dla zachowania spdjnosci przestrzeni, jak i Swiadomego jej
ksztattowania nakazuje zagospodarowanie terendw o charakterze publicznym z wykorzystaniem

26| Strona



elementow matej architektury oraz rdinorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych
i oswietlenia podkreslajacych cechy miejsca.

W przypadku terenu planowanej trasy, zmiany w strukturze krajobrazu nastgpig z uwagi na catkowitg
zmiane sposobu zagospodarowania terenu. Istniejgce tereny niezagospodarowane zastgpig osiedla
zabudowy jednorodzinnej i ustugowej oraz tereny zieleni urzadzonej. Nastgpi uszczuplenie terenéw
otwartych, ktére wspoétdecydujg o kompozycji krajobrazu. Poniewaz tereny zabudowy dopuszczono
w miejscu nieuzytkdw i terendw niezagospodarowanych, dojdzie tez do czesciowego zniszczenia
pokrywy roslinnej, usuniecia czesci drzew i krzewdw oraz ich miejscowego zastgpienia przez
nasadzenia roslin ozdobnych, badz spontanicznie rozwiniecie roslinnosci ruderalnej. Zmiany te beda
odczuwalne przez obserwatora. Formg tagodzenia zmian w krajobrazie s3 wprowadzone minimalne
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej. Rozbudowana struktura roslinna zieleni urzgdzonej moze
w duzym stopniu przyczyni¢ sie do stworzenia wartosSciowego krajobrazu kulturowego.

Zapisy rzeczowego planu dazg do $wiadomego ksztattowania srodowiska wizualnego, a restrykcyjne
zasady zagospodarowania przestrzenni limitujg nadmierng i chaotyczng ingerencje ludzka,
umozliwiajgc zarazem rozwdj spoteczny i gospodarczy miasta.

5.10 WPtYW NA OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty oraz obszary podlegajace ochronie prawnej
W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, w tym tereny witgczone do sieci Natura 2000. Obszar
planu od strony zachodniej graniczy z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Nie
prognozuje sie negatywnego oddziatywania na funkcjonowanie oraz przedmiot ochrony WOCHK.

Projekt koncepcyjny w duzym stopniu utrzymuje dotychczasowe zagospodarowanie w granicach
planu, a wiec dotychczasowe presje na sSrodowisko nie bedg ulega¢ wzmocnieniu.

Zaproponowane formy zagospodarowania terenu nie kolidujg z celami dla jakich powotano ww.
Obszar. Realizacja zabudowy w tak zantropogenizowanym otoczeniu nie przyczyni sie do znaczacych
zmian w stanie i funkcjonowaniu srodowiska.

Reasumujac, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na przedmiot
ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Z uwagi na odlegtosci (wynoszace powyzej 2 km) obszaru opracowania od innych obiektow
i obszaréw chronionych, nie prognozuje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na przedmiot ich
ochrony. Przez obszar opracowania nie przebiegajg zadne ciagi ekologiczne, ani nie wystepujg tu
zadne wezty ekologiczne czy biocentra, ktére stanowityby powigzanie ekologiczne z terenami
chronionymi. W zwigzku z powyzszym nie wystepuje tu problem ochrony srodowiska w zakresie
obszaréw czy obiektdw chronionych, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody.

5.11 GOSPODARKA ODPADAMI

Pomimo iz zapisy planu w zakresie rozwigzan funkcjonalnych nie odbiegajg znaczgco od ustalonego
juz w miejscowych planach przeznaczenia terenu i dotycza gtdwnie ograniczonego obszaru (rejonu
trasy Ksigzgt Mazowieckich), to sprzyjajg one rozwojowi dziatalnosci gospodarczej, a tym samym
mogga przyczyniac¢ sie do wzrostu ilosci wytwarzanych odpaddéw. Z uwagi na dopuszczong funkcje

27| Strona



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej istotny strumien odpadéw bedg stanowic
odpady powstajgce w sektorze gospodarczym i komunalnym.

Realizacja ustalen planu przyczyni sie do oddziatywan w zakresie gospodarki odpadami, zaréwno na
etapie budowy, jak i fazy funkcjonowania inwestycji. W fazie budowy, bedzie to oddziatywanie
zwiekszone, krétkotrwate, wtedy tez mogg powstawaé nastepujgce typy odpaddw: szkto, drewno,
papier, tworzywa sztuczne, odpady asfaltowe, odpady z betonu, gruzu, gipsu, materiatéw
ceramicznych, ztom stalowy, gleba i ziemia, kable, odpady komunalne.

Na etapie funkcjonowania inwestycji ilos¢ i rodzaj odpaddw bedzie uzaleznione od rodzaju
poszczegdlnych przedsiewzied, ktdre nie sg przesadzone na etapie planu. Prognozowane najwieksze
oddziatywania w zakresie gospodarki odpadami bedg zachodzié¢ poza granicami planu, w miejscach
sktadowania i przetwarzania odpadow.

Projekt planu nie zawiera ustalel dotyczacych bezposrednio gospodarki odpadami, gdyz kwestia ta
jest regulowana szczegétowo poprzez przepisy odrebne, w tym Ustawe o odpadach, Ustawe
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz akty wykonawcze wspomnianych ustaw. Tryb
postepowania z odpadami, w tym segregacji odpadédw w miejscu powstawania, recyklingu mozliwych
surowcow wtornych, postepowania z odpadami niebezpiecznymi, sktadowania okresla ustawa
o odpadach.

Plan nakazuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach. Dopuszcza sie wytgcznie
wstepne magazynowanie odpaddw przez ich wytwdrce. Na catym obszarze planu zakazuje sie
lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektéw stuzgcych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadéw.

Ponadto, na terenie gminy obowigzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Pruszkéw (Uchwata Nr XXV.262.2020 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25.06.2020r., zmieniona
Uchwatg Nr XXXII1.337.2021 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28.01.2021 r.) ze szczegotowymi
zapisami w zakresie odpadow ze szczegdétowymi zapisami w zakresie odpaddw.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg prawidtowe prowadzenie gospodarki odpadami, co pozwala na
ograniczenie mozliwosci zanieczyszczenia gruntu i zasobdw wéd substancjami przedostajgcymi sie do
gruntu na skutek niewtasciwego postepowania z odpadami.

6 CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY UWZGLEDNIONE W
PROJEKCIE PLANU

W projekcie planu, zardwno w rozwigzaniach funkcjonalnych, jak i zapisach szczegdétowych,
odniesiono sie do celéw ochrony srodowiska ustalonych na poziomie krajowym i miedzynarodowym.
Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programow i plandw takich jak:

e Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej;

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Uchwalony Uchwatg
Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19.12.2018 r.);

e Program ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku
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W projekcie planu zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celéw i zadan ochrony $rodowiska
w zakresie m.in.: poprawy klimatu akustycznego, poprawy jakosci powietrza atmosferycznego
i gospodarki odpadami.

Projekt planu uwzglednia ochrone podstawowych komponentéw srodowiska, jak: wody, stan

atmosfery, powierzchnie ziemi i gleby oraz réznorodnos¢ przyrodniczg, przede wszystkim poprzez
zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej), zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny, a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-ustugowych — poza
lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢ oraz w sposéb posredni zakaz lokalizowania
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Ochrone powietrza, zgodnie z Prawem ochrony srodowiska oraz Programem ochrony srodowiska

Wojewddztwa Mazowieckiego, zrealizowano w planie poprzez dostarczanie ciepta do budynkéw z
miejskiej sieci cieptowniczej i indywidualnych Zrédet ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych, z
urzadzen kogeneracyjnych, zrédet energii odnawialnej — z wyjgtkiem turbin wiatrowych, przy
rownoczesnym zakazie pozyskiwania ciepta z paliw statych, z wytgczeniem biomasy.

Ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej

okreslong w przepisach Prawa wodnego, Prawa ochrony s$rodowiska, ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz
Programu ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego realizuje sie poprzez zapisy z zakresu
odprowadzania $ciekéw, postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, ustaleniami
dotyczacymi zaopatrzenia w wode i gospodarki odpadami. Plan dgzy do minimalizacji zagrozenia
zanieczyszczenia wdd powierzchniowych i podziemnych oraz utrzymania poziomu zasilania wdd
poprzez dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu,
wyznaczenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz nakaz podczyszczania
wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych.

Wtasciwg gospodarki odpadami okreslong w przepisach ustawy o odpadach, ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach realizuje sie poprzez zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz
obiektéw stuzacych przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadéw oraz nakaz gospodarowanie
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrone powierzchni ziemi w ramach ustawy Prawo geologiczne i goérnicze oraz ochrone gleb

zgodnie z przepisami zawartymi w Ustawie o ochronie gruntow rolnych i lesnych realizuje sie
w planie poprzez wyznaczenie nowych terendéw zieleni urzadzonej oraz wtasciwg gospodarke
odpadami i wodami opadami i roztopowymi.

Zachowanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku zawartych w Prawie

ochrony srodowiska oraz powigzanych z nig rozporzadzeniami realizuje sie w planie poprzez nakaz
stosowanie norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku wedtug klasyfikacji rodzaju terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslonej w ustaleniach szczegétowych, wprowadzenie w terenie
(uwolnionym po odstgpieniu od realizacji trasy) obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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i ustugowej oraz terendw zieleni urzadzonej, ktérych funkcjonowanie nie wigze sie z nadmierna
emisjg hatasu. Ponadto, jak zostato wspomniane wczesniej, zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

7 INFORMACJE O MOZLIWYM TRANS GRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, iz zgodnie z Konwencja o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie trans granicznym oraz Ustawga z dnia 3 pazdziernika z
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko nie zachodzg przestanki do
przeprowadzenia trans granicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Proponowany sposéb
zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziatywan
trans granicznych.

8 PROPOZYCJE ROZWIAZAN ZAPOBIEGAJACYCH, OGRANICZAJACYCH LUB
KOMPENSUJACYCH POTENCJALNE NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, iz obszar objety opracowaniem odznacza sie wysokim stopniem
zainwestowania i przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego.

Dodatkowo, prawie caty obszar planu jest objety ustaleniami prawa lokalnego zawartego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle
Bolestawa Prusa przyjety uchwatg Rady Miejskiej Nr XLVI/440/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r.

Dokument poddany analizie z nakazu ustawodawcy zawiera zapisy dotyczace ochrony srodowiska.
Z tego wzgledu na powyzsze w projekcie zmiany planu jest zawarty szereg ustalen, ktérych celem jest
nie tylko zréwnowazony rozwdj z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych miasta,
ale i dazenie do poprawy stanu Srodowiska.

Najbardziej istotnymi ustaleniami majgcymi na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania na
Srodowisko oraz na zdrowie i zycie ludzi jest zapis w paragrafie 7 ust. 2 w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry wprowadza zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

W planie zakazuje sie réwniez lokalizacji inwestycji, ktére mogg powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny, a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-ustugowych — poza
lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢. W planie dopuszcza sie inwestycje
zaklasyfikowane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, przy czym s3
one wykluczone na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug.

Ograniczeniu negatywnego oddziatywania na s$rodowisko i ludzi przystuzy sie zapewne zapis
zakazujacy lokalizacji nowych inwestycji zagrazajacych powaznymi awariami przemystowymi.

30|Strona



Z uwagi na dopuszczong w planie funkcje ustugowa dla ograniczenia mozliwych negatywnych
oddziatywan, w stowniczku uchwaty zdefiniowano jednoczesnie ustugi nieucigzliwe, jako ustugi, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi nie sq zaliczane do przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco
oddziatywac na srodowisko oraz ktorych dziatalnos¢ nie powoduje przekroczenia standarddow jakosci
srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzqgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

Analizujgc ustalenia planu nalezy stwierdzi¢, ze zastosowano réwniez szeroki wachlarz zapiséw
stuzgcych dziataniom zapobiegajagcym i ograniczajgcym negatywny wptyw na sSrodowisko
w ustaleniach z zakresu infrastruktury technicznej. Sg to zapisy dotyczace zaopatrzenia w wode
i postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, ktére wspodtdecyduja o zachowaniu
we wtasciwym stanie zasobow wodnych poprzez zapobieganie nadmiernemu czerpaniu wéd, przy
jednoczesnej dbatosci o ich zasilanie. Ustalenia odnoszace sie do odprowadzania sciekéw
komunalnych, bytowych i przemystowych, ktére zapobiegajg zanieczyszczeniu wéd i gruntéw. Dalsza
wskazana w projekcie planu realizacja sieci kanalizacyjnej przyczyni sie do poprawy jakosci wdd
poprzez zmniejszenie emisji zanieczyszczen do srodowiska wodnego. Takze ustalenie podczyszczania
wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych, zmniejszy ilo$¢ szkodliwych
substancji dostajgcych sie do gleb i wdd. Zapisy dotyczgce sposobdw dostarczania ciepta do
budynkdéw przyczyniaja sie do ograniczenia emisji do atmosfery.

Forma kompensacji dla srodowiska przy realizacji nowej zabudowy s3 ustalone parametry zabudowy,
w tym wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej oraz
w rejonie zabudowy o wiekszej intensywnosci — terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW, wyznaczenie na rysunku planu — zieleni towarzyszacej zabudowie, gdzie nakazuje sie
zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej oraz istniejgcego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W projekcie planu zastosowano szereg ustalen, ktdre nie tylko ograniczg dalsze negatywne
oddziatywanie na srodowisko, ale tez w efekcie spowodujg korzystne przeksztatcenia przestrzeni
poprzez realizacje terendw zieleni urzadzonej — ZP-1.

9 PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko stwierdza, iz zakres Prognozy oddziatywania
na srodowisko obejmuje rowniez przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych
w projekcie planu (w szczegdéInosci w odniesieniu do obszaréw Natura 2000).

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje juz plan miejscowy, ktory ustala przeznaczenie terenu oraz
zasady ksztattowania przestrzeni. Zmiany zaproponowane w analizowanym dokumencie sg gtdwnie
zmianami o charakterze formalnym Z punktu widzenia ochrony srodowiska, wprowadzenie zmian w
obowigzujgcych dokumentach planistycznych jest korzystne, poniewaz analizowany projekt planu
ustala przeznaczenie terenu o znacznie mniejszym obcigzeniu dla $rodowiska. Co wiecej,
powiekszenie obszaréw zieleni urzadzonej ZP, istniejacego parku Zwirowisko, wigze sie ze statym,
pozytywnym oddziatywaniem dla bioréznorodnosci, sprzyja poprawie warunkéw gruntowo-wodnych,
stanu powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego oraz przynosi korzysci spoteczne. W
przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej jest to forma zagospodarowania
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terenu réwniez mniej inwazyjna dla Srodowiska przyrodniczego i stanowi nawigzanie do istniejacych
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych.

W przypadku catego obszaru planu z uwagi na niewielki zakres zmian w docelowym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych w stosunku do juz
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia nowych
znaczacych negatywnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie wykazaty znaczacego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko, zatem nie ma potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do
analizowanego dokumentu.

10 TRUDNOSCI PRZY OPRACOWYWANIU PROGNOZY WNIKAJACE Z CHARAKTERU

DOKUMENTU PODLEGAJACEGO ZMIANIE

W czasie sporzadzania prognozy nie napotkano powazniejszych trudnosci wynikajgcych
z niedostatkow techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych
kierunkow oraz charakteru oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.

11 PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI

POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja planu, nie przewiduje sie
koniecznosci dokonywania szczegdlnej analizy skutkdw postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddziatywanie na srodowisko, nawet przy realizacji wszystkich zapiséw planu w stu procentach, nie
powinno zmienié¢ sie na tyle silnie by konieczne byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi
i metod obserwacji Srodowiska.

Metodg analizy i oceny skutkow realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studiow
i plandéw, sporzagdzana przez Prezydenta miasta Pruszkowa wynikajgca z zapisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i plandw sporzadza sie
€O najmniej raz w czasie trwania kadencji rady, a co za tym idzie z t3 samg czestotliwoscig konieczne
jest przeprowadzenie analizy i oceny wptywdw realizacji postanowienn planu na $rodowisko
przyrodnicze, kulturowe i ludzi. W trakcie wykonywania takiej analizy, szczegdlng uwage nalezy
zwrdoci¢ na stopien realizacji zapiséw planu z zakresu infrastruktury, w tym gtdwnie sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, ktérej budowa lub rozbudowa przyczynia sie do polepszania stanu
$rodowiska wodno-gruntowego.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring
$rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje
zadania wynikajace z Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska. Raporty z oceny stanu
i funkcjonowania srodowiska wraz z informacjami na temat uciazliwosci jak hatas i odpady sa
wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych na przestrzeni gminy na skutek wprowadzonego
dokumentu planistycznego. Cyklicznos¢ prowadzonych badan pomiarowych i publikacja raportéw
jest gwarancjg statego doptywu danych, nie tylko na temat zmieniajacej sie jakosci srodowiska
naturalnego, ale i spetnienia zapiséw planu w odniesieniu do gospodarki odpadami, wprowadzane;j
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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W kontekscie ustalen analizowanego dokumentu, wazne bedzie monitorowanie sposobu realizacji
zapiséw planu miejscowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

e respektowania wprowadzonego dla obszaru projektu mpzp zakazu realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko (z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz infrastruktury technicznej);

e respektowania wprowadzonego dla obszaru projektu mpzp zakazu realizacji zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie powazng awarig;

e przestrzegania ustalen nakazujgcych utrzymanie odpowiednich standardéw akustycznych —
dla terendw wymagajacych ochrony akustycznej;

e realizacji zapisow szczegdtowych w zakresie zachowania minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej oraz zachowania ustalonych parametrow
zabudowy.

Ponadto zmiany jakosci srodowiska naturalnego oraz funkcjonowania obszaréw chronionych wraz
z ich najblizszym sgsiedztwem sg rejestrowane podczas monitoringu terendw sieci Natura 2000.

12 STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzona w oparciu o obowigzujgce przepisy:
gtéwnie o ustawe z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie
z nig w prognozie dokonano oceny oddziatywan na srodowisko, ktore mogg powsta¢ w wyniku
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci miasta Pruszkow dla
obszaru — Al. Wojska Polskiego — Gordziatkowskiego — Komorowska — Brzozowa — Obszar I.

Stan istniejgcy srodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis takich elementéw,
jak: powietrze, wody powierzchniowe, wody podziemne, fauna, flora, formy ochrony przyrody,
powigzania przyrodnicze, budowa geologiczna i rzezba terenu, gleby, klimat akustyczny
i promieniowanie elektromagnetyczne, walory krajobrazowe, istniejace zagrozenia dla stanu
i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony Srodowiska.

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wptywu ustalen planu na srodowisko,
z uwzglednieniem takich elementdw srodowiska, jak: ludzie, fauna i flora, rzezba terenu, srodowisko
wodno-gruntowe, atmosfera i klimat akustyczny oraz krajobraz.

W Prognozie znalazty sie réwniez informacje na temat zakresu powierzchniowego i przedmiotowego
prognozy, metodyki, materiatdw wejsciowych, celdow ochrony srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym z punktu widzenia niniejszego opracowania, a takze —
zamieszczono propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu, informacje o mozliwym oddziatywaniu na srodowisko i oddziatywaniu
na obszary sieci Natura 2000 oraz potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji
postanowien dokumentu.
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ZALACZNIK: OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM

{}Hﬁbuﬁ 18.07. 2022

M e 2| data

OSWIADCZENIE AUTORA

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzgdzania prognoz oddziatywania na srodowisko do miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt
1i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.

Llaxcrosta —

podpis aulora
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