Zatacznik do Zarzadzenia Nr 1.3l

Prezydenta Miasta Pruszkowa
z dnia \1..0S.... 2023 roku

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI MIASTA PRUSZKOW NA LATA 2023- 2025
DZIAL I.

Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art.30 ust.2
pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz art. 25 ust.2 w zwigzku z
art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawieraé¢ ma on w szczegélnosci:

1. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2. prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomoéci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywdw osiagnigtych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminnych.

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminnych.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Dziat Il
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu zasobu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
2) zapewnianiu wyceny nieruchomosci zasobu;

3) sporzadzaniu plandéw wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem zniszczeniem;

5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznoéci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu;

6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;



7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegélnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznoéci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub
uzyczenia, o stwierdzenie nabycia witasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz
zatozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy w Ksiegach.

Ponadto przewiduje sie regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci nalezgcych do Miasta
Pruszkow, poprzez:

1) zaktadanie ksigg wieczystych,
2) ujawnianie prawa wtasnosci w juz zatozonych ksiegach wieczystych,
3) dokonywanie podziatéw dziatek

4) inne regulacje geodezyjne granic dziatek bedgcych witasnoscig Miasta Pruszkéw (np.
wznawianie granic, rozgraniczenia).

DZIAL 1
Zestawienia powierzchni mienia Miasta Pruszkéw

Ogoélna powierzchnia gruntéw bedacych w zasobie nieruchomosci Miasta Pruszkéw na dzien
30 wrzesnia 2022 r.

I. Dane dotyczace prawa wiasnosci :
1) grunty w zasobie na dzier 30.09.2022r. - 118,7625 ha

Il.Dane dotyczace innych niz wiasnos¢ praw majgtkowych

1) ogétem powierzchnia gruntéw w zasobie na dzier 30.09.2022r. wynosi - 440,5624 ha

Forma rozdysponowania

1. | Uzytkowanie wieczyste - osoby fizyczne 1,6796 ha
2. |Uzytkowanie - osoby prawne 0,0054 ha
3. | Dzierzawa 32,2002 ha
1) | osoby prawne 27,2639 ha
2) | osoby fizyczne 4,9363 ha
a) | pod dziatalnos¢ ustugowo - handlowgq 1,9759 ha
b) | pod realizacje 0,0000 ha
¢) | pod uprawe roslin jednorocznych 2,9604 ha
4. | Grunty zajete pod drogi 190,0817 ha




5. | Gruntu pozostate 216,5955 ha
a) | tereny budowlane 97,3222ha
b) | cmentarze 19,9360 ha
c) | tereny zielone 46,7182 ha
d) | parki 42,7068 ha
e) | rowy 1,0000 ha
f) | tereny niezabudowane 8,9123 ha
DZIAL IV

Prognoza nabywania nieruchomosci na rzecz Miasta Pruszkow.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta Pruszkéw bedzie nastepowato poprzez:

1.
2.
3.

zakup;
zamiane;

komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wiasnoéci
nieruchomosci Skarbu Pafistwa na rzecz Gminy - art.5 ust 1 ustawy z dnia 10 maja
1990r przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie gminnym i pracownikach
samorzadowych (Dz.U.1990 Nr 32 poz.191ze zm.);

przeprowadzanie procedur majacych na celu potwierdzenie nabycia nieruchomoéci
pod drogami na mocy art.73 ustawy z dn.13.10.1998r Przepisy wprowadzajace
ustawy reformujace administracje publiczng (Dz.U.1998 Nr 133 poz.872 ze zmianami)

nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne w trybie art.98 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U z 2018 poz. 2204 ze
zmianami);

inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

W/w formy wskazuje sie jako wysoko prawdopodobne do zrealizowania w okresie
obowiazywania planu. Ponadto zastrzega sie, iz moga wystapic inne nieplanowane podstawy
(np. nabywanie przez gminy spadkéw po osobach fizycznych).

Do miejskiego zasobu bgda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wiasnych. Na
powigkszenie majgtku Miasta wptyw maja réwniez przeprowadzane inwestycje.

W latach 2023 — 2025 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
$rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.



DZIAL V

Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci z zasobu Miasta Pruszkéw w okresie
obowigzywania planu

1 . Zbywanie nieruchomosci odbywac sie bedzie zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z innymi uchwatami Rady Miasta
Pruszkowa. Co do zasady dopuszcza sie sprzedaz nieruchomosci, ktore sg zbedne dla
realizacji celéw Miasta, a ich sprzedaz wynika z potrzeby uzyskania srodkow na realizacje
niezbednych zadan inwestycyjnych.

2. W latach 2023-2025 przewiduje sie zbycie nieruchomosci w drodze przetargu
nieograniczonego lub bez przetargu zgodnie z zapisami art. 37 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, bedzie
nastepowac zgodnie z wnioskami o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego oraz
aktualnie obowigzujacymi regulacjami prawnymi.

4. Pozostate formy udostepniania nieruchomosci zasobu.

a. nieruchomosci, ktére nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda
udostepniane na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia.

b. dzierzawa gruntéw obejmuje: umowy dzierzawy gruntéw pod ogrdédki, rekreacje,
trawniki, w zwigzku z wykonywang dziatalnoscig gospodarczg czy udzielaniem zgdd na
realizacje infrastruktury technicznej w pasach drég wewnetrznych. Program
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na lata 2023 -2025 zaktada
kontynuacje tych dotychczasowych umoéw dzierzaw, ktére beda korzystne dla Miasta i nie
beda kolidowaty z planami inwestycyjnymi.

c. ustanawianie stuzebnosci przesyiu

d. nieruchomosci gminne stuigce realizacji zadan wifasnych udostepniane bedg
jednostkom organizacyjnym Miasta w formie trwatego zarzadu.

e. oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad - w latach 2023-2025 oddanie
nieruchomosci w trwaty zarzad bedzie nastepowato w zaleinosci od ztoionych przez
kierownikéw jednostek organizacyjnych wnioskéw o ustanowienie trwatego zarzadu.

DZIAL VI

Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

1. Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomoséci do zasobu, wyniosg w trakcie
obowigzywania programu ok. 25 000 000 zt. Wymieniona kwota zostanie przeznaczona
miedzy innymi na:

1) zakup nieruchomosci pod drogi i cele gminne,

2) kary i odszkodowania za przejmowane drogi, zgodnie z uchwalonymi planami,
badz decyzjami administracyjnymi



3) sporzadzenie operatdw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych
nieruchomosci;

4) ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi, wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

5) koszty zakupu wypiséw i wyrysow z rejestru gruntéw i kserokopii map
potrzebnych do kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy
nieruchomosci;

6) optaty sadowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych.

2. Zakfada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymajg sie na zblizonym poziomie.

DZIAL VII
Prognoza wptywow osigganych z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.
1. Wptywy z optat za uzytkowanie wieczyste w latach 2023 -2025

Przewiduje sig, ze wptywy w 2023 roku z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu beda
mniejsze niz w latach poprzednich w zwigzku z ustawqg =z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztafceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wfasnosci tych gruntéw. W 2023 r. wyniosg 2 200 000 zt, natomiast w
kolejnych latach moga sie zmniejsza¢.

Prognoza wptywoéw z tytutu uzytkowania wieczystego w zt

2023 2024r. 2025r.

2 200 000 1 800 000 1 600 000

2. Wplywy z najmu i dzierzawy nieruchomosci

Wptywy z dzierzaw nieruchomosci w 2022 roku wyniosty 943 440,00 zt .
W latach 2023 - 2025 szacuje sie uzyskanie wzrostu wptywdw.

Prognoza wptywow z tytutu dzierzawy w zt

2023 r. 2024 r. 2025r.

1 000 000 1100 000 1200 000

3. Wptywy z tytutu gospodarowania zasobami mieszkaniowymi przez TBS

W roku 2022 wptywy z TBS wyniosty 10 221 532,00 zt. W latach 2023 - 2025 szacuje sie
wzrost wptywow .

Prognoza wptywow w zt

2023 . 2024 r. 2025 r.

10 500 000 10 600 000 10 750 000




4. Wptywy z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci

Wptywy z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci w 2022 roku wyniosty 2 400,00 zt .
W latach 2023 - 2025 szacuje sie uzyskanie dochodu na poziomie roku 2022.

5. Wptywy z optat przeksztatceniowych

Prognozowane wptywy z tytutu opfaty przeksztatceniowej w 2023 roku majg wyniescé
700 000,00 zt. W kolejnych latach przewiduje sie spadek wpltywdw w tej grupie dochoddw,
w zwigzku z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw, oraz
uchwatg Rady Miasta Pruszkowa z dnia 28 marca 2019 r. Nr VI.67.2019 w sprawie wyrazenia
zgody i okreslenia warunkéw udzielania bonifikaty od wniesienia optaty jednorazowej za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow.

DZIAL VIII

Prognoza dotyczgca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

W latach 2023-2025 nie przewiduje sie przeprowadzenia aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

DZIAL IX
Program zagospodarowania nieruchomosci Miasta Pruszkéw

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Miasta Pruszkowa okresla
gtéwne kierunki dziatan zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym na lata 2023 -2025.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie jej zagospodarowania beda
zapadaty indywidualnie na podstawie sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia,
sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, przeksztatcenia, dzierzawy czy ustanowienia
stuzebnosci przesytu. Miejski zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie
z wigzacymi Prezydenta Miasta Pruszkowa ustaleniami, wynikajgcymi z uchwat budzetowych,
w formach prawnych przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zaktada sie
kontynuacje wiekszosci zawartych dotychczas umow dzierzawy.



