UCHWALA NR LXXV.694.2023
RADY NMIASTA PRUSZKOWA
Z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ¢zesci obszaru
miasta Pruszkowa polozonego pomigdzy ulica Ceramiczna, ulica Cegielniana, ulica Lipowa,
potudniowg granicg administracyjng miasta Pruszkowa i ulica Komorowska — Obszar |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 zm.: poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 zm.: poz. 18486, 2185,
2747, Dz. U. z 2023 r. poz. 553) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLV.517.2018 Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy ulicg
Ceramiczna, ulicg Cegielniang, ulicg Lipowa, poludniowg granica administracyjng miasta Pruszkowa
iullcg Komorowsksa, zmienlong] uchwalg Nr LXXV.683.2023 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 2/
kwietnia 2023 r. stwierdzajgc, Ze plan migjscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa, uchwalonego uchwaty
Nr XXVIN/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sig,
co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowiazywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa potozonego pomiedzy ulicg Ceramiczng, ulicg Cegielnianag, ulica Lipows, potudniows
granicg administracyjng miasta Pruszkowa i ulicg Komorowska — Obszar |, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaiy.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgeznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaly.

6. Dane przesirzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesief przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz
czesc graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej stanowia
zatgeznik nr 4 do uchwaly.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu;
1) granica cbszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub  rdznych  zasadach
Zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) strefa lokalizacji uslug;



6)
7)

1)
2)
3)

wybrane odleglosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;
przeznaczenie terendw - oznaczone symbolami przeznaczenia terendw i numerem.

Wskazuje sie na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:

granice strefy ochrony sanitarnej crmentarza — od 50 m do 150 m od cmentarza,
granice cbszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
pomnik przyrody wraz ze strefg ochrony.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

§3.

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

5)

6)

7

8)

9)

adaptacji budynkéw — nalezy przez fo rozumied¢ mozliwosé zachowania istniejgcych
budynkéw i altan dziatkowych w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig ich remontu
i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest
mozliwa wylgcznie przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczgeymi terenu, na
ktérym te budynki sg polozone;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach okagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 0° do 129

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenla gidwnych potacl
dachowych powyzej 129

dojazdach — nalezy przez to rozumiec istnigjacy lub dopuszczony planem, niewyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, fragment terenu niezbedny dla zapewnienia
obsiugi kemunikacyjnej dzialek budowlanych i obiekidw budowlanych;

istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu wejscia
w zycie planu lub posiadajace w tym dniu prawomocne pozwolenie na budowe lub ktérych
realizacja zostala skutecznie zgltoszona;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumiec: wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajgcg  granice terendw o réznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania, w tym granice pasow drogowych o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu drog publicznych,

miegjscu do parkowania — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe, a w szczegolnosci
urzadzone w poziomie terenu dziatki budowlane], a takze stanowiska w garazach, w tym
podziemnych i nadziemnych wielopoziomowych oraz w garazach lokalizowanych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z ustaleniami
planu;

modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie robot budowlanych polegajgcych na
trwalym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwickszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istnieiacego obiektu budowianego Iub dostosowanie do przepisow szczegolnych np.
przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla oséh niepetnosprawnych; modernizacjg moze byc:
remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkow rowniez nadbudows;
nadbudowie — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa
czes$é istniejgcego juz obiektu budowlanego izwigkszajg sie jego parametry takie jak:
wysokosé, powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwicksza sie powierzchnia zabudowy
obiektu;

10} nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku

planu, poza ktorg nie wolno wyprowadzaé plaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkéw; poza te linie moga wykraczac: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze,
zadaszenia wejS¢, gzymsy oraz podziemne czeSci budynku (pod warunkiem, Ze nie
przekraczaja one linii rozgraniczajace] terenu) oraz elementy termomodernizacji istniejgcych
budynkdw;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku

planu, okreslajacg obowigzujacg odleglosé Sciany budynku od linii rozgraniczajgcych lub
innych budynkéw;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied teren biologicznie czynny

zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore

zostalo ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dzialce budowlanej, przy czym

™

£



powierzchnia uzytkowa obiekiéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mnigjsza niz
80% powierzchni uzytkowe] wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym powierzchnia tego przeznaczenia nie moze byé
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

14) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez fo rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okresfonych w planie, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiekidw o przeznaczeniu uzupelniajgcym nie moze byé wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowe] wszystkich obiektéw na dzialce budowlangj, aw odniesieniu do
przeznaczenia o charakierze niekubaturowym nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

15} siggaczu —nalezy przez to rozumiet wysunietg czesé¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m
i maksymalnej dlugosci 60 m, przez kidrg odbywa sie dostep do drogi publicznej; siegacz
nie jest frontem dziatki;

16) strefie ochrony sanitarnej cmentarza — nalezy przez to rozumieé pas terenu wokot
cmentarza usytuowanego poza cbszarem planu, w kidrym zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu cmentarzy i chowania zmarlych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu:
w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie lokalizowanie zaktadéw
produkujacych arlykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego lub zakladéw
przechowujgcych artykuty Zzywnosci, oraz nowej zabudowy mieszkaniowej, pod wartnkiem,
ze wszystkie budynki korzystajgce z wody s3 podigczone do sieci wodociagowej;

17) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedgce skutkiem dziatalnosci cziowieka
przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska, a w szczegdlnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancie i energie takie jak ciepto, hatas,
wibracje, pola elekiromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie sciekami i odpadami,
przekraczajgce obowigzujgce normy zawarte w przepisach;

18) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze zhaczgco oddzialywad na
srodowisko oraz kiérych dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem lub lokalem, do kidrego prowadzgcy dzialalno$é posiada tytut
prawny;

19) zabudowie blizniacze] — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
(dwa segmenty) rozdzielone scianami oddzielenia z dylatacjg pomiedzy nimi oraz pozostatymi
elewacjami usytuowanymi swobodnie;

20) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
w ktorych dwie Sciany zewnetrzne przylegajg do sgsiednich budynkdéw — segmentow, przy
czym sg rozdzielone scianami oddzielenia z dylatacja pomiedzy nimi, a pozostale Sciany
stanowig przedniag i tylng elewacje; w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej
pozostate Sciany zewnetrzne stanowig elewacje.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z irescig stosownych
odrebnych przepisow.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przesfrzennego

§4.
Wyznacza sig nastepujgce tereny oznaczone odpowiednimi symhbolami oraz ustala sie nastepujace
ich przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami; MN-1, MN-2, MN-3,
MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12;
2} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczone symbolami: MNs-1,
MNs-2:



3} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [ ustug nieucigzliwych, oznaczone symbolami:
MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MINU-5;

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone symbolami: MW-1, MW-2;

5) tereny ogrodkdw dziatkowych, oznaczone symbolami: ZD-1, ZD-2, ZD-3;

6) teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza, cznaczony symbolem: ZC-1;

7) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem: IT-1;

8) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2, KDL-3,
KDL-4;

9) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KDD-4, KDD-§;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KbW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5.

§5.
1. Wyznacza sie tereny inwestycji celu publicznego oraz ckresla sie ich linie rozgraniczajgce, jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolamic KDL-1, KDL-2, KDL-4, KDD-1, KDD-2,
KDD-3, KbD-4, KDD-5;
2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT-1 — jako teren pod urzgdzenia
sluzace gromadzeniu, przesylaniu, oczyszczaniu 1 odprowadzaniu Sciekow.
2. Wyznacza sig tereny inwestycji celu publicznego oraz okreéla sig ich linie rozgraniczajgce, jako
granice terenéw inwestycji celu publicznege ¢ znaczeniu ponadlokalnym:
1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDL-3;
2) teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza oznaczony symbolem Z2C-1 jako teren opieki nad
nieruchomosciami stanowigcymi  zabytki w rozumieniu przepiséw © ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami.
3. Dopuszcza sig realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6.

1. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
na terenach MN-1, MN-2, MN-3, MN-5, MNs-1, MNs-2, przy czym dopuszczenie to dotyczy
wylacznie budynkow sytuowanych w czesciach dzialek budowlanych objetych nieprzekraczalng
linig zabudowy.

2. Dopuszcza sie lokalizacie w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej budynkéw gospodarczych i garazowych, jeéli fakie obiekty
dopuszczone sg w ustaleniach szczegdiowych dla poszczegolnych terendw, przy czym
dopuszczenie to dotyczy wylacznie budynkdw sytuowanych w czeéciach dzialek budowlanych
objetych linig zabudowy.

§7.
Na terenach, na ktorych w ustaleniach szczegétowych dopuszczono mozliwose ,adaptacji budynkéw”,
dopuszcza sie, dla budynkéw istniejacych zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi przed
dniem wejscia w zycie planu:
1) remont, przebudowe, nadbudowe zgodnie z istniejgca powierzchnig zabudowy;
2} rozbudowe budynkow, wylgcznie w czesciach dziatek budowlanych objetych nieprzekraczalna
finig zabudowy;
3) w przypadku wymiany budynkdw ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania krajobrazu oraz zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.

1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacli inwestycji powodujgcych
przekroczenia standardow jakoséci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dzialalnosé
posiada tytut prawny, a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-
ustugowych — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosé.



2. Na calym obszarze cobjetym planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgce oddziatywad na srodowisko — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony sSrodowiska, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacia jest
zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie Iokalizowania zakladow stwarzajgcych
zagrozenie dla 2ycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosct zakladéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§9.

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed halasem i wibracjami:

1) nalezy dagzy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzgcych ze Zrodet halasu
o natezeniu ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiane technologii i urzgdzen;

2) hatas iwibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogsg siegaé poza obreb dziatki
budowlanej, na ktére] sg wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowaé normy dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku zawarte w przepisach odrebnych. Dla terendw objetych planem przyjmuje sie
dopuszczalne poziomy hatasu wediug nastepujgce] klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska:

1} tereny oznaczone symbolami MW nalezy trakiowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbicrowego;

2) tereny oznaczone symbolami MN i MNs nalezy iraktowac jake tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MNU nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku wyznaczone na rysunku planu
tereny oznaczene symbolami MW, MN, MNs, MNU, w obrebie kidrych znajdujg sie: ztobki,
przedszkola, nalezy traktowaé jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci | micdziezy”.

§10.
Na obszarze objetym planem, na terenie MN-2, wskazuje sie pomnik przyrody wraz ze strefg ochrony
(brzoza brodawkowata), ustanowiony w Rozporzgdzeniu Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia
31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego. Dla pomnika przyroedy i jego strefy ochrony obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia zawarte w wiw rozporzadzeniu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1.

1. Wskazuje sie, na rysunku planu tereg wpisany do rejestru zabytkdw (teren ZC-1) objety
ochrong na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw iopieki nad
zabytkami, dla kiérego wszelkie roboty budowlane, konserwatorskie i restauratorskie nalezy
realizowac w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow | opieki nad zabytkami:
teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza zydowskiego z nagrobkami, mogitami, budynkiem
domu pogrzebowego, starodrzewem, w granicach muru ogrodzeniowego, wpisany do rejestru
zabytkow decyzja nr 1339 z dnia 27 grudnia 1988 r.

2. W terenie KDL-4, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza sie mieisce lokalizacji - miejsca
pamieci - krzyz.

3. W terenie KDL-2, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza sie¢ miejsce lokalizacji - miejsca
pamigci - w postaci glazu.



Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji

§12,
Podstawowy ukiad komunikacji drogowej obstugujgcy obszar planu isfuzgcy powigzaniom
zewnetrznym tego obszaru tworza drogi publiczne oznaczone symbolami: KDL, KDD.

Jako uzupeiniajacg komunikacje ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami
KDW.

Dopuszcza sie, poza drogami wyznaczonymi na rysunku planu realizacje: dojazdéw, drog
rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych na wszystkich terenach zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Dla dojazdow nie wyznaczonych na rysunku planu, realizowanych na terenach funkcjonalnych,
dla klorych uslala sie naslepujace warunki, zasady i stanclardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 8 m na
terenach MW oraz nie mniejszej niz 5 m na terenach MN, MNLJ;

2) jezdnie muszg speinia¢ warunki niezbedne dla ruchu kofowego, wiym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych 2z zakresu
ochrony przeciwpozarowej;

3} dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikdw.
§13.

Dostep do drog publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowac odpowiednio z drog oznaczonych symbolami: KDL, KDD i KDW, przy czym dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychezasowych warunkach.

§ 14.

Wyznacza sig, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,tereny wyposazone w Sciezki rowerowe”,
drogi, w ktorych dopuszcza sie éciezki rowerowe realizowane w postaci: drog rowerowych, Sciezek
rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych [ub paséw ruchu dla roweréw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych i prawa ruchu drogowego.

2.

§15.

Miejsca do parkowania, muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej
realizowana jest inwestycja, przy czym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (na terenach przeznaczonych na realizacjg
drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu) nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dia nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwigkszej liczbie
calkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikow:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mnigj niz 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkainy,

b) ustalenie litera a nie dotyczy istniejace] zabudowy jednoredzinnej dla ktorej utrzymuje sig
istniejgce miejsca do parkowania wg wskaznika nie mnigj niz 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniei niz 1,3 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

d} ustalenie litera ¢ nie dotyczy istniejgcej zabudowy wiglorodzinnej, dla ktérej utrzymuje sie
istniejace miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny,



e) dla funkgji ogrodéw dziatkowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na
kazde 2000 m? powierzchni ogrodu dziatkowego,

f) dla funkcji uslug handlu detalicznego — nie mniegj niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 10 m? powierzchni sprzedazy, przy czym sumaryczna liczba migjsc do
parkowania nie moze by¢é mniejsza niz 3,

g) dla pozostatych funkgji ustugowych — nie mnigj niz 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe] ustug, przy czym suraryczna liczba miejsc do
parkowania nie moze byé mniegjsza niz 3;

2} dla niewymienionych w pkt1funkeji oraz obszaréw iobiektow ustala sie obowigzek
zapewnienia nie mniej niz 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow;

3) wskazniki okreslone wpkt1ipkt2 niedotyczg inwestycii zwigzanych z istniejgcymi
budynkami nie zmieniajgcych liczby lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w przypadku
ustug handlu — powierzchni sprzedazy;

4y na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miejsca do parkowania nalezy
realizowac w formie miejsc postojowych urzadzonych w poziomie terenu, a takze w garazach,
w tym podziemnych;

5) na ferenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej miejsca do parkowania nalezy
realizowad w formie miejsc postojowych urzgdzonych w poziomie terenu, a takze w garazach,
w tym podziemnych i wielopoziomowych oraz na kondygnacjach pierwszych nadziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zastrzezeniem pkt 6;

8) dla nowej zabudowy realizowanej na terenach oznaczonych symbolem MW ustala sie nakaz
urzgdzenia co najmniej 90% liczby miejsc do parkowania: w garazach podziemnych, na
kondygnacjach pierwszych nadziemnych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub w
garazach wielopoziomowych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 16.

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
a w szczegolnosci przez tereny drég publicznych, przy zachowaniu obowiazujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi
na cele publiczne przez tereny drég wewnetrznych, dojazddw oraz na terenach pomiedzy linig
rozgraniczajacy a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Ustala sie zachowanie istniejgcych sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
rozbudowe, wymiane/przelozenie oraz przebudowe isiniejgcych sieci i obiekiow infrastruktury,
w tym kolidujgcych z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, atakze zamiane na
podziemne.

4. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukiure techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania sciekdw, zaopatrzenia w gaz i energig elekiryczng poprzez istniejace i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujgce sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
indywidualnych rozwigzan.

5. O ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej, ustala sie maksymalng wysokosc
obiektow infrastruktury technicznej: 15 m.

§17.
Ustala sig nastepujgce zasady obstugi dziatek budowlanych i budynkéw w zakresie infrastruktury
techniczne;:
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12)

13)

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac
przylacze elekiroenergetyczne umozliwigjgce pobér energii  elekfrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji isposobu zagospodarowania izabudowy dziatki
budowlanej;

zaopatrzenie obiekiéw budowlanych, na terenie objetym planem nalezy realizowac
z istniejacej i projekiowane] sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego ibudowlanego, przy czym dopuszcza sie
dostarczanie energii elekiroenergetycznej réwniez zinnych zrodet (z wyjgtkiem urzgdzen
wykorzystujacych energie wiatru), kiérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu; prawa budowlanego, ochrony srodowiska i prawa energetycznego;

realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i budowlanegoe;

siec elektroenergetyczng éredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako podziemng;

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac
przytgcze wodociagowe umozliwigjagce pobdér wody zgodny zfunkcjg isposobem
zagospodarowania, przy czym dopuszcza sie zachowanie indywidualnych ujeé wody
z uwzglednieniem stref sanitarnych od cmentarza usytuowanego poza obszarem planu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu; prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, prawa
geologicznego i gérniczego oraz prawa wodnego;

zasilanie w wode z wodociggu z przewodéw wodociggowych o $rednicy nie mniejszej niz
100 mm, przy czym nie dotyczy to $rednic przylaczy, a takze instalacji wodociggowych
sytuowanych na dziatkach budowlanych;

przewody wodociagowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i zbicrowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego ocdprowadzenia sciekow,

wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadad
przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw bytowych ikomunalnych
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku, przy czym dopuszcza sie zachowanie
i realizacie indywidualnych rozwigzan w formie szczelnych zbiomikéw bezodplywowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego iz zakresu utrzymania
czystosci | porzadku w gminach;

odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych docelowo do oczyszczaini $ciekow
w Pruszkowie pofozonej poza obszarem planu za posrednictwem miejskiej sieci kanalizacyjnej
o przekroju nie mniejszym niz 0,20 m, przy czym nie dotyczy to érednic przewoddw sieci i
instalacji tlocznych, $rednic przewodow przylaczy, a takze instalacji kanalizacyjnych
sytuowanych na dziatkach budowlanych;

odprowadzanie wod opadowych iroztopowych nalezy realizowaé¢ na teren, do kibrego
inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do gruntu lub do zbiornikéw retencyjnych
realizowanych na dziatkach budowlanych z zastrzeZzeniem pkt: 11, 12, 13;

odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych wymaga
podczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego iochrony
Srodowiska;

dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do istniejgce] i planowanej sieci
kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 0,30 m, przy czym nie dotyczy to Srednic
przewodow sieci i instalacji flocznych, $rednic przewodow przylgczy, a fakze instalacii
kanalizacji deszczowych sytuowanych na dziatkach budowtanych;

dopuszcza sie dotychczasowy sposcb odprowadzania wdd opadowych iroztopowych dla
istniejgcych obiektdw budowlanych i dia akiualnego zagospodarowania;



14) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadac zrodta
dostarczania ciepla w stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkejg;

15} dopuszcza sie dostarczanie ciepla do budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej
findywidualnych  Zrédet ciepta:  z wykorzystaniem paliw  plynnych, z urzadzen
kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej — z wyjatkiem urzgdzen wykorzystujgcych
energie wiatru; dopuszcza sie dostarczanie ciepta réowniez z innych zrodet, ktorych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

16) dopuszcza sie zaopatrzenie obiekidw budowlanych na terenie aobjetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, przy czym dopuszcza sie
zachowanie i realizacje indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowianego.

§18.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej i innych inwestycji z zakresu
lelekomunikac]i na calyin obszarza planu pod warunkiemn, 2e nie bedy ohe wymnagaly realizacy
wolnostojgcych masztow antenowych.

§ 19.
1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowad¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji skiadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiekiéw
stuzgcych przetwarzaniu odpadow,
3. W zakresie magazynowania odpaddéw — na calym obszarze planu dopuszcza sig wylgcznie
wstepne magazynowanie cdpaddw przez ich wytworce.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 20.
Wskazuje sie na rysunku planu (na terenach lub czesci terendw ZD-1, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7,
MN-11, MN-12, MNU-4 i MNU-8) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza usytuowanego poza
obszarem planu: od 50 m do 150 m, od granicy cmentarza {w obszarze planu czes¢ sirefy 150m od
granic cmentarza), dia kiorej cbowigzujg ograniczenia w inwestowaniu wynikajgce z przepisow
odrehnych z zakresu cmentarzy | chowania zmarlych zgodnie z § 3 pki 16.

Rozdziat 8
Sposob i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw

§ 21,

1. Do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposab dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni lub migjsc do parkowania
urzgdzonych w pozicmie terenu.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiekiow tymczasowych z wyjatkiem obiektdéw niezbednych w czasie
budowy i modernizagji lub obiektow sluzacych realizac]i funkcji sporiowo-rekreacyjnej,
wystawiennicze] i kulturowej na terenach: ZD-1, ZD-2 oraz ZD-3.

3. Do czasu realizacii przeznaczenia podstawowego I[ub uzupetnigjacego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy zgodniez § 7.

Rozdzial 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 22,
Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosck:

1) minimalng szerokosc frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegotowych planu;



2) minimalng powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegdtowych planu;

3} kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70°- 110°;

4) zasady i warunki, o kidérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod budowe
infrastrukiury techniczne] oraz pod drogi i dojazdy.

§ 23.
Ustala sie odpowiednio uwzglednianie ustalen ogolnych planu facznie z ustaleniami szczegdtowymi.

DZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 10
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami:
MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12

§ 24.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6,
MN-7, MN-8, MIN-9, MIN-10, MN-11, MN-12 obowigzuja nasiepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolhostojaca,
przy czym dopuszcza sie réwniez lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] w formie
zabudowy blizniaczsj,

b) w kazdym budynku mieszkalnym, dopuszcza sie realizacje lokalu uzytkowego
o funkcji ustug nieuciazliwych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgeej 30%
powierzchni catkowite] budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szeczegolnosci: urzadzen budowlanych, garazy, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, budynkdw gospodarczych, dojs¢, dojazdow i siggaczy,

2) zasady ochrony i kszialtowania ladu przestrzennego oraz zasady ksziaitowania
zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje budynkdéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

b} nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkdw
wolnostojacych lub w formie zabudowy blizniacze;,

¢} zakazuje sie zabudowy grupowej,

d) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie lokalizacje
wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub
jednego segmentu zabudowy blizniaczej z zachowaniem parametrow i
wskaznikdw zagospodarowania terenu,

e) ustala sie mozliwosé budowy na dzialce budowlane] drugiego i kolejnych
budynkéw mieszkalnych wylgcznie przy spelnieniu warunkow okreslonych
w pkt 3,

f doguszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

g) dopuszcza sie garaze wbudowane w budynek mieszkainy,

h} dopuszcza sie adaptacje budynkdw,

iy okreSla sie geometrie dachu: dachy plaskie do 12° lub dachy spadziste:
dwuspadowe | wielospadowe o pochyleniu glownych potaci dachowych do 40°,

j) dopuszcza sie, przy rozbudowie 1 nadbudowie istnigjgcych budynkow,
zachowanie istniejacej geometrii dachu,

k) nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachéwke podobnymi w palecie koloréw naturalnych od brgzu do ceglastej
czerwieni i w odcieniach szarosci,

I} =zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falistg oraz panelami
z tworzyw PCV, na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania kolordw
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jaskrawych,

m) na terenie MN-10 nakazuje sie zachowanie i uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenu istniejgcego zbiornika wodnego,

n) na terenie MN-2 przy zagospodarowaniu obszardow potozonych w strefie
ochronnej pomnika przyrody nakazuje sie uwzglednié¢ zapisy § 10,

0} na terenach MN-4, MIN-5, MIN-6, MN-7 MN-11, MN-12 przy zagospodarowaniu
obszarow polozonych w strefie ochrony sanitarnej do 150 m od granic cmentarza
usytuowanego poza obszarem planu nakazuje sie uwzglednic¢ zapisy § 20;

wskazniki zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,6,

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej:

— na terenie MN-9: 40%,
~ na pozostalych terenach MN: 50%,
@) maksymaina liczba kondygnacii nadziemnych: 3,
f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- maksymaina wysokosc budynkow mieszkalnych — 12 m,
— maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — 5 m,
— maksymalna wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych — 15 m,

g) migjsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi
w§ 15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej: 600 m2 dla dziatki
z zabudowa wolno stojgeg i 450 m? dla dziatki z jednym segmentem zabudowy
blizniaczej,

i} parametry okreslone w lit. h nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia
i obiekty infrastrukiury technicznej oraz pod dojazdy;

dopuszcza sie realizacie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej (dwa segmenty) na istniejgcych przed dniem wejscia w zycie planu dziatkach
budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w planie;

dia dzialek budowlanych, kidre w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w

szczegOinodci; drogi publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, nie spetniajg parametréw minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dzialki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy, a w szczegélnosci:
budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu uzytkowania,
z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, w tym parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz
z nastepujacymi ustaleniami;
a) minimalna szercko$¢ frontu dziatki: 20 m dla dziatki z zabudowsg wolno stojaca i
10 m dla dziatki z jednym segmentem zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziaki: 600 m? dla dziatki z zabudowa wolno stojaca i
450 m2 dla dziatki z jednym segmentem zabudowy bliZzniaczej,
c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod dojazdy;
zasady obslugi komunikacyjne] odpowiednio zgodnie z § 12, § 131 § 14, przy czym:
a} dla terenu oznaczonego symbolem MN-1 z drog KDL, KDD-2, craz z drogi —
ulicy Komorowskie] w czesci polozonej poza obszarem planu,
b} dla terenu oznaczonego symbolem MN-2 z drég KDL-1, KDD-2, oraz z drogi —
ulicy Komorowskiej w czesci polozonej poza obszarem planu,
c) dla terenu oznaczonego symbolem MN-3 z drég KDL-1, KDL-4, KDD-2, KDD-3,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MN-4 z drég KDIL.-1, KDD-1, oraz z drogi —
ulicy Komorowskiej w czesci potozonej poza obszarem planu,
e) dla terenu oznaczonego symbolemn MN-5 z drog KDL-3, KDD- 1, KDD-4, KDD-5,
f) dla terenu oznaczonego symbolem MN-6 z drég KDL.-1, KDD-1
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g} dla terenu oznaczonego symbelem MN-7 z drogi KDD-1,

h) dla terenu oznaczonego symbolem MN-8 z drog KDL-1, KDD-3, KDW-2,

i}y dlaterenu oznaczonego symbolem MN-9 z drogi KDW-2,

i) diaterenu oznaczonego symbolem MN-10 z drég KDL-1, KBL-2, KDW-3,
KDW-4,

k) dla terenu oznaczonego symbolem MN-11 z drogi KDD-1,

I) dlaterenu oznaczonego symbolem MN-12 z drég KDD-1, KDD-4 oraz z drogi —
ulicy Komorowskiej w czesci polozone] poza obszarem planu;

8) zasady obslugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodniez § 16, § 17, § 181 § 19,

Rozdziat 11
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej oznaczonych symbolami: MNs-1, MNs-2

§ 25.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNs-1, MNs-2 obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1} przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

b) w kazdym budynku mieszkalnym, dopuszcza sie realizacje lokalu uzytkowego
o funkcji ustug nieucigzliwych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgce] 30%
powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlianego,

c) dopuszcza sie realizacje infrastrukiury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegdlnosci: urzadzen budowlanych, garazy, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojsé, dojazdow i siegaczy;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztatowania
zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje budynkdw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

b) nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej,

c) na dzialce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowe], ustala sig lokalizacje
wylgcznie jednego segmeniu zabudowy szeregowej z zachowaniem parametrow i
wskaznikow zagospodarowania terenu,

d) ustala sie mozliwos¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych
budynkéw mieszkalnych wylgcznie przy spetnieniu warunkdw okreslonych w pkt
3,

e) dopuszcza sie realizacje kondygnacii podziemnych,

f) dopuszcza sie garaze wbudowane w budynek mieszkalny,

g) dopuszcza sie adaptacje budynkow,

h) okresla sie geometrie dachu: dachy plaskie 12° lub dachy spadziste: dwuspadowe
i wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°,

iy dopuszcza sig, przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcych budynkow,
zachowanie istniejacej geometrii dachu,

p) nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi w palecie koloréw naturalnych od brgzu do ceglastej
czerwieni i w odcieniach szarosci,

k) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowg i falistg oraz panelami z
tworzyw PCV, na elewacjach budynkdw zakazuje sie stosowania kolorow
jaskrawych,

3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlans;:
— dla terenu oznaczonego symbolem MNs-1: 55%,
— dla terenu oznaczonego symbolem NMiNs-2: 40%,
b) wskaznik maksymalngj intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,6,
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¢) wskaznik minimalngj intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,1,

d} wskaznik minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej na dzialce budowlanej:
- dla terenu oznaczonego symbalem MNs-1: 33%,
— dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2; 40%,

e} maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:3,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— maksymalna wysokosé budynkdw mieszkalnych — 12 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,
— maksymalna wysokoé¢ pozostatych obiektdw budowlanych — 15 m,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w
§ 15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej z jednym
segmentem zabudowy szeregowej - 150m?,

i) parametry okreslone w lit. h nie dotyczag dziatek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekly infrastruktury technicznej oraz pod dojazdy;

4) dopuszeza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] na istniejacych przed
dniem wejscia w 2ycie dziatkach budowlanych o powierzchni mnieiszej niz ustalona w

planie;
5) dla dziatek budowlanych, ktdre w wyniku podziahy dokonanego na cele publiczne, a w
szczegdlnoscl: drogi  publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej, nie speiniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo
wydzielane] dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy, a w szczegdélnosci:
budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w tym parametrow | wskaznikow zabudowy |
zagospodarowania terenu;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki: 6 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki; 150 m2,
¢) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod dojazdy;
7) zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodniez § 12, § 131 § 14, przy czym:
a} dla terenu oznaczonego symbolem NMNs-1 z drég KDD-2 | KDW-5,
b} dla terenu oznaczonego symbolem MNs-2 z drég KDL-1 | KDW-2;
8) zasady obstugi infrastruktura techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181§ 19.

Rozdziat 12
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczonych symbolami:
MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5

§ 26.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1} przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i zabudowa
usiug nieucigzliwych, przy czym dopuszcza sie rowniez lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej,

b) dopuszceza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegolnosci: urzadzen budowlanych, garazy, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznei, budynkéw gospodarczych, dojsé, dojazddw i siegaczy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaftowania
zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje budynkoéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,
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3)

4)

5)

b) nakazuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw
wolnostojgcych jub w formie zabudowy blizniaczej,

c) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej w lokatach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych lub ustugowych z funkcjg mieszkalng albo w wolnostejgeych
budynkach ustugowych,

d) ustala sie mozliwos¢ realizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego lub jednego segmentu zabudowy blizniaczej
oraz jednego budynku ustugowego na dzialce budowlanej, z zachowaniem
parametrow | wskaznikéw zagospodarowania terenu,

e) ustala sie mozZliwosé realizacji kolejnych budynkéw na dzialce budowlanej
wyltgcznie przy spetnieniu warunkdw okreslonych w pkt 3,

fy dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

g) dopuszcza sie garaze wbudowane w budynek mieszkalny,

h) dopuszcza sie adaptacje budynkow,

i) dopuszcza sie ustugi handiu do 400 m2 powierzchni sprzedazy,

i) okresla sie geometrie dachu: dachy ptaskie 12° lub dachy spadziste: dwuspadowe
i wielospadowe o pochyleniu giéwnych potaci dachowych do 40°,

k) dopuszcza sie, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw,
zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

[} nakazuje sie pokrycie dachdw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachdéwke podobnymi w palecie koloréw naturalnych od brgzu do ceglastej
czerwieni i w odcieniach szarosci,

m) zakazuje sie wykonczenia elewaci blachg frapezows i falistg oraz panelami z
tworzyw PCV, na elewacjach budynkow zakazuje sie stosowania kolorow
jaskrawych,

n} na terenie MNU-4 i MNU-5, przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w
strefie ochrony sanitarnej do 150 m od granic cmentarza usyluowanego poza
obszarem planu nakazuje sie uwzglednic zapisy § 20;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymaine] powlerzchni zabudowy na dzialce budowlanej. 40%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudewy na dziatce budowlanej: 1,6,

¢) wskaznik minimalng] intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,1,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej:
50%,

&) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych: 3,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- maksymaina wysokos¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- maksymalna wysokosé hudynkéw gospedarczych i garazy - 5 m,
— maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych — 15 m,

g} miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w
§ 15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,

i) parametry okreslone w lit. h nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod dojazdy;

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejacych przed
dniem wejscia w zycie planu dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona
w planie;

dleia3 dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w
szczegoinoscl: drogi publiczne, &ciezki rowerowe, chodniki, sieci | urzgdzenia
infrastruktury technicznej, nie spelniajg parametrow minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dzialki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy, a w szczegdlnosci:
budowe, rezbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, z
uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, w tym parametrow i wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu;

szczegOlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:
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a) minimalna szerokosé frontu dziakki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

c) parametry okreslone w lif. a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod dojazdy;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12, § 131 § 14 przy czym:

a)} dla terenu oznaczonego symbolem MNU-1 z drogi - ulicy Komorowskie} w czesci
polozonej poza obszarem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-2 z drogi KDD-2,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem MNU-3 z drogi KDD-1,

d) dlaterenu oznaczonego symbolem MNU-4 z drogi KDD-1,

e) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-5 z drogi KDD-1 oraz z drogi - ulicy
Komorowskiej w czesci polozonej poza obszarem planu;

8) zasady obsiugi infraslrukturg techniczng odpowiednio zgodnie 2§ 16, 8§ 17, § 181§ 18,

Rozdziat 13

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej

1)

2)

e

wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2

§ 27.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW-1, MW-2, ohowigzujg nastepujgce
ustalenia:

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa ustug nieucigzliwych,

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu,
a w szczegolnoscl: urzadzen budowlanych, garazy w tym rodwniez podziemnych i
wielopoziomowych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojs¢ i
dojazdéw, ogrodow jordanowskich, placow zabaw, urzgdzen sportu i rekreaci,

d) na terenie MW-2 w strefie lokalizacji ustug” nakazuje sie realizacjie ustug oSwiaty
(przedszkole) oraz zdrowia {Zlobek, klub) jako lokale wbudowane fub w oddzielhych
budynkach dia co najmniei 25 dzieci;

zasady ochrony i ksziatowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania

zabudowy:

a) nakazuje sig lokalizowanie budynkdw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

b) przeznaczenie uzupeiniajgce w postaci ustug nieucigzliwych moze byé
realizowane wylgcznie jako lokale uzytkowe w suterenach i parterach budynkow
mieszkalnych, przy czym zakazuje sie lokalizowania ustug z zakresu handiu o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?,

¢) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

d) okresla sie geometrie dachu: dachy ptaskie do 12° lub spadziste o pochyleniu
glownych potaci dachowych do 35° nakazuie sie pokrycie dachdéw spadzistych
dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi,

e) dopuszcza sie, przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow,
zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

f) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowg i falistg oraz panelami z
tworzyw PCV, na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania koloréw
jaskrawych;

3 wskazniki zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymainej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 40%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej na
terenach MW-1 i MW-2: 2 4,

¢} wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

d) wskaznik minimalne] powierzchni bioclogicznie ¢zynne] na dziatce budowlaneg] na
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terenach MW-1 i MW-2: 35%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
—~ ha terenie MW-1: 4,
— na terenie MW-2: odpowiednio 4 (wzdluz drég KDL-2, KDL-4,KDW-1)
i 5 (w gtebi terenu MW-2),
f) maksymalna wysokosé zabudowy:

- maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych na terenie MW-1 — 14 m,

-~ maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na terenie MW-2-14 m
wzdiuz drog KDL-2, KDL-4 | KDW-1 (do 4 kondygnacji nadziemnych) oraz w
gtebi terenu MW-2 - 16 m (do 5 kondygnacji nadziemnychy},

— maksymalna wysokosé garazy — 10 m,

- maksymalna wysoko$é pozostatych obiektow budowlanych - 15 m,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowat¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w

§ 15,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?,
i) parametry okreslone w lit. h nie dotyczg dzialel wydziclanych pod urzgdzenio i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod dojazdy;

4) szczegdlowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:

a) minimalna szerokosé frontu dziatki: 20 m,

b} minimalna powierzchnia dzialki: 500 m2,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod dojazdy;

5) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na istniejgcych przed dniem wejscia
w zycie planu dziatkach budowianych o powierzchni mnigjszej niz ustalona w planie;

6) dla dziatek budowianych, ktére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w
szczegblnosci:  drogi  publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, nie speinigja parametrow minimalnej powierzchni nowo
wydzielane] dziatki budowlanej, dopuszcza sie realizacje zabudowy, a w szczegélnosci:
budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu uzytkowania, z
uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, w tym parametréw i wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12, § 131 § 14 przy czym:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW-1 z drog KDL-4, KDD-3, KDW-1,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MW-2 z drédg KDL-2, KDL-4, KDW-1;
8) zasady obstugi infrastruktura techniczng odpowiednio zgodniez § 16, § 17, § 181 § 19.

Rozdziat 14
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow ogrédkdéw dziatkowych
oznaczonych symbolami: ZD-1, ZD-2, Z2D-3

§ 28.
Na terenach oznaczonych symbolami ZD-1, ZD-2, ZD-3 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ogrédki dziatkowe,

b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury ogrodowej, a w szczegélnosci: urzgdzen
budowlanych, budynku administracyjno-gospodarczego, miejsc postojowych, placow
gospodarczych, terenow rekreacyjnych, ogrodéw jordanowskich, hydroforni, sanitariatow,
altan dziatkowych, zieleni ogrodowej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
niekubaturowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje sie lokalizacje budynkdéw i altan dziatkowych zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkow,
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3)

4)

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej infrastruktury ogrodowe],

d) okresla sie geometrie dachu: dachy ptaskie do 12° lub dachy spadziste dwuspadowe i
wiglospadowe 0 pochyleniu giéwnych potaci dachowych do 35°,

e} na terenie ZD-1 przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w strefie ochrony
sanitarnej do 150 m od granic cmentarza usytuowanego poza obszarem planu nakazuje
sie uwzglednié zapisy § 20;

f) nakazuje sie zachowanie i uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejgcych
zbiornikéw wodnych;

wskazniki zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje altan dziatkowych, obiektow gospodarczych zwigzanych z
uzytkowaniem ogrodéw dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m? przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie tarasu, werandy lub ganku, o ile ich {gczna
powierzehnia nie preekracza 12 m? — wilesci jeden obiekt budowlany w granicach jednej
dziatki ogrodu dziatkowego,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce: 20%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,15,

d) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy na dzialce: 0,01,

e} wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 70%,

f) maksymaina wysokos¢ zabudowy — 6 m, w tym, z zasfrzezeniem przepiséw cdrebnych z
zakresu ogrodow dziatkowych:

- 5 m przy dachach stromych,
- 4 m przy dachach plaskich,

g) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ogrodéw dziatkowych przyjmuje sie
maksymalng powierzchnie dziatki na 500m 2;

zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie z § 12, § 131 § 14, przy czym:

a) dia terenu oznaczonege symbolem ZD-1 z drog KDL-1, KDD-1, KDW-4,

b) dlaterenu oznaczonego symbolem ZD-2 z drég KDL-1, KDW-2,

c) dla terenu oznaczonego symbolem ZD-3 z drég KDD-3, KDW-1, KDW-2;

zasady ebslugi infrastrukiura techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181§ 19.

Rozdziat 15

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zabytkowego, nieczynnego cmentarza
ozhaczonego symholem: ZC-1

§29.

Na terenie oznaczonym symbolem ZC-1 cbowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabytkowego, nieczynnego cmentarza,

b) ustala sie zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

¢) zakazuje sie realizacji nowych pochowkow;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wysiepowanie obszaru i obiekiow
objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych — wpis do rejestru zabytkow
ustalenia zgodnie z § 11 ust. 1,

b) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw,

c) dopuszcza sie adaptacje istniejgcego budynku, oznaczohego na rysunku planu
obowigzujgcymi liniami zabudowy,

d) okresla sie geometrie dachu: dachy spadziste dwuspadowe o pochyleniu gldwnych potaci
dachowych do 359

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlane]; 50%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,02,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzisice budowlanej: 20%,
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e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
fi maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;

4) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna szerokosé frontu dziatki: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;

5) zasady obstugi komunikacyjnej cdpowiednio zgodnie z § 12, § 13 i § 14 z drog KDL-2
i KDW-4;

6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181§ 19.

Rozdziat 16
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu infrastruktury technicznej
oznaczonego symbolem IT-1

§ 30.
Na terenie oznaczonym symbolem IT-1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej,

b) dopuszcza sie realizacje infrastrukfury towarzyszacej, a w szczegdinosci: migjsc do
parkowania, sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej, dojs¢, dojazddw, zieleni
urzgdzoneyj;

2) zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego, wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu;
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy na dziaice budowlanej: 0,5,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 20%,
e} maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3,5 m;
3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujgcymi ustaleniami:

a) minimalna szerokose frontu dziatki: 4 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m2,

¢) parametry okreslone w lit a i b nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

4y zasady obstugi komunikacyjnej odpowiednio zgodnie 2 § 12, § 131§ 14 z drog KDL-1 i

KDD-3;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna odpowiednio zgodnie z § 16, § 17, § 181 § 19.

Rozdzial 17
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drég publicznych
oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5,
drog wewnetrznych KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5

§ 31.
Na terenach oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 cbowigzujg nastepujgce
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi lokalne;
2} przeznaczenie towarzyszgce: obiekly i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
3) szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajgcych (w granicach pasa drogowego):

a) KDL-1 ul. Pogodna — 12,0 m z naroznymi $cigciami linii rozgraniczajgcych oraz zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

b} KDL-2 ul. Lipowa — ustala sie zachodnig linie rozgraniczajgeg drogi [ pas terenu o
zmiennej szerokosci od 4,5 m do 9,5 m z naroznymi écieciami linii rozgraniczajacych dla
czesci drogi polozone] w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,
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4)

5)

)

8)

c) KDL-3 ul. Kemorowska — ustala sie wschodnig linie rozgraniczajgea drogi i pas terenu o
zmiennej szerokodci od 7,0 m do 12,5 m z naroznym &cieciem linii rozgraniczajgcej dla
czesci drogi pofozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu [ przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

d) KDL-4 ul. Cegielniana — Ceramiczna - ustala sig poludniowsg linie rozgraniczajgcg drogi i
pas terenu o zmienng] szerokosci od 5,0 m do 9,56 m z naroznymi Scieciami [inii
rozgraniczajgcych dla czesci drogi polozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

okresla sie szerokos¢ jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drég lokalnych,

dopuszczajgc korekty zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych lub jesli

ruch bedzie jednokierunkowy;

dopuszcza sie realizacje infrastrukiury fowarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastrukiury

technicznej, w tym nie zwigzane] z drogag, zieleni urzadzonej, zatok postojowych

realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziaice budowlanej —

0,1 %,

na terenach KDL-2, KDL-3, KDL-4 dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej, drogi dla

roweréw zgodnie z § 14;

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic wystepowanie obszaru i obiekiow objetych

ochrong na podstawie przepisdw odrebnych — wpis do rejestru zabytkow ustalania zgodnie z

§ 11 ust. 2 (droga KDL-4) oraz § 11 ust. 3 (droga KBL-2).

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5 obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1)
2)
3)

s

4)

6)

przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;
przeznaczenie towarzyszgce: obiekly i urzgdzenia bezpieczeristwa ruchu drogowego;
szerokosé drég w liniach rozgraniczajacych {(w granicach pasa drogowego):

a} KDD-1 — ul. Polna — szerokos¢ zmienna od 12,5 m do 13,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych,

b) KDD-2 - ul. Polna — szercko$¢ zmienna od 13,5 m do 14,5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych,

c) KDD-3 — ul. Srebrna — szerokos¢ zmienna od 10,5 m do 15,5 m z naroznymi scigciami
linii rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami cdrebnymi z zakresu
drég publicznych,

d) KDD-4 - ul. Jana Gordziatkowskiego — 14,0 m z naroznymi $cigciami linii
rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych,

e) KDD-5 — projektowana - ustala sie pdinocng linie rozgraniczajgca drogi i pas terenu o
zmiennej szerokosci od 9,5 m do 21,0 m z naroznymi scigciami linii rozgraniczajgcych
dla czesSci drogi polozonej w granicach planu oraz zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

okresla sie szeroko$é jezdni w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drég dojazdowych,
dopuszczajgc korekly zgodnie z przepisami odrebnym z zakresu drog publicznych lub jesli
ruch bedzie jednokierunkowy;
dopuszcza sie realizacje infrastrukiury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegodinoscl: infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z droga, zieleni urzgdzonej,
zatok postojowych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych;
ustala sie wskaznik minimalne] powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlang] —
0,1 %.

§ 33

Na terenach oznaczonych symbolami KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5 obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
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2) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzgdzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
3) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) KDW-1 — ul. Ceglana — 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania
12,5 m,
b) KDW-2 — ul. Bystra - Ceglana - szeroko$¢ zmienna od 5,0 m do 8,5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu, plac do zawracania 8,0 m,
c) KDW-3 — ul. Pogodna 6,0 m z naroznymi $cieciami linii rozgraniczajgcych oraz zgodnie z
rysunkiem planu, plac do zawracania 11,0 m,
d) KDW-4 - ul. Mordechaja Gutowicza — szeroko$¢ zmienna od 8,0 m do 9,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu,
e) KDW-5 — szerokos¢ zmienna od 55 m do 6,0 m z naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajgcych oraz zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej;
5) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej —
0,1 %;
6) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 34.
Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 30% — na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNs, MNU, MW;
2) 0,1% — na pozostatych terenach.

§ 35.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci m. Pruszkowa uchwalonego uchwatg Nr XXVI/288/04 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 25 listopada 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 305 z dnia 13 grudnia 2004 r. poz. 8893.

§ 36.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 37.
1. Uchwata podlega ogioszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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