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POROZUMIENIA:

porozumienie w sprawie wspéifinansowania modernizacji drég powiatowych

7088 — Gming MIedZna. ..o ceea e
7090 — Gming SadOWnNe. o,

7091 — porozumienie zawarte w dniu 1 paZdziernika 2002r. pomigdzy Gmina Radzymin a
Powiatem Wolominskim w sprawie dotacji na rzecz Komisariatu Policji w Radazy-

UCHWALA Nr XLIX/545/2002 :
" RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

'z dnia 19 wrzesénia 2002 r.

w sprawie miejscoweago planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wygledéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym {Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1594z p6Zn. zm.) oraz art. 26,
art. 10 ust. 3 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 19969r.
Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) oraz uchwaly nr
XL/451/2001 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29
listopada 2001r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wygledéwek” Rada
Miejska w Pruszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru Wygleddwek
potozonego w Pruszkowie.

2. Granice miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, zwanego dalej w tresci ni-
niejszej uchwaty planem, wyznaczaja: od péinocy
rzeka Utrata, od wschodu granica dziatki nr ew. 6
i8 w obrebie 24, od poludnia skarpa osiedla
mieszkaniowego, od zachodu granica terenu kolej-
ki WKD.

3. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ochrona intereséw publicznych ponadliokalnych
i lokalnych w zakresie ochrony $rodowiska
i komunikacii,

2) umotzliwienie rozwoju wielofunkcyjnego oérod-
ka sportu kwalifikowanego, wypoczynku i re-

kreacji z zachowaniem tadu przestrzennego
w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan.

4. Plan okres$la sie jako perspektywiczny bez
sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

5. W stosunku do terendw potozonych w bez-
posrednim sgsiedztwie, ale poza granicami obo-
wigzywania ustalen planu, plan formutuje postula-
ty do rozwazenia przy projektowaniu.

§ 2. Granice planu sg wyznaczone na rysunku
planu sporzgdzonym na mapie w skali 1: 2000 sta-
nowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

8 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte
w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obowigzywania ustalen planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réinych funk-
cjach,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) funkcje terendw przy uZyciu oznaczen litero-
wych,

5} zwymiarowane odlegiosci obiektoéw i lini,

6) zasieg lokalnych wymagan szczeg6inych dla
inwestowania i zagospodarowania,

7) oznaczenia miejsc sytuowania obiektéw i urza-
dzen.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku opisu granic,
planu maija charakter informacyjny. 10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy

§ 4.1. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa 0.

1} planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
niniejszej uchwaty, wraz z rysunkiem planu,
stanowigce] akt prawa miejscowego, o ile
z treéci przepisu nie wynika inaczej,

2}  rysunku planu - nalezy przez 1o rozumieé ry-
sunek sporzgdzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowe] w skali 1:2000, stanowigcy
zatgcznik do uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Miejskiej, o ile z tredci przepisu
nie wynika inaczej,

4) ustawie - nalezy przez 1o rozumieé przepisy
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym, o ile z tredci przepisu
nie wynika inaczej,

5) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy
przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu nieruchomoscia,  wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

6) obszarze - nalezy przez to rozumiec. teren za-
warty w granicach obowigzywania ustalen
planu przedstawionych na rysunku planu,

7) terenie - nalezy przez to rozumieé czes¢ obsza-
ru planu, wyznaczong na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajgcymi, o okres§lonym przezna-
czeniu i oznaczona na rysunku planu symbo-
lem literowym,

8) dzialce - nalezy przez to rozumieé wydzielong
cze$é terenu lub nieruchomos$é, przeznaczong
w wyniku ustalen planu pod zabudoweg lub
sainwestowanie. Istniejace granice nierucho-
mosci sa wniesione na rysunku planu orienta-
cyjnie i wymagajg wyznaczenia geodezyjnego
na mapie i w terenie,

9) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu W. O.CH.K. - nalezy przez 1o rozumied
obszar objety ochrong prawng na podstawie
przepiséw szczego6inych aktualnie: rozporzg-
dzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddz-
twa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszaw-
skiego Nr 43, poz. 149216 wrzesnia 1997r.) ze
smianami z 2000r. rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r.
(Dz.U. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 811 z
dnia 18 sierpnia 2000r.) ze zmianami z 2002r.
rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr
57 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 122 poz.
4306 z dnia 3 lipca 2002r.) w odniesieniu do

1)

12)

13)

14)

15)

18)

17}

przez to rozumiet, zapis § 1 pkt 2 zalgcznika nr
2 do rozporzadzenia Wojewody Warszawskie-
go z dnia 25 sierpnia 1997r. tj. “czesc dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktora po-
zostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w giagb gruntu, na nim oraz nad
nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw
i dojéé pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia
lub uzytkowang rolniczo. Typowa powierzch-
nig biologicznie czynng sa tereny zieleni towa-
rzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, za-
krzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, uprawy rolne. W szczegblnosci za
powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje
sie: zieleni projektowanej na dachach budyn-
k6w oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azuro-
wych”,

ustugach towarzyszacych - nalezy przez to
rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzgcych dziatalnosci, ktorej celem jest za-
spakajanie podstawowych potrzeb ludno-
$cilhandel detaliczny, o$wiata, zdrowie, kultu-
ra, sport), a ktore nie wytwarzajg débr mate-
rialnych bezposrednimi metodami przemy-
stowymi,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumieé linie dzielace obszar planu na tereny
i dzialki oraz linie wyznaczone wzdiuz linii roz-
graniczajacych drog ktérych przebieg moze
byé korygowany w procesie uzyskiwania de-
cyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu lub w procesie uzyskiwania da-
nych technicznych,

nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé wyznaczong dla terenu granice
sytuowania obiektow kubaturowych w sto-
sunku do linii rozgraniczajacych drog innych
terenow lub obiektow,

maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilos¢ uzyt-
kowych, nadziemnych, kondygnacji budynku,
w tym kondygnacji poddasza okreslanej jako
0.5 kondygnacji | sutereny okreslanej jako 0.5
kondygnacii,

bezposrednim dojezdzie - nalezy przez to ro-
zumieé dojazd do obiektu z ulicy publicznej
albo poprzez wewnetrzng niepubliczng droge
dojazdows,

bezposrednim dostgpie do infrastruktury
technicznej - nalezy przez to rozumieé przyia-
cze do sieci poprzez wiasng dziatke,

dojazdach - nalezy przez to rozumieé wydzie-
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long z terenu dziatke, o minimalnej szerokosci
8m, ktéra na zasadach okreslonych w przepi-
sach szczegolnych; petni funkcje wewnetrznej,
niepublicznej drogi dojazdowej dla pozosta-
tych dziatek do niej przylegajacych.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie
nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa budowla-
nego lub innych przepisdw powszechnie obowig-
zujgcych wydanych na jego podstawie, ktére nale-
zy rozumie¢ zgodnie z tredcig wiasciwg dla tej
ustawy w brzmieniu obowigzujacym w dniu pod-
jgcia niniejszej uchwaty.

3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowa-
no pojecia majgce swoje okresdlenie w Rozporza-
dzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

4. W ustaleniach dotyczacych ochrony $rodo-
wiska zastosowano pojecia majace swoje okresle-
nie w Prawie ochrony $rodowiska i Prawie wod-
nym.

§5, szedmiotem ustalen planu sg ustalenia
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajg-
cych tereny o réznych funkcjach, w tym prze-
znaczonych do realizacji celow publicznych,

2) warunkéw i zasad ksztattowania oraz urzgdza-
nia terenu w tym: granice inwestowania,
wskazniki intensywnosci, tymczasowe sposoby
zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowa-
nia terenoéw,

3) zasad i warunkow podziatu terendw,

4) warunkow Zagospodarowania terendw wyni-
kajgcych z potrzeb ochrony $rodowiska przy-
rodniczegp,

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej,
6) zasad obstugi w zakresie komunikacjj.

§ 6. Warunki zabudowy i Zagospodarowania te-
fenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢
Zgodnie z ustaleniami ogdinymi i szczegotowymi
Zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem od-
powiednich przepiséw szczegdinych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

1. Przeznaczenie terendw

§7. Wyznacza sie:

1) teren ustug sportu, rekreacji i wypoczynky »
Zielenig oznaczony na rysunku planu symbolem

I3
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2) teren zieleni Z,

3) teren zespotu garazy oznaczony na rysunku
planu symbolem KG.

2. Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska

§ 8.1. Plan ustala, ze nadrzedng funkcjg obszary
planu jest funkcja ochronna regionalnego koryta-
rza ekologicznego zwigzanego z doling Utraty.
Funkcji tej podporzadkowany jest rozwséj dopusz-
€zonych na obszarze planu funkeji ustugowych,

2. Plan przyjmuje ustalenia, o ktérych mowa w
84 ust. 1 pkt 9 dla czesci terenu potozonego w
W.0.CH. K.

3. Plan ustala zorganizowany system zaopa-
trzenia w wode i odprowadzania Sciekow, wytwa-
rzanych przez uzytkownikow oraz wprowadza za-
kaz odprowadzania w jakikolwiek sposéb nie-
oczyszczonych $ciekdw do gruntu i woéd po-
wierzchniowych.

4. Plan postuluje zachowanie istniejgce;j zieleni,

wyznaczajac na rysunku planu pojedyncze drzewa
do ochrony. B

5. Wprowadza sie nakaz realiza;ji wszelkiego
koniecznego uzbrojenia w plytkich ‘wykopach nie
naruszajac stosunkoéw wodnych. '

6. Wprowadza sie ochrone wad deziemnych i
powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiek-
tow, ktérych oddziatywania mogg negatywnie
wplyngé na stan tych wod.

7. W celu ochrony powietrza plan preferuje
ogrzewanie pomieszczen z sieci miejskiej,

3. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§ 9.1. Aktualnie zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w spra-
wie warunkdw technicznych, jakim powinny od-
powiadaé sieci gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz.
1055) wokét gazociggdw sredniego i niskiego cij-
Snienia obowigzuje strefa kontrolowana z zakazem
lokowania budynkdw i sadzenia drzew.

2. Zabudowe w korytarzach napowietrznych [i-
nii eiektroenergetycznych 15kV nalezy sytuowaé
zgodnie z przepisami szczegdinymi i odrebnymi,

3. W otoczeniu kolejki WKD plan ustala na ry-
sunku planu, zasieg jej oddzialywania dla inwe-
stowania i zagospodarowania {liczony od skrajnej
gtéwki szyny) zwigzany z nadmiernym hatasem,
wibracjami: dla obiektéw zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.

4. Plan nakazuje wyprzedzajace wykonanie
szczegélowych badan geologiczno-inzynierskich ze
wzgledu na ztozone warunki posadowienia.
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5. Plan nakazuje uksztattowanie powierzchni te-
renu w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i
drogi przed sptywem wéd opadowych.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegélnych terendéw

1. Teren uslug sporty,
rekreacji i wypoczynku z zielenia US

§ 10.1. Ustala sie teren ustug sportu, rekreacji
iwypoczynku z zielenig oznaczony na rysunku
planu symbolem US,

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu
Us:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu w
zieleni urzadzonej, wielofunkcyjna hala z urza-
dzeniami sportu, rekreacji i wypoczynku,

2) przeznaczenie uzupelniajgce - urzadzenia ko-
munikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska, obiekty i urzadzenia niezbedne, ze
wzgledow technologicznych, socjainych, prze-
ciwpozarowych; dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

Lt
—

przeznaczenie dopuszczalne - wbudowane
funkcje hotelowe, matej gastronomii i kultury,

1) plan ustala zakaz:

a) lokalizacji handlu hurtowego, placéw skia-
dowych, obsliugi technicznej pojazdéw, na-
praw pojazdow mechanicznych, stacji paliw,
obiektéw produkecyjnych, magazynow i za-
budowy mieszkaniowej,

b) lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyijat-
kiem budynkéw towarzyszacych budowie i
lokalizowanych na czas nie dluzszy niz czas
budowy,

) plan ustala, ze zabudowa moze podlegaé wy-
mianie, wyburzeniu, rozbudowie i przebudowie
oraz zmianie uZytkowania pod warunkiem
utrzymania przeznaczenia, ustalonego w pkt 1,
2i3,

) do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w
ust. 1 plan dopuszcza dotychczasowe uzytko-
wanie terenu.

3. Plan ustala nastepujgce zasady i standardy
sztaltowania zabudowy i zagospodarowania tere-
s

) zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni kaz-
dej dziatki budowlane] jako przyrodniczo ak-
tywnej ksztaltowanej jako zielen urzadzona-
parkowa,

' zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
kubaturowej,

et A TN

3) plan ustala dla zabudowy kubaturowej:

a) sporzadzenie koncepcji widokowej, od stro-
ny Trasy Ksigzgt Mazowieckich, w celu okre-
slenia dla wielofunkeyjnej hali dopuszczalnej
wysokosci zabudowy,

b) plan dopuszcza wprowadzenie silnie ekspo-
nowanej dominanty,

¢} plan dopuszcza maszty o$wietleniowe | tele-
komunikacyjne do wysokosci 50m,

&

plan ustala dla zieleni urzagdzonej:

a) zachowanie pojedynczych drzew wskaza-
nych na rysunku planu,

b) zachowanie skarp wysoczyzny i w miare
mozliwosci skarp w terenie,

c) maskowanie zespotu garazowego odpo-
wiednio ksztattowanym terenem,

d) ksztattowanie terenu jako przestrzeni umoz-

- liwiajgcej widok od strony osiedla wieloro-
dzinnego w kierunku zespotu zieleni nad
Utratg,

e) wzbogacenie zieleni parkowej obiektami
malej architektury,

5) ogrodzenia:

a) ogrodzenie terenu z zabudowsg kubaturowg
ogrodzeniem o maksymalne] wysokosci
1.8m nad poziom terenu z cokotem peinym
do 0.6m nad poziom terenu i azurem ponad
cokotem, co najmniej w 50%,

b) w ogrodzeniach nalezy przewidzieé tunele
umozliwiajgce migracje drobnych przedsta-
wicieli fauny w szczegélnoéci ptazéw i drob-
nych ssakéw,

c) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych i ogrodzen petnych,

6) reklamy i inne znaki informacyjno- plastyczne
nalezy sytuowac na budynkach.

2. Teren zieleni Z

8 11.1. Ustala sie teren zieleni oznaczony na ry-
sunku planu symbolem Z.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie tere-
nu Z:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzg-
dzona i zielen urzadzona i z urzadzeniami spor-
tu, rekreacji i wypoczynku

2) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia ko-
munikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska; obiekty i urzgdzenia niezbedne, dia
potrzeb dziatki lub potrzeb lokainych,
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3) plan ustala zakaz:

a) lokalizacji handlu hurtowego, placéw skia-
dowych, obstugi technicznej pojazdéw, na-
praw pojazdow mechanicznych, stacji paliw,
obiektow produkcyjnych, magazynéw i za-
budowy mieszkaniowej, masztéw telekomu-
nikacyjnych,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjat-
kiem budynkéw towarzyszgcych budowie i
lokalizowanych na czas nie dluZszy niz czas
budowy,

4} do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w
ust. 1 plan dopuszcza dotychczasowe uzytko-
wanie terenu.

2. Plan ustala nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu Z:

1) zachowanie co najmniej 70% powierzchni kaz-
dej dziatki biologicznie czynnej,

2) zachowanie istniejacego uktadu hydrograficz-
nego,

3) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i budowli
w odlegtosci mniejszej niz 20m od brzegu rzeki
Utraty,

4) plan ustala wzbogacenie zieleni parkowej
obiektami malej architektury (do 20m? po-
-wierzchni zabudowy i wysokosci tej zabudowy
-do 1 kondygnaciji),

5) plan ustala dla zieleni:

a) ksztattowanie zieleni w dwéch zespolach:
zespot zieleni naturalnej (bagienny las ol-
chowy) i zespot zieleni parkowej, -

b) zachowanie pojedynczych drzew wskaza-
nych na rysunku planu,

¢) wyznaczenie gtéwnych ciggdw pieszych i
§ciezki rowerowej wzdtyz Utraty i doprowa-
dzajacych do rzeki,

d) zachowanie skarp wysoczyzny i w miare
mozliwo$ci skarp w terenie,

e) maskowanie zespotu garazowego, odpo-
wiednio ksztattowanym terenem,

f) ksztattowanie terenu jako przestrzeni, umoz-
liwiajgcej widok od strony osiedla wieloro-
dzinnego w kierunku zespotu zieleni nad
Utratg,

zachowanie rowu~domowadza.jacego wode
do stawéw -jako otwartego i jego odpo-
wiednie wyeksponowanie,

[{e]

2

ogrodzenia:
aj zakazuje sie lokalizowania ogrodzed w odle-
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gtosci mniejszej niz 6m od brzegu rzeki Utra-
ty,

b) w ogrodzeniach nalezy przewidzied tunele
umozliwiajgce migracje drobnych przedsta-
wicieli fauny w szczeg6inosci ptazéw i drob-
nych ssakdw,

¢} plan dopuszcza ogrodzenie terenu z zabu-
dowg kubaturowg ogrodzeniem o maksy-
malnej wysokosci 1.8 m nad poziom terenu z
cokotem petnym do 0.6m nad poziom terenu
i azurem ponad cokotem, co najmniej w
50%,

d) zakazuje sie¢ ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych i ogrodzen petnych.

§ 12. Plan ustala nastgpujgce zasady tworzenia
nowych dziatek powstajgcych w wyniku podziatu
terenu US| Z:

1) plan dopuszcza podziat terenu pod warunkiem,
ze kazda wydzielana dziatka na terenie Z bedzie
miata zachowane, co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej a w terenie US, co naj-
mniej 20% powierzchni przyrodniczo aktywne;j,

2) plan ustala, ze wydzielane dziatki winny mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej i infra-
struktury technicznej. Plan dopuszcza dostep do
drogi publicznej i infrastruktury zgodnie z wa-
runkami zapisanymi w § 4 ust. T pkt 15 186,

3) plan dopuszcza taczenie czeéi;'f i fragmentéw
dziatek w celu realizac;ji nowej zabudowy i two- A
rzenia nowych dziatek pod warunkiem zacho-
wania ustalen o ktérych mowa w pkt 1i2.

3. Teren zespotu garazy KG

§13.1. W terenie Oznaczonym na rysunku planu
symbolem KG plan ustala nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) plan ustala przeznaczenie podstawowe — zesp6t
szeregowych garazy,

2) plan ustala przeznaczenie uzupetniajgce - urza-
dzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska, obiekty i urzadzenia nie-
zbedne, ze wzgledow technologicznych, prze-
ciwpozarowych dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

3) plan ustala zakaz lokalizacji handiu hurtowego,
placdw sktadowych, obstugi technicznej pojaz-
déw, napraw pojazdow mechanicznych, stacji
paliw, obiektéw produkeyjnych, magazynow,
zabudowy mieszkaniowe;j,

4) plan ustala, 2e zabudowa moze podlegad wy-
mianie, wyburzeniu, odtworzeniu, rozbudowie |
przebudowie.
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2. Plan ustala w stosunku do terenu KG:

1) zachowanie zabudowy i przerw pomigdzy po-
szczegoblinymi zespotami budynkow,

2) plan ustala:
a) wysokos$¢ zabudowy do 1 kondygnaciji,
b) zakaz realizacji budynkéw podpiwniczonych,

¢) od strony terenu US i Z wprowadza sig¢ na-
kaz maskowania garazy zielenig i odpowied-
nio uksztattowang powierzchnig terenu,

d) dla poprawy estetyki obiektéw postuluje sig
przeksztatcenie powierzchni dachow,

3) plan dopuszcza ogrodzenie terenu ogrodze-
niem o maksymalnej wysokosci 1.8m nad po-
ziom terenu z cokotem petnym do 0.6m nad po-
ziom terenu i azurem ponad cokotem, co naj-
mniej w 50%,

4} plan zakaéuje‘ogrodzeh z prefabrykowanych
elementow betonowych i ogrodzen petnych,

5) reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne
nalezy sytuowaé na budynkach.

§ 14. Plan zachowuje podzial terenu na po-
szczegoblne dziatki zgodnie z rysunkiem planu do-
puszczajac fgczenie czesci | fragmentdw dziatek.

Rozdziat 4
Ustalenia komunikacyjne

§ 15.1. Dla terenu US i Z plan ustala:

1) lokowanie w terenie US obiektow dla maso-
wych imprez sportowych wymaga docelowo
zapewnienia obsiugi komunikacyjnej od ul.
Armii Krajowej z pominigciem ul. Andrzeja i ul.
Pasazerskiej

2) plan dopuszcza wyjazdy awaryjne i gospodar-
cze od strony ulicy Andrzeja wskazanym na ry-
sunku planu wiotem,

3) plan dopuszcza wyznaczenie w terenie US i Z
niezbednych ciggéw pieszych dla obstugi
obiektow kubaturowych,

4) plan wyznacza $ciezke rowerowg wzdiuz Utraty,

5} plan zakazuje wprowadzania komunikacji na
tereny zieleni naturalnej i urzadzonej Z,

6) plan ustala lokowanie miejsc postojowych sta-
tych i okolicznodciowych dla funkcji sportu, re-
kreacji i turystyki na terenie US w rejonie wlotu
do ulicy Andrzeja w taki sposéb aby maksy-
malnie ograniczyé ich oddzialywanie na tereny
osiedla mieszkaniowego,

7} na terenie US w czesci terenu wskazanego pod
zabudowe, plan ustala lokowanie migjsc po-

stojowych wedtug nastgpujgcych wskaznikéw:

a) kultura, sport - 20 miejsc postojowych na
1000m? p. uz.,

b) dla obiektéw masowych imprez sportowych
odpowiednia liczba miejsc postojowych,

¢} hotele - 20 miejsc postojowych na 1000m?
p.uz.,

d) 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw
zieleni.

2. Dla terenu KG plan ustala bezposrednig ob-
sluge komunikacyjng od strony ulicy Pasazerskiej
istniejgcym wiazdem.

Rozdziat 5
Zasady i standardy obslugi
infrastrukturg techniczng

§ 16.1. Dla nowej zabudowy plan przyjmuje za-
sade, ze inwestor przed oddaniem obiektéw do
uzytkowania wyposaza je, w nastepujace urzgdze-
nia infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, go-
spodarczych i przeciwpozarowych z istniejgce-
go przewodu wodociggowego @150 w ulicy
Kopernika. Doprowadzenie wody wymaga
przebudowy sieci ,Wygledéwka” zgodnie z wa-
runkami technicznymi okre$lonymi przez zarzg-
dzajgcego. Ustala sig¢ stosowanie hydrantow
zewnetrznych,

2) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow:

a) gospodarka $ciekowa winna funkcjonowaé
w zorganizowanym systemie (rozdzielczym)
odprowadzenia $ciekdéw do kanalizacji i
oczyszczalni w Pruszkowie,

b} odprowadzenie $ciekéw do kanatu $cieko-
wego @ 0.30m zlokalizowanego w rejonie
ulic Andrzeja, ul. K. Sprawiedliwego i
ul. Ewy,

¢) dopuszcza sig sytuowanie lokainych urza-
dzen zbiornikowo - tlocznych (przepompow-
nie) bez zmiany niniejszego planu,

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych
ustug | komunikacji winny byé podczyszczone z
substancji ropopochodnych | zawiesin oraz po
zretencjonowaniu, tgcznie z wodami z dachéw
odprowadzanelw uzgodnieniu z zarzadzajgcym
ciekiem) poprzez zbiornik zmniejszajgcy jedno-
razowy spltyw wody do Utraty. Ze wzgledu na
przeznaczenie pod zainwestowanie znacznych
obszarébw odprowadzenie podczyszczonych
wéd opadowych do rzeki wymaga wykonania,
przez inwestordow terendw US i Z odpowiednio
uzgodnionej Ekspertyzy odwodnienia terendw
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,Wygledoéwka” i terengw USiz”. Plan dopusz-
cza lokalizacje otwartego zbiornika na terenie Z,

zasilanie w energie elektryczng istniejagcego
ukfadu sieci wedtug warunkéw zasilania okre-
slonych przez Zakiad Energetyczny:

a) ustala sie adaptacje urzagdzen energetycz-
nych Wystepujacych na terenie w postaci
napowietrznych [up podziemnych linii elek-
troenergetycznych,

b) w uzgodnieniy » zarzadzajagcym siecig plan
dopuszcza przebudowe kolizyjnych z projek-
towang zabudowa, napowietrznych linji
energetycznych 15kVv,

¢) ustala sig w zagospodarowaniu terenu udo-
stepnienie stuzbom energetycznym wszyst-
kich urzadzen energetycznych wystepujg-
cych na terenie w celu Przeprowadzenia prac
zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg
eksploatacja wiw urzadzen,

d) nalezy liczyé sie z koniecznoscig budowy
stacji transformatorowych 15/0,5kV na wa-
runkach okreslonych przez zarzgdzajgcego
siecig. Lokalizacja stacji transformatorowej
nie bedzie wymagata zmian niniejszego pla-
nu,

zasilanie w gaz Wwymaga rozbudowy siecj roz-
dzielczej na warunkach okreslonych przez ope-
ratora sieci:

a) wzdiuz gazociagdw plan ustala strefe kon-
trolowang zgodnie 2z warunkami wynikajg-
Cymi z przepiséw szczegdlnych,

b) minimalne zblizenia ogrodzes do gazocia-
géw $redniego i niskiego cignienia moga
wynosi¢ 0.5m,

¢} dia zabudowy szafki gazowe, otwierane na
Zewnatrz winny by¢ Sytuowane w miejscu
uzgodnionym z Operatorem sjeci,

tacza telefoniczne z sieci urzadzen istniejgcych
W uzgodnieniu i wedtug warunkéw okreslonych
brzez zarzadzajacego lub wlaseiciel sieci i
Urzadzen,

Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptow-
niczej. Wylgcznie w przypadku braky mozliwo-

Sci technicznych podiaczenia do sjeg; Ze zrédet
indywiduaznych z preferencjg dia nastepujg-

EYeh czynnikow grzewczych: gaz, ofej cpatowy

lekki, engrgia elektryczna, lub odnawiaine s
la Energijj,

8) nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone)
miejsce na pojemniki do selektywnej zbiorki
cdpadéw, oproznianych okresowo, w miare po-
trzeb do zakiadéw utylizacji na podstawie sto-
sownych uméw indywidualnych lub zbioro-
wych.

2. Realizacja nowej zabudowy oraz infrastrukfy-
ry technicznej w miejscach kolizyjnych moze na-
stapi¢ po usunieciu kolizji pod nadzorem zarzg-
dzajgcego siecig.

respektuje dotychczasowe decyzje |
ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemow
infrastruktury w zakresie irodef i kierunkéw zasila-
nia,

Rozdziat 6
Skutki prawne planu w zakresje wartosci
nieruchomosei

§17.1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy ustala sie
jednorazowa optate od wzrostu wartosci njery-
chomosci.

2. Okresla sie stawke procentowg stuzacg nali-
czeniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1 oraz w art,
36 ust. 3 ustawy w wysokoséci 30% wzrostu warto-
$ci nieruchomosci dla terendw KG. ]

3. Okresla sig stawke procentows stuzaca nalj-
czeniu oplaty, o ktorej mowa w ust. 1 oraz w art. -
36 ust. 3 ustawy w wysokosci 10% wzrosty warto-
$ci nieruchomoscei dla terenéw US, 0% dla tere-
noéw Z,

Rozdziat 7 ,
Przepisy przejSciowe i koncowe

§18. Na obszarze objetym planem traci moc
obowigzujaca miejscowy plan 0golny zagospoda-
rowania Przestrzennego m. Pruszkowa zatwier-
dzony uchwatg nr VI1l/43/94 Rady Miejskiej w
Pruszkowie dnia 1 grudnia 1994r. (Dz. U. Woje-
wodztwa Warszawskiego Z 1994r. Nr 27, poz. 855 7
pézn. zm.).

§19. Do Spraw z zakresy Zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjag Ostateczng
stosuje sig ustalenia niniejszego planu.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzg-
dowi Miasta Pruszkowa,

§ 21. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia iej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego,

Przewodniczacy Rady Misjskiej w Pruszkowie:
Krzysztof Jaworsks
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Zatgcznik

do uchwaty nr XLIX/545/2002
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 19 wrzesnia 2002r.
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