DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 21 grudnia 2022 r.
Poz. 14065

UCHWALA NR LX1V.602.2022
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Pruszkowa - Gasin Przemystowy - Obszar 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 r. poz. 559 zm.: Dz. U. 22022 r. poz. 583, 1005, 1079, 1561), art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 zm.:
Dz. U. 22022 r. poz. 1846) w zwigzku z art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (t.j. Dz. U. 22015 r. poz. 774 zm.: Dz. U.
z 2015 r. poz. 1688) oraz Uchwatag Nr XV/134/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy zmienionej Uchwalg Nr LXIV.601.2022 Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. zmieniajacg Uchwatge Nr XV/134/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
24 listopada 2011r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy oraz stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego
Uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sie¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa —
Gasin Przemystowy — Obszar 111, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Uchwatla dotyczy czg¢$ci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — Obszar I11.
2. Granice obszaru obj¢tego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu.

3. Granice obszaru obje¢tego ustaleniami planu, o ktérym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty — zatacznik nr 1.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zaltacznik nr 3;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
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cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej stanowigce zatacznik nr 4.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obicktow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia (na ktéorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie iwynosi raz na 100 lat oraz na ktérym
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, atakze obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat);

7) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa;

12) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej i wojewodzkie;j;

13) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw;

16) zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

17) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okre§lonych w art. 15 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych,
ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem, niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 14065

3) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej majacy maksymalnie
jedna kondygnacj¢ nadziemng, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej do 20 m?

1 catkowitej maksymalnej wysokos$ci do 3,5 m;

4) linii rozgraniczajacej tereny drog — nalezy przez to rozumie¢ granice paséw drogowych, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejagcych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony, loggie,
tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury, oile nie wykraczaja one poza linie
rozgraniczajace terenu,

e) ustalenia lit. b, ¢ id nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi (granicami pasa drogowego) drog oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
drogi 2KDG;

6) powierzchni biologicznie czynnej:

a)na terenach 1UP, 2U 13U oraz drég - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) na terenach 1ZN, 2ZN i 1U nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym,
ktoéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, atakze wody powierzchniowe — wyrazona, jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;.
W szczegblnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach
i $cianach budynkoéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

7) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢é wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym —
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku
planu - symbolem literowym i cyfrowym, wyrozniajacym go sposrdd innych terenow;
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12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia stuzace dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, anie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos¢, ktéra nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny, ajesli dzialalno$¢ jest prowadzona w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalno-
ustugowym poza tym lokalem, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

14) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy doling
rzeki Utraty okreslony Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego zdnia 13 lutego 2007r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 42 poz. 870 z dnia 14 lutego 2007 r. z pdzn. zm.).

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendOw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
7) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV do skablowania lub przebudowy;
8) granica pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
9) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do skablowania lub przebudowy.
2. Wyznacza si¢ ustanowione na podstawie przepisoéw odrebnych:
1) strefe sanitarng 150 m od granicy cmentarza (poza obszarem planu);
2) granicg¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;

4) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

5) granice iobszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 Iat.

3. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDA, jako teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczony W planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa oraz w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi krajowe;.

4. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 1KDZ i2KDZ jako
tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz okre$la si¢ ich linie
rozgraniczajace, jako granice terenéw inwestycji celu publicznego umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi wojewddzkiej i powiatowe;.

5. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD,
jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich linie rozgraniczajace, jako
granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dla poszczegolnych terendw do ustalen szczegdlowych znajdujacych sie w rozdziale 3 obowigzuja
odpowiednie ustalenia z rozdziatu 11 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ do budynkéw i terendw dla
0s0b ze szczego6lnymi potrzebami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j

i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej;

3) gromadzenie odpaddéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
odrebnych oraz z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 9;

4)w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nieklasyfikowanie terendw w obszarze planu do Zadnej
kategorii terenu zagrozonego hatasem, ale hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga
wykracza¢ poza obreb dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane;

5) w przypadku realizacji lub zachowania na terenach U lub UP budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajagcych wlasciwe warunki akustyczne dla danego
typu zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sgsiednich, powodujgcego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terenow sasiednich.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustala sig¢: granicg strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym numerem AZP
58-64/27, zlokalizowana w liniach rozgraniczajgcych terenéw 1UP, 3U 1i3KDZ, w ktorej nakazuje si¢
prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dzialek budowlanych zawarte sa w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu z uwzglednieniem ustalen § 3 pkt 5,

b) dla istniejacych budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, remont, nadbudowe oraz rozbudowe, ale
bez powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czgsci istniejgcej
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) w przypadku wymiany budynkoéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) dopuszczenie w terenie oznaczonym symbolem 1UP lokalizowania budynkéw o powierzchni do 25 m?
(typu portierni, kioskow) pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,

e) dopuszczenie lokalizacji w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej wytacznie budynkdéw portierni i kioskoOw na terenie oznaczonym symbolem
1UP ale wylacznie przy gtownych wjazdach na dziatke budowlang;
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3) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz
wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni, grafitu, bieli i szaro$ci

z wyjatkiem dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;
4) w zakresie zasad i warunkow sytuowania szyldow dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow:

a) wylacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,

b) zawierajacych si¢ w cato$ci w granicach obrysu budynku,

c¢) w liczbie nie wigkszej niz jeden szyld na jedna dziatalno$¢ gospodarcza,

d) dopuszcza si¢ kolory stanowigce logo firmy,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie wysokosci nie przekraczajacej 350 cm,

f) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatlo, odblaskowych, projekcji
swietlnych, elementéw ruchomych, neonow oraz $wiatla o zmieniajagcym si¢ natezeniu.

§ 10. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacego w czesci tereny
1ZN, 2ZN, 1KDA, 2KDG, 2KDD, na ktérego obszarze obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
przyrody, o ktorych mowa w § 3 pkt 14;

2) w terenach 1ZN, 2ZN, 1KDA, 2KDG, 2KDD wskazuje si¢ odpowiednim symbolem potozone w calosci lub
W czesci:

a) granice 1iobszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) granice iobszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

c) granice 1 obszar narazony na niebezpieczefnstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa w pkt 2 lit.
ai b, ustala si¢ zakaz zabudowy zwyjatkiem obiektow zwigzanych z niezbgdng ochrong
przeciwpowodziowa, urzadzen infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzig.
Dopuszcza si¢ wylacznie remonty i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych;

4) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢, ustala si¢
zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzia;

5) wskazuje si¢ strefe sanitarng 150 m od granicy cmentarza potozonego poza granicg obszaru planu, na ktorej
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

6) pod liniami elektroenergetycznymi S$redniego napigcia 15kV sadzenie drzew irealizacja pozostatych
obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej
linii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego.

§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala
si¢:
1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci w poszczegélnych terenach zgodnie z warunkami okre§lonymi
w przepisach odrebnych i wedtug nastepujacych zasad:

a) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci,
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b) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci ich frontdow zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

2) parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) oznacza si¢ granic¢ pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
o szerokosci liczonej po 19m od jej osi, na ktorej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
energetycznego:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja
pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkdéw bezpieczenstwa

1 prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 110kV i w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu,

¢) dopuszcza si¢ po trasie istniejacej linii 110kV inne rozmieszczenie shupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii;

2) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110kV do skablowania lub
przebudowy oraz ustala sig:

a) do czasu skablowania linii elektroenergetycznej 110kV obowiazujg ustalenia zawarte w pkt 1,
b) ustala si¢ przebudowe i skablowanie ww. linii w okresie nie dluzszym niz 15 lat;

3) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV do skablowania lub
przebudowy oraz ustala si¢ przebudowe i skablowanie ww. linii w okresie nie dluzszym niz 15 lat.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) uktad komunikacyjny tworza istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadaja sie:

a) droga publiczna klasy autostrady oznaczona symbolem KDA,

b) drogi publiczne klasy gtownej oznaczone symbolem KDG,

¢) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ,

d) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,

e) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego w obszarze planu z uktadem zewnetrznym odpowiednio, poprzez
drogi wymienione w pkt 1 z wyjatkiem lit a;

3) w zakresie uktadu komunikacyjnego:

a) zakaz lokalizowania na terenach drog budowli iobiektow budowlanych, za wyjatkiem budowli
i obiektow budowlanych zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
obslugg i organizacja ruchu drogowego,

b) minimalna szerokos¢ pasa drogi w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu dojazdow —
dla terenu 1UP wynosi 8 m, a dla pozostatych terenow 6 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) ustala si¢ wskazniki wedtug przeznaczenia terenu:

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla ustug i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — minimum 1 miejsce
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do parkowania na 500 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla nie wymienionych w lit. a obszaréw i obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia:

- w przypadku obiektow budowlanych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

- w przypadku przeznaczen nie pociggajacych za sobg realizacji zabudowy — minimum 1,5 miejsca do
parkowania na 2000 m? powierzchni terenu,

¢) w ramach ustalonej liczby miejsc dla ustug obowigzek zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc do
parkowania jako miejsc ogolnodostepnych w tym dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, a dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢, co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4 stanowiska - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

d) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (istniejgcej) — minimum 2 miejsca do parkowania na
budynek mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

e) nakaz realizacji miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) zachowanie irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ przetozenie,

przebudowe  istniejacych  przewodéw  uzbrojenia  kolidujacych  z zabudowa,  z obiektami
i zagospodarowaniem terenu, a takze zamian¢ na podziemne;

2) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;
3) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod drogi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod drogi, w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystgpi¢ kolizje zistniejacg lub projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca
terenu;

5) dopuszczenie lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekoOw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy, alinig rozgraniczajacg terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie
nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

6) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej - 20m, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej;

7) zasilanie w infrastrukturg techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia
w gaz i energi¢ elektryczna lub ciepto poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace
si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewng¢trznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem
planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan;

8) powigzanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewng¢trznymi;
9) dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

10) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przytacza umozliwiajace zgodnie z funkcja i sposobem zagospodarowania, w szczegolnosci: pobor wody,
odprowadzenie $ciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

2. W zakresie obshugi, ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) ustala si¢ zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej
o $rednicy, co najmniej @ 100 mm,

b) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry. Zaopatrzenie
w wode na cele przeciwpozarowe z uje¢ na dziatkach budowlanych lub z sieci wodociggowej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu: prawa budowlanego, ochrony S$rodowiska, prawa geologicznego i gérniczego oraz prawa
wodnego, z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5;

2) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej lub projektowanej sieci kanalizacji o §rednicy, co najmniej @ 200 mm do
oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego izakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

c¢) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych powstalych na obszarze
planu do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz do ziemi,

d) w przypadku powstania $ciekow niespelniajacych wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,
nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j,

e) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo-tlocznych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikow retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o §rednicy nie mniejszej niz @ 300 mm,

¢) ustala si¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog do
sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy, co najmniej @ 300 mm, a do czasu realizacji kanalizacji ustala
si¢ ich odprowadzanie do wod lub ziemi na dzialce budowlanej przy pomocy urzadzen wodnych
umozliwiajacych retencje lub infiltracje,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, z utwardzonych powierzchni drog/ulic Iub
miejsc do parkowania, niespelniajacych wymagan okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony wod,

e) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych iroztopowych dla istniejacych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
prawa wodnego i ochrony srodowiska,

f) nakazuje si¢ zachowanie ciagtosci uktadu urzadzen irozwiagzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe rowow i ich zamiang na rurociagi oraz
przebudowe przepustow zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu prawa wodnego 1 prawa
budowlanego,

g) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych drog KDA, KDG poprzez
zbiorniki retencyjno — odparowywalne;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza si¢ dostarczanie
energii elektroenergetycznej rowniez z innych zrodet (za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony
srodowiska i1 prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego
i prawa budowlanego,

c) nowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia, nalezy realizowa¢ jako podziemng zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

d) skablowanie lub przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV wskazanej na
rysunku planu w terenach 1U, 2U, 3U i 1UP oraz w liniach rozgraniczajacych drog 2KDZ, 3KDZ
1 2KDL,

e) w korytarzu wyznaczonym na rysunku planu ustala si¢ budowe¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV o maksymalnej wysokos$ci 40 m,

f) skablowanie lub przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV wskazanych
na rysunku planu w terenach 1ZN oraz w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDA i2KDD, 3KDZ
i 2KDL;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej 1 projektowanej sieci o $rednicy, co najmniej @ 32 mm,

b) ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokot gazociagdéw (linia
srodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociggu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych,
d) nalezy zachowa¢ min. 0,5 m odleglo$ci pomiedzy ogrodzeniem a gazociagiem,;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej iz indywidualnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

b) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepla rowniez z innych zrodel, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu ochrony $rodowiska,

¢) dopuszczenie wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow;
7) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i wykorzystanie odnawialnych zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng icieplo, ze zrodet ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru,

b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE;
8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej
oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie kanalow technologicznych istniejacych w drogach,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 14065

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) w terenach 1U, 2U, 3U, 1UP, 2KDZ, 3KDZ i 2KDL do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, jednakze nie p6zniej niz 15 lat od daty wejscia w zycie
miejscowego planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zgodnie z ustaleniami §12 pkt 2;

2) w terenie 1ZN, 1KDA, 2KDD, 3KDZ i 2KDL do czasu skablowania lub zmiany przebiegu istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV jednakze nie pdzniej niz 15 lat od daty wejscia w zycie
miejscowego planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zgodnie z ustaleniami §12 pkt 3.

§ 16. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na poziomie:

1) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolami U;

2) 20 % dla terenu oznaczonego symbolem UP;

3) 0 % dla terenow oznaczonych symbolami ZN;

4) 0 % dla terenu oznaczonego symbolem KDA;

5) 0 % dla terenow oznaczonych symbolem KDG;

6) 0 % dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ;

7) 0 % dla terenow oznaczonych symbolami KDL;

8) 0 % dla terenéw oznaczonych symbolem KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Dla terenu ustug oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi,

b) towarzyszace - urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, dojazdy, miejsca do parkowania;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy do 12 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej), w tym:

- dla budynkéw ushugowych do 12 m, wtym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne tacznie
z poddaszem,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,
e) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw ustugowych: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12°
do 45°,

-dla budynkoéw gospodarczych i garazowych — dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 14065

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

3) w zakresie szczegblowych warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
z uwzglednieniem ustalen §11 ustala sig:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;

4) obstluge komunikacyjng: dla terenu 1U z drég oznaczonych symbolem 1KDL oraz z ul. Przejazdowe;j
zlokalizowanej cze$ciowo poza obszarem objetym planem iz dopuszczeniem dotychczasowego sposobu
obstugi.

§ 18. Dla terenow ustug oznaczonych symbolami 2U, 3U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi,

b) towarzyszace - urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, stacja paliw,
infrastruktura techniczna, dojazdy, miejsca do parkowania,

¢) dopuszczalne: zabudowa zamieszkania zbiorowego (hotel-motel);

2) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zwigzanej z nig zabudowy gospodarcze;j
z mozliwo$cig przebudowy i remontu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum - 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8 dla dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, w tym:

- dla budynkow ustugowych do 12 m, wtym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne tgcznie
z poddaszem,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5 m;
e) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw ustugowych: dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12°
do 45°,

-dla budynkéw gospodarczych igarazowych — dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 30°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w terenie 3U zabytek archeologiczny
(stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/27) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia §8;

5)w zakresie szczegdlnych warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
z uwzglednieniem ustalen §11 ustala sig:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;
6) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 2U z drog oznaczonych symbolami 2KDZ oraz z ul. Przejazdowej zlokalizowanej czeSciowo
poza obszarem objetym planem i z dopuszczeniem dotychczasowego sposobu obstugi,
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b) dla terenu 3U zdrég oznaczonych symbolami 2KDZ i13KDZ iz dopuszczeniem dotychczasowego
sposobu obstugi.

§ 19. Dla terenu ustug i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczonego symbolem 1UP
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi i obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

b) towarzyszace - urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, dojazdy, miejsca do parkowania,

¢) dopuszczalne: w szczegdlnosci stacja paliw;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,9 dla dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy do 20 m,

e) uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia
do 20°,

f) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych geometrii potaci dachowych,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukc;ji istniejacych budynkows;

3) w terenie zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/27) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia §8;

4)w zakresie szczegélnych warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
z uwzglednieniem ustalen §11 ustala si¢:

a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 40 m;

5) obstuge komunikacyjna zdrdég oznaczonych symbolem 3KDZ, 2KDL, zdréog serwisowych
zlokalizowanych na terenie 1KDG oraz z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem iz
dopuszczeniem dotychczasowego sposobu obstugi.

§ 20. Dla terenow zieleni niskiej oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen niska,

b) dopuszczalne: terenowe ustugi sportu irekreacji, infrastruktura techniczna, terenowe parkingi dla
samochodow osobowych, pomieszczenia, urzadzenia i budowle ogrodowe, altany ogrodowe;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania na dziatce budowlane;j:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz grodzenia terenow od strony rzeki Utraty,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,

d) wysoko$¢ zabudowy do 20 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej);
3) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1ZN z drogi oznaczonej symbolem 2KDD,

b) dla terenu 2ZN z drogi serwisowej zlokalizowanej na terenie 1KDA.
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§ 21. Dla poszczegélnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki

funkcjonalno-techniczne:

Lp.

Oznaczenie
terenu
w planie

Przeznaczenie
terenu

Zasady zagospodarowania

Informacje

1)

1KDA

droga
publiczna
klasy
autostrady

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granica pasa drogowego):

od 13,9 mdo 162,8 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedhug parametrow dla autostrady
zgodnie z przepisami odrgbnymi

z zakresu drog publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z drogg, obiektow mate;j
architektury, zieleni urzadzonej
stanowigcych element wyposazenia drog,
- obowigzujg ustalenia decyzji

o ustaleniu lokalizacji autostrady;

Autostrada A-2
droga istniejaca

2)

IKDG

droga
publiczna
klasy gléwnej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 10,7m do
49 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedtug parametrow dla drogi glowne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z droga, rowOw oraz
urzadzen zwiazanych z zapewnieniem
ciggtosci i przeptywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;j,
stanowigcych element wyposazenia drog;

droga wojewodzka
droga projektowana

3)

2KDG

droga
publiczna
klasy glowne;j

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 11,2m do
101,2 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedtug parametréw dla drogi glownej
zgodnie z przepisami odregbnymi z
zakresu drog publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z droga, rowdw oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem
ciaglosci i przeptywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonej,
stanowiacych element wyposazenia drog;

droga wojewodzka
droga projektowana

4)

1KDZ

droga
publiczna
klasy zbiorczej

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 34,8 m do
442 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedhug parametrow dla drog zbiorczych

droga powiatowa
istniejaca

ul. Promyka

nr 3112W
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zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z droga, rowOw oraz
urzadzen zwiazanych z zapewnieniem
ciggtosci 1 przeptywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej,
drog rowerowych stanowiacych element
wyposazenia drog;

5)

2KDZ

droga
publiczna
klasy zbiorczej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 12,6 do
13,9 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedtug parametréw dla drog zbiorczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z droga,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonej,
drog rowerowych stanowigcych element
wyposazenia drog;

droga powiatowa
istniejaca

ul. Promyka

nr 3112W

6)

3KDZ

droga
publiczna
klasy zbiorczej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 5,0 m do
15,5 m (w obszarze planu),

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedhig parametrow dla drog zbiorczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z droga, rowOw oraz
urzadzen zwiazanych z zapewnieniem
ciggtosci i przeptywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej,
drog rowerowych stanowigcych element
wyposazenia drog,

- w terenie zabytek archeologiczny
(stanowisko archeologiczne nr ew. AZP
58-64/27) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia

§8;

droga gminna istniejaca
ul. Przejazdowa
nr 310869W

7)

1KDL

droga
publiczna
klasy lokalnej

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 2,0 m do
12,0 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedlug parametrow dla drog lokalnych
zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu drog publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen

droga gminna istniejgca
ul. Przejazdowa
nr 310869W
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infrastruktury technicznej w tym
niezwiazanej z droga, rowOw oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem
cigglosci i przeptywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonej,
stanowiacych element wyposazenia drog;

8)

2KDL

droga
publiczna
klasy lokalnej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 7,7 m do
7,9 m (w obszarze planu),

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedtug parametrow dla drog lokalnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z droga, rowow oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem
ciagtosci i1 przeptywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzone;j
stanowigcych element wyposazenia drog;

droga gminna istniejaca
ul. Parzniewska
nr 311029W

9)

1KDD

droga
publiczna
klasy
dojazdowej

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 6,5 m do
15,8 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedlug parametrow dla drog
dojazdowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z droga, rowow oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem
ciaglosci i przeptywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
matlej architektury, zieleni urzgdzone;
stanowiacych element wyposazenia drog;

droga gminna
projektowana

10)

2KDD

droga
publiczna
klasy
dojazdowe;j

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 13,5 m do
71,9 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedlug parametrow dla drog
dojazdowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drég publicznych,
- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym
niezwigzanej z droga, rowOw oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem
cigglosci i przeptywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzgdzonej
stanowigcych element wyposazenia drog;

droga gminna
projektowana
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Pruszkowa — Gasin Przemystowy uchwalonego Uchwala Nr XLIV/485/2002 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2002 r. opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 11 lipca 2002 r.
Nr 182 poz. 4097 z p6zn. zm.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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