Uchwata Nr LXIV.602.2022
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta
Pruszkowa — Gasin Przemystowy — Obszar I11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079, 1561), art. 20 ust. 1
i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2022 1. poz. 503 zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846) w zwiazku z art. 12 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektdérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (t. j. Dz. U. 22015 r. poz. 774 zm.: Dz. U. 2 2015 1. poz. 1688) oraz Uchwalg Nr XV/134/2011
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszarn miasta Pruszkowa — Gasin
Przemystowy zmienionej Uchwata Nr LXIV.601.2022 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 27 pazdziernika
2022 r. zmieniajacg Uchwale Nr XV/134/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 201 1r.
w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy oraz stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyigtego Uchwala
Nr XXVIII/309/2000RadyMiejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa —
Gasin Przemystowy — Obszar 11, zwany dalej ,,planem”.

§2. 1. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — Obszar II1.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:2000, stanowiacym integralng czegs¢ niniejszej uchwaty — zatgcznik nr 1.

4, Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik
nr3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym
pafistwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz
czest graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym



pafistwowym systemie odniesiefi przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej stanowigce
zalgeznik nr 4.

5. Przedmioctem planu sa ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4

3)

6)

7

8)

9)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskazZnika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokoéci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich
realizacii oraz linii zabudowy 1 gabarytéw obiektéw;

granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig (na ktérym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat oraz na ktérym
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, a takze
obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, na ktérym prawdopodobienistwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat};

szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
migjscowym;

szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczent w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustaws;

12) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w

planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej 1 wojewddzkiej;

13) granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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15) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow;

16) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane;

17) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania, pozostalych zagadnien okreslonych wart. 15
ust. 21 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach lub stropodach o dowolnym ukiadzie potaci
dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem, niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshigi
komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

3) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-ushugowej majacy
maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej do
20 m*i catkowitej maksymalnej wysokosei do 3,5 m;

4) linii rozgraniczajacej tereny drog — nalezy przez to rozumie¢ granice paséw drogowych,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych,;

5) mnieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie ograniczajgcy obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak
stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejacych budynkdw,

b) czesei podziemnych budynkdw,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigeej niz 1,5 m, takich czgsci budynkéw,
jak: balkony, loggie, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
Zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskdw, obiektéw matej architektury, o ile nic wykraczajg one
poza linie rozgraniczajace terenu,

) ustalenia lit. b, ¢ i d nie dotycza nieprzekraczalaych linii zabudowy pokrywajacych sig
z liniami rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drdg oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drogi 2ZKDG;

6) powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach 1UP, 2U i 3U oraz drég - nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

b) naterenach 1ZN, 2ZN i 1U nalezy przez to rozumie¢ czgéé dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe
- wyrazong, jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzehnie biologicznie czynna nie uznaje sig:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejse do parkowania -
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzagcych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
czesei;

przeznaczenin dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszezalnym nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze byé
doprecyzowana w ustaleniach szczegélowych dla terendw;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym — nie mniejsza
niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu fub zasadach zagospodarowania, oznaczong na
rysunku planu - symbolem literowym i cyfrowym, wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach i urzadzenia stuzace dzialalnosci, kt6rej celem jest zaspokajanie podstawowych

potrzeb ludnodci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé wszelkg dziatalnosé, ktéra nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a jesli dziatalnosé jest prowadzona w lokalu usytuowanym w
budynku mieszkalno-ustugowym poza tym lokalem, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrgbnymi;

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — nalezy przez to rozumieé teren
obejmujacy doling rzeki Utraty okreslony Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
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dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 42 poz. 870 z dnia 14 lutego 2007 r. z pézn. zm.).

§4. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV do skablowania lub przebudowy;

granica pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do skablowania lub przebudowy.

2. Wyznacza sie ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)

3

4)

3)

strefe sanitarng 150 m od granicy cmentarza (poza obszarem planu);
granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,;

granice i obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

granice i obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktdérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

granice i obszar narazony na niebezpieczefstwo powodzi, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

3. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDA, jako teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczony w planie zagospodarowania przesirzennego
wojewodztwa oraz w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi krajowe;j.

4. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 1KDZ 1 2KDZ jako
tereny przeznaczone dia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz okresla sig ich
linie rozgraniczajace, jako granice terendw inwestycji celu publicznego umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
wojewadzkiej i powiatowej.

5. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD
i 2KDD, jako tereny przeznaczone dlainwestycji celu publicznego oraz okreslasig ich linie



rozgraniczajgce, jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

6. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajgce
z przepisow odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyijny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5. Dla poszczegdlnych terenéw do ustalef szezegétowych znajdujacych si¢ w rozdziale 3 obowigzujg
odpowiednie ustalenia z rozdziatu 11 2.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig nakaz stosowania
rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnosc do
budynkéw i terenéw dla osdb ze szczegblnymi potrzebami.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakladdéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczeg6lnodci zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ile ustalenia szczegoélowe nie
stanowig inaczej;

3) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych oraz z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 9,

4) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ nieklasyfikowanie terenéw w obszarze planu do
zadnej kategorii terenu zagrozonego hatasem, ale halas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne
poziomy nie mogg wykraczac poza obreb dziatki budowlanej, na ktérej sg wytwarzane;

5) w przypadku realizacji lub zachowania na terenach U lub UP budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wiadciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) =zakaz podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub
ponizej poziomu terenu dzialek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odplywu znajdujgcej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkodg dla
terendw sgsiednich.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig: granicg strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym
numerem AZP 58-64/27, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych terenéw 1UP, 3U i 3KDZ,
w ktorej nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich dzialar inwestycyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
6
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1)

2)

3)

4

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych zawarte s w ustaleniach
szczegdtowych dla poszezegdlnych terenéw;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)
d

spos6b usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem ustalen § 3 pkt 5,

dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linia
rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszeza si¢ przebudowe,
remont, nadbudowe oraz rozbudowe, ale bez powigkszenia powierzchni zabudowy w
kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy, ktéra usytuowana jest
w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linig
zabudowy,

w przypadku wymiany budynk6w nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy,
dopuszczenie w terenie oznaczonym symbolem 1UP lokalizowania budynkéw
o powierzehni do 25 m? (typu portiemi, kioskéw) pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,

dopuszezenie lokalizacjii w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wylgcznie budynkéw portierni i kioskow
na terenie oznaczonym symbolem 1UP ale wylgcznie przy gtownych wjazdach na dziatkg
budowlana;

w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw:

a)

b)

nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkdéw w odeieniach bieli, szarosci

ibezu oraz wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno,
cegla, kamien,

nakaz stosowania pokryé dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni, grafitu, bieli i szarosci
z wyjatkiem dachow z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje;

w zakresie zasad i warunkow sytuowania szyldow dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow:

a)
b)
<)
d
€)
f)

wylgcznie w ramach kondygnacji parteru budynku,

zawierajgcych sie w catodci w granicach obrysu budynku,

w liczbie nie wigkszej niz jeden szyld na jedng dzialalno$¢ gospodarcza,

dopuszcza sig kolory stanowigce logo firmy,

dopuszcza sig wykorzystanie wysokoéci nie przekraczajacej 350 cm,

zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych swiatlo,
odblaskowych, projekcji $wietlnych, elementéw ruchomych, neonéw oraz $wiatla o

zmieniajgcym si¢ natgzeniu.
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§10. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacego w czedei
tereny 1ZN, 2ZN, 1KDA, 2KDG, 2KDD, na ktérego obszarze obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody, o ktérych mowa w § 3 pkt 14;

2) w terenach 1ZN, 2ZN, 1KDA, 2KDG, 2KDD wskazuje sie odpowiednim symbolem pofozone w
catosci lub w czgsei:

a) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosiraz na 10 lat,

b) granice i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

c) granice i obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienistwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) w oznaczonym na rysunku planu obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w
pkt 2 lit. a i b, ustala sig zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z niezbgdng ochrong
przeciwpowodziowa, urzadzeni infrastruktury technicznej oraz innego zagospodarowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia.
Dopuszcza si¢ wylgcznie remonty i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych;

4) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenistwo powodzi, o ktérym mowa w pkt 2 lit. c, ustala
sie zagospodarowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzia;

5) wskazuje sig strefe sanitarng 150 m od granicy cmentarza polozonego poza granicg obszaru planu,
na ktérej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

6) pod liniami elektroenergetycznymi sredniego napigcia 15kV sadzenie drzew i realizacja pozostatych
obicktéw budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploataci te]
linii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego.

§11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
ustala sie:

1) zasady scalania i podzialu nieruchomosci w poszezegdlnych terenach zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych i wedhug nastepujacych zasad:

a) na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci,

b) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosei ich frontéw zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszezegdlnych terendw,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°%;

2) parametry dzialek okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury

techniczne;j.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

T,
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1) oznacza si¢ granice pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110kV o szerokosci liczonej po 19 m od jej osi, na ktdrej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
energetycznego:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast
realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i
prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 110kV i w odlegloéei 5,5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu,

c) dopuszcza sig po trasie istniejacej linii 110kV inne rozmieszczenie stupow oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzes niezbgdnych do korzystania z linii;

2) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzna linie elektroenergetyczng 110kV do skablowania lub
przebudowy oraz ustala sig:

a) do czasu skablowania linii elektroenergetycznej 110kV obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 1,
b) ustala sie przebudowe i skablowanie ww. linii w okresie nie dhuzszym niz 15 lat;

3) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV do skablowania lub
przebudowy oraz ustala si¢ przebudowg i skablowanie ww. linii w okresie nie dtuzszym niz 135 lat.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) ukiad komunikacyjny tworza istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktdre skiadaja sie:

a) droga publiczna klasy autostrady oznaczona symbolem KDA,
b) drogi publiczne klasy gléwnej oznaczone symbolem KDG,

¢) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ,
d) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

2) powigzanie ukfadu komunikacyjnego w obszarze planu z ukladem zewngtrznym odpowiednio,
poprzez drogi wymienione w pkt 1 z wyjatkiem lit a;

3) w zakresie uktadu komunikacyjnego:

a) zakaz lokalizowania na terenach drég budowli 1 obiektéw budowlanych, za wyjatkiem budowli
i obicktéw budowlanych zwigzanych 2z wurzgdzeniami infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz obshuga i organizacja ruchu drogowego,

b) minimalna szeroko$¢ pasa drogi w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu
dojazdéw — dla terenu 1UP wynosi 8 m, a dla pozostatych terenéw 6 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) ustala si¢ wskazniki wediug przeznaczenia terenu:

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla ushig i obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw — minimum 1 miejsce
do parkowania na 500 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla nie wymienionych w lit. a obszar6w i obiektéw ustala si¢ obowiazek zapewnienia:



§14.1
sie:

1)

2)

3

4)

3)

6)

7)

8)

- w przypadku obiektéw budowlanych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

- w przypadku przeznaczeit nie pociagajacych za soba realizacji zabudowy — minimum
1,5 miejsca do parkowania na 2000 m? powierzchni terenu,

c) w ramach ustalonej liczby miejsc dla ustug obowiazek zapewnienia minimum
10% wszystkich migjsc do parkowania jako miejsc ogoélnodostepnych w tym dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, a dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sig
zapewnié, co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4 stanowiska - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigeej niz 100,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (istniejacej) — minimum 2 miejsca do parkowania
na budynek mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

€) nakaz realizacji migjsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktérej zlokalizowana jest
inwestycja.

. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

zachowanie i rozbudowe istnigjgcych sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig
przelozenie, przebudowe istniejacych przewoddw uzbrojenia kolidujacych z zabudows, z
obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

dopuszczenie Hkwidacii z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;
lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod drogi;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod
drogi, w taki spos6b, aby zminimalizowaé moggce wystapi¢ kolizje zistniejagca lub
projektowang zabudows i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu;

dopuszczenie lokalizowania obiektéw infrastruktury techmicznej, takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie ciekdéw czy stacje telekomunikacji w pasie
pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a linig rozgraniczajgca terenu, pod warunkiem,
7e ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji;

maksymalng wysoko$é obiektéw infrastruktury technicznej - 20 m, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;

zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekow,
zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng lub cieplo poprzez istniejgce i nowo realizowane sieci
oraz obickty, znajdujace sie w obszarze planu w powiazaniu z zewnetrznym ukltadem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych
rozwigzar;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewngtrznymi,
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9) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

10) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadaé
odpowiednie przylacza umozliwiajace zgodnie z funkcja 1 sposobem zagospodarowania,
w szezegdlnosei: pobdr wody, odprowadzenie sciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu,
dostarczanie ciepla.

2. W zakresie obshugi, ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

2)

3)

a)

b)

ustala si¢ zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociagowej lub projektowanej sieci
wodociaggowej o $rednicy, co najmniej & 100 mm,

zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniac
hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie
parametry. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z ujeé na dziatkach
budowlanych lub z sieci wodociagowe;j,

dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ indywiduvalnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, prawa geologicznego
i gérniczego oraz prawa wodnego, z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 5;

w zakresie odprowadzania Sciekow:

a)

b)

€)

ustala si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej lub projektowanej sieci kanalizacji o $rednicy, co najmniej &
200 mm do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych, atestowanych zbiornikdw,
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych powstatych
na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi,

w przypadku powstania Sciekéw niespehiajgcych wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej,

dopuszcza sig stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tltocznych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a)

b)

ustala si¢  powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych
na nieutwardzony teren, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracje do ziemi
lub do zbiornikdw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej o $rednicy nie mnigjszej niz @ 300 mm,

ustala si¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy, co najmniej & 300 mm, a
do czasu realizacji kanalizacji ustala sig ich odprowadzanie do wod lub ziemi na dzialce
budowlanej przy pomocy urzadzen wodnych umozliwiajacych retencije lub infiltracje,
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4)

5)

b)

4
6)

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych, z utwardzonych powierzchni
drég/ulic lub miejsc do parkowania, niespetniajacych wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony wod,

e) dopuszcza sig dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla
istniejgcych obiektéw budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska,

f) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci ukladu urzadzen i rozwigzan shuzacych odprowadzaniu
wod opadowych i roztopowych, przy czym dopuszceza sig przebudowg rowow i ich zamiang
na rurociagi oraz przebudowe przepustow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego i prawa budowlanego,

g) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych drég KDA,
KDG poprzez zbiorniki retencyjno — odparowywalne;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczny:

nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem z istniejgeej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza sig
dostarczanie energii elektroenergetycznej réwniez z innych Zrédet (za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru), ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z
zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska i prawa energetycznego,

realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

now3 sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé jako podziemng
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,
skablowanie lub przebudowe istnigjacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
wskazanej na rysunku planu w terenach 1U, 2U, 3U i 1UP oraz w liniach rozgraniczajacych
drég 2KDZ, 3KDZ i 2KDL,

w korytarzu wyznaczonym na rysunku planu ustala si¢ budowe napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV o maksymalnej wysokosci 40 m,

skablowanie lub przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
wskazanych na rysunku planu w terenach 1ZN oraz w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDA
i 2KDD, 3KDZ i 2KDL;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala si¢ zaopatrzenie z istnicjgee] sieci gazowej i projektowanej sieci o §rednicy, co najmniej
3 32 mam,

ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokdt
gazociggdw (linia érodkowa strefy pokrywa si¢ z osia gazociggu) z zakazem lokowania
budynkéw 1 sadzenia drzew,

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celéw bytowych i
gospodarczych,
nalezy zachowa¢ min. 0,5 m odlegloscei pomiedzy ogrodzeniem a gazociggiem;

w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:
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a) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej i z indywidualnych
Zrodet ciepla z wykorzystaniem paliw plynnych, z urzadzeh kogeneracyjnych, Zrédel energii
odnawialnej z wyjatkiem urzadzef wykorzystujacych energi¢ wiatru,

b)

dopuszcza sie dostarczanie ciepla réwniez z innych Zrédel, ktorych stosowanie jest zgodne z

przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu ochrony Srodowiska,
¢) dopuszczenie wspolnych Zrodet ciepta dla grupy obiektow;

7)

a)

b)
8)

a)

b)

b)
c)

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii:

dopuszcza sie lokalizacje 1 wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w
energie elektryczng i cieplo, ze Zrodet ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energig
wiatr,

dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig tylko mikroinstalacje OZE;

w zakresie obstugi telekomunikacji:

ustala sie zaopatrzenie w Igcza telekomunikacyjne z istniejace] i planowane] sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie kanaldéw technologicznych istniejacych w
drogach,

dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza sig lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych;

w zakresie gospodarki odpadami:

ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,
dopuszcza sie wylgeznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce,

na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadéw.

§15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) w terenach 1U, 2U, 3U, 1UP, 2KDZ, 3KDZ i 2KDL do czasu skablowania lub zmiany
przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, jednakze nie péZniej niz
15 lat od daty wejscia w zycie miejscowego planu, ustala si¢ uwzglgdnienie ograniczen zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 2;

2) w terenie 1ZN, 1KDA, 2KDD, 3KDZ i 2KDL do czasu skablowania Jub zmiany przebiegu
istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV jednakze nie pozniej niz 15 lat od daty
wejécia w zycie miejscowego planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen zgodnie z ustaleniami
§12 pkt 3.

§16. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na poziomie:

1) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolami U;

2} 20 % dla terenu oznaczonego symbolem UP;
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3)
4
3)
6)
7)

8)

0 % dla terenéw oznaczonych symbolami ZN;
0 % dla terenu oznaczonego symbolem KDA;
0 % dla terendéw oznaczonych symbolem KDG;
0 % dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ;
0 % dla terenéw oznaczonych symbolami KDL,

0 % dla terenéw oznaczonych symbolem KDD.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§17. Dla terenu usfug oznaczonego symbolem 1U ustala sig:

Ly

a)
b)

2)
a)

b)

c)
d)

)

3)

a)
b)

przeznaczenie tereni:

podstawowe — ushugi,

towarzyszace - urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, dojazdy, miejsca do parkowania;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlane;j,
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 dla dziatki budowlanej,
wysoko$¢ zabudowy do 12 m (nie dotyczy obiektoéw infrastruktury technicznej), w tym:
-~ dla budynkdw ustugowych do 12 m, w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne
lacznie z poddaszem,
- dla budynkdw gospodarczych i garazowych do 5 m,
uksztaltowanie potaci dachowych:
- dla budynkéw ushugowych: dachy plaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — dachy jednospadowe lub dwuspadowe
o kacie nachylenia do 30°,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?,
w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustaled lit. a, b, ¢, d, ¢, f

odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejgcych
budynkow;

w zakresie szczegdélowych warunkéw scalania i podzialu nieruchomodcei objetych planem
miejscowym z uwzglednieniem ustalent §11 ustala sie:

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;
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4) obstuge komunmikacyjng: dla terenu 1U z drég oznaczonych symbolem I1KDL oraz
z ul. Przejazdowej zlokalizowanej czgsciowo poza obszarem objetym planem i z
dopuszezeniem dotychczasowego sposobu obstugi.

§18. Dla terenéw ustug oznaczonych symbolami 2U, 3U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a) podstawowe — ustugi,

b) towarzyszace - urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona,

stacja paliw, infrastruktura techniczna, dojazdy, miejsca do parkowania,
c) dopuszczalne: zabudowa zamieszkania zbiorowego (hotel-motel);

utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zwigzanej z nig zabudowy
gospodarcze] z mozliwoscig przebudowy i remontu;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

f)
a)

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8 dla dziatki budowlanej,
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 dla dziatki budowlanej,
wysoko$é zabudowy do 12 m, w tym:
- dlabudynkéw ustugowych do 12 m, w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne
acznie z poddaszem,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m;
uksztaltowanie polaci dachowych:
- dla budynkéw ustugowych: dachy plaskie lub dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dachy jednospadowe lub dwuspadowe
o kacie nachylenia do 30°,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?,
w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, T
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych
budynkéw;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

w terenie 3U zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/27
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia §8;

5) w zakresie szczegdélnych warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym z uwzglednieniem ustalen §11 ustala sig:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosé frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;

6) obshige komunikacyjna:
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a) dla terenu 2U z drég oznaczonych symbolami 2KDZ oraz z ul. Przejazdowej zlokalizowanej
cze$ciowo poza obszarem objetym planem i z dopuszczeniem dotychczasowego sposobu
obshigi,

b) dia terenu 3U z drég oznaczonych symbolami 2KDZ i 3KDZ i z dopuszczeniem
dotychczasowego sposobu obshugi.

§19. Dla terenu ustug i obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oznaczonego symbolem 1UP
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi i obiekty produkeyine, skiady, magazyny,

b) towarzyszace - urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, dojazdy, miejsca do parkowania,

¢) dopuszczalne: w szczegolnosci stacja paliw;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9 dla dzialki budowlane;,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 dla dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy do 20 m,

e) uksztaltowanie potaci dachowych — dachy plaskie lub dachy jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 20°,

f) dopuszcza sig zastosowanie innych niestandardowych geometrii potaci dachowych,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiszek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, T
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgcych
budynkdw;

3) w terenie zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 58-64/27) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia §8;

4) w zakresie szczegdlnych warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym z uwzglednieniem ustalen §11 ustala sie:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 40 m;

5) obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych symbolem 3KDZ, 2KDL, z drég serwisowych
zlokalizowanych na terenie IKDG oraz z drég zlokalizowanych poza obszarem objgtym planem
i z dopuszczeniem dotychczasowego sposobu obshugi.

§20. Dla terenéw zieleni niskiej oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen niska,
b) dopuszczalne: terenowe ustugi sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna, terenowe

parkingi dla samochoddw osobowych, pomieszczenia, urzgdzenia i budowle ogrodowe,
altany ogrodowe;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania na dzialce budowlane;:
16



3)

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) =zakaz grodzenia terendw od strony rzeki Utraty,

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,
d) wysoko$é zabudowy do 20 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne;j);

obshige komunikacyjna:

a) dlaterenu 1ZN z drogi oznaczonej symbolem 2KDD,
b) dla terenu 2ZN z drogi serwisowej zlokalizowanej na terenie 1IKDA.

§21. Dla poszczegblnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki

funkcjonalno-techniczne:
Lp. Oznaczenie | Przeznaczeni Zasady zagospodarowania Informacje
terenu w planie ¢ terenu
[} 1KDA droga - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych | Autostrada A-2
publiczna | (granica pasa drogowego): droga istniejgca
klasy 0d 13,9 m do 162,8 m,
autostrady | - minimalna szerokos¢ pasa ruchu,
wedtug parametréw dla autostrady
zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu drog publicznych,
- dopuszcza sig realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z droga, obiektéw mate]
architektury, zieleni urzgdzonej
stanowigcych element wyposazenia
drég,
- obowigzuja ustalenia decyzji o
ustaleniu lokalizacji autostrady;
2) 1KDG droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga
publiczna | (granicy pasa drogowego): od 10,7m do wojewodzka
klasy 49 m, droga
gldownej - minimalna szeroko$¢ pasa ruchu, projektowana

wedtug parametréw dla drogi glownej
zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drég publicznych,

- dopuszcza sig realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwiazanej z drogg, rowdw oraz
urzadzen zwiazanych z zapewnieniem
ciagloscei 1 przeptywu wéd
powierzchniowych,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow
matlej architektury, zieleni urzadzonej,
stanowigcych element wyposazenia
drég;

17




3)

2KDG

droga
publiczna
klasy
giownej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 11,2m do
101,2 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedhug parametréw dla drogi gtéwnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z
zakresu drog publicznych,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastrukiury technicznej w tym
niezwigzanej z droga, rowdw oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem
cigglosci i przepltywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza sie lokalizacjg obiektow
matlej architektury, zieleni urzadzone;j,

stanowigcych element wyposazenia
drog;

droga
wojewodzka

droga
projektowana

4

1KDZ

droga
publiczna

Klasy
zbiorczej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 34,8 m
do 44,2 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedtug parametrow dla drég
zbiorczych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,
- dopuszcza sig realizacjg urzgdzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwiazanej z drogg, rowow oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem
cigglosei i przeplywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza sig lokalizacjg obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonei,
drég rowerowych stanowigcych
element wyposazenia drog;

droga powiatowa
istniejaca
ul. Promyka nr
3112W
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5)

2KDZ

droga
publiczna

klasy
Zbiorczej

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 12,6 do
13,9 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedhug parametréw dla drog
zbiorczych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,
- dopuszcza sig realizacie urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwiazanej z droga,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw
malej architektury, zieleni urzadzonej,
drég rowerowych stanowigcych
element wyposazenia drog;

droga powiatowa
istniejaca
ul. Promyka nr
312w

6)

3KDZ

droga
publiczna

klasy
zbiorczej

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 5,0 m do
15,5 m (w obszarze planu),
- minimalina szeroko$¢ pasa ruchu,
wedtug parametrow dla drog
zbiorczych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,
- dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z drogg, rowdw oraz
urzadzen zwiazanych z zapewnieniem
ciaglodei i przeplywu wod
powierzchniowych,
- dopuszcza sig lokalizacjg obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonej,
drog rowerowych stanowigcych
element wyposazenia drog,
- w terenie zabytek archeologiczny
(stanowisko archeologiczne nr ew. AZP
58-64/27) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia

§8;

droga gminna
istniejgca ul.
Przejazdowa nr
310865W

1%




7)

1KDL

droga
publiczna
klasy
lokalnej

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 2,0 m do
12,0 m,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu,
wedhug parametréw dla drog lokalnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drog publicznych,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwiazanej z droga, rowéw oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem
cigglodei i przeptywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza sig lokalizacjg obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonej,
stanowigcych element wyposazenia
drog;

droga gminna
istnigjaca ul.
Przejazdowa nr
310869W

8)

2KDL

droga
publiczna
klasy
lokalnej

- szerokosé w liniach rozgraniczajacych
(granicy pasa drogowego): od 7,7 m do
7.9 m (w obszarze planu),

- minimalna szeroko§é¢ pasa ruchu,
wedhug parametrow dla drog lokalnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu drég publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z droga, rowdw oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem
cigglodcei i przeplywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow
matej architektury, zieleni urzadzonej

stanowiacych element wyposazenia
drog;

droga gminna
istniejaca ul.
Parzniewska nr
311029W
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9) 1KDD droga - szerokosé w liniach rozgraniczajgcych droga gminna
publiczna | (granicy pasa drogowego): od 6,5 m do projektowana
klasy 15,8 m,
dojazdowej | - minimalna szeroko$é¢ pasa ruchu,
wedlug parametréw dla drog
dojazdowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drdg publicznych,
- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej w tym
niezwigzanej z drogg, rowow oraz
wrzadzen zwigzanych z zapewnieniem
cigglosci i przeplywn wod
powierzchniowych,
- dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonej
stanowiacych element wyposazenia

drog;
10) 2KDD droga - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych droga gminna
publiczna | (granicy pasa drogowego): od 13,5m projektowana
klasy do 71,9 m,
dojazdowe]j | - minimalna szerokos¢ pasa ruchu,

wedhug parametréw dla drég
dojazdowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,
- dopuszcza sig realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym
niezwigzanej z droga, rowdw oraz
urzadzen zwigzanych z zapewnieniem
ciaglosei i przeptywu wod
powierzchniowych,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow
malej architektury, zieleni urzadzonej
stanowiacych element wyposazenia
drog;

Rozdziatl 4
Ustalenia koficowe

§22. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Pruszkowa — Gasin Przemystowy uchwalonego Uchwata Nr X1.1V/485/2002 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2002 r. opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
11 lipca 2002 r. Nr 182 poz. 4097 z pdzn. zm.

§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.
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§24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodr;iggﬁcy
Rady Miasta Pruszkowa,/

/ i
. i
\\‘K\-“-ﬁ -
e Krzysztof Biskups’
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr LXIV.602.2022

Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 27 paZzdziernika 2022 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta
Pruszkowa - Ggsin Przemystowy - Obszar 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pbzn.zm.) Rada Miasta Pruszkowa, stwierdza co nastgpuje:

1. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Gasin Przemystowy - Obszar III byt
trzykrotnie wylozony do publicznego wgladu;

2. pierwsze wylozenie projektu planu odbylo si¢ w dniach od dnia 23 lutego 2015 r. do 23 marca 2015 r. z nieprzekraczalnym terminem
sktadania uwag do dnia 9 kwietnia 2015 r. Podczas wylozenia projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru miasta Pruszkowa - Gasin Przemystowy w tym Obszar ITI” do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie
uwag do 9 kwietnia 2015 1., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do Prezydenta Miasta Pruszkowa wplynely dwie wielowatkowe uwagi. Prezydent czesci uwag nie uwzglednil;

3. drugie wylozenie zmienionego projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa -
Gasin Przemystowy - Obszar III” odbylo si¢ w dniach od dnia 17 maja 2021 r. do 7 czerwca 2021 r. z nieprzekraczalnym terminem
skladania uwag do dnia 21 czerwea 2021 r. Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do 21 czerwca 2021 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do Prezydenta Miasta Pruszkowa nie wplynety zadne uwagi;

4. trzecie wylozenie zmienionego projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesei obszaru miasta Pruszkowa - Ggsin
Przemystowy - Obszar III” odbyto si¢ w dniach od dnia od 8 lipca 2022 r. do 1 sierpnia 2022 1. z nieprzekraczalnym terminem skladania
uwag do dnia 17 sierpnia 2022 r. Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag do 17 sierpnia 2022 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do Prezydenta Miasta Pruszkowa nie wplynety zadne uwagi.



(M ™

L.p. Data Imie i nazwisko Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia | Rozstrzygnigeie Prezydenta Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu Lub nazwa (oryginal pisma nieruchomosci, projektu w sprawie rozpatrzenia Miasta Pruszkowa (informacje
uwagi jednostki w dokumentacji ktorej dotyezy planu dla uwagi i wyjasnienia
organizacyjnej planistycznej) uwaga nierucho uwaga uwaga uwaga uwaga dotyczace
i adres mosci uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- | nieuwzglg- | rozpatrzenia
zglaszajgcego ktorej dniona dniona dniona dniona uwagi)
uwagi dotyczy
uwaga
1. 2. a. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10 11
Pierwsze wyloZenie projektu planu
1. 9.04, B6P Sp. Z o.0. 1.1.j.n. | Dzialkiew. or 2UP + + In.
2015r. | ul. Przasnyska 5/5, 5/6, 13, 14,
Nrrej. | 6b 15, 16/1, 17/1, 18,
3284 01-756 19 20 obr 14
Warszawa Ad. 1.1.Wnosz3, o:

usuniecie na dziatkach ew. nr 16/1 i 17/1, ustalenia § 12 pkt 5 w brzmieniu: ”5) zakaz lokalizacji budynkéw oraz nasadzen
roélinnosei powyzej 3,0 m w pasie technologicznym, o szerokoéci po 19,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
oznaczonym na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 7;

7) do czasu skablowania linii elektroenergetycznej 110kV obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi w pasie
technologicznym od tej linii”. Skiadajacy uwage podnoszg, ze przepisy powszechnie obowigzujace nie nakladaja na gminy
obowigzku ustanawiania w planach zagospodarowania jakichkolwiek sztywnych norm ograniczenia wiasnosci dla linii
elekiroenergetyczaych. Skladajacy uwage podnosza, e na etapie planu nie jest mozliwe zebranie pelnych danych dot. Parametréw
zwiazanych z funkcjonowaniem linii ee. Dopiero na etapie pozwolenia na budowg mozliwe jest ustalenie istotnych w tym wzgledzie
okolicznodci, poniewaz wlaéciwy organ ma instrumenty pozwalajace na przeprowadzenie odpowiedniego postgpowania.
W projekcie planu nalezy wyznaczyé projektowany przebieg kablowej linii 110kV, ktéra docelowo zastgpilaby istniejgca linie
napowietrzna. Pas technologiczny ustalony w planie jest sztuczny. Pozbawia znaczenia gospodarczego duzg czesé nieruchomosci.
Pozostawienie ustalen planu spowoduje, ze Skladajgcy uwage bedzie zgda¢ od gminy odszkodowania.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z orzecznictwem sadowo administracyjnym na podstawie regulacji art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz regulacji rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stronie organéw Gminy Pruszkéw istnicje obowiazek zamieszezenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejsca lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz
zwiazanych z ich istnieniem stref ochronnych oraz ograniczen w uzytkowaniu terenéw znajdujacych si¢ w granicach tychze stref
ochronnych. Szerokos¢ pasa technologicznego linii elektroenergetycznych wynika z przepisow dotyczacych bezpieczenstwa w tym
pasie 0s6b i pobytu ludzi.

Wyznaczenie strefy ochronnej w pasie przylegajacym do urzadzenia przesylowego podyktowane jest koniecznoscia ochrony ludzi
i mienia przed negatywnymi skutkami oddziatywania tych urzadzes, przed skutkami awarii linii energetycznej, jak rownie
niebezpieczefistwami zwigzanymi z praca urzadzen elektrycznych w tej strefie,




£ -

Oczekiwanie, ze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu pojawig si¢ przy projektowaniu przebiegu danej sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe prowadzitoby do sytuacji,
7e Rada Miejska zrzeka sig swych kompetencji ustawowych w zakresie okre§lania zasad zagospodarowania terenu na swoim
terenie, co jest niedopuszczalne w §wietle art. 3 ust. 1 w.p.zp. W projekcie planu oznaczono przebieg istniejacej linii ee 110kV ale
ustalono, iz przewidziana jest ona do zmiany przebudowy lub skablowania. Natomiast w przypadku nie skablowania lub
przebudowy tej linii_ustalona strefa obowigzuje.

1.2. J.n. Dzialki ew. nr 1UP, 2UP, + + In.

jow
5/5,5/6,13,14, 3UP4UP,
15, 16/1, 17/1,18, | 5UP, 6UP,
19120 obr 14
Ad.1.2. Wnosza, 0:
Wyznaczenie przebiegu skablowane] linii elektroenergetycznej 110kV w sposob zaproponowany przez wrnoszacych uwage.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Wyznacza sig na rysunku planu przebieg skablowanej linii ee 110kV w korytarzu uwzgledniajacym uniknigcie oddzialywania
réwniez na dziatki budowlane innych podmiotéw. Istniejacg linig 110kV do skablowania lub zmiany przebiegu wskazuje si¢ wzdhuz
istniejgeej ul. Przejazdowe;j.
jw 1.3.j.n. Dziatki ew. nr. 1UP, 2UP, + + In,
5/5,5/6,13, 14, 3UP,4UP,
15, 16/1,17/1, 18, | 5UP, 6UP,
191 20 obr. 14
Ad.1.3. Wnosza, o:
Zmiane ustalenia § 9 pkt 2 lit. f poprzez dopuszczenie lokalizacji w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej réwniez innych
budynkéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoécia gospodarcza. Ustalenia planu naktadaja zbyt duze ograniczenia na Inwestora.
Wnosza o nieograniczenie posadowienia budynkéw wylacznie do portierni i budynkéw ochrony.
Uzasadnienie nieuwzglednienia nwagi:
Rozstrzyga si¢ wylgcznie w sprawie terenu UP na dziatkach ew. nr. 5/5, 13, 14, 15, 16/1, 17/1, 18,191 20 obr. 14.
Pozostawia si¢ ustalenia o dopuszezeniu lokowania pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca tereny UP
wylacznie budynkéw portierni i budynkéw ochrony i wylacznie przy gléwnych wjazdach na dziakke.
Pozostawia sie ograniczenia w przekraczaniu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi
KDG (projektowanej ,,Paszkowianki”) oraz dopuszczenie wylgcznie takich budynkéw w podleglogci 1,5m od granicy dziatki
budowlanej lub w granicy dziatki budowlanej. Pozostawia si¢ ustalenia o dopuszczeniu lokowania wylacznie budynkéw portierni
i budynkow ochrony w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub w granicy dziatki budowlane;j.
Jow. 1.4.5.n. Dzialki ew. nr. 2UP + + jn

5/5,5/6,13, 14,
15, 16/1,17/1, 18,
19120 obr 14

Ad.1.4. Wnosza, 0!
usuniecie ustalenia § 13 pkt 3 lit. B, w brzmieniu: ,,minimalna szeroko$¢ pasa drogi w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na
rysunku planu drég wewnetrznych — dla terenéw 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, S5UP, 6UP wynosi 8,0 m, a dla pozostatych terendw 6,0m”.




Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi:

Rozstrzyga sie wylacznie w sprawie terenu UP na dziatkach ew. nr. 5/5, 13, 14, 15, 16/1, 17/1, 18, 19 i 20 obr. 14. Nie zmienia sig
ustalenia planu dla szerokosci dojazdéw nie wyznaczonych na rysunku planu. Takie ustalenie planu dotyczy przypadku wydzielenia
,dojazdéw” jako odrgbnych dziatek ewidencyjnych wydzielanych dla wewnetrzne] obshigi podzielonego terenu UP
i terenéw U dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy .jezdni” dla obstugi budynkéw na terenie
dziatek budowlanych. Plan nie ustala szerokosci jezdni w drogach.

j-w 1.5.j.n. Dzialki ew. nr. 20P + +
5/5,5/6, 13, 14,
15, 16/1, 17/1, 18,
1920 obr. 14
Ad.1.5.Wnosza, 0:
zmiane ustalenia § 16 pkt 2 w brzmieniu: ,Ustala sig stawkg shizaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartodci
nieruchomosei w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach: 10 % dla terenow oznaczonych symbolami UP”,
Wnosza o ustalenie dla dzialek ew. nr 16/1 i 17/1 odrebnej stawki na poziomie 1%, ze wzgledu na istniejacg linig 110kV ktora
ogranicza inwestowanie oraz wnoszg o wydzielenie pasa technologicznego tej linii 110kV na dz. ew. nr 16/1 i 17/1 jako odrgbnego
terenu.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Nie uwzglednia sig. Uwzgledniajac ustalenia projektu planu dla Obszarn 111 po 2 wylozeniu dia terenu UP w Obszarze III ustala si¢
% oplatg planistyczng na poziomie 20%. Dla terenéw U ze wzgledu na % powierzehni biologicznie czynnej pozostawia si¢ oplate
planistycznz na poziomie 10%. Tylko dla terenéw drdg oraz terenow ZN i ZC ustalono % opfaty planistycznej na poziomie 0%.
Nie mozna wydzieli¢ z obszaru planu czgéci terenu w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110KV,
poniewaz jest niemozliwe ujednolicenie ustaler w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu po przebudowie
lub skablowaniu napowietrznej linii elekiroenergetycznej 110kV.
9.04. B6P Sp. z 0.0. 1.1.j.n. Dzialka ew. nr 5/6 2U/P i + +
2015r. | ul. Przasnyska obr 14 2KDG
Nrrej. | 6b Ad.1.1. Wnosza, o:
3283 01-756 zmiane przebiegu linii rozgraniczajacych drogi 2KDG i wyznaczenie jej w taki sposéb aby mie wkraczala na teren nieruchomosci
Warszawa Spolki, czyli na dziatke ew. nr 5/6 obr 14.
Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Przebieg linii rozgraniczajgcych drogi 2KDG ustalony jest dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Plan
miejscowy przyjmuje linie rozgraniczajgce tej drogi wynikajace z rozwiazan technicznych projektu drogi — Paszkowianki
jw 1.2.jn. Dzialki ew. nr. 1UP, 2UP, + +
5/5, 5/6, 13, 14, 3UP,4UP,
15,16/1,17/1 18, | 5UP, 6UP,
19120 obr 14
Ad.1.2. Wnosza, o:

Zmiane ustalenia § 9 pkt 2 lit. f poprzez dopuszczenie lokalizacji w odleglodei 1,5 m od granicy dzialki budowlanej réwniez innych




budynkow zwigzanych z prowadzona dziatainoscia gospodarczg. Ustalenia planu nakladaja zbyt duze ograniczenia na Inwestora.
Wnoszg o nieograniczenie posadowienia budynkéw wytacznie do portierni i budynkéw ochrony.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Rozstrzyga sie wylacznie w sprawie terenu UP na dziatkach ew. nr. 5/5, 5/6, 13, 14, 15, 16/1, 17/1, 18, 19 1 20 obr 14.

Pozostawia sie ustalenia o dopuszczeniu lokowania pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linia rozgraniczajgceg tereny UP
wylacznie budynkéw portierni i budynkéw ochrony wylgcznie przy gléwnych wjazdach na dziatke.

Pozostawia sie ograniczenia w przekraczaniu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi
KDG (projektowanej ,,Paszkowianki”) oraz dopuszczenie wylacznie takich budynkéw w podlegtosci 1,5m od granicy dziatki
budowlanej lub w granicy dziatki budowlanej. Pozostawia si¢ ustalenia o dopuszczeniu lokowania wylacznie budynkéw portierni
i budynkéw ochrony w podleglodei 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub w granicy dziatki budowlane;j.

jw 1.3.j.n. Dziatki ew. nr. 20P + +
5/5,5/6, 13, 14,
15, 16/1, 17/1, 18,
19120 obr 14
Ad.1.3. Wnosza, 0:
usunigcie ustalenia § 13 pkt 3 lit. B, w brzmieniu: ,,minimalna szerokos¢ pasa drogi w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na
rysunku planu drég wewnetrznych — dla terenéw 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP wynosi 8,0 m, a dla pozostalych terenéw 6,0m”.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Rozstrzyga sie wylacznie w sprawie terenu UP na dziatkach ew. nr. 5/5, 13, 14, 15, 16/1, 17/1 18, 19 i 20 obr 14. Nie zmienia sig
ustalenia planu dla szerokoéci dojazdéw nie wyznaczonych na rysunku planu. Takie ustalenie planu dotyczy przypadku wydzielenia
,dojazdéw” jako odrebnych dziatek ewidencyjnych wydzielanych dla wewnetrznej obshugi poczielonego terenu UP dla zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy ,,jezdni” dla obstugi budynkéw na terenie dzialek budowlanych. Plan nie
ustala szerokosci jezdni w drogach
jw 1.4. j.B. Dziatka ew, nor. 20P, + +
5/6 obr 14 1IKDG

Ad.1.4. Wnosza, o:

zmiane ustalenia § 16 pkt 2 w brzmienfu: ,Ustala si¢ stawke siuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomoéei w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach: 10 % dla terenow oznaczonych symbolami UP”.

Wnosza o ustalenie dla dziatki ew. nr 5/6 obr, 14 odrgbnej stawki na poziomie 1%, ze wzgledu na przebieg projektowanej drogi
1KDG.

Uzasadnienie nie uwzgl¢dnienia uwagi:

Nie uwzglednia sie. Uwzgledniajac ustalenia projektu planu dla Obszaru III po 2 wylozeniu dla terenu UP w Obszarze I1I ustala sig
% oplate planistyczna na poziomie 20%. Dla terenéw U ze wzgledu na % powierzchni biologicznie czynnej pozostawia si¢ optate
planistyczna na poziomie 10%. Tylko dla terenéw drég oraz terenéw ZN i ZC ustalono % oplaty planistycznej na poziomie 0%..
Regulacje wartoéci nieruchomosci wynikajace z realizacji drogi 1KDG redukowane sq w odrgbnym postgpowaniu poza ustaleniami
planu.




Drugie wylozenie projektu planu

Drugie wylozenie zmienionego projektu planu odbylo si¢ w dniach od dnia 17 maja 2021 r. do 7 czerwca 2021 r. z nieprzekraczalnym terminem skiadania uwag do dnia
21 czerwea 2021 r. Podczas wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do 21 czerwca 2021 r.,
zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do Prezydenta Miasta Pruszkowa nie wptynety zadne uwagi.

W zwiazku z powyZzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Trzecie wylozenie projektu planu

Trzecie wylozenie zmienionego projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Pruszkowa - Gasin Przemystowy - Obszar I1I”
odbylo sie w dniach od dnia od 8 lipca 2022 1. do 1 sierpnia 2022 1. nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 17 sierpnia 2022 1. Podczas wyltozenia projektu
ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do 17 sierpnia 2022 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do Prezydenta Miasta Pruszkowa nie wplynely zadne uwagi.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr LXIV.602.2022
Rady Miasta Pruszkowa -
z dnia 27 pazdziernika 2022 1.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Gasin Przemystowy -
Obszar 111

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) , art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 zm. : Dz. U. z 2022 1. poz. 583, 1005,
1079, 1561) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.z 2022 r.

poz. 1634.zm.: Dz. U. z 2022 r. poz.1725, 1747, 1768, 1964) Rada Miasta Pruszkowa
rozsirzyga, co nastgpuje:

okreéla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy.

§1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa czg¢sci obszaru miasta Pruszkowa -
Gasin Przemystowy - Obszar III”, sg: inwestycje w zakresie realizacji drdg publicznych:
cze$é ul. Przejazdowej - drogi 1KDL, 3KDZ, cze$¢ ul. Parzniewskiej — drogi 2KDL oraz
drogi 1KDD i 2KDD, w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych te drogi, w tym
infrastrukture techniczng i zieleh w tych drogach.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadafl wlasnych gminy to:
realizacja rob6t budowlanych obejmujgcych czesé ul. Przejazdowej - drogi 1KDL, drogi
IKDD i 2KDD oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia
w drogach.

§3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
miedzy innymi ustawa prawo budowlane, ustawa o zamodwieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposOb realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane begdg w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie

wyszczegoOlnionych w § 2 odbywaé sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.



§4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634.zm.: Dz. U. z 2022 r. poz.1725, 1747,
1768, 1964) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Pruszkéw
uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§5.1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane

bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 zm.: Dz.
U. z 2022 r. poz. 1549), na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych zawartych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Pruszkowa na lata 2022-2045.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢da na
podstawie przepisbw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385).




Zalacznik Nr 4

do Uchwatly Nr LX1V.602.2022
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik 4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust.3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.503 zm.:
Dz. U. z 2022 r. poz.1846) ujawnione zostang po kliknigciu w ikong.

Przewodniczacy




(N

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa —
Gasin Przemyslowy — Obszar IT sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia uchwaly
Nr XV/134/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
— Gasin Przemystowy oraz uchwaly Nr XVIL169.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
25 lutego 2016 r. zmieniajgca uchwale Nr XV/134/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
24 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czedei obszaru miasta Pruszkowa — Ggsin Przemystowy.

Uchwalg Nr XVIL169.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 lutego 2016 r. obszar
planu podzielono na IV obszary, przy czym dla Obszaru Il nie zmieniono granic.

Ostatecznie na wniosek Rady Miasta Pruszkowa Obszar II zmniejszono i podzielono
na Obszar Il i Obszar V. Podzial ten Rada Miasta Pruszkowa dnia 27 pazdziernika 2022 r.
zatwierdzita uchwata Nr LXIV.601.2022 zmieniajaca uchwale Nr XV/134/2011 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéei obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemysfowy.

Na obszarze opracowania planu w czeéci obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego m. Pruszkowa - Ggsin Przemyslowy uchwalony uchwaty
Nr XLIV/485/2002 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2002 r. opublikowana
w Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2002 r. Nr 182 poz. 4097 z p6zn. zm.

Wydzielony Obszar V w czesci obejmuje ww. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego m. Pruszkowa — Gasin Przemystowy uchwalony uchwala Nr XLIV/485/2002
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2002 r.

Wydzielony Obszar III tez w czeéci obejmuje ww. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego m. Pruszkowa — Gasin Przemystowy uchwalony uchwaly Nr XLIV/485/2002
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2002 r.

Do sporzadzenia planu miejscowego, ,.Gasina Przemystowego” w tym Obszaru III ktory
w czedci zastapi obowiazujacy plan miejscowy, przystgpiono w celu umozliwienia rozbudowy
i realizacji nowych terenéw produkcyjno — ustugowych, ustugowych oraz wprowadzenia ukladu
komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym - autostrada A2, droga wojewoddzka tzw.
,Paszkowianka”, jak réwniez lokalnego uktadu komunikacyjnego.

Do sporzadzenia planu dla Obszaru IIl przystapiono réwniez w celu umozliwienia
rozbudowy systemu inwestycji celu publicznego w zakresie energetyki — nowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego, przyjetym Uchwaly nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19 grudnia 2018 r. wielokrotnic wskazuje sig, Ze cho¢ jest dobrze rozbudowany na tle regionu i kraju
elektroenergetyczny system przesylowy w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Warszawy, do ktorego
wlaczono m.in. caly powiat pruszkowski, to nie zapewnia on pelnego bezpieczenstwa energetycznego.



Budowa dodatkowego potaczenia linia 110kV do Pruszkowa ze stacji systemowej 400/220/110 kV
Oltarzew, w sytuacji cigglego wzrostu zapotrzebowania na energie, w znaczny sposob poprawi
bezpieczefistwo dostaw energii dla dynamicznie rozwijajacego sig¢ o$rodka miejskiego. Plan
miejscowy przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania izagospodarowania przestrzeni objete]
opracowaniem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin
Przemystowy — Obszar III nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa, uchwalonego przez Rade Miejska w  Pruszkowie
uchwalg Nr XXVII/309/2000 z dnia 16 listopada 2000 r. Niemniej nalezy zaznaczy¢,
ze w miejscowym planie ustala si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
wskazanej inaczej na rysunku studium niz okredla to rysunek miegjscowego planu, jednoczesnie
podkre$lajgc iz zapisy studium umozliwiaja realizacj¢ ww. inwestycji. Jeden z celéw rozwojowych
miasta wskazanych w studium dotyczy koniecznodci wyksztalcenia spdjnego z jednostkami
sgsiedzkimi ukladu powigzan funkcjonalno-przestrzennych, m.in. infrastruktury technicznej.
Natomiast w zakresie kierunkéw rozwoju systeméw inzynieryjnych obstugi terenu miasta Pruszkowa
studium przewiduje kontynuacje dotychczas planowanej zasady tworzenia zintegrowanych systemow
inzynieryjnych, obslugujgcych caly Pruszkowski Zespét Miejski. Ponadto, projekt planu wraz
ze wskazanym przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zostal uzgodniony przez
Zarzad Wojewddztwa  Mazowieckiego pismem z dnia 9 maja  2020r.  znak:
WAW U0.431.30.W.2020.PM w zakresie zgodnosci z zadaniami samorzadowymi, zawartymi
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjetym Uchwaig
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018z,

Plan miejscowy Obszar III, obejmuje obszar polozony przy pommocno-zachodniej granicy
miasta Pruszkowa z gming Brwindw, ktérego powierzchnia wynosi ok. 43, 89 ha. Granice obszaru
objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu,

W zmniejszonym Obszarze ITI nie zostaly zmienione ustalenia planu.

Plan miejscowy utrzymuje istniejgcy teren produkcyjno — ustugowy zlokalizowany pomigdzy
ul. Promyka, ul. Przejazdowa, ul. Parzniewska, a Autostrada KDA i projektowang drogg wojewddzkg
Paszowiankg 1KDG - oznaczony symbolem 1UP, tereny zieleni niskiej — oznaczone symbolem 1ZN
i 2ZN, oraz istniejacy 1 projektowany — przesagdzony uklad komunikacyjny. Wprowadza
przeksztalcenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod ustugi (tereny 2U i 3U) oraz
ustala nowe tereny pod ushugi 1U z przewazajacg powierzchnig biologicznie czynng.

Plan zostal sporzgdzony z uwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 1. poz. 503 z péin. zm.), uwzgledniajae:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgdzony plan
migjscowy nie zaburza ladu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony

i ksztattowania ladu przestrzennego, a takZe jest zgodny z zasadami urbanmistyki

i architektury;



2

2)

3)

4

5)

6)
7)
8)
9
10)

11)

12)

13)

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla kt6rego jest
sporzadzany;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych - sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska
i przyrody, nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne, obszar objety planem polozony jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej — na
obszarze objetym planem wystgpuje zabytek archeologiczny dla ktérego ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawic z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej 0séb
ze szczegblnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan migjscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wiasnosci
grontow;

potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa paristwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan migjscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;;

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publiczne;
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystapieniu do sporzgdzania planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw; wnioski mogly byé sktadane réwniez przy uzyciu
érodkéw komunikacji elektronicznej. Udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowym
planem byl kontynuowany podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekeie planu,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosei planistycznych
byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiednie;
iloéci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosei.



Ustalajge przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposoéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw
i uwag, zmierzajace do ochrony istnicjacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W planic uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - plan utrzymuje istniejgeg obshuge
komunikacyjng terenu;

2) nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, a  istniejacg zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zachowuje ze wzglgdu na umozliwianie mieszkancom
maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan migjscowy nie wyznacza nowej zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych
irowerzystow — ustalenia planu umozliwiaja realizacje rozwigzan dla pieszych
irowerzystow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy mna obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Pruszkowa oraz oceny aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych”, przyjetej Uchwala Nr XLIX.563.2018 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie: oceny aktualnodci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wiasnych
gminy, ktére obejmuja budowe ukiadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,renta planistyczna™) 1 wzrostu podatku
od nieruchomo$ci oraz zwiazanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych).

Projekt planu micjscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn.zm.)
iustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody 1krajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwosé zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

7 powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen,
w planie nie ustala si¢ zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej,

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyeh,

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sig mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych

w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury sporzadzania planu micjscowego kolejno:

1)

2)

3

4
3)
6)

7
8)

9

10)

11)

12)

13)

Rada Miejska w Pruszkowie podjela uchwale Nr XV/134/2011 w dniu 24 listopada 2011r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy. W obszarze planu wg
uchwaty Nr XV/134/2011 w dniu 24 listopada 2011r. znajdowat si¢ Obszar III;
zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego (luty/marzec 2012r.);

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw
do 5 marca 2012 r.;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu migjscowego;

uzyskano od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opinig
do projektu planu miejscowego;

dokonano uzgodniefi projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

ogloszono o pierwszym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
(Obszar I i Obszar II w ktoérym znajduje sie Obszar IIT) i wylozono projekt wraz z prognozg
oddziatywania na érodowisko w dniach od 23 lutego 2015r. do 23 marca 2015 r. oraz
w dniu 9 marca 2015 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
migjscowego rozwigzaniami;

wyznaczono w ogloszeniu termin, do 9 kwietnia 2015 r. w ktérym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagt
dotyczace projektu planu miejscowego i postgpowania w sprawie strategiczne] oceny
oddziatywania na srodowisko;

do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko wplynely dwie wielowatkowe uwagi. Czg$¢é uwag nie zostata uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta;

skorygowany projekt planu m. in. w zakresie przebiegu ,,Paszkowianki” poddano ponownym
uzgodnieniom i opiniowaniu. Ponowne uzgodnienie i opiniowanie projektu planu z PGE
Dystrybucja S.A, Zarzadem Powiatu Pruszkowskiego, Mazowieckim Zarzagdem Drog
Wojewodzkich w Warszawie, Generalng Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad ze wzgledu na
zmiany dotyczace lokalizacji drogi wojewddzkiej tzw. ,,Paszkowianki™;

ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego ,,tylko dla Obszaru III” do
publicznego wgladu i wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko w



dniach od 17 maja 2021 r. do 7 czerwca 2021 r. z nieprzekraczalnym terminem skfadania
uwag do dnia 21 czerwca 2021r. Dyskusja publiczna 31 maja 2021r,;

14) do wylozonego po raz drugi do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko,, tylko Obszaru III” nie wplynegla zadna uwaga;

15) w zwiazku z ostatecznym przesadzeniem przebiegu Paszkowianki oraz wprowadzeniem
niezbednych korekt przeprowadzono ponowne uzgodnienie i opiniowanie projekiu planu
z odpowiednimi instytucjami i organami wlasciwymi do uzgadniania;

16) ogloszono o ponownym trzecim  wylozeniu  projektu  planu  migjscowego
do publicznego wgladu,, tylko Obszaru III* i wylozono projekt wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 8 lipca 2022 r. do dnia 1 sierpnia 2022 r.
z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 17 sierpnia 2022 r. Dyskusja
publiczna dnia 18 lipca 2022 1.;

17) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nie wplyneta zadna uwaga;

18) w celu zachowania  czeSci obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Pruszkowa -~ Ggsin  Przemyslowy uchwalonego uchwalg
Nr XLIV/485/2002 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2002 r. opublikowang
w Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2002 r. Nr 182 poz. 4097 z pdZn. zm. na podstawie uchwaly
Nr LXIV.601.2022 z dnia 27 paZdziernika 2022 r. podzielono Obszar III na dwie czgsci.
Wydzielony Obszar V pozostawia sig do dalszego procedowania;

19) przedstawiono Radzie Miasta Pruszkowa do uchwalenia projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemyslowy —
Obszar 1L

Nalezy podkresli¢, ze w zmniejszonym Obszarze III nie zostaly zmienione ustalenia planu.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6éZn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia szezegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzagdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.
Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Pruszkowa projekt uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta
Pruszkowa — Ggsin Przemystowy — Obszar III, stanowigcy tre$¢ uchwaly, wraz z zatacznikiem nr 1
w postaci rysunku planu oraz zalgcznikiem nr 2 w postaci rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu planu i zatgeznikiem Nr 3 w postaci
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastrukiury
technicznej, ktére nalezg do zadani wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania oraz zalacznikiem
or 4 w postaci danych przestrzennych.



Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.

PREZYDENT
MIASTARRUSZKOWA



