KOREKTA ROZSTRZYGNIECA W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
i PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU MIASTA PRUSZKOWA - GASIN PRZEMYSLOWY -OBSZAR Il
Wylozenie do wgladu publicznego od dnia 23 lutego 2015 r. do dnia 23 marca 2015 r.
z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 9 kwietnia 2015 r.
Oznaczono kolorem czerwonym wprowadzone zmiany

Imig i ?:;w:sko Ustalenia Rozstrzygniecie
. projektu planu | Prezydenta w sprawie
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uwagi i sdres planistycznej) i ktorej uwaga uwaga rozpatrzenia uwagi)
zgtaszajacego du?;!;ﬂay uwzglednio | nieuwzgled
uwagi g na niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. | 9.04.2015 |B6P 1. Wnosza, o: Dziatki ew. nr. 5/5, 5/6, 13, 2UP + Uzasadnienie
Nr rej. Szo.0. jon. 14,15,16/1,17/1 18,191 j-n.
3284 Warszawa 01- 20 obr 14

756 ul.
Przasnyska 6b




Ad. 1.Wnosza, o:

1) usuniecie na dziatkach ew. nr 16/1 i 17/1, ustalenia § 12 pkt. 5 w

brzmieniu: "5)zakaz lokalizacji budynkéw oraz nasadzen roslinnoéci
powyzej 3,0 m w pasie technologicznym, o szerokosci po 19,0 m od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonym na
rysunku planu z zastrzezeniem pkt 7;
7)do czasu skablowania linii elektroenergetycznej 110kV obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkow na pobyt ludzi w pasie technologicznym od
tej linii'. Skiadajgcy uwage podnosza, ze przepisy powszechnie
obowigzujace nie nakladajg na gminy obowigzku ustanawiania w
planach  zagospodarowania  jakichkolwiek  sztywnych  norm
ograniczenia wiasnosci dla linii elektroenergetycznych.
Skiadajgcy uwage podnoszg, ze na etapie planu nie jest mozliwe
zebranie peinych danych dot. parametrow zwigzanych z
funkcjonowaniem linii ee. Dopiero na etapie pozwolenia na budowe
mozliwe jest ustalenie istotnych w tym wzgledzie okolicznosci,
poniewaz wiasciwy organ ma instrumenty pozwalajgce na
przeprowadzenie odpowiedniego postepowania. W projekcie planu
nalezy wyznaczy¢ projektowany przebieg kablowej linii 110kV, ktdra
docelowo  zastgpitaby istniejacg linie  napowietrzng. Pas
technologiczny ustalony w planie jest sztuczny. Pozbawia znaczenia
gospodarczego duzg czes¢ nieruchomosci. Pozostawienie ustalen
planu spowoduje, ze Skiladajacy uwage bedzie zgda¢ od gminy
odszkodowania.




Ad. 1 Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z orzecznictwem sadowo administracyjnym  na podstawie
regulacji, art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz regulacji rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie  wymaganego  zakresu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, po stronie organéw Gminy Pruszkow
istnieje obowiazek zamieszczenia W migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miejsca lokalizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz zwigzanych z ich istnieniem stref ochronnych
oraz ograniczen w uzytkowaniu terenéw znajdujacych si¢ w granicach
tychze stref ochronnych. Szeroko$¢ pasa technologicznego linii
elektroenergetycznych wynika z przepisow dotyczacych bezpieczenstwa w
tym pasie osob i pobytu ludzi.

Wyznaczenie strefy ochronnej w pasie przylegajacym do urzgdzenia
przesylowego podyktowane jest koniecznoscig ochrony ludzi i mienia
przed negatywnymi skutkami oddziatywania tych urzgdzen, przed skutkami
awarii linii energetycznej, jak réwniez niebezpieczenstwami zwigzanymi z
pracg urzadzen elektrycznych w tej strefie.

Oczekiwanie, ze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu pojawig sie
przy projektowaniu przebiegu danej sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi na etapie uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe prowadzitoby do sytuacji, ze Rada Miejska zrzeka sie swych
kompetencji ustawowych w zakresie okre$lania zasad zagospodarowania
terenu na swoim terenie, co jest niedopuszczalne w $wietle art. 3 ust. 1
u.p.z.p. W projekcie planu oznaczono przebieg istniejacej linii ee 110kV ale
ustalono, iz przewidziana jest ona do zmiany przebudowy Ilub
skablowania. Natomiast w przypadku nie skablowania lub przebudowy tej
linii ustalona strefa obowigzuje.

jw. jw. jw. 2. Wnosza, o: Dziatki ew. nr. 5/5, 5/6, 2UP i 3KDZ Uzasadnienie
jon. 13, 14, 15, 16/1, 17/1 18, j-n..
19120 obr 14

Ad. 2. Wnosza, o:
Wyznaczenie przebiegu skablowanej linii elektroenergetycznej 110kV w
sposbdb zaproponowany przez wnoszgcych uwage.




Ad. 2 Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Wyznacza sig na rysunku planu przebieg skablowanej linii ee 110kV w
korytarzu uwzgledniajacym unikniecie oddziatywania rowniez na dziatki
budowlane innych podmiotdw. Istniejacy linie 110kV do skablowania lub
zmiany przebiegu wskazuje sie wzdiuz istniejgcej ul. Przejazdowe; .

jw.

jw.

jw.

3. Wnosza, o: Dziatki ew. nr. 5/5, 5/6, 1UP, 2UP,
j.n. 13, 14, 15, 16/1, 17/1 3UP,4UP, 5UP,
18, 19 20 obr 14 6UP,

Ad. 3.Wnosza,o:

Usuniecie zapisu § 9 pkt 2 lit. e w brzmieniu: ,odlegtos¢ zabudowy od
granicy drog wewnetrznych, dopuszczonych planem, a nieoznaczonych
na rysunku planu, minimum 4,0 m oraz zmiane¢ ustalenia § 9 pkt 2 lit. f
poprzez dopuszczenie lokalizacji w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej réwniez innych budynkéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza. Ustalenia planu nakladajg zbyt duze
ograniczenia na Inwestora. Do kwestii odlegtosci od drog wewnetrznych
nie odnoszg sie przepisy z zakresu Prawa budowlanego. Sprawa
odlegtosci  zabudowy od drég wewnetrznych rozstrzygana jest w
postepowaniu przy pozwoleniu na budowe. Wnosi o nieograniczenie
posadowienia budynkow wytgcznie do portierni i_budynkéw ochrony.

Uzasadnienie
j-n.




Ad. 3 Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi, w czesci:

Rozstrzyga sie wylgcznie w sprawie terenu UP na dziatkach ew. nr. 5/5,
13, 14, 15, 16/1, 17/1 18, 191 20 obr 14.

Pozostawia sie wustalenia o dopuszczeniu lokowania pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca tereny UP
wytgcznie budynkéw portierni i budynkéw ochrony i wylgcznie przy
gtownych wjazdach na dziatke.

Pozostawia sie ograniczenia w przekraczaniu wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi KDG
( projektowanej ,Paszkowianki’) oraz dopuszczenie wytgcznie takich
budynkéw w podlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub w granicy
dziatki budowlanej. Ustalenia  powyzsze wynikajg z  kompetencji
ustawowych Rady Migjskiej w zakresie okreslania zasad
zagospodarowania terenu na swoim terenie i zapewniania tadu
przestrzennego . Rada Miejska nie moze zrzec sie swych kompetencji
ustawowych w zakresie okreélania zasad zagospodarowania terenu na
swoim terenie. Pozostawia sie ustalenia o dopuszczeniu lokowania
wytgcznie budynkow portierni i budynkéw ochrony w podlegtosci 1,5m od
granicy dziatki budowlanej lub w granicy dziatki budowlanej.

Ad. 3 Uzasadnienie uwzglednienia uwagi, w czesci:

Usuwa sie ustalenia o odlegtoéci zabudowy od granicy drogi wewnetrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu. Nie ustala sie drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu. Dopuszcza sie wylgcznie dojazdy ale nie
ustala sie odlegtosci zabudowy od dojazdow.

jow. jow. jw. 4. Wnosza o, Dziatki ew. nr. 5/5, 5/6, 2UP Uzasadnienie
j.n. 13, 14,15, 16/1, 17/1 jin.
18, 19 20 obr 14

Ad. 4. Wnosza o:,

usuniecie ustalenia § 13 pkt 3 lit. b, w brzmieniu: ,minimalna szerokos¢
pasa drogi w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu
droég wewnetrznych — dla terenéw 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP wynosi
8,0 m, a dla pozostatych terenéw 6,0m”.

Ad. 4 Uzasadnienie uwzglednienia uwagi, w czesci:
Ustala sie dopuszczenie wyznaczenia nieoznaczonych na rysunku planu
dojazdéw, a nie drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.




Ad. 4 Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi, w czesci:

Rozstrzyga sie wylgcznie w sprawie terenu UP na dziatkach ew. nr. 5/5,
13, 14, 15, 16/1, 17/1 18, 19 20 obr 14. Nie zmienia sie ustalenia planu
dla szeroko$ci dojazdow nie wyznaczonych na rysunku planu. Takie
ustalenie planu dotyczy przypadku wydzielenia ,dojazdow” jako
odrebnych dziatek ewidencyjnych wydzielanych dla wewnetrznej obstugi
podzielonego terenu UP i terenéw U dla zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy , jezdni” dla obstugi budynkéw na
terenie dziatek budowlanych. Plan nie ustala szerokosci jezdni w drogach.

jw. jw. jow. 5. wnosza, o: Dziatki ew. nr. 5/5, 5/6, 2UP Uzasadnienie
ji-n. 13, 14, 15, 16/1, 171 j-n.
18,19 20 obr 14

Ad. 5. wnosza, o:

zmiane ustalenia § 16 pkt 2 w brzmieniu: ,Ustala sie stawke stuzacg
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomoséci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach: 10 % dla terendw
oznaczonych symbolami UP".

Whnoszg o ustalenie dla dziatek ew. nr 16/1 i 17/1 odrebnej stawki na
poziomie 1%, ze wzgledu na istniejgcg linie 110kV ktéra ogranicza
inwestowanie oraz wnoszg o wydzielenie pasa technologicznego tej linii
110kV na dz. ew. nr 16/1 i 17/1 jako odrebnego terenu.

Ad. 5 Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Nie uwzglednia sie. Uwzgledniajac ustalenia projektu planu dla Obszaru |l|
po 2 wytozeniu dla terenu UP w Obszarze Il ustala sie % optate
planistyczng na poziomie 20%. Dla terenow U ze wzgledu na %
powierzchni biologicznie czynnej pozostawia sig optate planistyczng na
poziomie 10%. Tylko dla terendéw drég oraz terendw ZN i ZC ustalono %
optaty planistycznej na poziomie 0%.

Nie mozna wydzielic z obszaru planu czesci terenu w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
poniewaz jest niemozliwe ujednolicenie ustalen w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu po przebudowie lub skablowaniu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.




2. | 9.04..2015 |B6P 1.Wnosza, o: Dziatka ew. nr.5/6 obr 2UP i 2ZKDG Uzasadnienie
Nr rej. Szo.o. j.n. 14 j-n.
3283 Warszawa 01-
756 ul.
Przasnyska 6b
Ad.1.Wnosza ,o:
zmiane przebiegu linii rozgraniczajgcych drogi 2KDG i wyznaczenie jej w
taki sposéb aby nie wkraczata na teren nieruchomosci Spotki, czyli na
dziatke ew. nr.5/6 obr 14.
Ad. 1 Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
Przebieg linii rozgraniczajacych drogi 2KDG ustalony jest dla inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Plan miejscowy przyjmuje
linie rozgraniczajgce tej drogi wynikajace z rozwigzan technicznych
projektu drogi.
jw. jw. jw. 2.Wnosza,o: Dziatki ew. nr. 5/5, 5/6, 1UP, 2UP, Uzasadnienie
j-n. 13, 14, 15, 16/1, 17/1 3UP,4UP, 5UP, in.
18,19 20 obr 14 6UP,

Ad. 2.Wnosz3 ,0:

Usuniecie zapisu § 9 pkt 2 lit. e w brzmieniu: ,odlegto$¢ zabudowy od
granicy drég wewnetrznych, dopuszczonych planem, a nieoznaczonych
na rysunku planu, minimum 4,0 m oraz zmiane¢ ustalenia § 9 pkt 2 lit. f
poprzez dopuszczenie lokalizacji w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej rowniez innych budynkéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia gospodarczg. Ustalenia planu nakiadajg zbyt duze
ograniczenia na Inwestora. Do kwestii odlegtosci od drég wewnetrznych
nie odnoszg sie przepisy z zakresu Prawa budowlanego. Sprawa
odlegto$ci zabudowy od drog wewnetrznych rozstrzygana jest w
postepowaniu przy pozwoleniu na budowe. Wnosi o nieograniczenie
posadowienia budynkéw wylacznie do portierni i budynkéw ochrony.




Ad. 2 Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi, w czesci:

Rozstrzyga sie wytgcznie w sprawie terenu UP na dziatkach ew. nr. 5/5,
5/613, 14, 15, 16/1, 17/1 18, 19 20 obr 14.

Pozostawia sie wustalenia o dopuszczeniu Ilokowania pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajgcg tereny UP
wytgcznie budynkéw portierni i budynkéw ochrony i wylgcznie przy
gtéwnych wjazdach na dziatke.

Pozostawia sie ograniczenia w przekraczaniu wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drogi KDG
( projektowanej ,Paszkowianki”) oraz dopuszczenie wytgcznie takich
budynkow w podlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub w granicy
dziatki budowlanej. Ustalenia  powyzsze wynikajg z  kompetencji
ustawowych Rady Miejskiej w zakresie okreslania zasad
zagospodarowania terenu na swoim terenie i zapewniania tadu
przestrzennego. Rada Miejska nie moze zrzec si¢ swych kompetenciji
ustawowych w zakresie okreslania zasad zagospodarowania terenu na
swoim terenie. Pozostawia sie ustalenia o dopuszczeniu lokowania
wylgcznie budynkéw portierni i budynkéw ochrony w podlegtoéci 1,5m od
granicy dziatki budowlanej lub w granicy dziatki budowlanej.

Ad. 2 Uzasadnienie uwzglednienia uwagi, w czesci:

Usuwa sie ustalenia o odlegtosci zabudowy od granicy drogi wewnetrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu. Nie ustala sie drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu. Dopuszcza sie wylgcznie dojazdy ale nie
ustala sie odlegtosci zabudowy od dojazdow.

jow. jow. jow. 3. Wnosza, o: Dziatki ew. nr. 5/5, 5/6, 2UP Uzasadnienie
j-n. 13, 14, 15, 16/1, 1711 j.n.
18,1920 obr 14

Ad.3. Wnosza, o:

usuniecie ustalenia § 13 pkt 3 lit. b, w brzmieniu: ,minimalna szerokos¢
pasa drogi w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych — dla terenéw 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP wynosi
8,0 m, a dla pozostatych terenéw 6,0m".

Ad. 3 Uzasadnienie uwzglednienia uwagi, w czesci:
Ustala sie dopuszczenie wyznaczenia nieoznaczonych na rysunku planu
dojazdéw, a nie drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.




Ad. 3 Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi, w czesci:

Rozstrzyga sie wytacznie w sprawie terenu UP na dziatkach ew. nr. 5/5,
13,14, 15, 16/1, 17/1 18, 191 20 obr 14. Nie zmienia sie ustalenia planu
dla szerokosci dojazdéw nie wyznaczonych na rysunku planu. Takie
ustalenie planu dotyczy przypadku wydzielenia ,dojazdow” jako
odrebnych dzialek ewidencyjnych wydzielanych dla wewnetrznej obstugi
podzielonego terenu UP i terenéw U dla zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy , jezdni” dla obstugi budynkow na
terenie dziatek budowlanych. Plan nie ustala szerokosci jezdni w drogach.

jw.

4.Wnosza, o: Dziatka ew. nr. 5/6 obr 2UP, 1KDG
j.n. 14

Ad. 4. wnosza, o:

zmiane ustalenia § 16 pkt 2 w brzmieniu: ,Ustala sie stawke stuzgca
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach: 10 % dla terenéw
oznaczonych symbolami UP".

Whnoszg o ustalenie dla dziatki ew. nr 5/6 obr 14 odrebnej stawki na
poziomie 1%, ze wzgledu na przebieg projektowanej drogi 1KDG.

Ad. 4 Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Nie uwzglednia sie. Uwzgledniajac ustalenia projektu planu dla Obszaru Il|
po 2 wytozeniu dla terenu UP w Obszarze Il ustala sie % optate
planistyczng na poziomie 20%. Dla terenéw U ze wzgledu na %
powierzchni biologicznie czynnej pozostawia sie optate planistyczng na
poziomie 10%. Tylko dla terendéw drog oraz terenow ZN i ZC ustalono %
optaty planistycznej na poziomie 0%.

Regulacje wartosci nieruchomosci wynikajgce z realizacji drogi 1KDG
redukowane sa w odrebnym postepowaniu poza ustaleniami planu.

Uzasadnienie
j.n.

- Zbior uwag zamieszczonych w wykazie




