Zatacznik nr 3 do zapytania ofertowego nr WSR.271.42.2022.
Zatacznik nr 1 do umowy

Przedmiot zamdwienia — opracowanie opinii prawnej w sprawie kapitatu Spétki Centrum Kultury i
Sportu Sp. z 0.0. w Pruszkowie

Zakres prac:

- przedstawienie rozwigzan w sprawie wartosci kapitatu zaktadowego Spétki ze wskazaniem ryzyka
poszczegdlnych rozwigzan (w tym podatkowego) wraz z rekomendacja.

Krotkie podsumowanie stanu faktycznego i prawnego do opracowania opinii:

Akt zatozycielski CKiS Sp. z 0.0. zostat podpisany w dniu 17.11.2017 r. Zgodnie z zapisami zawartymi w
tymze Akcie kapitat zaktadowy Spétki okreslono na kwote 44 104 000 zt. Zgodnie z § 6 ust. 3 Aktu
zatozycielskiego kapitat zaktadowy zostat pokryty aportem — majatkiem zlikwidowanego zakfadu
budzetowego MZOS w Pruszkowie oraz nieruchomosciami pofozonymi w Pruszkowie.

Podczas badania rocznego sprawozdania finansowego Spétki za 2018 niezalezny biegty rewident
stwierdzit istotng réznice miedzy wartoscig aportu, a kapitatem zaktadowym Spaétki.

W sprawozdaniu z dnia 31.10.2019 r. biegty rewident wskazuje dwa Zrédfa omawianej niezgodnosci:

1) po pierwsze przyjecie w Akcie zatozycielskim btednej wartosci sktadnikow majatku zaktadu
budzetowego — Miejskiego Zarzadu Obiektéw Sportowych w Pruszkowie. Warto$¢ majgtku
MZOS, tj. aktywow netto na dzien jego likwidacji, tj. na 30.11.2017 r. — zgodnie z opinig
biegtego rewidenta - wyniosta 29 605 858,90 zt. Taka tez kwota powinna by¢ przyjeta do
ustalenia warto$ci aportu. Tymczasem dokonana wycena byta wedtug wartosci brutto, tj. bez
uwzglednienia dotychczasowej amortyzacji;

2) po drugie brak okreslenia w Akcie zatozycielskim tytutu prawnego Spétki do nieruchomosci.

W toku postepowania dotyczgcego wpisu Spoétki jako wiasciciela w ksiedze wieczystej nieruchomosci
Sad Rejonowy w Pruszkowie VI Wydziat Ksigg Wieczystych w dniu 15 pazdziernika 2020 roku stwierdzit,
ze Spoétka na podstawie Aktu zatozycielskiego nabyta wtasnosé nieruchomosci wymienionych w Akcie
zatozycielskim. W uzasadnieniu Sagdu stwierdza sie, ze Aktem zatozycielskim dokonano przeniesienia
na Spotke wtasnosci wymienionych w tresci Aktu nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Gminy Miasto
Pruszkow.

Spoétka dokonata wyceny wartosci nieruchomosci aportowych w listopadzie 2020 roku (gruntéw) wg
stanu na dzien 30.11.2017 r. Operat szacunkowy wszystkich dziatek okreslit wartos¢ rynkowg prawa
wtasnosci gruntu na kwote: 8 853 152,00 zt.

Na pokrycie kapitatu zaktadowego zostat wniesiony aport o wartosci — 38 459 010,90 zt (wycena
gruntow i srodki trwate MZ0OS) na dzien 30.11.2017 r.

Konieczna jest wiec analiza kwestii dotyczacych kapitatu zaktadowego Spétki i ustalenie sposobu
dziatania, w szczegélnosci z uwagi na wezwanie do zaptaty skierowane przez Spétke do Gminy Miasto
Pruszkow.



