Uchwata Nr LVII.555.2022
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja - Mostowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 583), art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 i art. 67a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
uchwaly Nr XXX.307.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedei miasta Pruszkowa — Zhikdw
-po Mg —  Mostowa,  zmienionej  uchwaly Ni XLIV.A54.2021 Rady Miasta  ruszkowa
z dnia 30 wrzeénia 2021r. stwierdzajac, Zc plan migjscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodatowania przesticennego missta Prusekowa, preyjelego uchwaty Nr XX VIIEZ309/2000
Rady Miejskiej w Pruszkowic z dnia 16 listopada 2000 1., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL X
Zakres regulacji

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéei miasta Pruszkowa — Zbikéw
3-go Maja — Mostowa, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar polozony w miescie Pruszkowie przy ul. Mostowej obejmujacy
dziatki ew. nr 294/5 i205/12 z obrgbu 11, ktérego granice oznaczone sg na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czgsciami sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowigey zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalgeznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym padstwowym
systemie odniesierl przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze§é graficzng
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujgcym paiistwowym
systemio odnicsicti przestrzennych — zapisane w formic elektronicznej stanowigee zatgeznik nr 4.

§ 4. 1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng
liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;

6) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

8) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa;

10} sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Poniewaz nie wystepujg na obszarze planu nie okresla sig:

1)
2)

3

wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

zasad ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obicktéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszatéw osuwania si¢ 1nas Zicinuycls

3. Ponicwaz nic zostaly ustanowione nie okreéla sie krajobrazéw priorytetowych.

§ 5. 1. llckiod¢ w uchwale jost mowa o:

¥

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9

dachu plaskim — nalezy przez lo rozumieé dach lub stropodach o dowolnyin ukladsde potac
dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci
dachowych takich jak: $wietliki, lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;
dojezdzie - nalezy przez to rozumieé dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dia zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek
lub obiektdw;
kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowiskn — nalezy
przez to rozumieé zréznicowany poziom halasu dla réinych rodzajow terenéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku;
linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réinmych zasadach zagospodarowania
tozsama z granica obszaru objetego planem;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdgcych obiektami i sieciami infrastruktury
technicznej, ktéra moze byé przekroczoma, o ile ustalenia szczegolowe planu tak stanowig
i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich cz¢sci budynkow
jak: balkony, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewn¢trzne, rampy,
b) infrastruktury technicznej i miejsc do parkowania;
nadbudowie — nalezy przez to rozumieé rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czesé
istnigjacego juz obiektu budowlanege i zwiekszaja sie jego parametry takie jak: wysokosé,
powierzchnia uzytkowa czy kubatura, ale nie zwieksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;
powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania
(powierzchnig¢ uzytkows podstawows) — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni pomieszczen,
na wszystkich kondygnacjach, shizacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci, pomniejszong o powierzchni¢ pomieszczen
gospodarczych, technicznych, technologicznych nie przeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnig
magazynowsg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnig garazows,;
przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreélonych planem, przy czym powierzchnia uZytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze byé doprecyzowana w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;,

10) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato

ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze byé
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mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze nickubaturowym nie mnigjsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
Iub dopuszezalne wprowadzone lub istniejgce jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

12) uslugach — nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach iurzadzenia stuzgce dzialalnosci, ktdérej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnoscei, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,
w szczegdlnosci: oswiaty, ochrony zdrowia, administracji, sportu i rekreacji, kultury;

13) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ wszelka dzialalno$é, prowadzong
w samodzielnych obiektach budowlanych lub lokalach uzytkowych w budynkach, ktora
nie powodujo preekrocecnia standurddw jakodei srodowiska poza terenomn, do kidrogo prowadegoy
dzialalno$é posiada tylul prawny, 2z wylaczeniem inweslycji celu  publicznego 2 zakresu
telekomunilkacii, jezeli taka inwestycja jest zgodna 7, przepisami odrgbnymi.

2. Tune pojeeia i definicje wymicnione w planic nalely rozmnieé sgodnic 2 teieiy stosownych odigbuych
przepisow.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
tozsama z granica obszaru objetego planem;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania.
3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospedarowania obszaru

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym:
teren ushug publicznych - oznaczony na rysunku planu symbolem Up.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ odpowiednio: przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie towarzyszace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu Up jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym przeznaczonego na cele publiczne w zakresie budowy i utrzymania
obiektow: ochrony zdrowia, przedszkoli, administracji, kultury i obiecktéw sportowych.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyinych nalezy okresla¢ poprzez odezyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

5. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogélnych planu tacznie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architekfonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostepnosci do terenu i urzadzen dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrebnymi

2) ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania
z uwzglednieniem formy i skali obiektow oraz ich kolorystyki;

3) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz ustalen § 5 ust. 1 pkt 5;

4) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dzialki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.



§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1)
2)

3)

4}

5)

6)

7)

8)

nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystgpujagcych w obszarze planu
w oparciu o przepisy odr¢bne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

w zakresie ochrony przed hatasem: zakwalifikowanie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem Up do okreSlonych w przepisach odrebnych o ochronie S$rodowiska terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
zapewnienie ochrony przed halasem w ramach realizowanego  przedsigwzigcia  inwestycyjnego
w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych
sie réznymi wymaganiami akustycznymi;

zukuz  lokelizacji  fuwestycji  powodujygoeyell  preckioceenic  standardéw  jakofel  frodowiska
poza lerencin, do kibrego prowadzgey dzialaluos$é posiade tylut prawny,

zakay, realizacji przedsiewzied moggeycl zawsze znaczgeo 1 polencjalnie 2nsczyco oddzindy wad
na Srodowisko 20 wyjatkiem  przedsipweieé  zaliczonyel  do  uwweslycji celu  publicznego,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz inwestycji w ramach okredlonego
w planie przeznaczenia;

zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdélnosci
lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz skfadowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych;

zakaz podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub poniZej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujgcego zmiany stanu wedy na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odplywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terendw sgsiednich;
zakaz odprowadzania $ciekéw do wéd gruntowych i do ziemi;

objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania
ciekow bytowych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektéw w obszarze planu
oraz dopuszczenie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych do $rodowiska w sposob
okreslony w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym:

1)
2)

nie okre$la si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen 1 podzialéw nieruchomosci, z zachowaniem ustaled
w zakresie scalefi i podziatéw nieruchomosci okreslonych w ustaleniach szezegdlowych dla terenu
Up oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ogramiczemia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 215 A (Subniecka Warszawska - czesc
Centralna) w utworach trzeciorzedowych - aktualnie nr 2151- nieudokumentowanego, obowiazuja
przepisy odrebne;

okresla sie zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drogi poza obszarem planu,
pomiedzy granicg obszaru planu, a ustalona w planie liniag zabudowy.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1)
2)

3)

4

obstuge komunikacyjng terenu Up z istniejacej poza obszarem planu ulicy Mostowe;;

dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez nie wyznaczone na rysunku planu dojazdy
o minimalnej szerokosci 6 m;

dojazdy zapewniajace dostep do drogi publicznej powinny byé wytyczone w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

zabezpieczenie dojazdéw pozarowych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach
przeciwpozarowych.

2. Nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej migjsc do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz:
1) dla funkcji ushug celu publicznego — nie mniej niz 3 stanowiska na 10 zatrudnionych, przy czym

sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mnigjsza niz 12, w tym co najmniej
3 stanowiska dla krétkotrwatego postoju dla 0séb podwozacych dzieci;
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2} w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania dla funkcji ushuigowych obowigzek zapewnienia
minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania jako miejsc ogdlnodostepnych obliczonych
wedhig wskaznikéw miejsc do parkowania dla danego terenu — jako dodatkowe migjsca w stosunku
do obliczonych potrzeb;

3) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
(na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu) nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,
ustala sig:
I Zasacdy uzbrojenia teremi;

l) zachowanic istnigjacych sieci t obiektdw infrastruktury technicznej. [dopuszcza sig rozbudowe,
przetozenie oraz przebudowe istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury, w tym kolidujgeych
v zabudowy, v obieklami i zagospodarowaniem lerenu, & takve vamiane na podviemne;

2} dopuszezenie likwidacji siecl 1 obieklow infrastruklury lechniczne) 2z uwagl na stan lechniczny
lub zaniechanie eksploatacji;

3) dopuszezenie lokalizowania sieci infrastroktury technicznej w taki sposdb, aby zminimalizowaé
mogace wystapi¢ kolizje z istniejacg lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu oraz na terenach
dojazddw;

4} dopuszczenie lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekdw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng
linia zabudowy a linig rozgraniczajgcg terenu, pod warunkiem, Ze ewentualne negatywne
oddziatlywanie nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji;

5) maksymalng wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej: 12 m;

6) zasilanie w infrastrukture techniczna z zakresu zaopatrzenia w wodg, odprowadzania Sciekéw,
zaopatrzenia w gaz i energie elektryczna lub cieplo poprzez istniejace i nowo realizowane sieci
oraz obickty, znajdujgce sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu oraz znajdujace sie poza obszarem planu;

7) obowiazek realizacji odpowiednich przylaczy, umozliwiajacych, zgodnie z funkeja i sposobem
zagospodarowania: pobér wody, odprowadzenie $ciekdw, pobdr energii elekirycznej i gazu,
dostarczanie ciepta do wszystkich budynkéw w obszarze planu.

2. Zasady obshigi:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) ustala sie zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ul. Mostowej
oraz na sgsiednich dziatkach budowlanych (poza obszarem planu), zasilanej z sieci na terenie
drég poza obszarem planu o minimalnej érednicy przewodow sieci wodociggowej: @60 mm,

b) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe z uje¢ na dziatkach
budowlanych lub z sieci wodociagowej winno uwzgledniaé hydranty o odpowiednich
parametrach: zewngtrzne nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach pedziemne;

2) w zakresie odprowadzania sciekdw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
w ul. Mostowej lub projektowanej sieci kanalizacji, w ukladzie rozdzielczym, zasilanej z sieci
na terenie drog poza obszarem planu, z odprowadzeniem do oczyszezalni w Pruszkowie
poza obszarem planu,

b) ustala sie minimalna srednice przewoddw sieci:

- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej: $200 mm,
- kanalizacji sanitarnej cisnieniowej: $50 mm,

¢) zakazuje sie odprowadzania sciekdw bytowych powstatych na obszarze planu do ziemi,

d) w przypadku powstania sciekow niespemiajgcych wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, nakazuje sie ich podezyszezenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo-tlocznych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie woéd opadowych poprzez retencje na nieutwardzony teren,

do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, z uwzglednieniem rozwigzan ulatwiajacych
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(I)

5)

6)

7)

8)

9

przesigkanie wody deszczowej do gruntu, spowalniajgcych odplyw, zwigkszajacych retenci¢
z zachowaniem wymog6w przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

b) =z powierzchni utwardzonych na terenie dziatki budowlanej z zastosowaniem rozwigzan dla
ograniczenia predkosci sptywu, dopuszeza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do istniejgcego poza obszarem planu kanatu deszczowego zlokalizowanego w ul. Mostowej
oraz ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni
dojazdéw lub miejsc do parkowania, niespemiajacych wymagan okreélonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony wod,

¢) ustala si¢ minimaing $rednice przewoddw sieci kanalizacji deszezowej: @300 mm,

d) nakazuje si¢ zachowanie ciggtodci uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych;

w 2akiosle zaopalicenia w energis elekliycang:

a) nakazuje sic zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istnigjgee]
i projeklowanej sicel elekfrocnergelycenej otae ua watunkach zgodnych 7z przepisami
odrebnymi 7 7akresu prawa cnergetycznego 1 ¢ vakresu  prawa  budowlanego,
prey ezym dopuszeza sig dostaezanio onergii elekiroenergetycznej réwnicz 7 innych zrodet
(w tym odnawialnych Zrédet energii za wyjgtkiem urzadzen wykorzystujacych energig wiatru),
ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa
ochrony srodowiska i prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

¢) nowa sieé¢ elektroenergetyczna $redniego 1 niskiego napigcia nalezy realizowac
jako podziemng, zgodnie z przepisami odrebnymi z =zakresu prawa energetycznego
i prawa budowlanego,

d) =zakazuje sig lokalizacji instalacji wykorzystujacych energig wiatru;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej lub projektowanej sieci gazowej w drogach
poza obszarem planu o érednicy nie mnigjszej niz @ 32 mm,

b) ustala sie zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych
wokol gazociagéw (linia $rodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu) z zakazem lokowania
budynkdéw 1 sadzenia drzew,

¢) nalezy zachowaé min. 0,5 m odleglosci pomigdzy ogrodzeniami a gazociggiem;

w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) ustala si¢ dostarczanie ciepta do budynkdéw z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta
z wykorzystaniem urzadzen kogeneracyjnych, Zrédel energii odnawialnej (z wyjatkiem
turbin wykorzystujacych energie wiatru); dopuszcza si¢ dostarczanie ciepla réwniez z innych
zrodet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
i z zakresu prawa ochrony srodowiska,

c) dopuszcza sig realizacje wspdlnych Zrédet ciepia dla grupy obiektéw;

w zakresie obshugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w Igcza telekomunikacyjne z istnigjacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej, w tym z wykorzystaniem kanatéw technologicznych istniejgcych
w drogach poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu iacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacji
z uwzglednieniem ustalonych w planie maksymalnych wysokosci zabudowy;

w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii:

dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo dopuszeza sie lokalizacje i wykorzystanie

instalacji odnawialnych Zrédet energii, ktorych stosowanie jest zgodne zprzepisami odrgbnymi

z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska za wyjatkiem lokalizacji instalacji

wykorzystujacych energie wiatru;

w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:



zaopatrzenie w 1acza telekomunikacyjne z istniejacej 1 planowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
Igcznodcei publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie gospodarowania odpadami:

a)

b)
c)

ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,

dopuszcza sie wylacznie wstepne magazynowanie odpaddw przez ich wytworce,

na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz obiektow stuzgcych
przetwarzaniu odpadow.

DZIAL 111
Usialenin szezegolowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczoncgo na rysunku planu symbolem Up ustala sig:
[} precenacienic podstawowe: uslugi publicane 2 zakiesu: —ocluony Zdrowia w seciegdlnosel zlobek.
przedszkoli, administracji, sportu i rekreacji, kultury;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzema budowlane, budynki gospodarcze, miejsca do parkowania,
zielent urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, zielen wrzadzona z placem zabaw.
2. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody, ustala si¢:
1) zachowanie odpowiednio ustalen § 8 oraz § 9;
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna — 51 % powierzchni dziatki budowlane;j.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenn na dzialee
budowlanej, ustala sie:

1) w zakresie wskaznikéw zabudowy:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)

minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

maksymalng wysokosé zabudowy — 12 m, w tym 10 m dla budynkéw ushig,
a 5 m dla budynkdw gospodarczych i garazy,

dopuszezenie kondygnacji podziemnych,

wszystkie formy dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu do 45°,

minimalng  powierzchni¢ nowo  wydzielanej dzialki budowlanej (zabudowanej
lub bez zabudowy) — 1000 m?,

ustalenie lit. f nie dotyczy dzialek budowlanych przeznaczonych pod urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, pod dojazdy, w celu powigkszenia sasiednich dziatek budowlanych
Tub regulacji istniejacych granic dzialek;

2) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a)
b)

c)
d)

kolor elewacji: bialy, szary, bezowy, brazowy, grafitowy, z dopuszczeniem stosowania szkfa,
metali, drewna, cegly licowej lub kamienia,

kolor dachéw: stonowane odcienie grafitu, brazéw lub czerwieni, z dopuszczeniem innych
kolorow na dachach plaskich o nachyleniu nie wigkszym niz 12°,

dopuszczenie koloréw stanowiacych logo firmy lub przyjete w obiektach ustugowych,
harmonizowanie kolorystyki elewacji i materialéw wykoficzeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

3) w zakresie zasad sytuowania i rozmieszczania szyldow:

a)

b)
¢)
d)
€)
f)
g)

dopuszezenie umieszezania szyldéw, w tym szyldéw semaforowych na elewacjach budynkoéw
wylacznie w ramach pierwszej kondygnacji budynkoéw,

dopuszczenie umieszczania szyldow w formie wolnostojgcei,

maksymalng wysokoéé szyldéw umieszczanych na elewacjach 0,7 m,

maksymalng wysoko$é szyldoéw wolnostojacych 6 m,

maksymalng powierzchnie szyldu 6 m?,

maksymalng odleglos¢ wystawania szyldéow semaforowych poza obrys budynku 1 m,

ustalenia w zakresie rozmieszczenia szyldéw nie dotyczg Miejskiego Systemu Informacii
oraz Platnej Informacji Miejskiej, jak réwniez szyldow umieszczanych wewnatrz obiektow
budowlanych;

4) w zakresie lokalizacji migjsc do parkowania;
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lokowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych w terenie Up lub w budynkach:
na kondygnacjach pierwszych naziemnych i na kondygnacjach podziemnych odpowiednio
z zachowaniem ustalen § 12 ust.2.
4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale — 45-135°;
4) zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej 1 dojazdy.
5. W  zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.
6 W znkresie zasad obslugi komunikacyjuej: obowlgzujg odpowieduio ustalenia § 12 ust. 1.
7. W zakresie zasad obslugi w infrastrukturg techniczng: obowigzujq odpowicdnio ustalenia § 13
8. W zakresic sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzythowania terenu,
ustala sig:
1) do czasu realizacjt przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie obiektéw tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji;
3) dopuszczenie obiektéw tymczasowych shuzgcych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej, wystaw,
imprez kulturalnych.
9. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustalasi¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy na poziomie 0 %.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  czesci  obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja uchwalonego
Uchwata Nr XX.226.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwca 2016 r. (opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2016 1., poz. 7439).

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie pouptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LVIL.555.2022

Rady Miasta Pruszkowa
Z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego czefci miasta
Pruszkowa — Zbikow 3-go Maja — Maostowa

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawv z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta
Pruszkowa, stwierdza co nasigpuje:
1) projekt miejscowego planu zagospadarowania przestrzennego byl wyloZzony dwukrotnie do publicznego wgladu;
2) podczas pierwszego wylozenia projektu ww. planu migjscowego do publicznego wgladu od 27 sierpnia 2021 r. do 20 wrzeénia 2021 .
i w wyznaczonym fterminie na wniesienic uwag do 5 paZdziernika 2021 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu rrzestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do Prezydenta Miasta Pruszkowa wplynely dwie uwagi. Po korekcie
Prezydent Miasta Pruszkowa jedna uwage uwzglednit, a drugiej nie uwzglednit w calosei.
2. Na podstawie art. 20 ust. - ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zakresie
uwag nieuwzglednionych Rada Miasta Pruszkowa, postanawia przyjaé nastgpujacy spos6b ich rozpatrzenia:
- I O e R Ee i e e e | IO | Rozstrzygnigcie
| R D S e - | Rozstrzygnigeie = - 1
. Data: | Nazmskonmﬁ;, R Oznaczemie | - pogajenia | | Rady Miasta Pruszkowa
L.p. wplywu ' ..mzwa,;..- L Tresc. .n}ef'_uc_:hron%p_. " projektu |~ Prezydenta Miasta Pruszkowa | -
| uwagi | jednostli . - . uwagl | . S, ktorey - ‘planu - |
_ -organizacyjnej . detyezy Toop o R Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
e RSN S I uwzgledniona | nieuwzglednio | uwzgledniona | nieuwzglednio
na na
2 3 4 5 6 7 - 8 9 10
1. 10.09.2021r. | Nowy Swiz: 71 jo. Dziatki ew. U - Teren o
Nr rej. 25422 | sp. Z 0.0. 5D nr 205/12, ushug
komandytowa * 294/5 Obr.
11

str. 1




Whnosi o : nic zmiznianic planu zagospodarowania
przestrzennege dla dziatek ew. nr 205/12, 294/5

Obr. .., gfyz planuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnegc.

Uzasadnienie nie wwzglednienia uwagi:

Obszar socrzadzznego migjscowego planu zagospedarowania
przestzearage. w tym dziatek ew. nr 205/12, 294/5 Obr. 11,
jest obiety obowiazujacym miejscowym planem
zagosvodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwata

Nr X¥.226 2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwea
2016 = w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospudarcwaria przestrzennego czg¢éci obszaru miasta
Pruszkswa — Zbikéw-3-go Maja (opublikowang w Dz. Urz. Waj.
Mazow:eckiego z dnia 12 sierpnia 2016 r., poz. 7439). Zgodnie
z obowiazu gcym planem caly obszar sporzadzanego

. Miejscowego placu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Pruszkowa - Zbikéw 3- go Maja - Mostowa” polozony
jest na terexze sznaczonym symbolem 2MWU. Teren 2MWU
jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna

i ustugi. Jwzglednisjac fakt, ze zgodnie z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennsgo miasta Pruszkowa przyjetym uchwalg

Nr XX VIIZ3{5%/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia

16 listopaca 2000 -., nie mozna zastosowa¢ wskaznikow
zagospocarcwania terenu jak w mpzp uchwalonym uchwatg

Nr X3.226.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwca
2016 = nie uwzglednia sie uwagi. Dziatki ew. nr 205/12, 294/5
Obr. -1 przszraczz sie na teren Up z minimalng powierzchnig
biologicznie czynnz na poziomie 51%.

28.09.2021r.

Komisja
Gospedarid
Komunaingj :
QOchrony
Srodowiska Racy
Miasta Pruszkcwa
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‘Whnosza o:

1.1. Zm:ang obszaru planu oznaczonego U na Up

1.2. Zm:ana zepisc w §15 ust. 1 pkt 1 na: ,, przeznaczenie
podsiawowe: ustugi — w szezegolnosei z zakresu oswiaty,
ochrony zdrowia, sportu i rekreaciji, kultury” (w przypadku
nizuwzgledniema uwagi pierwszej).

Uzasadnienie uwzglednienia uwagi:

Ze wzzledu na us-alenia obowiazujacego Studium
uwarunkowan i Xiernnkow zagospodarowania przestrzennego P
przeznacza sig¢ dziatki ew. nr 205/12, 294/5 Obr. 11 na teren Up.

Nie dzieli siz obszam planu na dwa tereny Up.

3. Podczas drugiego wylozemia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu od 9 grudnia 2021r do 30 grudnia 2021 r. ani w wyznaczonym
terminie na w niesienie wwag dc 14 stycznia 2022 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tj. Dz. J. z 2022 1. poz. 503) nikt nie zgiosit uwag. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag do drug-ege wylozenia.

Przewodniczacy /

. Krzysztof Biskupski /
-

str. 3




Zatgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr LVIL.555.2022

Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 26 maja 2022 1.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicsnej, ke nalezg do zadant wlasuyeh gy one sasady  (nansowania, sgoduic 2 praepisaini
o finansach publicznych, zapisanych w migjscowyin planie vagospodmowanin przestizennego ceedei miasta
P'ruszkowa  Zbikéw 3 go Maja  Mostowa.

§ LI luwcestycjant 2 zakiesu mflastiuktury techuicznej zapisauyini w nlejscowyin planie zagospodarowania
przestrzennego cz¢$ei miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa, sa: inwestycje w zakresie realizacji
infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepis6w odrebnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to: realizacja robdt
budowlanych obejmujacych rozbudowe sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej i ochronie §rodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
bedg w sposéb okredlony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 716 z pdzn. zm.),

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta

Pruszkéw uchwala sig w uchwale budzetowe;.
Przewodniczacy
I Rady M{asta _P szkowa /
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i

Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr LVII.555.2022
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 26 maja 2022 r,
Zalacznik 4.gml

5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu

w ikone,
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LVIIL.555.2022
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa

Plan miejscowy zostat sporzadzony w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XXX.307.2020 Rady
Miasta Pruszkowa z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodatowania przestizennego czeder masta Muszkows  Zbikéw 3 go Maja  Mostowa
zmienionej uchwaly Nr XLIV.454.2021 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 wrzesnia 2021r.

Ninigjszy plan w tiylne ail. 28 ust 2 uslawy zdnia 27 maica 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwrglednin  Postanowicnia  Rozstrzygnigeia  nadzorczego
Wojewody Mazowicckicgo z dnia 31 marca 2022 r. znak WNP-1.4131.47.2022 MW 1 w odniesieniu
do terenu w granicach dzialek ewidencyjnych o numerach 205/12 i 294/5 z obrebu 11,
miasto Pruszkéw.

Na obszarze sporzadzonego planu obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci obszaru mijasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go  Maja”  przyjety
uchwatg Nr XX.226.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwca 2016 r. (opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2016 r., poz. 7439), w ktérym przedmiotowy teren
zostal przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng i ustugi 2MWU. Do sporzadzania
planu przystapiono w celu przeznaczenia terenu na cele stuzace lokalnej spolecznosci. Plan miejscowy
przyczyni sig do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania dziatek Gminy Pruszkéw i dziatek
przylegiych objetych opracowaniem.
Sporzadzony ,Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikow
3-go Maja — Mostowa” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa, uchwalonego przez Rade Miejska w Pruszkowie uchwalg
Nr XXVIII/309/2000 z dnia 16 listopada 2000 r. Studium dla tego obszaru wyznacza teren
ckstensywnego zainwestowania z zachowaniem przewazajgcego udzialu powierzchni biologicznie
czyanych zielonych. Dlatego w planie ustalono na terenie ,,Up” 51 % powierzchni biologicznie
CZYINE].

Plan miejscowy obejmuje dziatki ewidencyjne nr 294/5 i 205/12 z obrebu 11 polozone
przy ul. Mostowej w polnocnej czesei miasta Pruszkowa, a jego powierzchnia wynosi ok. 0,06 ha.

Granice obszaru objgtego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgeych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
migjscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujace 1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego
jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody.
Nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niclesne, obszar objety planem nie jest polozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;



4)

5)

6)

!

8)
9)
10)

11)

12)

13)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej -
na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspdlczesnej;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb w zakresie dostepnodci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wezgledemn ckonomicenyin cagospodatowanie lelen,

prawo wiasnoci — w sporzadzonym planie migjscowym uwzgledniajge  uslalenia
obowigzujgcego Studium wzigto pod uwage stan wlasnodel gruntéw Deziatki ew. nr 294/5
i205/12 z obrebu 11 nie stanowia mienia komunalnogo gminy Pruszkéw. Ustalenia planu
wplywaig na naruszenic interesu prawnego wlascicieli odnosegeego sig do dotyohozasowego
przeznaczenia gruntow,

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan migjscowy okresla
zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;;

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu
do sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszef Urzedu Miasta zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwoséci skladania wnioskéw; wnioski mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektroniczne;;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwoéé zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych
byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzgdu Miasta;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosei wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilodei i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow,
zmierzajace do ochrony istnicjacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochlonnodéci  ukladu przestrzennego — plan utrzymuje istniejacg obshuige
komunikacyjng terenu;



2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgey mieszkaficom - uzytkownikom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — plan migjscowy nie wyznacza zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystdw — ustalenia planu umozliwiajg realizacje rozwiagzan dla przemieszczania
pieszych i rowerzystéw - odpowiednie miejsca do parkowania;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, a w otaczajacej ul. Mostowej
wyposazonym Ww sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, adekwatne
dla nowqj, planowanej zabudowy.

Plan migjscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Pruszkowa oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego 1 planéw miejscowych”, przyjetej Uchwaly Nr XLIX.563.2018 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 27 wrzednia 2018 r. w sprawie: oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet miasta Pruszkowa, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zamienny plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezs do zadan wlasnych miasta,
nie przewiduje takze wzrostu dochodéw miasta w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym
ustalenia planu miejscowego nie wplyna na finanse publiczne, w tym budzet miasta w tym zakresie.
Projekt planu wplynie na budzet gminy w zakresie koniecznosci pozyskania dzialek ewidencyjnych
o numerach 205/12 1 294/5 z obrebu 11,

Projekt planu miejscowego dotyczy =zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii i infrastruktury
technicznej. Przyjgte rozwiazania projektowe zapewnia mozliwo$é zagospodarowania obszaru
objgtego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalei, w planie
nie ustala si¢ zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenynt:

* wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

o zasad ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej,

e granic i sposobOw zagospodarowania terendw Iub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

e krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych

wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzadzania planu migjscowego kolegjno:

1)

2)

4)
5)

6)

7
8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

Rada Miasta Pruszkowa dnia 26 listopada 2020 r. podjeta uchwate Nr XXX.307.2020
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa — Zbikow 3-go Maja — Mostowa oraz uchwale
Nr XLIV.454.2021 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 wrzesnia 2021r.

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
micjscowego (styozen 2021 r.);

ogloszono w prasie miejscowej oraz preez obwieszezenic o podjeciu uchiwaly o ptsystgpieniu
do sporzadzenia planu migjseowego, okredlajae formg. micjsce 1 termin skladania wnioskéw:
sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz 7 prognozg oddziatywama na srodowisko
i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu migjscowego;

uzyskano od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne] pozytywna opinig
do projektu planu miejscowego;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie i uzgodnienia dotyczace
rozwiazan przyjetych w projekeie planu miejscowego;

wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych vzgodnien;

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko w dniach od 27 sierpnia 2021 r.
do 20 wrzeénia 2021 r, oraz zorganizowano w dniu 6 wrzegnia 2021 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami;

wyznaczono w ogloszenin termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne] mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 5 pazdziernika 2021 r.;

do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na $§rodowisko wplyngly dwie uwagi;

Prezydent jedng uwage uwzglednit, a drugiej nie uwzglednit i po wprowadzeniu korekt projekt
planu zostat przygotowany do ponownego wylozenia do publicznego wgladu;

ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu misjscowego do publicznego wgladu
iwylozono projekt wraz 2z prognoza oddzialywania na Srodowisko w dniach
od 9 grudnia 2021 r. do 30 grudnia 2021 r. oraz zorganizowano w dniu 20 grudnia 2021 r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami;
wyznaczono w ogloszeniu termin, w kiérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu miejscowego do dnia 14 stycznia 2022 r.;

do wyloZzonego ponownie do publicznego wgladu zmienionego projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wplynela zadna uwaga;

projekt planu w zakresie obszaru wyznaczonego uchwatami: Nr XXX.307.2020 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa~ Zbikéw 3-go Maja —
Mostowa oraz Nr XLIV.454.2021 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 wrzeénia 2021r.
przedstawiono Radzie Miasta Pruszkowa do uchwalenia. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa.
Rada Miasta Pruszkowa uchwalg Nr LII1.518.2022 z dnia 24 lutego 2022 r. przyje¢la plan.
W zwiazku z przedstawieniem Radzie Miasta zalgcznika nr 2 z bledem w sprawie sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa” Wojewoda Mazowiecki
w Rozstrzygnigciu nadzorczym z dnia 31 marca 2022 r. znak WNP-1.4131.47.2022. MW 1, stwierdzi
niewazno$¢ ww. uchwaly Nr LII[.518.2022 z dnia 24 lutego 2022 r. , w odniesieniu do terenu w
granicach dziatek ewidencyjnych o numerach 205/12 i294/5 z obrgbu 11, miasto Pruszkow.
Postanowiono o nie zlozeniu skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie
na Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego.

Dlatego w trybie art. 28 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedlozono do ponownego uchwalenia plan zagospodarowania dla czgsci terenu
obejmujacego dziatki ew. nr 205/12 i 294/5 z obr. 11.

/godnie 7 ustawg 7 dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie drodowlska oraz o ocenach oddzialywania
na stodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnicnia
Regionalnego Dyrektora  Ochrony Srodowiska oraz.  Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko.

Bioragc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Pruszkowa projekt uchwaly w sprawie
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja
— Mostowa” obejmujgcego ew. nr 205/12 1 294/5 z obr. 11.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng
do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.

PREZYDENT
MIASTA PRUSZKOWA

Pawel Makuch



