ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA PRUSZKOWA POtOZONEGO POMIEDZY RZEKA

ZBIKOWKA, ULICA WEADYStAWA REYMONTA, ULICA DLUGA, ULICA LUDOWA, ULICA 3-GO MAJA | ULICA CIECHANOWSKA - ,LUDOWA”

WYLOZENIE ODBYLO SIE W DNIACH od 14 marca 2022 r. do 5 kwietnia 2022 r.
DYSKUSJA PUBLICZNA ODBY+A SIE W DNIU 28 marca 2022 r.
TERMIN SKEADANIA UWAG USTALONO DO 20 kwietnia 2022r.

Wylozenie projektu planu wytacznie w niezbednym zakresie wprowadzonych nastepujacych zmian.
W stosunku do poprzednio wytozonego projektu planu wprowadzono nastepujgce zmiany:

o dlaterendw MW —zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zmiana ustalert w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - na 30%,
o dlaterenéw 1IMN - 17MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmiana ustalen w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy: - na 14m,
e dlaterenéw 1MNU - 5SMNU — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug- zmiana ustalert w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy: - na

14m,

e dlaterenu 1U — zabudowy ustugowe] - zmiana ustalen w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - na 30%,

o dlaterenu 1U —zabudowy ustugowej - zmiana ustaleri w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy: - na 14m, a budynkow na 12m,

e dlaterenu 2U — zabudowy ustugowej - zmiana ustalen w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - na 30%,

e dlaterenu 2U —zabudowy ustugowej - zmiana ustalers w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy: - na 14m, a budynkéw na 12m.

e W zakresie niezbednym zmianie ulegta réwniez prognoza oddziatywania n na srodowisko.
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Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Wyjasnienie ustalania wysokosci zabudowy pozostatych obiektow budowlanych.

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie ustala sie obowigzkowo min. maksymalng wysokos$¢ zabudowy. Pojecie ,wysokos¢ zabudowy™
nie zostato zdefiniowane, ani w ustawie o planowaniu przestrzennym, ani w rozporzadzeniach wykonawczych, wydanych
do tej ustawy. Pojecie zabudowy jest pojeciem szerszym niz pojecie budynku. Zgodnie z orzecznictwem sadowo-
administracyjnym ograniczenie definicji zabudowy wytacznie do budynkow spowodowatoby iz dokonanie pomiaru wysokosci
innych obiektéw budowlanych bytoby niewykonalne. Zabudowa jest wiec nie tylko budowa budynku lecz réwniez budowa
innego obiektu budowlanego. Celem uniknigcia rozbieznych interpretacji niedookreslonego pojecia, korzystamy z definicji
zawartej w rozporzadzeniu w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
wtasciwej dla prawa budowlanego, nieadekwatnej do istoty planowania przestrzennego. Dlatego w planie zagospodarowania
odrebnie ustalamy wysoko$¢ budynkéw i odrebnie wysokos¢ zabudowy czyli ,,innych obiektow budowlanych,
ktére nie sa budynkami (np. stupéw sieci napowietrznych lub oswietlenia).

W planie dla terenéw MN w § 19 w pkt 10 ustalono wysoko$¢ budynkéw na réznych terenach: dla terenu' 14MN- 10 m,
dla terenu 16MN 12m, dla pozostatych terendéw 12m. Czyli wysokos¢ zabudowy ustalona na 14 m nie zaktéci wysokosci
budynkéw na terenie 17MN. Nalezy podkresli¢, ze ustalona wysokos¢ zabudowy na 14 m wynika z uwzglednienia takiego
wniosku ztozonego 13.11. 2020 r przez Komisje Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Pruszkowa.
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Nr rej.
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oznaczonego symbolem
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zadnych ustug

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Zgodnie z treécig ogtoszen i obwieszczen przedmiotem wytozenia projektu planu w niezbednym zakresie nie dotyczyto przeznaczenia

terenow MNU.
Niezaleznie od powyiszego nalezy podkreéli¢, ze do projektu planu wytozonego do wgladu publicznego trzykrotnie nie byly zgtaszane

takie uwagi.

2. Wnoszg o wprowadzenie

dla terenu 2ZMW zapiséw MW- zabudowa
takich jak dla poszczegolnych | Teren 2 MW mieszkaniowa + j.n
terendéw zabudowy wielorodzinna

wielomieszkaniowej.
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Uwage jako zapisy techniczne uwzglednia sie.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewa:z wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem
wytozenia projektu planu do wglagdu publicznego.

Niezaleznie od powyzszego nalezy podkresli¢, ze proponowana techniczna korekta sposobu zapisu ustaleri dla terenu 2MW zostata
zaakceptowana.

3. Wnosza, o okreslenie dla

terenu 6MW:
a) maksymalnej liczby

kondygnacji budynkow - MW- zabudowa

3 Teren 6 MW mieszkaniowa - - In.
b) maksymalnej wysokosc wielorodzinna

budynkéw - 12m
¢) maksymalnej wysokosci
zabudowy 13,5m

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgtoszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Dla terendéw 1MW - 4AMW zmieniono wytacznie minimalng powierzchnie biologicznie czynng . Teren 6MW nie podlegat zmianie.

W projekcie planu zostaly wprowadzone ustalenia zgodnie z uwaga zgtoszona przez Komisje Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska Rady Miasta Pruszkowa dnia 13 listopada 2020r.

4. Wnoszg, o okreslenie dla

terenu SMW:
a) maksymalnej liczby

kondygnacji budynkow - MW:- zabudowa

2 Teren 5 MW mieszkaniowa - - Jn.
b) maksymalnej wysokos¢ wielorodzinna

budynkow - 10m
c) maksymalnej wysokosci
zabudowy 12,0m

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Dla terenéw 1MW - 4MW zmieniono wytgcznie minimalng powierzchnie biologicznie czynng . Teren 5SMW nie podlegat zmianie.

W projekcie planu do IV wylozenia zostaty wprowadzone ustalenia zgodnie z uwagg zgtoszona przez Komisje Gospodarki Komunalnej

i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Pruszkowa dnia 13 listopada 2020r.

20.04.
2022r.

Wiasciciele
dziatek ul.

Wnoszg uwagi do terenu 5SMW, Teren MW- zabudowa
o: 5 MW mieszkaniowa
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Nr rej.
11929

Ludowa 25,
Ludowa
25A,
Ludowa 27 i
Dtuga 53

a) przeznaczenie tego terenu wielorodzinna
pod zabudowe MN,

b) ograniczenie wysokosci
budynkow mieszkalnych do
10 m.

Wprowadzone ustalenia dla

terenu 5SMW bedzie stanowito

bariere architektoniczng dla

istniejacej zabudowy na terenie

sgsiednim.

Uwage pozostawia si¢ bez rozstrzygnigcia.

Uwaga zgloszona do projektu planu jest bezprzedmiotowa, poniewaz wykracza poza zakres problematyki bedacej przedmiotem
wytozenia projektu planu do wglagdu publicznego.

Dla terenéw 1MW - 4MW zmieniono wylgcznie minimalng powierzchnie biologicznie czynng. Teren 5SMW nie podlegat zmianie.
W projekcie planu do IV wytoZenia zostaly wprowadzone ustalenia zgodnie z uwaga zgftoszona przez Komisje Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Pruszkowa dnia 13 listopada 2020r.
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