Korekta Rozstrzygniecia Prezydenta Miasta Pruszkowa w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego

wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomig¢dzy rzeka

Zbikéwka, ulica Wiadyslawa Reymonta, ulica Dluga, ulica Ludowa, ulica 3—go Maja i ulica Ciechanowska — ,,Ludowa”

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z poézn. zm.), realizujac uchwate Nr 1..576.2018 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy rzeka Zbikowka, ulica Wiadysta-
wa Reymonta, ulica Dhugg, ulica Ludowa, ulicg 3—go Maja i ulicg Ciechanowska — ,,Ludowa” rozstrzygam o sposobie rozpatrzeniu uwag wnie-
sionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomigdzy rzekg Zbi-
kéwka, ulica Wiadystawa Reymonta, ulicg Dluga, ulica Ludowa, ulica 3—go Maja i ulicg Ciechanowska — ,,Ludowa”, wylozonego do publiczne-
go wgladu w terminie od dnia 18 listopada 2019 r. do dnia 9 grudnia 2019 r., z terminem skladania uwag do dnia 23 grudnia 2019 r., zgodnie
ze stanowiskiem zawartym w ponizszym wykazie.

Nazwisko ieci
s . Rozstrzygnigcie Prezydenta
i imig, nazwa Oznaczenie . i : . :
Data | . ; : .. | Ustalenia projektu planu | w sprawie rozpatrzenia uwagi
jednostki orga- . 4 nieruchomosci, ; 55 . _— ..
Lp. | wplywu hizacvine: Tres¢ uwagi Lidret dotves dla nieruchomosci, Uwagi/ uzasadnienie rozstrzygnigcia
uwagi | . yjne 1 Coneay ktérej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga nie-
i adres zglasza- uwaga 3 :
. uwzgledniona | uwzgledniona
jacego uwage
1 2 3 4 5 6 7 8 9
W §14 ust. 5 pkt 1 lit. a
tiret pierwsze - ustalono Ad. uwaga nr 1.1: nie uwzglednia si¢.
obowiagzek zapewnienia Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zwickszenia ilodci miejsc do
miejsc do parkowania parkowania dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej, na
Uwagi dotyczace: dla samochodow oso- ktorej realizowana jest inwestycja dla mieszkancow w zabudowie
3012; Osoba prawna | 1) zwigkszenia  wspol- bowych na dzialce bu- mieszkaniowej wielorodzinnej z 1,3 stanowiska na 1 lokal mieszkalny
| 2019r. - Klub Rad- czynnika parkowania tereny MW dowlanej na ktorej B nicuwzgled- | na 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny. Ustalona ilo$¢ miejsc do
" | Nrrej. | nych Koalicji z 1,3 do 1,5 dla bu- * realizowana jest inwe- niona parkowania dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej. na
30262 | Obywatelskiej dynkow wielorodzin- stycja dla mieszkancow ktorej jest realizowana inwestycja dla mieszkancow w zabudowie

nych;

w zabudowie mieszka-
niowej wielorodzinnej w
ilosci nie mniejszej niz
1,3 stanowiska na |1
lokal mieszkalny.

mieszkaniowej wielorodzinnej odpowiada przyjgtej przez Miasto poli-
tyce w ww. zakresie oraz ustalanym wskaznikom na terenach o podob-
nej charakterystyce przyjetych w obowiazujacych planach migjsco-
wych w sasiedztwie.
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2) zwigkszenia minimal-
nego udzialu po-

W §18 ust. 2 pkt 5 na
terenie SMW ustalono

Ad. uwaga nr 1.2:

Uwagi nie uwzglednia sie.

Nie zwigksza si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czyn-
nej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej z 25% do 30% na

6:12.
2019r.
Nr rej.
30564

Osoby prywat-
ne

wierzchni  biologicz- teren SMW minimalny udzial po- terenie SMW aktualnie SMW, 6MW i 16MN (teren SMW wg projek-
nie czynnej w po- | aktualnie SMW i | wierzchni  biologicznie + tu wylozonego do publicznego wgladu). Ustalony minimalny udzial
wierzchni dzialki bu-| 6MW i I6MN | czynnej w powierzchni powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
dowlanej do 35% na dziatki budowlane] na budowlanej pozostaje zgodny z przepisami prawa budowlanego oraz
terenie SMW; poziomie 25%. odpowiada wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej charaktery-
styce przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych w sasiedz-
twie.
Ad. uwaga nr 1.3: nie uwzglednia sig.
; Uwagi nie uwzglednia sie w zakresie zmniejszenia maksymalnej inten-
%) amaidjazenis  fens ti“ieflirtsgti-ez ﬁ:t fe:l':atl;ig sywnosci zabudowy w odniesif:niu do powierzc_:hni dziatki budowlanej
sywnodci  zabudowy e SMW SMW ustalono maksy- ' z 2,.5 do 1,9 na terenie aktualm‘e 16MN, SMW i 6MW (teren SMW wg
dziatki  budowlanej | aktualnie SMW i | malng intensywnosci meuvazglc;d- projekiu wyiozonegq do pubhc%l}ego wgladu). Ustal(?na' » projekeis
dla obszaru SMW do| 6MW i 16MN |zabudowy dziatki bu- niona |planu maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do po-
1.9 domlares. -hai - oo wierzchni dziatki bgdowlane_] odeW}ada pozostatym przyjetym para-
7 25 metrom zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach ww. terenow
i oraz wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce
przyjetych w obowiazujacych planach miejscowych w sgsiedztwie.
W §18 ust. 2 pkt 6 lit. ¢
4) ograniczenia wysoko- na terenie SMW ustalo-
$ci zabudowy dla ob- no maksymalng liczbg R —
szaru SMW do 3 kon- teren SMW kondygnacji  nadziem- U ) g . d‘ -
dygnacji nadziemnych | aktualnie SMW i | nych budynkéw do 4. B ; : . ; :
i maksymalnej wyso-| 6MW i 16MN | W §18 ust. 2 pke 8 lit. c Ustala_su; wysokos¢ bu'dynkow na tcren-lc SMW  ( aktualnie SMW i
; ; 6MW i 16MN ) na 12m i na 3 kondygnacje.
kosci budynkéw do na terenie SMW ustalo-
12,0 m. no maksymalng wysoko-
$ci budynkow 15,0 m.
Uwagi dotyczace zapiséw Ad. uwaga nr 2.1: nie uwzglednia sig.
dla terenu SMW ( aktual- Uwagi nie uwzglednia si¢ poprzez zmiang odleglosei nieprzekraczalnej
nie SMW, 6MW i |6MW) Na rysunku planu na linii zabudowy na terenie SMW (teren SMW wg projektu wylozonego
w zakresie: terenie SMW wskazano do publicznego wgladu) ( aktualnie 16MN, SMW i 6MW) od linii
1) zmiany  nieprzekra- nieprzekraczalng  linig rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 17MN
czalnej linii zabudowy teren SMW zabudowy w odleglosci ; led (teren 16MN wg projektu wylozonego do publicznego wgladu a aktu-
w odleglosci 10,0 m | aktualnie SMW i | 5,0 m od wspolnej linii Meuwzgled- | alnie 17MN )Yz 5,0 mdo 10,0 m.
od linii rozgraniczajg- | 6MW i 16MN | rozgraniczajacej o Ustalona odleglos¢ dla nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie

cej z terenem zabu-
dowy mieszkaniowej

7 terenem zabudowy
mieszkaniowej jednoro-

aktualnie 16MN, SMW i 6MW od granicy terenu 17MN bedzie zapew-
nia¢ harmonijne uksztaltowanie przestrzeni oraz nie bgdzie powodowad

jednorodzinnej dzinnej 16MN. utrudnienia realizacji inwestycji w zakresie zabudowy mieszkaniowej
16MN( aktualnie wielorodzinnej oraz towarzyszacej jej infrastruktury zgodnie z pozosta-
17TMW); tymi ustaleniami projektu planu oraz przepisami odrgbnymi.
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2) zmniejszenia maksy-
malnej wielkosci po-
wierzchni  zabudowy
w stosunku do po-
wierzchni dzialki bu-
dowlanej do 30%; na
terenach MW

W §18 ust. 2 pkt 3 lit. a
na terenie SMW ustalo-
no maksymalng wielko-
§ci  powierzchni  zabu-
dowy w stosunku do
powierzchni dzialki
budowlanej na poziomie
50%.

nicuwzgled-
niona

Ad. uwaga nr 2.2: nie uwzglednia sie.

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej po-
wierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
terenie aktualnie 16MN, SMW i 6MW (teren SMW wg projektu wyto-
zonego do publicznego wgladu) z 50% do 30%.

Ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej odpowiada pozostalym przyj¢tym para-
metrom zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach ww. terenow
oraz charakterystyce zabudowy na terenach w sasiedztwie ujetych w
obowigzujacych planach migjscowych.

3) zmniejszenia maksy-
malnej intensywnosci
zabudowy w stosunku
do powierzchni dzial-
ki budowlanej do 1,5
na terenie SMW a do
1,2 na pozostatych te-
renach 1MW, 2MW,
IMW i 4MW

W §18 ust. 2 pkt 4 lit. b
na terenie SMW i 3MW
ustalono  maksymalng
intensywnosci  zabudo-
wy w stosunku do po-
wierzchni  dziatki bu-
dowlanej na poziomie
2.5, na terenie IMW na
poziomie 1,8, a na pozo-
stalych terenach 2MW i
4MW na poziomie 1,2.

nieuwzgled-
niona

Ad. uwaga nr 2.3: nie uwzglednia sig.
Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej inten-
sywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

— naterenie | MW z18nal2,

— naterenie SMW i 5MW z2 5na 1,5

— naterenic 2ZMW i4MW z 25na 1,2,
Pozostawia sig :

—  naterenie | MW - 1.8,

—  naterenie 2MW - 1.2

—  naterenie SIMW - 2.5,

—  naterenie 4AMW -12

— naterenie aktualnie SMW i 6MW ( poprzednie SMW) -2,5.
Ustalone maksymalne intensywnosci zabudowy w odniesieniu do
dzialki budowlanej odpowiadaja pozostalym przyjetym parametrom
zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach ww. terendw oraz
wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjg-
tych w obowigzujacych planach miejscowych w sgsiedztwie.

4) zwigkszenia minimal-
nego udzialu  po-
wierzchni  biologicz-
nie czynnej w po-
wierzchni dziatki bu-
dowlanej z 25% na
40%,;

W §18 ust. 2 pkt 5 na
terenach MW ustalono
minimalny udzial po-
wierzchni  biologicznie
czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej
wynoszacy 25%.

5) zmniejszenia maksy-
malnej liczby kondy-
gnacji nadziemnych
budynkow do 3, przy
czym trzecig kondy-
gnacj¢ nadziemna na-
kaza¢ realizowaé wy-
acznie jako poddasze

W §18 ust. 2 pkt 6 na
terenie 1MW ustalono
maksymalnag liczbe
kondygnacji  nadziem-
nych budynkéw do 5, na
terenie 3SMW i 5MW do
4 kondygnacji.

Ad. uwaga nr 2.4: Uwagi nie uwzglednia sig.

Nie zwigksza si¢ minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czyn-
nej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej z 25% do 30% na
terenach MW. Ustalony minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej pozostaje
zgodny z przepisami prawa budowlanego oraz odpowiada wskaznikom
zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyj¢tych w obo-
wiazujacych planach migjscowych w sgsiedztwie.

Ad. uwaga nr 2.5: uwzglednia sig w czeSci.
Uwage uwzglednia sig¢ nastepujgco:
— naterenie ] MW - 5 kondygnacji,
— naterenie 2MW - 3 kondygnacje,
— naterenie 3MW - 4 kondygnacje - czwarta kondygnacja jako
poddasze uzytkowe,
— naterenie 4AMW - 3 kondygnacje.
—  naterenie aktualnie SMW i 6MW ( poprzednio SMW) 3 kon-
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uzytkowe na terenie
IMW, 3MW i SMW;

6)

zmniejszenia maksy-
malnej wysokosci bu-
dynkdéw na terenie
5SMW do 10,0 m;

W §18 ust. 2 pkt 8 lit ¢
na terenie SMW ustalo-
no maksymalng wysoko-
$ci budynkow 15,0 m.

nieuwzgled-
niona

dygnacje .
Ustalona maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych odpowiada
wskaznikom zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjg-
tych w obowigzujacych planach migjscowych w sasiedztwie. Nie ustala
sie w terenach IMW, 2MW, 3MW, SMW i 6 MW (poprzednio SMW)
trzeciej kondygnacji nadziemnej jako poddasze uzytkowe.

Ad. uwaga nr 2.6: nie uwzglednia sig.

Uwagi nie uwzglednia sig w zakresie zmniejszenia maksymalnej wy-
sokosci budynkéw z 15,0 m do 10,0 m na terenie 16MN, SMW i 6MW
(teren SMW wg projektu wylozonego do publicznego wgladu).
Ustalona maksymalna wysoko$¢ budynkéw odpowiada wskaznikom
zabudowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjetych w obo-
wigzujacych planach miejscowych w sasiedztwie.

7

ustalenia dla dachow
budynkéw dachu spa-
dzistego o kacie na-
chylenia potaci nie-
przekraczajgcych 35°-
dla terenu SMW

W §18 ust. 2 pkt 9 lit. b
w tym na tereniec SMW
ustalono realizacjg
dachow plaskich.

Uwzgledniona
w czgsei

Ad. uwaga nr 2.7: czg$ciowo uwzglgdniona.

Uwage cze$ciowo uwzglednia si¢ w zakresie formy dachéw na terenie
SMW i 6MW (teren SMW wg projektu wylozonego do publicznego
wgladu) poprzez dopuszczenie realizacji budynkéw o dachach spadzi-
stych o nachyleniu pofaci nieprzekraczajacy 35",

Uwagi czgSciowo nie uwzglednia si¢ w zakresie dopuszezenia realiza-
¢ji wylgcznie dachu spadzistego o nachyleniu polaci nieprzekraczajacy
35" na terenie 16MN (teren SMW wg projektu wylozonego do publicz-
nego wgladu).

Ustalony kat nachylenia potaci nawiazuje do kata ustalonego dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych w
sasiedztwie, co bgdzie stanowilo gwarancj¢ dla zapewnienia fadu prze-
strzennego.

8)

zmniejszenia maksy-
malnej wysokosci
gornej krawedzi ele-
wacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki lub
dolnej krawedzi oka-
pu dachu budynkéw
do 6,0 m na terenach
IMW, 3MW i SMW

W §18 ust. 2 pkt 10, na
terenie 1MW  ustalono
mozliwosé realizacji
maksymalnej wysokosci
gbrnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu
lub attyki dolnej krawg-
dzi okapu dachu budyn-
kéw do 16,5 m;

Na terenie 3MW ustalo-
no mozliwos¢ realizacji
maksymalnej wysokosci
gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu
lub attyki dolnej krawe-
dzi okapu dachu budyn-

nieuwzgled-
niona

Ad. uwaga nr 2.8: nie uwzglednia sig.

Uwagi nie uwzglgdnia si¢ w zakresie zmniejszenia maksymalnej wy-
sokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
dolnej krawedzi okapu dachu budynkéw do 6,0 m na terenach 16MN,
SMW i 6MW (teren SMW wg projektu wylozonego do publicznego
wgladu) oraz na terenach IMW i 3MW. Ustalona maksymalna wyso-
kos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki dolnej
krawedzi okapu dachu budynkoéw odpowiada pozostalym przyjetym
parametrom zabudowy w ramach ww. terenéw oraz wskaznikom zabu-
dowy na terenach o podobnej charakterystyce przyjgtych w obowiazu-
jacych planach miejscowych w sasiedztwie.
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kow do 11,0 m;

Na terenie SMW ustalo-
no mozliwos¢ realizacji
maksymalnej wysokosci
gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu
lub attyki dolnej krawe-
dzi okapu dachu budyn-
kéw do 13,0 m;

Na pozostalych terenach
czyli 2ZMW i 4MW
ustalono mozliwosé
realizacji maksymalnej
wysokosci gornej kra-
wedzi  elewacji  fronto-
wej, jegj gzymsu lub
attyki dolnej krawedzi
okapu dachu budynkow
do 10,5 m.

Uwaga dotyczaca przezna-
czenia czesci dziatki nr
ew. 73, 71/2, 71/3 1 72 obr.

W §18 ust. 1 pkt 1 ustala
sie przeznaczenia pod-
stawowe pod zabudowe
mieszkaniowg wieloro-

Ad. uwaga nr 3: cz¢Sciowo uwzgledniona.

Uwagge czesciowo uwzglednia si¢ poprzez zmiang przeznaczenia terenu
dla czesci dzialek nrew.. 73, 71/2, 71/3 i 72 obr. 9 pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngj (MN) oraz pod teren zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej (MW).

21(?1,1921_ S — 9.p0d ngudowf; rpieszka— dz. ew. nr _73, dz.irmq, . zab_udow¢ S2e8GIOWG (fzgs'ciowo Uwagi ni:s uwzglednia si¢ w zakresif‘: zmiany przeznac‘zenia terenu dla
Nr rej‘ A niowg jednorodzinng a| 71/2,71/3172 mlf:sz_kamowq W}eloro- uwzgledniona meu\_vzglfgd- czesei dzwk:k. nrew. 73, 71{2, 71/3172 obr. 9 zggdme z.za}. gr_aﬁcz—
31750 czgsci  pod  zabudoweg obr. 9 dzinna z ustugami loka- niona nym do uwagi. Ustalony zasigg terenu zabudowy mieszkaniowej jedno-
mieszkaniowa  wieloro- lizowanymi w lokalach rodzinnej, oznaczonego symbolem 16MN, w stosunku do ww. zalacz-
dzinng zgodnie z zal wydzielonych w pierw- nika do uwagi, pomniejszony zostal na dziatkach nr ew. 71/2, 71/3 i 72
graficznym do uwagi. szej kondygnacji nad- obr. 9 0 1,0 m od strony péinocnej. Zmniejszenie to ma na celu zagwa-
ziemnej budynkow. rantowanie terenéw o zblizonej powierzchni w celu ewentualnej za-
miany dzialek miedzy wnioskodawca a Miastem.

W §19 ust. 2 pkt 10 lit. a Ad. uwaga nr 4: nie uwzglednia sig.
Uwaga dotyczaca zmisny tiret drugie usta]onq Uwagi nie uwzglednia sig.w zakresie zwif;kszenif':l malksfymalnej wyso-
dopuszezalnej  wysokosci maksymalna wysokosci kosci budynkéw na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
23.12 do 180 1 wraz 2ol | e At 10K budynkow 12,0 m. oznaczonym symbolem 4MN, do 15,0 m oraz zmiany kata nachylenia
2019 . Osoba wos',cie; cealimil. ducks ob:: g né s W §19 ust. 2 pkt 11 lit. b _ nieuwzgled- | potaci. Ustalona maksymalna wysoko$¢ budynkéw na terenie 4MN
Nr rej. prywatna laskiezo dj tronmic ' AMN ustalono realizacjg: niona oraz kat nachylenia polaci dachéw odpowiada uwarunkowaniom wy-
32309 pIasKICgo, - 1) dla budynkow miesz- stepujacym na ww. terenie oraz w jego otoczeniu, co bgdzie stanowito

spadzistego lub  jedno-
stronnie spadzistego.

kalnych: dachy dwu-
spadowe o nachyle-
niu polaci 35;

gwarancj¢ dla zapewnienia tadu przestrzennego. Dodatkowo ustalony
kat nachylenia potaci w projekcie planu wytozonym do publicznego
wegladu odpowiada wskazanej tresci uwagi w powyzszym zakresie,
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2) dla pozostatych bu- w zwigzku z powyZszym jest ona bezprzedmiotowa.

dynkéw: dachy pla- Ponadto w ramach istniejgcej zabudowy w §11 pkt 7 m.in.: w przypad-

skie lub spadziste o ku, gdy wysokos$¢ budynku przekracza maksymalng wysokos¢ budyn-

nachyleniu potaci ku ustalona w planie dopuszcza si¢ wylacznie przebudowg lub rozbu-

nieprzekraczajacym dowg z zachowaniem pozostalych wskaznikéw ksztattowania zabudo-

35 wy i zagospodarowania terenu, a takze dopuszcza si¢ dostosowanie
ksztattu dachu dla rozbudowywanego budynku, do formy dachu zabu-
dowy istniejace;j.

Kolorem zielonym oznaczono wprowadzone korekty.
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