marzec 2022r.

UCHWALANr . 2022
RADY MIASTA PRUSZKOWA
z dnia 2022r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Pruszkowa - obszar Malichy — ul. Sadowa rég ul. Spacerowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 583), art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwaty
Nr XX1X.296.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 29 pazdziernika 2020 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa - obszar
Malichy — ul. Sadowa rog ul. Spacerowej, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwala
Nr XXVI11/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Zakres regulacji

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Pruszkowa - obszar
Malichy — ul. Sadowa rdg ul. Spacerowej, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki ew. nr 216/1, 216/2, 216/3 z obrgbu 27, ktoérego granice oznaczone sg na mapie
stanowigcej zalacznik nr 1 do uchwaly.
2. Granice obszaru obj¢tego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami Sg:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zataeznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej stanowiagce zatgcznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz lini¢ rozgraniczajaca teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania tozsamg z granicg obszaru objetego planem;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;



8)
9)

sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Poniewaz nie wystepuja na obszarze planu nie okresla sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

wskaznikow zagospodarowania terenu, innych niz minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — ze wzgledu
na brak wystgpowania obiektow i terendw wymagajacych okreslenia takich wskaznikow;

Sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania Si¢ mas ziemnych;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — ze wzgledu na brak
wystepowania terendow komunikacji w granicach planu.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione, nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi komunikacyjnej obiektow
infrastruktury sportowo- rekreacyjnej;

infrastrukturze sportowo-rekreacyjnej - nalezy przez to rozumie¢, w szczegodlnosci: sitowni¢
plenerowa, strefe relaksu, urzadzenia do gier edukacyjnych montowane na stale do podtoza
np. szachy/warcaby itp., zagospodarowanie zieleni - nasadzenia, plac zabaw o charakterze
sprawnos$ciowym, plac sportowy;

kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku — nalezy przez
to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendéw w rozumieniu przepisoOw
odrgbnych z zakresu ochrony S$rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku;

linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajacg granice terenu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania tozsama
z granicg obszaru objetego planem;

obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie — nalezy przez to rozumie¢ obszar utworzony uchwalg nr 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. nr 128,
poz. 4086) zmieniony uchwatag nr 153/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 24 pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r. nr 206, poz. 6173) ;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$é dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe —
wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej. W szczegolnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni
projektowanej na dachach i $cianach budowli nadziemnych i podziemnych, a takze nawierzchni
zielonych stabilizowanych kratka tworzywowa;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia
przeznaczenia 0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
lub towarzyszacym wprowadzone lub istniejgce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

10) strefie zieleni - nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowany zespdt roslinnosci, o zréznicowanej

strukturze pionowej; roslinnosci sktadajace si¢ z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, tworzacy barierg
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wizualng i akustyczng, z mozliwo$cig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych
oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod (w szczegdlnosci: obiektow
infrastruktury technicznej);
11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen niska, Srednig lub wysoka, powstalg samoistnie
lub utworzona przez cztowicka w tym towarzyszaca oczku wodnemu.
2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrebnych
przepisow.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren 0 ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania tozsama z
granica obszaru objetego planem;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

DZIAL 11
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ZU,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna,
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura sportowo-rekreacyjna, oczka wodne, dojazdy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego na dziatce budowlanej, ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 90 %,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m dla obiektow infrastruktury techniczne;j,
c) zakaz realizacji budynkow,
d) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 9000 m?,
e) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych i technicznych zapewniajacych zachowanie
dostepnosci do terenu i urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody ustala sie:

1) nakaz utrzymania standardow jako$ci srodowiska w zakresie wod, gleby i ziemi, okre$lonych
w przepisach odrgbnych;

2) urzadzanie strefy zieleni wzdluz zachodniej i potudniowej granicy terenu ZU dla zapewnienia
ochrony przed hatasem;

3) w zakresie ochrony przed hatasem: zakwalifikowanie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZU do okreSlonych w przepisach odrgbnych o ochronie $rodowiska terenow
przeznaczonych pod tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

5) =zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

6) zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
za wyjatkiem przedsigwzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi w ramach okreslonego w planie przeznaczenia;

7) zakaz podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terenow sgsiednich;

8) =zakaz odprowadzania $ciekow do wod gruntowych i do ziemi;

9) objecie docelowo obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg¢ oraz dopuszczenie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do $srodowiska w sposdb okreslony w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego.



§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)
2)

§ 10.

nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

w przypadku scalenia i podzialu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek podmiotéw okreslonych

w przepisach odrgbnych, ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu: 9000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 50 m;

€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi obstugujacej te dziatki —
W przedziale 85°— 95°.

W  zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg¢$¢ centralna”, w obszarze ktorego
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wilasciwe dla tych
obszarow;

ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. W obszarze tym obowigzuja wymagania
techniczne dotyczace budynkow okreSlone w przepisach odrgbnych dotyczacych obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;

ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow, szyldow oraz urzadzen telekomunikacji.

§ 11. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1)
2)

3)

4)

dojazd od strony ul. Spacerowej poza obszarem planu;

dopuszczenie obstugi komunikacyjnej w terenie ZU, poprzez niewyznaczone na rysunku planu
dojazdy o minimalnej szerokos$ci 6 m;

zabezpieczenie dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
przeciwpozarowych;

dla terenu ZU wykorzystanie istniejgcych na terenie ul. Spacerowej miejsc do parkowania wytacznie
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,
ustala sie:
1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) zachowanie istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) zasilanie w infrastruktur¢ techniczng z zakresu zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w energie

elektryczna poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ poza obszarem
planu;

3) obowigzek realizacji odpowiednich przylaczy, umozliwiajacych, zgodnie z funkcjg i sposobem

zagospodarowania: pobor wody, pobor energii elektrycznej, do wszystkich urzadzen rekreacyjno —
sportowych w obszarze planu.

2. Zasady obstugi:

1)

2)
3)

4)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ul. Sadowej lub ul.
Spacerowej poza obszarem planu,

b) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe z sieci wodociggowej
winno uwzglednia¢ hydranty o odpowiednich parametrach: zewng¢trzne nadziemne
lub w wyjatkowych przypadkach podziemne;

w zakresie odprowadzania §ciekdw: nie ustala sig¢;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

nakazuje si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony

teren ZU przez infiltracje do ziemi lub do zbiornika retencyjnego (oczka wodnego) z zachowaniem

wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

nakazuje sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach

zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego,

przy czym dopuszcza si¢ dostarczanie energii elektroenergetycznej rowniez z innych zrodet
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(w tym odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru),
ktorych stosowanie jest zgodne zprzepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego,
prawa ochrony §rodowiska i prawa energetycznego;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: nie okre$la si¢;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: nie okresla sig;
7) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:
dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i wykorzystanie instalacji
odnawialnych zrodel energii (za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru),
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska;
8) w zakresie gospodarowania odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,
b) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu, ustala sie:
1) dopuszczenie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie obiektéw tymczasowych stuzagcych w szczegdlno$ci realizacji funkcji sportowo —
rekreacyjnej.

§ 14. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla sie stawke procentowa na podstawie ktorej wustalasi¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy na poziomie 0 %.

DZIAL 111
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,,Miejscoweg0o planu zagospodarowania
przestrzennego czgséci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie” uchwalonego
uchwatag Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. (opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r., poz. 7923).

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski



