Uchwala Nr LV.533.2022
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze§ei miasta Pruszkowa — Osiedle Ostoja — ul. Ryszarda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559), art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyimuje sie przediozong przez Prezydenla Miasta Prusekowa analizg dotyczacy zasadnosci
przystapicnia do sporzgdzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennogo ozgéei miasta
Pruszkowa — Osiedle Ostoja — ul. Ryszarda” oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
7 ustaleniami obowigzujgeego studium uwarunkowan i kiorunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa wraz z ustaleniem niezbednego zakresu prac planistyczuych 1 preygolowatiein
w niezbednym zakresie materialéw geodezyjnych.

§ 2. Przystepuje sie¢ do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Pruszkowa — Osiedle Ostoja — ul. Ryszarda”, zwanego dalej w tresci uchwaly ,,projektem
planu”, obejmujacego dwa tereny, kt6rych granice s wyznaczone na zalaczniku graficznym,
stanowigcym zatgcznik nr | do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pru k/q%a




UZASADNIENIE

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa
—~ Osiedle Ostoja — ul. Ryszarda

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Podstawa do przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest analiza zasadnosci
przystapienia do jego sporzadzenia 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
7 ustaleniami studium

Projeki uchwaly zoslal przygotowany przez Prezydenta Miasta Pruszkowa.

Obszar wyznaozony do sporzgdzenia planu misjscowego obejmuje dwa tereny polozone w Pruszkowie
przy ul Ryszarda w obszarze terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Osiedla Ostoja

Gratice terendw sy wyznaczone ua zalgosniku gralioenym, stanowigoym vatgoenik ne |
do niniejszef uchiwaly.

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety
obowigzujacym  ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla Ostoja
w Pruszkowie” uchwalonym: uchwala Nr XX.228.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
9 czerwca 2016 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
12 sierpnia 2016 r. poz. 7440.

Przeznaczenie terenéw zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego to: teren
infrastruktury technicznej — ujecia wody (2WZ) na dzialce ewidencyjnej nr 109, obreb 28 oraz
teren infrastruktury technicznej — ujgcie wody z zielenia (WZ/ZP) — dzialka ewidencyjna nr 344,
obreb 28.

Dziatki te stanowig wiasno$¢ Gminy Miasto Pruszkéw oddane w uzytkowanie wieczyste
Pruszkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Whiosek w sprawie zmiany przeznaczenia na wymienionych dziatkach zlozyla Pruszkowska
Spétdzielnia Mieszkaniowa. Pozytywne rozpatrzenie zgloszonego wniosku wymaga przeprowadzenia
procedury sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatki wskazane przez wnioskodawce. Prezydent Miasta Pruszkowa podjat decyzje o zmianie
wymienionego miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu zmiany przeznaczenia
ww. dzialek na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uznaje si¢ za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozwigzania przewidywane w planie miejscowym nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Pruszkowa. W studium jest to obszar
o wiodgeej funkcji mieszkaniowej — w strefie mieszkaniowej zainwestowanej jednorodzinne;.

Rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa —
Osiedle Ostoja — ul. Ryszarda™ zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

Ponadto, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala sporzadzona analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu, ktéra dofacza si¢ do projektu uchwaty.




ANAYIZA

do uchwaly Rady Miasta Pruszkowa Nr LV.533.2022 z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Pruszkowa — Osiedle Ostoja
— ul. Ryszarda” dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium oraz niezbednego zakresu prac planistycznych.

1. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

{t.j. Dz, U, z 2022 r. poz. 503)

Obszar wyzaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .mpzp”
polozony jest w Pruszkowle na Osiedlu Ostoja przy ul. Ryszarda 1 obegjinuje dwa tereny. Teten pietwszy obejinuje
dziatke ew. nr 109, obreb 28. leren drugi obejmuje dezialke ew. w1 344, obieb 28, Granice obszaru platiu
1nisjscuwego s3 wyznaczone na zalaczniku graficznym, stanowigcym zakgeznik or | do ninfejszej uchwaly.

Powierzchnia obszaru  wyznaczonego  do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wytosl dla e plarwszego 0,0405 he, dla terene drugiego 0,1010 L

Tereny w obszarze do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego sa objete
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennepo osiedla Ostoja w Pruszkowie uchwalonym:
uchwala Nr XX.228.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwca 2016 r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2016 1. poz. 7440,

Tereny polozone w obszarze objetym ww. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
sa przeznaczone pod:

— teren infrastruktury technicznej — ujecia wody (2QWZ) — dzialka ew. nr 109, obreb 28,
— teren infrastruktury technicznej — ujecie wody z zielenig (WZ/ZP) — dziatka ew. nr 344, obrgb 28.

Dziatki ewidencyjne objete niniejsza uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia ,,mpzp” sg wilasnoscig
Gminy Miasto Pruszk6w 1 zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste Pruszkowskiej Spoidzielni Mieszkaniowej.

Aktualnie na dzialce ew. nr 109 znajduje si¢ studnia glebinowa Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggdw
i Kanalizacji w m.st. Warszawie S. A., a na dzialce ew. or 344 znajduje si¢ studnia gl¢binowa i obiekt obstugujacy
studnie glgbinowe.

W sprawie zmiany przeznaczenia terenéw zostaly zlozone dwa wnioski (po jednym na kazdg z dzialek
ewidencyjnych) i zmiang zapis6w obowigzujacego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, kiérych
uwzglednienie umozliwi powigkszenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie, zrealizowang zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w sgsiedztwie wWW. dzialek ewidencyjnych oraz potwierdzone pismem mak
JRP.DNP2.602.FVLI.8.1.17.2178.056802.21.AK z dnmia 22 lutego 2021 r. stanowisko Migjskiego
Przedsicbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji w m. st. Warszawie S. A., Ze po zaplanowanym na koniec paZdziernika
2023 r. wybudowaniu i uruchomieniu drugiej nitki magistrali wodociggowej, kidra bedzie stanowi¢ drugostronne
zasilenie w wode Pasma Pruszkowskiego bedzie mozliwa rozbidrka posadowionych na dziatkach ew. nr 109 i 344
studni glebinowych stanowiacych awaryjne 7rédio zasilania Osiedla Ostoja w Pruszkowie i obshigujacej
infrastruktury techniczmej na dzislce ew. nr 344, niezbednych w wypadku wystgpicnia awarii magistrali
w Al Jerozolimskich w Warszawie, podjeto decyzje o przystapieniu do sporzadzenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uznaje sig za zasadne przystapienie do sporzadzenia migjscowego planm zagospodarowania
przestrzennego.

2. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W PLANIE
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZKOWA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarewaniu przesirzenaym
(t.j. Dz, U. z 2022 r. poz. 503) stwierdzam:

ze rozwigzania przewidywane w sporzgdzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw roinych i lesnych (t.j. Dz U. 22021
r. poz 1326 z pézn. zm.) nienaruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego miasta Pruszkowa, uchwalonego uchwata Nr XX VII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
16 listopada 2000 r. W obowiazujacym Studium tereny wymienione do objgcia ,,mpzp” znajdujg si¢ w obszarze



o wiodgcej funkcji mieszkaniowej — w strefie mieszkaniowej zainwestowanej jednorodzinne;.

3. MATERIALY GEODEZYJNE

Przystapienie do sporzadzenia planu wiaze sie z koniecznoscia wykorzystania urzedowych kopii mapy
zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowan planistycznych zostanie wykorzystana kopia mapy
zasadniczej wydana przez Skladnice Map i Dokumentow Geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Pruszkowie.
SMiejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Pruszkowa - Osiedle Ostoja —
ul. Ryszarda” zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

4. ANALIZA NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH DLA OBSZARU PL.ANU
Odnosnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U, z 2022 r. poz. 503) ustalono:

4.1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci miasta Pruszkowa -~ Osiedle Ostoja —
ul. Ryszarda™ bedzie sporzydzony ¢ uwegledmentem zakiesu okreslonego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyi.

4.2. Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu zoslang zastosowane standardy, zgodne z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzadzenia Ministra Rozwaoju
i Technologii z dnin 1/ prudnia 2021 r w sprawie wymaganege vakresn projokin miofscowogo plamu
zagospodarowania przestrzennego (L. D, U. 2 2021 1. poz. 2404).

4.3. Odpowiednio do zakresu sporzadzamego planu nalezy sporzadzi¢ prognozg oddzialywania na $rodowisko
i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu migjscowego.

4.4. Do planu zostanie wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla obszaru miasta Pruszkowa
w 2011 r., ktére zachowuje aktualnosé.

4.5. Materialy geodezyjne: Przystapienie do sporzadzenia planu wigze si¢ z koniecznosciz wykorzystania
urzedowych kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowari planistycznych zostanie
wykorzystana kopia mapy zasadniczej wydana przez Skiadnice Map i Dokumentéw Geodezyjnych Starostwa
Powiatowego w Pruszkowie. Rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta
Pruszkowa — Osiedle Ostoja — ul. Ryszarda” zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

5. ANALIZA WYZNACZENIA OBSZARU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1.,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa — Osiedle Ostoja —
ul. Ryszarda™ obejmuje obszar opisany w pkt 1.

5.2. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych
(tj. Dz. U. z 2021 1. poz. 1326 z pézn. zm.) grunty rolne polozone w granicach administracyjnych miast
nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

6. ZASADNOSC  PRZYSTAPIENIA DO  SPORZADZENIA  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istnigjacego, obowigzujgcych ustalen
planistycznych, obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
zmienionych przepiséw odrebnych nalezy stwierdzi€, ze przystapienie do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Pruszkowa — Osiedle Ostoja — ul. Ryszarda” jest zasadne. Nalezy
przystapié do sporzadzenia planu w celu ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, zasad
zagospodarowania terenu.
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