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Zatacznik Nr 1 — Oswiadczenie




1. Wstep — informacje o zawartos$ci, gltownych celach opracowania oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

1.1. Przedmiot i cele opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludnosci ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa polozonego pomiedzy rzekq Zbikowkq, ulicq Wiadystawa Reymonta, ulicq Dlugq, ulicq
Ludowg, ulicq 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq — ,, Ludowa .

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkow w §rodowisku, jakie moga mieé¢
miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu Planu, a takze propozycja rozwigzan alternatywnych
oraz takich, ktére zminimalizujg ewentualne skutki negatywne.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania;

2) stworzenie podstaw materialno—prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami Planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie moze
przyniesc realizacja ustalen Planu na $rodowisko.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawe prawna sporzadzonej prognozy stanowia:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2022 poz. 503 z p6zn. zm.);

2) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 poz. 2373 z p6zn. zm.);

3) uchwata Nr L.576.2018 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
W Sprawie  przystgpienia do  sporzqdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzekq Zbikéwkg, ulicg
Wtadystawa Reymonta, ulicq Diugg, ulicq Ludowq, ulicq 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq —
., Ludowa”.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy, oprocz ww., uwzgledniono obowiazujace akty prawne
W zakresie ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenia:
ochrona srodowiska, ochrona przyrody:
1) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé mogqgcych
znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);
2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 1098 z p6zn.
zm.);

odpady:

1) ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqgdku w gminach (t.j. Dz. U.
z 2021 poz. 888 z p6zn.zm.);
2) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 797 z p6zn. zm.);
gospodarka wodno—$ciekowa:
1) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 2234 z pézn. zm.);
powietrze, hatas:
1) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);
2) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych ~ poziomow  pol  elektromagnetycznych ~ w  Srodowisku  oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2019 poz. 2448).




1.3. Zakres przestrzenny terenu objetego opracowaniem

Obszar opracowania o powierzchni ok. 18,4 ha. Granice obszaru objetego Planem i prognoza
oznaczono na rysunku Planu i prognozy zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale Nr L.576.2018
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego
pomiedzy rzekq Zbikowkq, ulicq Wiadystawa Reymonta, ulicq Dtugq, ulicq Ludowg, ulicqg 3-go Maja i
ulicqg Ciechanowskq — ,, Ludowa ™.

Obszar objety projektem Planu obejmuje:

1) od péinocy: od poéinocno-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 276 z obrebu nr 8, w
kierunku wschodnim, wzdtuz pétnocnych granic dziatek ewidencyjnych: nr 276, 50, 93/12,
93/11,93/7,93/5,150/1, 150/10,150/11, 151,166 z obre¢bu §;

2) od wschodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. 178/1 z obrgbu 8 stanowiacej zachodnia
lini¢ rozgraniczajgca ulicy Wiladystawa Reymonta do ulicy Dhugiej i dalej z przejsciem do
potudniowej linii rozgraniczajacej ulicy Diugie;j;

3) ponownie od pélnocy: w kierunku wschodnim wzdtuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej ulicy
Dlugiej przebiegajacej po poludniowych granicach dziatek ewidencyjnych: nr 46/9, 260/2 z
obrgbu 9, 58/10, 515, 516, 58/11,58/8 z obr 9 do potudniowo- wschodniego naroznika dziatki
ew. nr 58/8 z obrebu 9 i dalej przez dziatke ewidencyjna nr 87 z obrebu 9 do przecigcia z osia
ulicy Ludowej;

4) ponownie od wschodu: w kierunku potudniowym wzdluz osi ulicy Ludowej na dzialce
ewidencyjnej nr 88/11 z obr¢bu 9 do przecigcia z osig ulicy 3-go Maja przebiegajacg wzdtuz
granicy obrebow nr 8 i 9 oraz obrebu 11;

5) od poludnia: w kierunku zachodnim wzdtuz granicy obr¢bow 8 i 9 oraz obrebu 11 do punktu
wyznaczonego na granicy obrebu 8 w odleglosci 13m od zachodniej granicy dziatki
ewidencyjnej nr 48/4 z obrgbu 9;

6) od zachodu: w kierunku pétnocnym od punktu wyznaczonego na granicy obrebu 8 do punktu
przeciecia na osi ulicy Ciechanowskiej na dzialce ewidencyjnej nr 47/3 do potnocnej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 47/3 i nastepnie wzdhuz poludniowej i zachodniej granicy dziatki
ewidencyjnej nr 27 do poétnocno-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 276 z obrebu 8.

1.4. Metody pracy i materialy zrédlowe

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne materiaty
kartograficzne, opracowania dotyczace S$rodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Do okreslenia stanu §rodowiska i jego
funkcjonowania postuzyly réwniez specjalistyczne opracowania z zakresu monitoringu
poszczegdlnych komponentéw $rodowiska. Staly si¢ one punktem wyjscia do oceny zakresu i
charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Niniejsza prognoza zostala opracowana zgodnie z zasadami, metoda sporzadzania i zakresem
okreslonym w:

1) ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn zm.);

2) pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem Nr WOOS—
111.411.370.2018.MM z dnia 15.01.2019 r,;

3) piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie pismem Nr
L.dz.NZ.450.18.2018.8068.316 z dnia 20.12.2018 r.

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nast¢pujace materialy:

1) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa;

2) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.;

3) Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Warszawa Zachod (523), PI1G,
Warszawa 2000-2002 r.;

4) Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, arkusz Warszawa Zachéd (523), Warszawa



1980;

5) Polska 2025 - diugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju, 2000 1.;

6) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — uchwata Nr 22/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku w sprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego;,

7) Strategia Rozwoju Pruszkowa do roku 2020, Pruszkow 2008;

8) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Pruszkéw na lata 2016 — 2019 z
perspektywa do roku 2023 — Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska, luty 2016 r.;

9) Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Pruszkoéw za lata 2016-2017
opracowany przez Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska, pazdziernik 2018 r.;

10) Aktualizacja planu gospodarki niskoemisyjnej dla gminy miasto Pruszkow — uchwata Nr
IV.48.2019. Rady Miasta w Pruszkowie z dnia 24.01.2019 r;

11) Decyzja komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujaca na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenow majacych znaczenie dla wspolnoty,
sktadajacy sie na kontynentalny region biogeograficzny;

12) Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, ze
szczegolnym uwzglednieniem odnawialnych zrédet energii w tym zastosowanie techniki
solarnej dla Miasta Pruszkowa;

14) projekt uchwaty Rady Miejskiej w Pruszkowie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzekq Zbikowkq,
ulicq Wladystawa Reymonta, ulicq Dlugq, ulicq Ludowq, ulicg 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq — ,, Ludowa”

(wersja— lipiec 2019 r.);

15) Raport o stanie srodowiska w wojewédztwie mazowieckim w 2017 roku, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, WIOS w Warszawie, Warszawa, 2018 r.;;

16) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie mazowiecki. Raport za rok 2018 r., WIOS w
Warszawie, Warszawa, 2018 r.;

17) Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywq do roku 2030;

18) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa —
uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.,

19) Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne IGiPZ PAN, Warszawa;

20) Matuszkiewicz W., i inni, 1995, Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski. Mapa przeglgdowa
1:300 000. Arkusze 1-12, IGiPZ PAN, Warszawa;

21) Wo$ A., 1999 r., Klimat Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;

22) Ortofotomapa: www.mapy.geoportal.gov.pl;

23) Centralna Baza Danych Geologicznych: www.bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm;

24) Geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej: www.epsh.pgi.gov.pl/epsh.

2. Informacje ogolne dot. projektowanego dokumentu

2.1. TInformacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Dokonana ocena istniejacego stanu $srodowiska przyrodniczego obszaru oparta byta na metodach
analitycznych 1 waloryzacyjnych dotyczacych poszczegodlnych elementéw S$rodowiska. W trakcie
przygotowywania niniejszego opracowania wnikliwej analizie poddano dostepne materiaty
kartograficzne, opracowania srodowiskowe oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego
opracowaniem i jego otoczenia. Skonfrontowano je z danymi zebranymi podczas inwentaryzacji
urbanistycznej obszaru. Zebrane informacje postuzyly do okreslenia stanu $rodowiska i1 jego
funkcjonowania przy istniejacym zainwestowaniu oraz oceny zakresu i charakteru przewidywanych
zmian wskutek realizacji ustalen Planu.

Wyniki analiz przedstawiono w dwoch zasadniczych czesciach merytorycznych — pierwszej
okreslajacej uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
badanego obszaru i drugiej odnoszacej si¢ do zaproponowanych w projekcie planu ustalen,
zawierajacej m.in. opis przewidywanych znaczacych oddzialywan na s$rodowisko oraz analiz
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan.


http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm

2.2. Informacje o zawartosci i glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

2.2.1. Informacje o zawartosci i glownych celach projektowanego dokumentu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, nalezy do
podstawowych narzedzi ksztalttowania polityki przestrzennej Gminy.

Projekt Planu zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami i zakresem okreslonym w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie przez Rad¢ Miejska w Pruszkowie uchwaty Nr L.576.2018 z dnia 18 pazdziernika 2018
Ir. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzekq Zbikowkq, ulicq Wiadystawa Reymonta,
ulicq Dluggq, ulicq Ludowgq, ulicq 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq — ,, Ludowa " nastapito w zwiazku
ze wzgledu na uzupehlienie obszaréw, na ktorych nie obowigzuje obecnie plan miejscowy
dokumentami planistycznymi. Miasto Pruszkéw posiada znaczne pokrycie planami miejscowymi w
swych granicach administracyjnych. Posiadanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego pozwala na odpowiednie, harmonijne 1 spdjne ksztaltowanie zabudowy i
zagospodarowania terené6w. Prowadzenie polityki przestrzennej w ramach zadan samorzadu

terytorialnego ma wptywac na lad przestrzenny™, a takze m.in. ochron¢ walorow krajobrazowych i
srodowiska przyrodniczego, co nie jest do konca mozliwe przez decyzje administracyjne. W obszarze
opracowania zlokalizowane sg roéwniez istniejace i projektowane inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. W zwigzku z powyzszym konieczne jest takze zabezpieczenie
interesow Miasta i jego mieszkancow w ww. zakresie.

Celem sporzadzenia Planu jest w zwiazku z powyzszym okreslenie szczegotowych zasad i metod
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu ochrony tadu przestrzennego oraz wartosci
przyrodniczych 1 kulturowych obszaru z uwzglednieniem istniejagcego 1 planowanego
zagospodarowania terenéw sasiednich.

2.2.2. Powigzaniach z innymi dokumentami. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania
na $rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powiazanych z
projektem Planu

Podstawowymi dokumentami, z ktorymi $cisle powigzany jest projekt Planu, na szczeblu
gminnym sa: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa (uchwata Nr XXV111/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r.)
oraz Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa. Na
potrzeby sporzadzenia projektu Planu dokonano weryfikacji informacji zawartych w ww. opracowaniu
i stwierdzono ich aktualno$¢ w zakresie objetym Planem.

Projekt Planu odzwierciedla kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej okreslone w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa. Teren
objety opracowaniem projektu Planu zgodnie z ww. opracowaniem przeznaczony jest na:

1) tereny zurbanizowane obszary o wiodacej funkcji mieszkaniowej — obszary o wiodacej funkcji
mieszkaniowej:
a) strefa mieszkaniowa zainwestowana jednorodzinna/wielorodzinna,
b) strefa mieszkaniowa niezainwestowana;

2) tereny ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem przewazajacego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych — zielonych.

zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tad przestrzenny zdefiniowany jest
jako uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;



Dodatkowo w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszkowa wskazano w granicach obszaru m.in. korytarze istniejgcych linii energetycznych
wysokiego napiecia wraz ze strefami ochronnymi, drogi istniejace i drogi projektowane, zielen
izolacyjna.

Ustalenia z zakresu podstawowych wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu przyjete w projekcie Planu sg zgodne z zapisami Studium. Wymodg zachowania zgodnosci
pomiegdzy zapisami Studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozwiagzania przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowia uszczegotowienie zapiséw
Studium, bowiem w Planie m.in.:

1) okreslone zostaly szczegotowe wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) doprecyzowany zostal zakres funkcji mozliwych do realizacji w ramach przeznaczenia

podstawowego i dopuszczalnego;

3) okreslone zostatly szczegdtowe zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

Ocena warunkow ekofizjograficznych

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska zalecenia zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym sa podstawg okres§lania w projekcie planu warunkéw utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska. W ramach prac nad
projektem Planu analizie poddano wytgcznie obszar objety projektem Planu, tj. cze$ci obszaru miasta
Pruszkowa potozonego pomiedzy rzeka Zbikoéwka, ulica Wiadystawa Reymonta, ulica Dtuga, ulica
Ludowa, ulica 3—go Maja i ulicg Ciechanowska (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty) wraz
z ich najblizszym otoczeniem. W ww. opracowaniu dokonano charakterystyki elementow srodowiska,
oceny stanu $rodowiska przyrodniczego, prognozy dalszych zmian w $rodowisku oraz wskazano
przydatnos¢ terenow do petnienia réznych funkcji uzytkowych. Ustalenia projektu Planu pozostajg w
zgodnosci z zaleceniami 1 wnioskami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym (aktualizacji).

Na potrzeby sporzadzenia projektu Planu dokonano weryfikacji informacji zawartych Aktualizacji
opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta Pruszkowa i stwierdzono ich aktualno$¢ w
zakresie objetym Planem. Ustalenia projektu Planu pozostaja w zgodnosci z zaleceniami i wnioskami
zawartymi w ww. opracowaniu, bowiem w przedmiotowym Planie m.in. poprzez:

1) zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych;

2) zachowanie rownowagi pomigdzy planowanymi zmianami w przeznaczeniu terenu a
sktadnikami przyrody zywej i uktadu warunkow siedliskowych, tworzonych przez sktadniki
przyrody nieozywionej;

3) zapewnienie odnawialno$ci zasoboéw i warunkow przyrodniczych;

4) ograniczenie zasiggu istniejacych zagrozen i ucigzliwosci, mogacych negatywnie oddziatywac
na §rodowisko i zdrowie ludzi.

Wsrod kierunkow dziatan wskazanych w ww. opracowaniu w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa pofozonego pomiedzy rzekq
Zbikowkq, ulicq Wladystawa Reymonta, ulicq Dhigq, ulicq Ludowq, ulicq 3—go Maja i ulicq
Ciechanowskq — ,, Ludowa” wskazano m.in. ograniczenia zabudowy w dolinach rzek, ciekéw, obnizen
terenowych (uzytki zielone) w celu utrzymania ich walorow przyrodniczo — krajobrazowych i
klimatycznych, ochron¢ wod, wlasciwe proporcje pomigedzy terenami zabudowanymi i biologicznie
czynnymi oraz wlasciwe ich zagospodarowanie, dostosowanie wprowadzanej zabudowy do
otaczajgcego krajobrazu naturalnego i kulturowego, zabezpieczenie i poprawe stanu $rodowiska i
zycia mieszkancow.

Ponadto, ustalenia Planu uwzglgdniaja wymogi okre$lone w przepisach prawa z zakresu ochrony
srodowiska oraz cele ochrony $rodowiska formutowane na szczeblach wyzszych (m.in. krajowym,
wspolnotowym) w dokumentach programowych i strategicznych.



3. Srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne obszaru obje¢tego opracowaniem oraz
terenow sgsiednich

3.1. Istniejacy stan srodowiska przyrodniczego

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar w granicach Planu wg Kklasyfikacji fizyczno—geograficznej J. Kondrackiego potozony jest
w rejonie mezoregionu RoOwniny Lowicko—Btonskiej (318.72) w makroregionie Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) w podprowinicji Nizin Srodkowopolskich (318) w prowincji Nizu
Srodkowopolskiego (31) i w regionie Wysoczyzn staroglacjalnych (bezjeziornych).

W granicach obszaru opracowania wystgpuje niewielkie zréznicowanie pod wzgledem
uksztattowania terenu. Obszar nieznacznie odpada w kierunku doliny rzeki Zbikowki (ok. 93,7 m
n.p.m.). Tereny potozone z kolei w czg$ci poludniowej polozone sa najwyzej (ok. 97,01 m n.p.m.).
Spadki terenu mieszczg si¢ w przedziale 0-2%.

Warunki budowlane przedmiotowego terenu determinujg osady czwartorzedowe. Obszar buduja
piaski i zwiry sandrowe zlodowacenia §rodkowopolskiego. W czesci poinocnej, w sasiedztwie rzeki

Zbikowki, stwierdzono warunki mniej korzystne, utrudniajace posadowienie zabudowy”.

Warunki wodne

Zgodnie z podzialem kraju na Jednolite Czgsci Wod (JCW) przedmiotowy obszar znajduje si¢ w
JCW ,.Utrata od zrodet do Zbikowki ze Zbikowka” (RW200017272834). Powierzchnia zlewni wynosi
ok. 23782 km®. Na terenie miasta Pruszkowa wystepuje jeden punkt pomiarowy dla ww. jednostki
zlokalizowany w parku przy rzece Utracie. Zgodnie z przeprowadzonymi pomiarami jakosci wod

powierzchniowych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie” stan wod w
JCW ,Utrata od zrodet do Zbikéwki ze Zbikowka” jest zty. Jednostka posiada umiarkowany stan
ekologiczny (I1I klasa), pozostate elementy za$ sg ponize stanu dobrego. W celu poprawy jakosci wod
w obrebie ww. JCW wskazano ochrone, poprawe oraz przywrdcenie ich stanu, tak aby osiggna¢ dobry
stan ekologicznych i chemiczny, poprzez prowadzenia dziatan redukujacych zanieczyszczenia
powodowane przez substancje szkodliwe dla srodowiska wodnego.

W  bezposrednim sgsiedztwie (naturalng granica obszaru) przeptywa rzeka Zbikowka
odwadniajaca tereny w tej czgSci Miasta, stanowigca doplyw rzeki Utraty. Obecnie istniejacy ciek
utracit walory i charakter rzeki. Podsiada obecnie bardziej charakter kanatu.

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest poza granicami obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Obszary
szczegodlnego zagrozenia powodzig wystepujg na terenach w sasiedztwie rzeki Utraty, zlokalizowane;j
ok. 350,0 m od granic obszaru Planu (od koryta rzecznego).

Warunki hydrogeologiczne

Zgodnie z podmalem na jednostki hydrogeologiczne, przeprowadzonym w oparciu o zas1e;g
wystepowania poziomow wodonosnych, ich zasobno$¢, stopien izolacji, udziat pozioméw
wodonosénych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynalezno$¢ do duzych jednostek
geologiczno-strukturalnych, okreslonym na Mapie hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz
Warszawa Zachod (523), obszar opracowania Planu potozony jest w obrebie dwoch jednostek
hydrogeologicznych tj. jednostki 7aQIl/Tr oraz jednostki 8Q/cTrl. Wydajnos¢ potencjalna jednostki
7aQIl/Tr w znacznej czg$ci obszaru ksztattuje sie na poziomie 50-70 m~/24h, w czgsci potnocnej, w
sgsiedztwie rzeki Zbikowki, niewielkim fragmencie wynosi ona 10-30 m>/24h. Z kolei wydajnos¢

potencjalna jednostki 8Q/cTrl w obszarem obj¢tym opracowaniem wynosi 30-50 m~/24h.

Obszar miasta Pruszkowa zlokalizowany jest w zasiggu nieudokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, w jego czgsci centralnej (nr 2151).
Nalezy on do zbiornika o charakterze porowym. W jego granicach znajduje si¢ obszar o lacznej

powierzchni 51 000,00 km? (w granicach GZWP nr 2151 znajduje si¢ obszar 17 500,00 kmz). Srednia

2
3 Mapa geosrodowiskowa Polski, MG$P (II) 2013-2019
Stan jakosci wod powierzchniowych w 2017 r., WIOS, 2018



glebokos¢ uje¢ tego zbiornika wynosi 160 m. Miasto Pruszkéw znajduje si¢ w granicach obszaru
wysokiej ochrony (OWO).

W podziale na jednolite cze$ci wod podziemnych przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach
JCWPd nr 657 (PLGW200065), ktorego powierzchnia wynosi 3184,4 km?. Obszar zlokalizowany jest
w regionie wodnym Srodkowej Wisty, w zasiegu gtéwnej zlewni w obrebie JCWPd Wisty (I), Jeziorki
i Bzury (II). Obszar posiada dwa pigtra wodonosne: pigtro czwartorzedowe oraz pigtro paleogensko—
neogenskie. Poziom wod gruntowych, w granicach JCWPd nr 65, wystgpuje w obszarach, gdzie w
strefie przypowierzchniowej zalegaja gliny zwatowe lub mady. Nalezy on do pozioméw o
swobodnym, lokalnie napietym zwierciadle. Poziom wod wglebnych ksztattuja potaczone uzytkowe
poziomy migdzyglinowe o zwierciadle napigtym.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na terenie dorzecza Wisty (2016 r.)5 wody w
granicach JCWPd nr 65 posiadaja dobry stan ilosciowy i1 jakoSciowy. Nie s3 objete ryzykiem
nieosiaggniecia celéw srodowiskowych.

W obszarze Planu nie stwierdzono wystepowania otworow hydrogeologicznychﬁ.

Surowce mineralne
W granicach obszaru opracowania nie wystepuja ztoza kopalin ani tereny i obszary gornicze.

Warunki glebowe

Grunty przedmiotowego obszaru, zgodnie z klasyfikacja uzytkow gruntowych, zaliczane sg w
przewazajacym zakresie do gruntow zabudowanych, silnie przeksztalconych na skutek dziatalno$ci
cztowieka. Na niewielkim obszarze wystgpuja obecnie tereny otwarte, niezagospodarowane. W
granicach obszaru opracowania nie jest prowadzona dziatalnos$¢ rolnicza.

W czesci polnocnej niewielki obszar w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Zbikowki, ktory
wylaczony jest spod zabudowy, nalezy do gleb zaliczonych do kompleksu pszennego dobrego (2Dz).

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych ochronie nie
podlegaja grunty rolne potozone w granicach administracyjnych miast.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne na obszarze miasta Pruszkowa sa typowe dla Polski Srodkowej.
Charakteryzuja si¢ $rednioroczng temperaturg powietrza wynoszaca ok. 7,9°C. Najzimniejszym
miesigcem jest styczen okoto -3,5°C, a najcieplejszym lipiec na poziomie +18°C. Teren opracowania
zaliczany jest do strefy najnizszych opadow, w granicach ktorej suma rocznych opadéow wynosi ok.
518 mm. Przecigtna dlugo$¢ okresu wegetacyjnego waha si¢ w granicach 200 — 210 dni. Czas
zalegania pokrywy $nieznej wynosi ok. 58 dni. Srednia warto$é wilgotnosci wzglednej w okresie roku
wynosi ok. 80%, przy czym, warunki wilgotnosci sg znacznie wyzsze w obrebie dolin, niz na terenach
wyniesionych. Wskutek podwyzszonej wilgotnosci istnieje na terenach nizej potozonych tendencja do
tworzenia sie mgiet lokalnych. Srednia liczba dni z mgta wynosi $rednio 46 w roku.

Swiat ro§linny i §wiat zwierzecy

W rejonie miasta Pruszkowa przebiega granica pomigdzy trzema regionami geobotanicznymi
(J.M. Matuszkiewicz, 2008 r.). Wedlug regionalizacji geobotanicznej obszar obje¢ty Planem potozony
jest w granicach podokregu Btonskiego (E.3a.1.c.), okregu Lowicko—Warszawskiego (E.3a.1.). Nalezy
on do Podkrainy Potudniwomazowieckiej (E.3a), Krainy Potudniowomazowiecko—podlaskiej (E.3.),
dziatu Mazowiecko—poleskiego.

Zgodnie z mapg roslinnosci potencjalnej Polski zbiorowiska roslinne na przedmiotowym
obszarze sa reprezentowane przez zbiorowiska gradow  subkontynentalnych odmiany
srodkowopolskiej (Tilio-Carpinetum) Naleza do gradow srodkowoeuropejskich odmiany kujawskiej
serii ubogiej oraz serii Zyzne;j.

4zgodnie z nowym podziatem na Jednolite Czgéci Wod Podziemnych (172)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty

http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
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Roslinnos¢ rzeczywista, czyli taka ktora obecnie wystepuje na badanym obszarze, jest efektem
przeobrazen jakie dokonaly si¢ tu na skutek dziatalnosci cztowieka.

W obszarze stwierdzono wystepowanie zieleni wysokiej, w tym znacznego, zwartego kompleksu
zieleni wysokiej o charakterze synantropojnym. Zielen wysoka oraz S$redniowysoka towarzyszy
glownie istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie ustugowej, terenom
przydroznym, przyrzecznym oraz otwartym (niezabudowanym). Teren poryty zwartg roslinnoscia
wysoka nie stanowi obszaru parkowego lub nie pelni funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnych. Zielen w
jego granicach jest nieuporzadkowana i zaniedbana, nie sg prowadzone zadne dziatania pielggnacyjne.
Wigksze skupisko zieleni wysokiej i $redniowysokiej o ww. charakterze wystepuje w sasiedztwie
rzeki Zbikowki. Ro$linno$¢ ta rowniez odznacza sie niska jakoécig i walorami przyrodniczymi.
Pozostata zielen w obszarze stanowi zielen towarzyszaca istniejacej zabudowie oraz terenom
przydroznym.

Tereny wickszych zadrzewien oraz zakrzewien wystepujace w obszarze moga stanowic
potencjalne miejsce bytowania matej zwierzyny i ptactwa, ktore sga charakterystyczne dla obszarow
towarzyszacych terenom przeksztalconym przez czlowieka.

Na obszarze objetym projektem Planu nie stwierdza si¢ wystepowania gatunkéw roslin
chronionych wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) ani gatunkéw zwierzat chronionych
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

3.2.  Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. m.in.: parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu, rezerwaty przyrody lub obszary sieci Natura 2000.

Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 to Puszcza Kampinoska (PLC140001) w odlegtosci
ok. 10,30 km od granic obszaru opracowania.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego planem miejscowym (do 1,0 km) zlokalizowane sa
m.in. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz pomniki przyrody:

1) Topola biata — Populus alba — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31
lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego (0,66 km);

2) Topola szara — Populus xcanescens — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody polozonych na terenie
powiatu pruszkowskiego (0,68 km);

3) Topola szara — Populus xcanescens — Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie
powiatu pruszkowskiego (0,73 km).

W odleglosci ok. 11,30 km od granic obszaru opracowania zlokalizowany jest najblizej potozony
uzytek ekologiczny ,.Legi Na Skraju”. Ww. uzytek ekologiczny zostat uznany w wyniku podjgcia
uchwaty Nr 231/XX1/04 Rady Miasta Milanéwka z dn. 21 grudnia 2004 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego o nazwie "Legi Na Skraju” (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 10.01.2005 Nr 6 poz.
155). Uzytek (bagno) ten posiada powierzchni¢ 9,55 ha obejmujgc dziatke nr ewid 59/2 w obr. 0601
w Milanowku.

Wszystkie odleglosci od granic obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy rzekq Zbikowkq, ulicq
Wiadystawa Reymonta, ulicq Dhugqg, ulicq Ludowg, ulicq 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq —
., Ludowa” zostaty przedstawione w tabeli ponize;j.
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Tab. 1 Obszary chronione potozone w rejonie analizowanego obszaru — do 15,0 km od granic obszaru
opracowania.

Formy ochrony przyrody | Odleglos¢ od granic obszaru [km]
PARKI KRAJOBRAZOWE
Kampinoski Park Narodowy - otulina 6,56
Kampinoski Park Narodowy 10,29
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Warszawski 0,25
REZERWATY
Wolica 6,64
Stawy Raszynskie — otulina 7,18
Stawy Raszynskie 7,59
Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego 7,65
Paréw Sojek 7,84
Zaborow im. Witolda Tyrakowskiego 8,33
Y.osiowe Btota — otulina 9,05
Losiowe Blota 9,25
Kalinowa Laka 11,07
ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
Stawy Pecickie 2,09
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wsi Komoroéw 3,92
Les$ny Park Miejski w Mieéci.e - Ogrodzie Podkowie 803
Lesnej '
Turczynek 8,31
Park SGGW 14,13
Olszyna 14,51
OBSZARY NATURA 2000
Puszcza Kampinoska PLC140001 10,3

Zrédto: Geoserwis GDOS www.geoserwis.gdos.gov.pl.

Nie stwierdzono (na podstawie przegladu dostepnej literatury) wystepowania siedlisk ani
gatunkoéw chronionych w granicach obszaru objetego projektem Planu wskazanych m.in. w:

1) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

2) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

3) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

3.3. Powiazania przyrodnicze obszaru objetego analiza z terenami sasiednimi

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzeka Zbikowka, ulica Witadystawa Reymonta, ulica
Dluga, ulica Ludowa, ulica 3—go Maja i ulica Ciechanowska — ,Ludowa”, sporzadzanego na
podstawie uchwaty Nr L.576.2018 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzekq Zbikowkq, ulicq Wiadystawa Reymonta, ulicq
Dtuggq, ulicq Ludowq, ulicg 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq — ,, Ludowa”, odznacza si¢ stosunkowo
wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej pomimo znacznego stopnia zurbanizowania
obszaru.
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Obecnie zdecydowana wigkszo$¢ terendOw w granicach obszaru opracowania pozostaje
zagospodarowana przez zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z niewielkim udzialem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej. Wigksze tereny niezurbanizowane potozone w
czesci wschodniej opracowania pozostaja obecnie nieuzytkowane. Docelowo stanowia one tereny pod
realizacj¢ inwestycji celu publicznego — ulicy zbiorczej. Pokryte sg przez roslinno$¢ o synantropijnym
charakterze, sktadajacg si¢ z zieleni wysokiej (zwarty kompleks zadrzewien) oraz zieleni niskiej.
Wolny od zabudowy pozostaje réwniez pas zielonego terenu w bezposrednim sgsiedztwie rzeki
Zbikowki, w czesci potocnej obszaru Planu.

W granicach terenow zagospodarowanych stwierdzono wystepowanie stosunkowo wysokiego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej. W otoczeniu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
wiasciciele nieruchomosci realizuja przydomowe ogrody, w ramach ktorych wprowadzaja nasadzenia
zieleni niskiej, Sredniowysokiej oraz wysokiej. Pelnig one role wypoczynkowo—rekreacyjne,
przyrodnicze i estetyczne w skali obszaru.

Jednak najwieksze znaczenie dla utrzymania i ksztattowania nowych powigzan przyrodniczych
posiada obszar w bezposrednim sasiedztwie rzeki Zbikowki, ktora posiada powiazanie z rzeka Utrata,
petiacg znaczaca funkcje w skali ponadlokalnej (korytarz ekologiczny wigzacy kilka gmin oraz
powiatow). Zaréwno sama rzeka Zbikowka, jak roéwniez tereny w jej bezposrednim sgsiedztwie
wylaczone spod mozliwos$ci realizacji zabudowy, petnia role lokalnych korytarzy ekologicznych o
charakterze wodnym i ladowym, w ramach ktorych odbywa si¢ migracja fauny i flory. W obszarze nie
stwierdzono wystgpowania weztow przyrodniczych, czyli miejsc krzyzowania si¢ korytarzy
ekologicznych, stanowigcych zwykle obszary o najwigkszym stopniu nagromadzenia fauny i flory.

Istniejagcym miejscem utrzymujacym rowniez powigzania przyrodnicze w obszarze, ktore
umozliwia migracje ro$lin, zwierzat lub grzyboéw, stanowia tereny obecnie niezagospodarowane na
ktorych wystepuja znaczne skupiska zieleni, w tym zieleni wysokiej. Tereny te mogg sprzyjac i
ulatwia¢ migracje malej zwierzyny oraz ptactwa, a takze stanowi¢ siedlisko dla lokalnie wystepujacej
ro$linnosci. Ro$linno$¢ wystepujaca w ramach ww. obszaru nie stanowi roslinnosci o wysokich
walorach przyrodniczych. Zadrzewienia posiadaja charakter synantropijny, nieuporzadkowany.

Obecnie przeptyw materii przyrodniczej w granicach obszaru nastgpuje na wigkszej czgécei terenu
W Sposob swobodny i niezagrozony. Obszar odznacza si¢ rowniez wystgpowaniem terendow o
znacznym udziale powierzchni biologicznie czynnej z udziatem zieleni §redniowysokiej i wysokiej,
ktore rowniez stanowia element srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania w mikroskali.

Pomimo stwierdzenia barier przyrodniczych, do ktérych naleza elementy infrastruktury
technicznej, istniejagca zabudowa oraz drogi, powigzania przyrodnicze nadal sa odpowiednio
utrzymywane.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ poza granicami obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych, ktére pozostaja objete ochrona. Formy ochrony przyrody wystepujace w sasiedztwie
obszaru ostaty omoéwione w podrozdz. 3.2.

3.4. Zagospodarowanie terenu i uzytkowanie gruntow

Obszar objety miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci obszaru miasta
Pruszkowa potozonego pomiedzy rzeka Zbikowka, ulica Wiadystawa Reymonta, ulica Dhuga, ulica
Ludowa, ulicg 3—go Maja i ulica Ciechanowska — ,,Ludowa”, zlokalizowany jest w $rodkowo—
poétnocnej czes$ci miasta Pruszkowa. Obejmuje on obszar o tacznej powierzchni ok. 18,4 ha.
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S5 ek o o |
Zrbdto: opracowanie wlasne z wykorzystaniem zdjecia satelitarnego.

Teren zlokalizowany w granicach sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzekq Zbikowkq, ulicg
Witadystawa Reymonta, ulicq Dtugq, ulicq Ludowgq, ulicq 3-go Maja i ulicq Ciechanowskq —
,, Ludowa” posiada wysoki stopien urbanizacji. Zabudowa zlokalizowana jest glownie wzdtuz
istniejacych drog publicznych i wewnetrznych. W obszarze objetym ww. opracowaniem dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktérej towarzysza obiekty gospodarczo—garazowe
samodzielne lub wbudowane w bryle budynku. Niewielki odsetek stanowi takze zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami. W obszarze znajduje si¢ rowniez: zabudowa wielorodzinna,
w tym wielorodzinna z ustugami w parterze oraz zabudowa ustugowa (o$wiaty, zdrowia).

W granicach obszaru przewaza zabudowa jedno lub dwukondygnacyjna. Nieznaczny udzial w
strukturze posiada zabudowa o 3 kondygnacjach nadziemnych.

Stan techniczny zabudowy oceniono na dobry. Niewielki udziat w strukturze zabudowy posiadaja
budynki o bardzo dobrym stanie technicznym (obiekty powstate w ostatnich latach). nieznaczna cz¢$¢
budynkéw posiada rowniez sredni lub zly stan techniczny. Naleza do nich przede wszystkim budynki
gospodarcze i garazowe, wyjatek stanowig budynki mieszkalne.

W sasiedztwie terenéw objetych planem miejscowym zlokalizowane s3 tereny o podobnej
charakterystyce.
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Ryc. Schemat funkcjonalny obszaru objetego opracowaniem.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Zabytki

Obszar objety opracowaniem nie odznacza sie wysokimi walorami zabytkowymi. W jego
granicach zidentyfikowano jedynie jeden obiekt, ktory zostat przewidziany do ujecia w wojewodzkiej
oraz znajdujacy si¢ gminnej ewidencji zabytkow. Nalezy do niego budynek pehlnigcy funkcje
mieszkalne przy ul. Pilnikowej 2. Dla obiektu nalezy ustali¢ ochrone: wykluczajaca mozliwo$¢ zmiany
gabarytow 1 zasad kompozycji elewacji, zakaz rozbudowy, nadbudowy i termomodernizacji od
zewnatrz, zachowaniu katow nachylenia potaci dachu, kompozycji elewacji z charakterystycznym
detalem architektonicznym, formy i podziatu stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku remontu
dopusci¢ zachowanie innych niz oryginalne rozwigzan wspoétczesnych nawiazujacych do charakteru
budynku. Konieczne jest rowniez zachowanie ekspozycji od ul. 3—go Maja z zachowaniem wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem zlokalizowane jest miejsce pamigci
narodowej — upamietniajgce miejsce walki z gestapo i zandarmeria w dniu 8 lutego 1944 r. (ul.
Piknikowa 24).

Infrastruktura techniczna
Obszar jest dobrze skomunikowany. Uktad komunikacyjny tworza przede wszystkim drogi klasy
zbiorczej (KDZ) i drogi klasy lokalnej (KDL) — droga powiatowa ulica Dtuga (wskazana do zmiany na
klase lokalng) oraz droga gminna ulica 3—go Maja, a takze drogi dojazdowe oraz drogi wewnetrzne.
Zestawienie drog gminnych w obszarze projektu Planu zostalo przedstawione w tabeli ponizej.
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Tab. 2 Wykaz droég gminnych.

Lp. Numer drogi Nazwa drogi Calkowita dlugos¢ [m]
1. 310560W Graniczna 539
2. 310880W Rolnicza 201
3. 310825W Mostowa 842
4, 310852W Pilnikowa 441
5. 310856W Plocka 105
6. 310809W Lodzka 111
7. 310886W Siedlecka 192
8. 310533W Ciechanowska 482
9. 310577W Kaminskiego 130
10. 310810W 3-go Maja 1523

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych http://www.pruszkow.pl

Obszar opracowania zostat odpowiednio wyposazony w sie¢ infrastruktury technicznej, tj. sie¢
kanalizacyjng, wodociaggowa, gazowa, telekomunikacyjng oraz elektroenergetyczna (niskiego oraz
wysokiego napigcia — napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV).

Szata roslinna i zwierzeca

Zielen w obszarze ksztattowana jest gléwnie przez zielen niskg i $redniowysoka (trawy, laki,
krzewy) wraz z udzialem zieleni wysokiej. Zielen wysoka tworza gtéwnie pojedyncze drzewa lub
skupiska drzew przyulicznych, na terenach otwartych lub towarzyszacych istniejagcym zabudowaniom.
Zielen wysoka na terenach otwartych posiada charakter synantropijny, tworza ja gtownie samosiewki.
Z kolei zielen wysokg w ramach terenow zabudowanych tworzg zadrzewienia wprowadzane przez
wlascicieli nieruchomosci. Zielen przyuliczna zostala wprowadzona przez odpowiedniego zarzadce,
ktéry prowadzi réwniez prace pielegnacyjne.

Tereny, ktore zostaly juz poddane urbanizacji w obszarze opracowania Planu odznaczajg si¢
stosunkowo wysokim udzialem powierzchni biologicznie czynnej. W obszarze wystgpuje zwarte
skupisko zieleni wysokiej oraz $redniowysokiej w cze$ci wschodniej obszaru opracowania. W
pozostatej czesci zielen wysoka jest rozproszona i wystepuje pojedynczo.

Zielen w obszarze opracowania wystgpuje rowniez w formie przydomowych ogrodéw oraz
zieleni przyulicznej.

W granicach obszaru objetego projektem Planu stwierdzono wystgpowanie obiektow lub
urzadzen, ktore mogg stanowi¢ bariery przyrodnicze. Obecnie przeplyw materiatu przyrodniczego na
obszarze opracowania nastgpuje w sposob stosunkowo plynny, niezaburzony. Giowne powigzanie
ekologiczne zapewnia zlokalizowana w sgsiedztwie rzeka Zbikowka, jak réwniez tereny otwarte. W
obszarze znajduja si¢ jednak obiekty liniowe — drogi, napowietrzne linie elektroenergetyczne oraz
obiekty powierzchniowe — zabudowa, stanowiace potencjalne bariery przyrodnicze.

W granicach obszaru obj¢tego Planem nie stwierdzono wystgpowania form ochrony przyrody
wskazane w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj.: parkow
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, rezerwatéw przyrody lub obszardéw sieci Natura
2000, pomnikow przyrody.

Uciazliwosci

W obszarze opracowania stwierdzono wystepowanie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, do ktérych naleza
m.in.:

1) stacje elektroenergetyczne lub napowietrzne linie elektroenergetyczne, o napigciu

znamionowym nie mniejszym niz 110 kV;

2) drogi o nawierzchni twardej.

W obszarze objetym opracowaniem gltéwne zrodlo ucigzliwosci stanowia istniejace drogi
publiczne o znacznym ruchu samochodowym, tj. ul. Dluga (obecnie droga publiczna w klasie
zbiorczej) oraz ul. 3-go Maja (droga publiczna w klasie lokalnej). Nie stwierdzono, aby ruch
wystepujacy na istniejacych drogach publicznych stwarzat zagrozenie dla terenow objetych ochrong
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pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku.
Ucigzliwosci w obszarze moga by¢ réwniez powodowane przez istniejaca napowietrzna linie
elektroenergetyczng 110 kV, dla ktorej wskazano strefe technologiczng w odlegtosci 19,0 m od osi
linii w kazdg strone.
Dodatkowy element ucigzliwo$ci stanowi¢ moze niska emisja z istniejacej zabudowy
jednorodzinnej — zwtaszcza w sezonie grzewczym.

3.5. Istniejgce problemy i zagrozenia Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu mpzp, w
szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie

Stan $§rodowiska obszaru objetego projektem Planu, ze wzgledu na potozenie i istniejace
zagospodarowanie w przewazajacej czesci ulegt juz przeksztalceniom, a nawet czgsciowej degradacji.

Przyczyna zachodzenia tego ww. zjawisk jest postepujaca urbanizacja w granicach obszaru
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
polozonego pomiedzy rzekq Zbikéwkq, ulicq Wiadystawa Reymonta, ulicqg Dtugg, ulicq Ludowg, ulicq
3-go Maja i ulicq Ciechanowskq — , Ludowa”. Obszar opracowania Planu nie jest pokryty
obowigzujacym planem miejscowym. Obecnie rozwdj zagospodarowania odbywa si¢ w oparciu o
decyzje administracyjne.

W obszarze rozwija si¢ przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa oraz zabudowa uslugowa, w tym zabudowa z zakresu ustug o$wiaty i edukacji oraz
zdrowia. Na terenie zlokalizowane sg obiekty infrastruktury technicznej.

Na obszarze objetym planem stwierdzono lokalizacje obiektow podlegajacych ochronie zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku, do ktorych naleza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenow zlokalizowanych w granicach obszaru
opracowania Planu nie stwarza powaznych zagrozen dla $rodowiska analizowanego obszaru. Gtowne
problemy i zagrozenia $rodowiska przyrodniczego wynikaja na ogdét z niewtasciwie prowadzonej
dziatalno$ci cztowieka, zbyt intensywnej i niedostosowanej do naturalnych predyspozycji srodowiska
oraz stopnia jego odpornosci na degradacj¢. Kazda dziatalno$¢ cztowieka zaburza pierwotng
rownowage przyrodnicza, jednak w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan przyrodniczych, sposobu i
skali ich wykorzystania, obecnos$¢ cztowieka moze prowadzi¢ do istotnych i trwatych zmian lub zmian
mniej odczuwalnych i odwracalnych.

W granicach obszaru objetego Planem stwierdzono lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialtywaé na srodowisko z zakresu uzbrojenia terenu.

Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania (zabezpieczenie budynkow przed oddzialywaniem
obiektow bedacych glownymi zroédtami hatasu, odpowiednia odlegltos¢ od terenow generujacych
ucigzliwo$ci) nie przewiduje si¢ wystapienia znacznych ucigzliwosci dla terendw chronionych oraz
0sob z nich korzystajacych. Wystepujacych w obszarze ruch drogowy oraz halas komunalny nie
powinien powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku okre§lonego
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska dla ww. terenow.

Emisja hatasu moze posiada¢ rowniez charakter tymczasowy i krotkotrwaly zwigzany z
prowadzeniem rob6t budowalnych na terenach istniejacej zabudowy, jak réwniez projektowanej
zabudowy. Czasowym zrédltem hatasu moga by¢ rowniez prace budowlane prowadzone w ramach
dostosowania parametrow drog publicznych do obowiazujacych przepisow z zakresu drog
publicznych.
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W granicach obszaru nie wystgpuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Jednak w jego bliskim sasiedztwie stwierdzono
wystepowanie form ochrony przyrody, ktore zostaty przedstawione w podrozdz. 3.2.

Obecnie w granicach obszaru znajduje si¢ jeden obiekt objety ochrona na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Przy ul. Pilnikowej 2 zlokalizowany
jest budynek mieszkalny, ktory planowany jest do objecia ochrona przez Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W ramach ochrony ww. obiektu winno uwzgledni¢ si¢ jego
ekspozycje 1 odpowiednie zagospodarowanie otoczenia.

W sagsiedztwie obszaru objetego opracowaniem planu zlokalizowane jest miejsce pamigci
narodowej, dla ktérego w obszarze powinna by¢ zachowana odpowiednia ekspozycja.

W obszarze stwierdzono wystepowanie elementéw, ktére moga stanowi¢ bariere dla
ksztattowania powigzan przyrodniczych oraz mie¢ wplyw na ludzi, do ktérych naleza m.in.
napowietrzne linie elektroenergetyczna, tereny zwartej zabudowy oraz elementy uktadu
komunikacyjnego.

Dziatania podejmowane w obszarze objetym projektem Planu powinny koncentrowaé si¢ na
poprawie stanu $rodowiska poprzez utrzymanie optymalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, utrzymaniu istniejagcych lub wskazaniu nowych terenéw zieleni, rozwoju nowych zrodet
ciepla w oparciu o zrodla ekologiczne, zabezpieczeniu zrodet potencjalnego zagrozenia dla srodowiska
przyrodniczego oraz ludzi oraz zapewnieniu odpowiedniej ochrony przed emisja hatasu od glownych
ciggow komunikacyjnych.

Syntetyczna ocena aktualnego stanu S$rodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru
prowadzi do nastepujacych wnioskow:

1) w granicach obszaru znajdujg si¢ tereny o stosunkowo wysokim stopniu zagospodarowania;

2) w obszarze wystepuje glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
wielorodzinna i zabudowa ustugowa, w tym ustug publicznych i komercyjnych;

3) w granicach obszaru przewaza zabudowa jedno lub dwukondygnacyjna; nieznaczny udziat w
strukturze posiada zabudowa o 3 kondygnacjach nadziemnych;

4) w granicach obszaru stwierdzono wystepowanie terenéw petnigcych funkcje przyrodnicze,
nalezg do nich tereny otwarte, niezagospodarowane;

5) najwazniejszg role przyrodnicza petni rzeka Zbikowka sgsiadujgca z obszarem opracowania;
wplywa ona odpowiednio na przeplyw materii przyrodniczej oraz stanowi powigzanie
przyrodnicze zarowno w skali lokalnej (posiada bezposrednie powiazanie z korytarzem
ekologicznym w skali ponadlokalnej — rzeki Utraty);

6) w granicach obszaru znajduje si¢ obiekt wskazany do wpisania do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow — budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Pilnikowej 2; poza
obszarem planu, w bezposrednim sgsiedztwie, zlokalizowane jest miejsce pamigci narodowe;;

7) obszar posiada bardzo dobre powigzania komunikacyjne o charakterze lokalnym; w jego
granicach wystepuja: droga powiatowa, drogi gminne i drogi wewnetrzne;

8) w obszarze nie stwierdzono wystepowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
Wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

9) w obszarze znajduja si¢ obiekty lub urzadzenia nalezagce do przedsigwzie¢ znaczaco
oddziatlujacych na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska
z zakresu infrastruktury technicznej;

10) w granicach obszaru zlokalizowane sg elementy infrastruktury technicznej tj.: sie¢ kanalizacji
sanitarnej, sie¢ gazowg, sie¢ cieplng, sie¢ -elektroenergetyczng: napowietrzne linie
elektroenergetyczne, w tym napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 KV, siec
telekomunikacyjng oraz drogi publiczne;

11) w obszarze nie stwierdzono wystepowania terendw gorniczych, obszarow gorniczych lub
udokumentowanych z16z kopalin;

12) obszar odznacza si¢ stabo rozwinigtg siecig hydrograficzng; przez jego teren nie przeplywa
zadna rzeka lub ciek; w jego bezposrednim sasiedztwie, wzdluz pdinocnej granicy,
zlokalizowana jest rzeka Zbikowka, pelnigca funkcje lokalnego korytarza ekologicznego wraz
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z przyleglymi terenami; w obszarze oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
zbiorniki wodne petnigce funkcje rekreacyjno—wypoczynkowe oraz gospodarcze;

13) w granicach obszaru nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

14) stan czysto$ci wod podziemnych nie jest zadowalajacy; obszar opracowania znajduje sie¢ w
granicach nieudokumentowanego GZWP nr 215 ,,Subniecka warszawska” w czesci centralnej
(nr 2151);

15) warunki klimatu lokalnego i aerosanitarne sg korzystne;

16) warunki glebowe oraz podtoze pozwalaja na posadowienie nowej zabudowy;

17) w obszarze zlokalizowane sa przede wszystkim tereny zieleni nieurzadzonej;

18) szat¢ roslinng przedmiotowego obszaru stanowi gldwnie zielen niska (trawniki, kwietniki,
przydomowe ogrodki), zielen s$redniowysoka (zakrzewienia na terenach otwartych i w
przydomowych ogrddkach) oraz wysoka ( na terenach otwartych oraz przydroznych; zielen
wysoka wystepuje réwniez w mniejszych skupiskach lub pojedynczo w sasiedztwie
zabudowy);

19) sposob zagospodarowania terenu powoduje przeksztatcenie podtoza oraz moze powodowac
przenikanie zanieczyszczen do gleby, wod podziemnych i powierzchniowych, atmosfery;

20) ze wzgledu na bliskos¢ drog o wysokim natezeniu ruchu samochodowego mozliwe jest
wystepowanie ucigzliwo$ci zwigzanych z generowaniem zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego oraz hatasu; poza hatasem komunikacyjnym na przedmiotowym obszarze
wystepuje rowniez halas komunalny zwigzany z istniejacymi gospodarstwami domowymi;

21) sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna jest dobrze rozwinigta na terenach, gdzie obecnie
zlokalizowana jest zabudowa, w zwigzku z powyzszym ewentualna przedostania si¢
zanieczyszczen do gleby lub do wod zostala znaczne ograniczona;

22) obszar nie charakteryzuje si¢ wysokim stopniem biordznorodnosci; istniejacy sposob
zagospodarowania stanowi przede wszystkim wynik dziatalno$ci antropogenicznej oraz
procesow przystosowania si¢ sSrodowiska do funkcjonowania w warunkach antropopresji;

23) na obszarze wyste¢puja bariery utrudniajace lub uniemozliwiajace swobodne przemieszczanie
si¢ zwierzat 1 ekspansj¢ roslin; najwicksze bariery antropogeniczne tworza zwarte tereny
zabudowy, tereny komunikacji oraz urzadzenia infrastruktury technicznej; bariere o
charakterze naturalnym moze pehié rzeka Zbikéwka zlokalizowana w sgsiedztwie obszaru;

24) w granicach obszaru nie wystepujg tereny objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, jak rowniez nie stwierdzono w jego granicach
wystepowania siedlisk gatunkow zwierzat, gatunkow roslin oraz grzyboéw chronionych.

W zwiazku z istniejagcym i projektowanym zainwestowaniem, gtdéwne problemy i zagrozenia
srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, zwigzane sg z m.in.:

1) emisja hatasu;

2) emisjg promieniowania elektromagnetycznego;

3) zanieczyszczeniem powietrza;

4) zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych;

5) degradacja gleb;

6) degradacja szaty roslinne;.

Halas

Przez halas rozumie si¢ kazdy niepozadany lub szkodliwy dla zdrowia ludzkiego dzwigk.
Szkodliwos¢ lub ucigzliwos$¢ hatasu zalezy od jego natgzenia, czestotliwosci, charakteru zmian w
czasie, zawarto$ci sktadowych niestyszalnych oraz dlugosci dziatania. W zalezno$ci od zrodet i
miejsca wystepowania rozréznia si¢ hatas przemystowy, komunikacyjny (hatas od $rodkow
transportu) oraz komunalny (halas w pomieszczeniach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i na
terenach wypoczynkowych).

W obszarze objetym projektem Planu miejscowego stwierdzono wystepowanie terendow objetych
ochrong na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska. Nalezg do nich tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
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zbiorowego, tereny mieszkaniowo—ustugowe oraz tereny zabudowy zwigzanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
dopuszczalne poziomy hatasu w granicach obszaru objetego opracowaniem ksztaltuja si¢ w sposob
nastepujacy:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 61 dB;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego — do 65 dB;

3) tereny mieszkaniowo—ustugowe — do 65 dB;

4) tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — do 61 dB.

Glownym zrédlem hatasu w granicach przedmiotowego obszaru s3a drogi publiczne. Ostatni
pomiar hatasu drogowego w Pruszkowie prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie mial miejsce w 2011 r. Punkt pomiarowy zlokalizowany byt przy al.
Jerozolimskich pomiedzy ul. Partyzantow i ul. Glowna. Wowczas w wyniku przeprowadzonego
pomiaru stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zar6wno w porze
dziennej jak i w porze nocnej.

W  przypadku obszaru objetego opracowaniem stwierdzono mozliwo$¢ wystepowania
nieznacznych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu $rodowisku na terenach bezposrednio
przylegajacych do terendw drog publicznych — ulicy Dhugiej i ulicy 3—go Maja, na ktérych wystepuje
najbardziej wzmozony ruch samochodowy. Jednak nie bedzie ona stanowit znacznych uciazliwosci dla
mieszkancoéw obszaru. Nie przewiduje si¢ rowniez, ze ewentualne nieznaczne przekroczenia moglyby
nastgpi¢ w porze nocnej. Emisji halasu zapobiega rowniez odpowiednia odleglos¢ zabudowy od
krawedzi jezdni.

Hatas moze by¢ réwniez generowany przez prowadzone na drogach lub przy obiektach remonty
lub prace budowalne. Pogorszenie klimatu akustycznego spowodowane prowadzeniem robot
budowlanych nie powinien przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku terenow
chronionych. Roboty budowlane prowadzone sa w okreslonych godzinach, co réwniez bedzie miato
wplyw na zmniejszenie ucigzliwosci przez nie powodowanych.

W obszarze wystepuje rowniez hatas komunalny generowany przez funkcjonujace w obszarze
gospodarstwa domowe oraz obiekty ustugowe. Tego rodzaju hatas réwniez ma charakter tymczasowy
i wystepuje w okre§lonych godzinach (od 6 do 22). Nie powinien on powodowaé¢ znacznych
ucigzliwosci dla mieszkancow obszaru, jak réwniez przekroczy¢ dopuszczalne poziomy halasu w
srodowisku, okreslone dla terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

Powietrze atmosferyczne

Czystos¢ powietrza jest jednym z podstawowych czynnikéw decydujacych o jakosci srodowiska
zamieszkania oraz w znacznym stopniu wptywa na jakos$¢ zycia. Problem zanieczyszczenia powietrza
istotnie oddziatuje na stan $rodowiska przyrodniczego i ma nierozerwalny zwigzek z intensywng
industrializacjg i urbanizacja.

Glownym zrodlem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta Pruszkowa jest tzw. niska emisja
pochodzaca z terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zanieczyszczenia emitowane sg
rowniez przez pojazdy samochodowe wprowadzajace do atmosfery produkty spalania paliw, przede
wszystkim otow, kadm, aldehydy, tlenki azotu.

W granicach oérodka miejskiego nie sg prowadzone stale pomiary st¢zenia zanieczyszczen
powietrza, w zwigzku z czym do jego oceny wykorzystano dane Wojewodzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Warszawie z 2017 r.

Tab. 3 Statystyki wynikoéw modelowania matematycznego imisji dla wybranych zanieczyszczen powietrza dla
miasta Pruszkowa.

USrednione wyniki dla obszaru miasta Pruszkowa
B(a)P rok NO2 rok PM10 rok PM2,5 rok SO2 rok
3,4 21,3 32,3 23,9 5,6
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Zrédto: Roczna ocena jakoci powietrza w wojewddztwie mazowieckim w 2017 1., WIOS w Warszawie

Oprocz lokalnych zrédet zanieczyszczen wplyw na jako$¢ powietrza maja zanieczyszczenia
gazowe 1 pylowe naplywajace z terenéw sasiednich.
W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen podejmowane sg dzialania polegajace m.in. na:
1) budowie i eksploatacji urzadzen ochrony powietrza;
2) modernizacji kottowni;
3) termomodernizacji budynkow;
4) wprowadzeniu wigkszej iloSci nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokie;.
W granicach obszaru objetego Planem nie wystepuja obiekty szczegolnie ucigzliwe, begdace
zrodlami emisji szkodliwych substancji do powietrza.
Istotne z punktu widzenia jako$ci powietrza atmosferycznego sa zapisy dotyczace korzystania z
ekologicznych zrdédet ciepta, ktorych celem jest zmniejszenie emisji zanieczyszczen i uporzadkowanie
niekorzystnego wptywu niskiej emisji.

Wody podziemne i powierzchniowe
Obszar objety projektem Planu znajduje si¢ w zasiegu sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j.
Glownym zagrozeniem dla czystosci wod powierzchniowych i podziemnych w obszarze moze by¢
ewentualny:
1) zrzut surowych lub niedostatecznie oczyszczonych $Sciekéw bytowo—gospodarczego bez
oczyszczania bezposrednio do wod i gruntu;
2) sptywy powierzchniowe z terendw komunikacyjnych;
3) wody opadowe z terenow zurbanizowanych.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego obszar objety sporzadzeniem Planu
znajduje si¢ w zasiegu nieudokumentowanego zbiornika Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr
215 ,,Subniecka warszawska” (cze$¢ centralna nr 2151). Przez obszar nie przeptywa zadne rzeka lub
ciek. W sasiedztwie, przy pétnocnej granicy, przebiega rzeka Zbikowka, stanowigca doptyw rzeki
Utraty. W obszarze nie stwierdzono wystgpowania zbiornikow wodnych.

Nie przewiduje sie, aby istniejacy lub planowany sposéb zagospodarowania mogtby negatywnie
oddzialywa¢ na wody powierzchniowe i podziemne lub wptyna¢ na niemozno$¢ osiagnigcia celow
srodowiskowych wskazanych w Planie gospodarowania wodami dorzecza Wisty (2016 r.).

Gleby

Obszar objety projektem Planu zostal juz w znacznej czg$ci przeksztalcony w wyniku
dziatalnosci cztowieka — urbanizacja. Odpornos¢ gleb na degradacj¢ zalezy od toksyczno$ci substancji
oraz fizykochemicznych 1 biologicznych wiasciwosci gleby. Skata macierzysta oraz proces
glebotworczy sa gtownymi czynnikami decydujacymi o wlasciwosciach chemicznych, fizycznych
i biologicznych gleb. Ich wlasciwosci na terenach miejskich moga by¢ degradowane przede
wszystkim na skutek zmniejszania ich powierzchni biologicznie czynnej oraz ich ubijania i niszczenia
naturalnej struktury.

Wsréd gléwnych czynnikéw wpltywajacych na degradacje gleb na terenie obszaru objetego
opracowaniem jest: depozycja zanieczyszczen pochodzacych —z terendow zurbanizowanych,
tj. zanieczyszczen pylowo—gazowych, $ciekow oraz pochodzacych z transportu, likwidacja
istniejacych wigkszych skupisk  zieleni wysokiej, prowadzenie prac zwigzanych z budowa
i wyréwnywaniem terenu pod nowg zabudowg, zmniejszanie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej.

Swiat ro§linny i zwierzecy

Gléwnym zagrozeniem dla prawidlowego funkcjonowania ekosystemow jest nieodpowiednia
dzialalno$¢ cztowieka. Nieracjonalne gospodarowanie przestrzenig prowadzi do powstawania barier
ekologicznych, przegradzajacych naturalne ciagi ekologiczne, utrudniajgc w ten sposdb przeptyw
materii, energii i informacji genetycznej. Skutkuje to z kolei zaktoceniem réwnowagi ekologicznej i
prowadzi do obnizenia sprawnosci catego systemu przyrodniczego. Najczesciej wystepujacymi
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barierami przyrodniczymi sg liniowe elementy infrastruktury komunikacyjnej, technicznej oraz ciagi
zwartej zabudowy.

W granicach obszaru objetego projektem Planu stwierdzono niskie zroznicowanie srodowiska
przyrodniczego pod wzgledem fauny i flory. W obszarze znaczna czg$¢ terendw jest obecnie
zagospodarowana, w wyniku rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej lub
ustugowej. Tereny otwarte, niezagospodarowane zlokalizowane sa glownie w czesci wschodniej
obszaru (rezerwa terenu pod realizacje projektowanej ulicy zbiorczej KDZ) oraz w sasiedztwie rzeki
Zbikowki. Wystepujagca w ramach ww. terendw zielen rozwija si¢ na nich gléwnie w sposob
nieuporzadkowanych, samosiewny (roslinno$¢ synantropijna).

Lokalny system przyrodniczy w granicach obszaru opracowania tworza gtownie tereny otwarte
oraz tereny wod powierzchniowych — ptynacych, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
obszaru opracowania (rzeka Zbikoéwka), ktore posiadaja powigzanie bezposrednie z ponadlokalnymi
korytarzami ekologicznymi. Rol¢ potencjalnych siedlisk lokalnej roslinno$ci i zwierzyny petnig
zbiorowiska zieleni wysokiej zlokalizowane na terenach niezagospodarowanych oraz wzdtuz rzeki.

W granicach obszaru objetego opracowaniem stwierdzono wystgpowanie potencjalnych barier
migracyjnych dla zwierzat, do ktorych naleza tereny zwartej zabudowy lub obiekty liniowe — rzeka
Zbikowka, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV lub elementy systemu komunikacyjnego.

Nie przewiduje sie¢, iz przyjete w projekcie Planu rozwigzania mogtyby niekorzystnie wptyna¢ na
znaczng zmiang réznorodno$ci biologicznej. Obecnie wystepujaca réznorodnosci biologiczna na
terenie jest stosunkowo niska. Zasieg mozliwos$ci urbanizacji terenéw zostat dostosowany do
zaproponowanego zasiegu w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa.

W obszarze nie stwierdzono wystepowania gatunkow zwierzat, roslin lub grzybéow objetych
ochrona.

Emitowanie promieniowania elektromagnetycznego

Przez obszar opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV.
Napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV stanowi zrédto powstawania pola elektrycznego oraz
pola magnetycznego, ktore moga by¢ stanowi¢ potencjalne zrodto niekorzystnego wpltywu na
srodowisko, w szczegdlnosci w specyficznych warunkach i sasiedztwie. Badania wykazuja jednak ze
natezenie pol elektromagnetycznych w otoczeniu linii elektroenergetycznej 110 kV nie przekracza
wartosci dopuszczalnych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. W bezposrednim
otoczeniu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej zlokalizowane sg tereny wskazane pod
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej 1 ustugowej. Sama linia przebiega
za$ w trasie projektowanej drogi publicznej — ulicy zbiorczej.

Ochrona przed negatywnym oddziatywaniem pola elektromagnetycznego ww. linii polega na
ograniczeniu przebywania w jej zasiegu, co wigze si¢ z ustaleniem zakazu realizacji zabudowy z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w obszarach znajdujacych si¢ w strefie
technologicznej o okre$lonej szeroko$ci, gdzie oS linii stanowi 0§ strefy.

Zagrozenia zwiazane z niebezpieczenstwem wystapienia zagrozen nadzwyczajnych

Poza zagrozeniami naturalnymi (tj. pozary, wichury, podtopienia) w obszarze Planu moga
wystepowac zagrozenia cywilizacyjne zwigzane z transportem materiatow niebezpiecznych, awarie
urzadzen i infrastruktury technicznej. W granicach analizowanego obszaru potencjalne zagrozenie
zwiagzane jest z napowietrzng linig elektroenergetyczng 110 kV oraz ewentualnym przewozem
materiatow niebezpiecznych drogami publicznymi.

Awarie ww. elementdw lub sytuacje niebezpieczne zdarzaja si¢ rzadko. Innych potencjalnych
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego nie zidentyfikowano.

3.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Prowadzona na przedmiotowym
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terenie dziatalno$¢ nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska, w tym dla form ochrony przyrody
wystepujacymi w granicach administracyjnych miasta Pruszkowa.

W najblizszym sagsiedztwie obszaru objetego opracowaniem stwierdzono wystgpowanie form
ochrony przyrody, do ktorych naleza pomniki przyrody oraz obszar chronionego krajobrazu.

W odlegtoséci do 1,0 km od granic opracowania zlokalizowane sg trzy pomniki przyrody, do
ktorych naleza drzewa ustanowione Rozporzadzeniem Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31
lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego: dwie topole szare (Populus xcanescens) oraz topola biata (Populus alba).

W niewielkim sasiedztwie zlokalizowany jest réwniez Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, utworzony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
warszawskiego (Dz. Urz. z 1997 r. Nr 43, poz. 149). Dla ktérego na podstawie aktow prawnych
przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego obowigzuje odpowiednia ochrona w zakresie
ochrony i mozliwosci lokalizacji inwestycji w jego obszarze.

Odlegtosci od najblizej potozonych istniejagcych form ochrony przyrody, w tym obszarow Natura
2000 od obszaru opracowania Planu zostaty wskazane w podrozdziale 3.2.

Nie stwierdzono, iz istniejacy stan zagospodarowania w granicach opracowania moze stanowic
zagrozenie dla obiektow objetych ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych.

3.7. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

W granicach obszaru Planu stwierdzono wystgpowanie obiektow stanowiacych przedsiewziecia
mogace znaczagco oddziatywac na Srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqgco oddzialtywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019 1. poz. 1839), do ktérych nalezg m.in.:

1) stacje elektroenergetyczne lub napowietrzne linie elektroenergetyczne, o napigciu

znamionowym nie mniejszym niz 110 kV (§3 ust. 1 pkt );

2) drogi o nawierzchni twardej (§3 ust. 60 pkt ).

Nie stwierdzono réwniez istnienia zakladow nie dotrzymujacych standardow ochrony srodowiska
lub zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

3.8. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen zawartych w projekcie
Planu

W granicach obszaru objg¢tego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy rzekq Zbikéwkq, ulicq
Wiadystawa Reymonta, ulicq Dtugq, ulicq Ludowg, ulicq 3-go Maja i ulicq Ciechanowskq —
,, Ludowa”, na podstawie uchwaty Nr L.576.2018 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
18 pazdziernika 2018 r., nie obowigzuje obecnie plan miejscowy. Wszelkie dziatania inwestycyjne na
obszarze prowadzone sg na podstawie decyzji administracyjnych.

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego maja na
celu harmonijne uksztaltowanie przestrzeni przy uwzglednieniu uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-
estetycznych. Projekt planu miejscowego ma réwniez za zadanie umozliwienie realizacji inwestycji
celu publicznego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa polozonego pomiedzy rzekq Zbikéwkq, ulicq Wiadystawa Reymonta, ulicq Dlugg, ulicq
Ludowq, ulicq 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq — ,,Ludowa” zmiany, w stosunku do istniejacego
sposobu zagospodarowania, ktore zostang wprowadzone w zgodzie ze Studium, obejmowac beda
m.in.:

1) wskazanie terenéw zabudowy zgodnie z zasi¢giem ustalonym w Studium uwarunkowarn i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa,
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2) wskazanie nowych terenéw chronionych przed zabudows i petnigcych funkcje przyrodnicze —
terenow zieleni urzadzonej (ZP);

3) dostosowaniu uktadu drogowego do istniejacych i projektowanych potrzeb mieszkancow i
inwestorow, przy uwzglednieniu parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
drog publicznych;

4) uregulowaniu zapiséw dotyczacych ochrony obiektow o wysokich walorach historycznych i
architektonicznych (budynek przy ul. Pilnikowej 2).

Przy sporzadzaniu projekt Planu konieczne jest zweryfikowanie obowiazujacych regulacji w
zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, w tym m.in. funkcja terenu, forma zabudowy, stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej czy maksymalnej wysoko$¢ zabudowy w
stosunku do istniejacego sposobu zagospodarowania. Weryfikacja ww. ustalen jest niezbedna do
prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego i estetyki otoczenia.

W obszarze dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy oraz rozwdj zabudowy jako
kontynuacje funkcji. Istniejacy, jak i projektowany stan zagospodarowania terenu nie bedzie stwarzaé
znacznego zagrozenia dla §rodowiska przyrodniczego w obszarze objetym opracowaniem Planu. W
planie miejscowym przewiduje si¢ utrzymanie znacznych terenéw otwartych peinigce funkcje
przyrodnicze wptywajace na lokalny system powiazan przyrodniczych oraz prawidlowe
funkcjonowanie elementow przyrodniczych (np. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych,
utwardzenie powierzchni — sptywy powierzchniowe).

Warunkiem niezb¢dnym do efektywnego rozwoju gospodarczego jest odpowiednie wyposazenie
w sprawng infrastruktur¢ techniczna, ktora stanowi wazny element ksztaltujacy warunki zycia
mieszkancow oraz atrakcyjno$¢ inwestycyjng. Brak dziatan prowadzacych do zniwelowania
dysproporcji migdzy dlugoscia sieci kanalizacyjnej 1 wodociaggowej moze prowadzi¢ do pogarszania
stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

Brak realizacji zainwestowania okreslonego w projekcie Planu bedzie skutkowat wprowadzeniem
zagospodarowania na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu: decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy.

4. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposéb ich uwzglednienia w mpzp

Ustalenia dokumentéw planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym, w tym miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja uwzglednienia celow i kierunkow ochrony
srodowiska ustanowionych na poziomie miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i
regionalnym. Wynika to posrednio z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), zgodnie z art. 9 ust. 2
zasady okreSlone m.in. w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym réwniez zasady dotyczace ochrony
srodowiska uwzglednia si¢ obowigzkowo w projektach studiow uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego gminy, natomiast zgodnie z art. 15 ust. 1, projekt planu miejscowego sporzadzany jest
zgodnie z zapisami Studium i przepisami odrgbnymi dotyczacymi przedmiotowego obszaru.

Cele ochrony srodowiska formutowane na szczeblu migdzynarodowym 1 wspolnotowym
realizowane sg w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktéw prawnych, ktore stanowig
bezposrednie wdrozenie dyrektyw Wspolnoty Europejskiej lub opracowane zostaly zgodnie z
zaleceniami lub postanowieniami mig¢dzynarodowych konwencji. Takim aktem prawnym jest m.in.
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z pdézn. zm.), na podstawie ktorej sporzadzona zostata niniejsza prognoza. Tak wigc juz
samo przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko jest realizacja celow
okreslonych w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.
przewidujaca udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych planow i programéow w
zakresie srodowiska oraz zmieniajaca w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostgpu do wymiaru
sprawiedliwos$ci dyrektywy Rady 85/337/EWG 1 96/61/WE i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego
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i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych planow
i programow na srodowisko.

Wiasciwie wszystkie akty prawne dotyczace ochrony $rodowiska, w tym: ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519), ustawa z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (Dz. U. 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 1614 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.
U. z 2019 r. poz. 701 z pdzn. zm.), ktérych wymogi sa uwzgledniane przy opracowaniu planow
miejscowych, wdrazajg dyrektywy Wspdlnoty Europejskiej w zakresie swoich regulacji. Wymogi i
cele ochrony $rodowiska sa coraz czgséciej akcentowane w planowaniu przestrzennym, a zasadom
zrownowazonego rozwoju podporzadkowuje si¢ niemal wszelkie dziatania w przestrzeni. Cele
ochrony s$rodowiska okreslane sa w strategicznych dokumentach programowych i ustawowych,
zard6wno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym i lokalnym. Podstawowymi dokumentami
okreslajacymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz traktujacymi o szeroko pojetej ochronie
srodowiska, s3:

1) na szczeblu migdzynarodowym sg:

a) Protokotu z Kioto, 1997 r.,

b) Konwencja o bioréznorodnosci (CBD), 1992 r.,

C) Strategia zrbwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. Strategia z Goteborga,

d) Szosty Program Dziatan na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski i Rade w

2002 r. decyzja nr 1600/2002/WE;
2) na szczeblu krajowym:
a) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.,
b) Polska 2030 — dtugookresowa strategia trwatego i zrownowazonego rozwoju (2013 r.);
3) na szczeblu regionalnym:
a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (2018 r.),
b) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku.

Wymienione dokumenty zawieraja juz ustalenia opracowan o znaczeniu mi¢dzynarodowym i
wspolnotowym: dyrektyw i strategii. Ponizej, w tabeli nr 6, przedstawiono w jaki sposob strategiczne
cele ochrony zasobdw naturalnych oraz poprawy jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,
okreslone w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, Traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej — art. 191 oraz Protokotu z Kioto, zostaty uwzglednione w projekcie Planu.

Tab. 4 Sposéb uwzglednienia w projekcie Planu celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu
krajowym

CELEUSTANOWIONENA
SZCZEBLU KRAJOWYM

(Koncepcja przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030):

USTALENIA MPZP:

Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski (Cel 4 KPZP 2030)

Wskazano minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni

s, . dziatki budowlanej, ktorego celem jest m.in. utrzymanie mozliwosci ksztalttowania
Integracja dziatan w zakresie

si¢ powigzan przyrodniczych o lokalnym charakterze oraz prawidtowego

funkcjonowania spojnej sieci . o ; .
J pome) funkcjonowania i ochrony $rodowiska.

ekologicznej kraju jako podstawa
Wyznaczono tereny o petnigce funkcje przyrodnicze w  skali lokalnej: tereny,

ochrony najeennicjszych zasobow publicznie zieleni urzadzonej (ZP).

przyrodniczych i krajobrazowych
Wprowadzono odpowiednie ustalenia w zakresie fadu  przestrzennego oraz

(4.1) ochrony walorow krajobrazowy i ekspozycji obiektu objetego ochrong ustaleniami
Planu przy ul. Pilnikowej 2.
Ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
Przeciwdziatanie fragmentacji dziatki budowlanej. Wyznaczono tereny o pelnigce funkcje przyrodnicze w skali
przestrzeni przyrodniczej (4.2.) lokalnej: tereny zieleni urzadzonej (ZP).
Whprowadzenie gospodarowania Ustalono wymogi w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
krajobrazem zgodnie z zapisami oraz warunki zabudowy i zagospodarowania m.in. poprzez ustalenie wysokosci
Europejskiej Konwencji budynkéw, nachylenie glownych potaci dachéw. Odpowiednie ksztattowanie
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Krajobrazowej (4.3.)

zabudowy 1 zagospodarowania terenéw stuzy réwniez wpisaniu i uspdjnieniu
zagospodarowania z terenami w sasiedztwie. W granicach obszaru opracowania
wskazano rowniez obiekt, ktory wskazany jest do objecia ochrong na podstawi
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw przez WKZ. Dla
odpowiedniego ksztattowania zabudowy teren, na ktorym zlokalizowany jest ww.
obiekt zostal potraktowany w sposob zindywidualizowany. Dla terenu wskazano
odpowiedni przebieg linii zabudowy w celu ochrony ekspozycji budynku przy

ul. Pilnikowej 2. Wskazano rowniez miejsce pamieci narodowej zlokalizowane
poza obszarem planu przy ul. Pilnikowej 24.

Wskazano takze utrzymanie terenow zieleni zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki Zbikowki, ktore maja petié role wspomagajaca korytarz
Ekologiczny oraz stanowié¢ obszary rekreacyjno-wypoczynkowe dla
mieszkancow.

Racjonalizacja gospodarowania

ograniczonymi zasobami wod
powierzchniowych i podziemnych

kraju, w tym zapobieganie deficytu
wody na potrzeby ludnosci i rozwoju

gospodarczego (4.4.)

Wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod. Wskazano lokalizacj¢ obszaru

w granicach zasiggu GZWP Nr 215 ,,Subniecka warszawska” (cz¢$¢ centralna
nr 2151).

Woprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod. Ustalenia projektu Planu
miejscowego nie beda wplywaé na nieosiagnigcie celow Srodowiskowych

wyznaczonych dla JCWPd nr 65 w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (2016 1.).

Wdrozenie dzialah majgcych na celu
osiagnigcie i utrzymanie dobrego
stanu i potencjalu wod i zwigzanych
z nimi ekosystemow (4.5.)

Wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wod. Ustalenia projektu Planu
miejscowego nie beda wplywaé na nieosiagnigcie celéw Srodowiskowych
wyznaczonych dla JCWPd nr 65 w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (2016 r.).

Zmniejszenie obciazenia srodowiska
powodowanego emisjami
zanieczyszczen do wod, atmosfery i

gleby (4.6.)

Okreslono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wymaganej do
zachowania w granicach dziatki budowlane;.

Whprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w
przepisach odrgbnych oraz obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie
powodowalo przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,  poza terenem dziatki
budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane.

Wprowadzono rowniez odpowiednie ustalenia w zakresie: gospodarki opadami
ochrony powierzchni ziemi, odprowadzania S$ciekow komunalnych i
przemystowych odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ochron woéd,
ochrony powietrza atmosferycznego, ochrony przed hatasem.

Zabezpieczenie cennych gospodarczo
7167 kopalin i1 zwigkszenie
wykorzystania surowcow wtornych
(4.7)

W granicach obszaru objetego Planem nie wystgpuja tereny i obszary gornicze
oraz udokumentowane ztoza kopalin.

Nie wprowadzono ograniczen w zakresie ewentualnej eksploatacji kopalin
W przysztosci.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM
(Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej — art. 191):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:

Zachowanie, ochrona i poprawa
jakosci §rodowiska

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Utrzymano tereny
zieleni wzdtuz rzeki Zbikéwki, petniace role wspomagajaca dla wodnego
korytarza ekologicznego.

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej —
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekoéw, zaopatrzenia w cieplo, rozwoju
energetyki odnawialnej.

Ochrona zdrowia ludzkiego

Okreslono szczegdtowe kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
w tym ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony przed emisja)
promieniowania magnetycznego m.in. poprzez wskazanie strefy technologicznej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Ostrozne i racjonalne wykorzystanie
zasobow naturalnych

W obszarze nie wystepuja tereny lub obszary gornicze oraz udokumentowane
ztoza kopalin.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM
(Protokol z Kioto):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:
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Badanie, wspieranie, rozwoj oraz
zwigkszanie wykorzystania nowych [Okreslono szczegotowe kierunki oraz zasady zaopatrzenia w ciepto, kierunki oraz

i odnawialnych zrodet energii, zasady zaopatrzenia w gaz, kierunki w zakresie odnawialnych Zrodet energii.
technologii pochlaniania dwutlenku

wegla oraz zaawansowanych Wskazano tereny, na ktorych mozliwa jest lokalizacja instalacji odnawialnego
i innowacyjnych technologii zrodta energii.

przyjaznych dla srodowiska
(...) wspieranie zrownowazonej
gospodarki lesnej, zalesiania Nie wyznaczono terenéw lesnych. Potrzeby nie zachodza.
i odnowien.
Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie projektu planu oraz KPZP 2030, Protokotu z Kioto, Traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej.
5. Ustalenia projektu Planu. Zmiany w stosunku do stanu istniejacego

Na obszarze obj¢tym przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy rzekq Zbikéwkq, ulicg
Wiadystawa Reymonta, ulicq Dtugq, ulicq Ludowgq, ulicq 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq —
,,Ludowa” nie obowiazuje obecnie plan miejscowy. Wszelkie dziatania dokonywane w ramach ww.
obszaru wykonywane sa w oparciu o decyzje administracyjne: decyzje o warunkach zabudowy oraz
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do obszaru objetego opracowaniem przylegaja tereny objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw-3-go Maja, przyjetym
uchwalg Nr XX.226.2016 z dnia 9 czerwca 2016 r., Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa - Zbikéw II etap 2, uchwalony uchwala Nr
XLVI1/452/2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r., oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa — obszar Zbikéw 1V, uchwalony uchwata Nr L/446/2010 z dnia 30 wrze$nia 2010 r.

W zwiazku z wysokim stopniem pokrycia planami miejscowymi obszaru miasta Pruszkowa i
prowadzeniu polityki przestrzennej w oparciu o ich ustalenia, zasadne jest kontynuowanie prac nad
planami miejscowymi, dla ktorych obecnie ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego odbywa si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W granicach obszaru opracowania zglaszane sg rowniez wnioski zainteresowanych mieszkancow i
inwestoréw o uregulowanie kwestii zwigzanych z mozliwoscig realizacji inwestycji w ramach obszaru.

Realizacja zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy moze powodowaé chaos
przestrzenny i nie wpisywac si¢ w istniejgce uwarunkowania wystepujace w obszarze i jego otoczeniu.

W wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa polozonego pomiedzy rzekq Zbikéwkq, ulicq Wiadystawa Reymonta,
ulicg Dtugq, ulicq Ludowg, ulicg 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq — ,, Ludowa” przewiduje sie, ze
dalsza urbanizacja terenéw nadal bedzie postgpowata. Przebiegaé ona jednak bedzie w sposob spdjny i
harmonijny z obszarami potozonymi w bezposredmm sasiedztwie oraz w zgodnie z ustaleniami
Studium. Do polepszenia stanu $rodowiska i zmniejszenia ingerencji czlowieka w Srodowisko
przyczynia¢ sie bedzie utrzymanie terendéw zieleni wzdhiz rzeki Zbikowki, petigcych role
przyrodnicze, oraz ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 20%.

Dla catego obszaru objetego Planem okreslono nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady i warunkéw w zakresie scalania i podzialow nieruchomosci;

4)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;;

6) =zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu;

7) granice i sposOb zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;
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8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

10) zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala si¢
jednorazowa optate, stanowigcag dochdd wlasny gminy.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu wyznaczono tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MW do 5MW, ze
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 25%;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN do 16MN, ze
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 25%;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami od 1IMNU do 5MNU, ze wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszym niz 25%;

4) teren zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty, oznaczony symbolem 1UO, ze wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 20%;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U, ze wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszym niz 20% na terenie 2U, nie mniejszym niz 25% na terenie
1U;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZP do 3ZP, ze wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;

7) tereny drog publicznych:

a) teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL od 5KDL,
¢) tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD do 10KDD.

W projekcie Planu okreslono, ktére z terendw podlegaja ochronie akustycznej na podstawie
przepisow o ochronie $rodowiska oraz do jakiego rodzaju terenu je zakwalifikowano. Tereny
zakwalifikowano wedlug prognozowanego, przewazajacego sposobu zagospodarowania terenu,
zgodnie z wystepujacymi w granicach obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzekq Zbikowkq, ulicq Wiadystawa Reymonta,
ulicqg Dtugq, ulicg Ludowq, ulicq 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq — ,,Ludowa”. W granicach obszaru
objetego Planem, ze wzgledu na ustalone przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenow,
ochronie akustycznej podlegajg tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku =zaklasyfikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MNU) — w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zaklasyfikowane sg jako tereny
mieszkaniowo—ustugowe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku =zaklasyfikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny zabudowy ustugowej (1UO i 2U) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku zaklasyfikowana sg jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5) tereny zieleni urzadzone (ZP) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
zakwalifikowane sa jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Wskazane powyzej klasyfikacje zostaly ustalone na podstawie istniejgcego, przewazajgcego

sposobu zagospodarowania terenu oraz tendencji wystgpujacych w ramach realizacji zabudowy w
granicach obszaru opracowania.

W projekcie Planu ustalono granice terendw inwestycji celu publicznego:
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1) o znaczeniu lokalnym:

a) linie rozgraniczajgce:

- terenu zabudowy uslugowej — ustug oswiaty 1UO — jako stuzacemu budowie i
utrzymaniu pomieszczen dla szkot publicznych, przedszkoli, obiektow sportowych oraz
instytucji kultury w rozumieniu przepisdbw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalno$ci
kulturalnej,

- terenow zieleni urzadzonej 1ZP-3ZP — jako stuzacych urzadzeniu publicznie dostepnych
samorzadowych parkow,

- terenéw drog publicznych: terenu drogi zbiorczej KDZ, terenow ulic lokalnych 1KDL,
2KDL, 4KDL i 5KDL, terenow ulic dojazdowych 1KDD-10KDD jako stuzacych
budowie, utrzymaniu i wykonywaniu robdt publicznych tych drog, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji;

2) wyznacza si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) linie rozgraniczajace:

- terenu zabudowy uslugowej 2U — jako stuzacemu budowie i utrzymaniu pomieszczen dla
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, domdéw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych,

- terené6w drogi publicznej: terenu ulicy lokalnej 3KDL - jako sluzacych budowie,
utrzymaniu i wykonywaniu rob6t publicznych tych drog, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej 1 sygnalizacji.

Zgodnie z zapisami projektu Planu, przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy rozumie¢ budowg obiektéw o funkcji zgodnej z
ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury.

Obecny sposob zagospodarowania terenow zostat opisany w rozdziale 3.4.

6. Przewidywane oddzialywania na Srodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen
projektu Planu

Oddziatywania na s$rodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Planu moga
wystepowa¢ w trzech etapach: etap I — w czasie budowy obiektéw i urzadzen przewidzianych w
ustaleniach projektu Planu, etap Il — w czasie pdzniejszej eksploatacji (funkcjonowania obiektu lub
urzadzenia), etap I1I — w okresie likwidacji.

Zidentyfikowane oddzialywania na $rodowisko moga mie¢ charakter bezposredni (pierwotny) lub
posredni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan zwigzany jest bezposrednio z realizowana inwestycja,
wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie, a obejmuje zmiany wywotane budowg oraz
funkcjonowaniem obiektu (tj. inwestycji dopuszczonych w projekcie Planu). Z kolei oddziatywania
drugiego typu — posrednie — obejmujg te zmiany w $rodowisku, ktoére moga wystapi¢ w wyniku juz
zrealizowanej inwestycji lub dodatkowych przedsigwzie¢ z nig zwigzanych (tj. w pézniejszym okresie,
niekiedy w innym miejscu).

Ze wzgledu na czas, w jakim beda wystgpowaé, oddziatywania na $rodowisko podzielono na
cztery grupy: oddzialywania chwilowe, stale, krétkoterminowe i dlugoterminowe:

1) chwilowe oddziatywania — maja miejsce w trakcie realizacji inwestycji, szybko przemijajace;

2) krotkoterminowe oddzialywania — bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg

miejsce w trakcie realizacji inwestycji. Na ogot sa gwaltowne i nie prowadza do
dtugofalowych skutkéw w krajobrazie i stanie sSrodowiska;

3) oddzialywania dtugoterminowe — ujawniajg sie na ogdt po zakonczeniu inwestycji i zwigzane

sg przede wszystkim z funkcjonowaniem obiektow budowlanych;

4) oddziatywania skumulowane — szczeg6lnie narazone sa tereny zainwestowane. Oddziatywania

zwigzane s3 z koncentracja obiektow o roznych funkcjach i odmiennym sposobie
zagospodarowania.
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Tab. 5 Przewidywane oddziatywania na srodowisko, wg charakteru, oceny oraz oddzialywania na komponenty
srodowiska.

Komponent
Charakter Ocena §rodowiska
Przewidywane oddzialywanie oddzialywania' oddzialywaniao podlegajacy
oddzialywaniu
Wprowadzanie gazow i pylow do powietrza P.D,0 - P.LF
Wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadow P,D,0 - Ww, Wp, G
Wzrost ilosci wytwarzanych §ciekow P,D,0 - Ww, Wp, G
Zniszczenie pokrywy glebowej B,S,0 — Z,GFK
Ubytek ppwwrzchnl biologicznie czynnej w ob.rqble B, S, N/O B F K
terenow przeznaczonych pod zainwestowanie
Przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu B,D,0 +/- Z,GFK
Emisja hatasu, jako skutek rozwoju zainwestowania P,Ch,D, O - A Zw, L
Emisja pol elektroenergetycznych, jako skutek budowy
nowych naziemnych elementéw infrastruktury P,D,0 - Zw, L
elektroenergetycznej
Rozwoj terenow o funkcji ekologicznej B,S,0 + Zw, F, E, K, L
. . .. Zw, F, E, K, L, Ww,
Ryzyko wystapienia powaznej awarii P,D,0 - Wp, Z, G, P
. . . Zw, F, E, K, L, Ww,
Ryzyko wystapienia zagrozen nadzwyczajnych P.D,0 - Wp, Z, G, P

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie projektu Planu.

7. Przewidywane oddzialywania na poszczegolne elementy Srodowiska, krajobraz,
zdrowie ludnosci, zabytki i dobra materialne oraz na przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 i jego integralnos¢, w tym przewidywane znaczgce oddzialywania na
srodowisko i ich ocena

Na etapie sporzadzania projektu Planu zagospodarowania przestrzennego trudno przewidziec
jakie inwestycje beda na danym terenie realizowane i w jakim czasie. W zwigzku z tym precyzyjne
okreslenie przyszlych oddziatywan na $rodowisko jest zawsze niepelne i ma charakter ogdlny.
Oddziatywania beda wystgpowaly w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw, ich eksploatacji i
likwidacji, a ich natezenie bedzie zrdznicowane. W tabeli ponizej przedstawiono przewidywane
oddziatywania realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzekq Zbikowkq, ulicq Wiadystawa Reymonta, ulicq
Dtugqg, ulicq Ludowgq, ulicq 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq — ,, Ludowa” na elementy §rodowiska.

Tab. 6 Przewidywane oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska spowodowane ustaleniami Planu
i dziatania redukujace ich negatywny wplyw.

Komponenty Przewidywane oddzialywanie bedace skutkiem realizacji ustalen projektu Dzialania
Srodowiska Planu zapobiegajace

! Oznaczenia: odziatywania B — bezposrednie, P — posrednie, Sk — skumulowane, Ch — chwilowe, S — state, K —
rotkoterminowe, D — dtugoterminowe, O — odwracalne, N — nieodwracalne;
Oznaczenia: oddziatywania (+) pozytywne, (—) negatywne, (+/-) niemozliwe do jednoznacznej oceny, (o) nie dotyczy
Oznaczenia: Z — powierzchnia ziemi, R — kopaliny, G — gleby, Ww — wody powierzchniowe, Wp — wody podziemne, P —
powietrze, A — klimat akustyczny, F — roliny, Zw — zwierzeta, E — ekosystem, K — krajobraz, L — ludzie
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Rodzaj Ocena Odwracalno$¢ Charakterystyka wg ustalen

oddzialywar'l11 oddzialywania12 oddzialywania oddzialywar'l13 Planu10
Powietrze P,D - odwracalne Egp, 2z Opa
Powierzchnia ziemi i odwracalne/ Zpbc, Upg, Ug,
gleba B,S - nieodwracalne Zz Opz

Wody powierzchniowe i
podziemne, w tym
mozliwosé odwracalne/

Lo , P,D +- . X Oow
nieosiggniecia celow nieodwracalne
Srodowiskowych dla

obszaru dorzecza Wisly

odwracalne/

Klimat P,D +/- nieodwracalne Egp, Zz Opa
Lsr/Zsz, Ug, Upg, Opz, Wkz
Zwierzeta i rosliny P.D o pdwracalne/ Zpp, Zz, Wk, (p(_)Wler_zchma
nieodwracalne U biologicznie
PP czynna)
Wkz
Réznorodnosé odwracalne/ Zrb, Zpbc, Wdk, (powierzchnia
biologiczna P.D - nieodwracalne Upp biologicznie
Czynna)
Zasoby naturalne 0 0 0 0 0
Krajobraz P.D +/— odwracalne Zkr, KZLYJS; Wk, Whkz, Odk
Zdrowie ludnosci P,S,.D - pdwracalne/ Eh Opa
nieodwracalne
Zabytki P,D - Dwracainel Kz, 22 Odk

nieodwracalne

Dobra materialne P,D + odwracalne/ Zmz, 7z Wkz

nieodwracalne
Obszar Natura 2000 i
inne obszary lub

obiekty podlegajqgce
ochronie

Zrddto: opracowanie wlasne na podstawie projektu Planu.

Wigkszo$¢ wskazanych oddzialywah moze wystgpowaé roéwnocze$nie, oddziatywanie na
srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen i wytwarzanych
odpadoéw zalezna bedzie od rodzaju i skali prowadzonych dzialalno$ci oraz liczby uzytkownikow
obszaru. Wigkszo$¢ oddziatywan wskazanych w powyzszej tabeli wystepuje obecnie, niezaleznie od
zaproponowanych w projekcie Planu rozwiazan.

Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko i ich ocena

Moznaczenie: B — bezposrednie, P — posrednie, K — krétkoterminowe, D — dlugoterminowe, S — state, Sk — skumulowane,
Ch — Chwilowe, 0 — nie wystepuje/nie dotyczy

Oznaczenie: (-) — oddziatywanie negatywne, (+) — oddzialywanie pozytywne, (+/-) — oddziatywanie niejednoznaczne do
okreslenia, (0) — brak oddziatlywania/nie dotyczy
13 Oznaczenie: Egp — zwigkszenie emisji gazow i pylow, Zpbc — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, Upg —
uszkodzenie pokrywy glebowej, Ug — unieczynnienie pokrywy glebowej, Lsr/Zsz — likwidacja/zmniejszenie siedlisk
rodlin/zwierzat, Zkr — zmniejszenie walorow krajobrazowych, Kz — kontynuacja zagospodarowania w otoczeniu, Zmz —
zwigkszenie mozliwosci zagospodarowania terenu, Zpp — zmniejszenie powigzan ekologicznych, Upp — utrzymanie
istniejacych powiazan przyrodniczych, Zrb — zmniejszenie réznorodnosci biologicznej, Wdk — usuwanie drzew i krzewow,
Zo$ — zwigkszenie ilosci odprowadzanych $ciekow, Z0 — zwigkszenie ilosci odpadow, Eh — zwigkszenie emisji hatasu, Pz —
przenikanie zanieczyszczen (do wod lub do ziemi), Zz — zwiekszenie zainwestowania, Zpe — zwigkszenie promieniowania
elektromagnetycznego, Nec§ — niekorzystny wptyw na mozliwo$¢ nieosiagniecia celow $rodowiskowych dla wod
podziemnych, Npp — narazenie na wystepowanie powodzi lub podtopief, Zk — zmiana klimatu w skali regionalnej, Zwz —
zmniejszenie wartosci zabytkowych, Zek— zakaz eksploatacji kopalin, 0 — brak oddzialywania, X — oddziatywanie w
znikomym stopniu/trudne do okreslenia

10 . . - , . R
Oznaczenie ustalenia mpzp z zakresu: Opa — ochrony powietrza, Ow — ochrony wod, Opz — ochrony powierzchni ziemi,

Opm — ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, Odk — ochrony dziedzictwa kulturowego, Oh — ochrony

przed hatasem, Wkz — wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, Op — ochrony obiektow przyrody
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Jak podano w rozdz. 3.7., w przedmiotowym projekcie Planu ustalono zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $srodowiska z wykluczeniem przedsiewzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu.

Obecnie w obszarze stwierdzono istnienie urzadzen stanowigcych przedsigwziecia mogace
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko. Ustalenia projektu Planu przede wszystkim reguluja ich
funkcjonowanie, ale réwniez dopuszczaja mozliwosci rozwoju w ramach wprowadzania nowych
terenow urbanizacji. W tabeli ponizej przedstawiono przyktadowe przedsiewzigcia mogace znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko do przedsiewziec.

Tab. 7 Przedsigwzigcia mogace znaczgco oddziatywaé na $§rodowisko, przewidziane do realizacji — przyktady z
zakresu uzbrojenia terenu.

Rodzaj Trwale zagrozenie Ocena
Nazwa inwestycji Lokalizacja przedsie- komponentow oddziilltl)y-
wzigcia srodowiska wan

stacje elektroenergetyczne lub napowietrzne linie
elektroenergetyczne, o napi¢ciu znamionowym nie obszar mpzp P PZ, Zw, K, L N
mniejszym niz 110 kV

sieci kanalizacyjne (...) obszar mpzp P PZ, Wp T

drogi 0 nawierzchni twardej (...) obszar mpzp P PZ,Zw, R, K, L N

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie projektu Planu.

Jednak ze wzgledu na niedostateczng wiedze na temat wszystkich planowanych do realizacji
przedsiewzig¢, ocena ich ewentualnego oddzialywania jest wlasciwie niemozliwa, projekt Planu nie
precyzuje szczegotowych zasad realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Z pewnoscia nalezy si¢ spodziewaé, ze wystapi m.in. ubytek powierzchni biologicznie czynnej i
zniszczenie pokrywy glebowej bezposrednio pod terenem bezposrednio zajetym przez inwestycje,
wzrost ilo$ci wytwarzanych $ciekow i odpaddéw, wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza na skutek
pojawienia si¢ nowych emitorow i wzrostu ruchu komunikacyjnego. Ewentualne inne oddzialywania
nie sg mozliwe do okreslenia na tym etapie opracowania Planu miejscowego.

8. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety projektem Planu nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw o$ciennych, a
odlegtosci granic miasta Pruszkowa do granicy panstwa, we wszystkich kierunkach (w linii prostej) sa
wigksze niz 150 km. Przewidywane skutki realizacji ustalen projektu Planu nie beda wigzaly si¢ z
ryzykiem oddzialywania poza granice Rzeczpospolitej Polskie;j.

Reasumujac, realizacja ustalen Planu nie bedzie skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko.

9. Odpornos¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu. Adaptacja do
zmian klimatu

przyjete oznaczenia wplywu na $rodowisko w oparciu o kryteria zawarte w rozporzadzeniu okre$lajacym rodzaje
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr z 2016 r., poz. 71): Z — przedsigwzigcie mogace
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, P — przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco wplywaé na §rodowisko

przyjeto oznaczenia dla okreslenia skutkow realizacji (trwate przeksztatcenia) przedsigwzigé na poszczegdlne sktadowe
srodowiska: RB — réznorodno$¢ biologiczna, L — ludzie, Zw — zwierzgta, R — rosliny, Ww — wody powierzchniowe, Wp —
wody podziemne, P — powietrze, PZ — powierzchnia ziemi, K — krajobraz, C — klimat, ZN — zasoby naturalne, Z — zabytki,
1DM — dobra materialne

~przyjeto oznaczenia dla oceny wyplywu oddziatywan na §rodowisko: P — pozytywny, N — negatywny, T — niemozliwe do
jednoznacznej oceny
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W ostatnich latach zmiany klimatu nasilajg sie i nie mozna ich catkowicie powstrzyma¢. Zmiany
srednich warunkéw klimatycznych na $wiecie bedg w dalszym ciggu postepowac, zas ekstremalne
zjawiska pogodowe moga si¢ nasilaé. Zjawiska te moga obejmowac coraz to nowe obszary, ktore
dotychczas nie zostaly uznane za obszary narazone na wystgpowanie tego typu zdarzen.

Realizacja inwestycji w niekorzystnych warunkach klimatycznych moze wptyna¢ na ich
powodzenie i dalsze funkcjonowanie. Obecnie zmiany klimatu charakteryzujg si¢: wzrastajaca $rednig
temperatury i zmniejszaniem liczby chtodnych dni, zmniejszaniem si¢ okresu zalegania pokrywy
$nieznej na gruncie, zwickszaniem ilo$ci opadow. Klimat wywiera wpltyw na wszystkie rodzaje
budownictwa i moze mie¢ znaczenie w przypadku doboru lokalizacji obiektow, ich posadowienia,
konstrukcji nosnej, termoizolacyjnosci, instalacji zewnetrznych oraz wykonawstwa. Wicksze
znaczenie dla lokalizacji nowych inwestycji maja warunki topoklimatyczne.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuje zagrozenie powodowane osuwiskami. Nie stwierdza
si¢ rOwniez wystgpowania zagrozenia zwigzanego z degradacja budynkéw na skutek wichury. Zgodnie
z Europejska Baza Danych o Gwalttownych Zjawiskach Atmosferycznych na przedmiotowym
obszarze nie zaobserwowano wystepowania tornada lub traby powietrzne;.

Wigksze znaczenie dla lokalizacji nowych inwestycji majg warunki topoklimatyczne.
Najkorzystniejsze warunki topoklimatyczne wystepuja prawie na calym obszarze objetym
opracowaniem. Nieco gorszymi warunkami budowlanymi odznaczaja si¢ tereny w sasiedztwie doliny
rzeki Zbikowki. Jednak tereny w bezposrednim jej sasiedztwie zostaly wylaczone z mozliwosci
realizacji zabudowy.

Obszary w sasiedztwie dolin rzecznych cechuja si¢ uwarunkowania topoklimatyczne. Mozliwe
jest wystepowanie zjawisk takich jak: zaleganie zimnych mas powietrza, czestsze przymrozki i mgly.
Dolina rzeki jest obszarem o charakterze korytarza wspomagajacego przewietrzanie miejskiego
obszaru. W sasiedztwie rzeki mozliwe jest wystgpowanie zwiekszonej wilgotnosci, co moze
negatywnie wplywac i stanowi¢ potencjalnie zagrozenie dla obiektow budowlanych.

Na podstawie przeprowadzonej oceny ustalen projektu Planu nalezy stwierdzi¢, ze catosciowo
realizacja ustalen dokumentu pozytywnie wplynie na zahamowanie zmian klimatu w skali lokalne;j.
Nie oznacza to jednak, ze dziataniami wskazanymi w projekcie Planu mozna zahamowac proces tych
zmian, bo m.in. koncentracja gazéw cieplarnianych w atmosferze stale ro$nie wobec braku
wspoétdziatania w tym zakresie wszystkich krajow. Szczegodlne znaczenie maja te ustalenia projektu
Planu, ktore wptyna, na ogdt posrednio, na redukcje emisji gazow cieplarnianych. Do tych ustalen
nalezg zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepto oraz wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

Istotne znaczenie w zakresie odpornosci na zmiany klimatu, maja te ustalenia projektu Planu,
ktére zabezpieczaja obszary przed niekorzystnymi zmianami pogodowymi, tj. susze, powodzie, ulewy.
Projekt Planu ustala obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ zgodnie z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujgcych. Ponadto ustalono odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych w sposéb niepowodujacy zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich.

Tab. 8 Ustalenia projektu planu przystosowujace do postepujacych zmian klimatu.

Kleski zywiolowe Ustalenia mpzp
Pozary parametry sieci wodociggowej zapewniajace mozliwo$¢ wykorzystania do celdéw pozarowych
Fale upalow 121;61&1;1;\}\1,1; udziat powierzchni biologicznie czynnej, utrzymanie terendow zieleni wolnych od

zachowanie terenow zieleni oraz rozwdj sieci wodociggowej, utrzymanie terenow zieleni w

Susze sasiedztwie rzeki Zbikowki

mozliwo$¢ modernizacji/remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

Nawalne deszcze i burze dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych

Zrodlo: opracowanie wilasne.
Dostosowanie poszczegdlnych obiektow budowlanych do wystapienia klesk zywiotowych

realizowane jest poprzez respektowanie na etapie projektowania i realizacji inwestycji przepisow
techniczno—budowlanych oraz norm branzowych. Na etapie prognozy wskazano ewentualne
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rozwigzania, ktdére powinny zostaé przeanalizowane przez potencjalnych inwestorow w celu
zapewnienia bezpieczenstwa i unikniecia mozliwo$ci wystapienia zagrozenia

10. Propozycje rozwiazan alternatywnych do wustalen Planu, wobec celow i
geograficznego zasiegu dokumentu (projektu Planu) oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W granicach obszaru objetego projektem Planu nie stwierdzono wystepowania obszaréw Natura
2000. Najblizej potozone tego typu obszary wskazano w rozdz. 3.2. Ich odleglos¢ od granic obszaru
opracowania wynosi ok. 10,3 km. W zwiagzku z powyzszym nie przewiduje si¢ by ustalenia projektu
Planu miaty negatywny wptyw na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru i nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych w stosunku do tych, ktére przedstawiono w
projekcie Planu. Podczas analizy mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych nie napotkano
trudnosci, wynikajacych z niedostatkow techniki lub brakow we wspodlczesnej wiedzy.

Zaproponowane ostatecznie w projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla dopuszczonej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej pozostaja w zgodno$ci z zaleceniami wynikajacymi z opracowania
ekofizjograficznego, stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terendw oraz wskazujgac nowe
mozliwosci rozwoju obszaru i jego otoczenia w oparciu o planowane inwestycje. Projekt Planu
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska. W zwiazku z powyzszym dla projektu Planu, ktory zostat
poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie, nie stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzan
alternatywnych.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko ustalen projektu Planu, w
szczegOlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Wprowadzenie zainwestowania na tereny obecnie niezagospodarowane, ale rowniez tereny
obecnie zagospodarowane, ktorych intensywnos$¢ zagospodarowania moze ulec zwiekszeniu, bedzie
powodowac niekorzystne dla srodowiska skutki.

Obecnie ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu odbywa si¢ w drodze decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W projekcie Planu wprowadzono szereg nakazow i1 zakazdéw, majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktore zostaty przedstawione
w ponizszej tabeli. Propozycje te stuza catkowitemu lub czesciowemu zréwnowazeniu negatywnych
oddzialywan na srodowisko.

Tab. 9 Ustalenia projektu Planu majace na celu ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na §rodowisko.

Wprowadze
Zakres ustalen projektu mpzp nie ustalen Charakterystyka/uwagi
1
do mpzp*®
Zakaz realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow wprowadzono zakaz realizacji i utrzymaniu
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j * zakladow; brak  zakladéw istnicjacych w
ym ryzyku wystapienia p d przemystowej aranicach mpzp;
Zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie zakazano realizacji przedsigwzigé znaczaco
. . +/— iatuj S i jatki

znaczgco oddziatywacé na srodowisko / oddzw_ttuj_qcych na §rodowisko, z wyjatkiem

uzbrojenia terenu

tereny poddano kwalifikacji  akustycznej

zgodnie z przepisami odrebnymi;
Ochrona przed halasem * klasyfikacje  akustyczna  poszczegdlnych

terendw wskazano w rozdz. 5

na podstawie Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
;fgrspektywq do roku 2030

Oznaczenia: wprowadzono ustalenia (+), nie wprowadzono ustalen (=), cz¢Sciowo dopuszczono mozliwo$¢ realizacji (+/—
), brak podstaw do wprowadzenia ustalen, potrzeby nie wystepuja (o)
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Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniami

ustalenia z zakresu ochrony powietrza

Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych

ustalenia z zakresu ochrony wod, w tym
odprowadzania Sciekow oraz wod
opadowych i roztopowych oraz ochrony wod

w zwiazku z zasiggiem fragmentu obszaru w
granicach GZWP nr 215

ustalenia z zakresu ochrony powierzchni

Ochrona powierzchni ziemi + N
ziemi
wskazano strefe technologiczng od istniejace;j
Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym + napowietrznej  linii elektroenergetycznej
110 kV
ustalenia z zakresu ochrony zabytkoéw dla
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow + obiektow objetych ochrong wskazanych w
tab. 3

Ochrona obiektow/obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym - 0
obszarow Natura 2000

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie projektu Planu.

12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji ustalen
Planu

Skutki realizacji ustalen planow miejscowych maja zazwyczaj ztozony charakter i obejmuja:

1) fizyczne zmiany krajobrazu wynikajace ze zmian zagospodarowania terenu (zmiany struktury
uzytkowania gruntéw, rozwdj elementdéw infrastruktury technicznej, rozwdj zabudowy);

2) zmiany jako$ci poszczegodlnych elementow srodowiska przyrodniczego (powietrza, wod, gleb,
klimatu akustycznego, r6znorodnosci biologiczne;j);

3) zmiany w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
reguluja metod analizy skutkow realizacji zapiséw projektu Planu ani czestotliwosci ich
przeprowadzania w odniesieniu do zmian jako$ci S$rodowiska przyrodniczego oraz zmian
zachodzacych w sferze spotecznej i gospodarczej. Wymodg prowadzenia monitoringu skutkdéw
realizacji postanowien Planu w zakresie oddziatywania §rodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, natomiast
metody i czgstotliwo§¢ monitoringu okreslane sg w prognozie oddzialywania na §rodowisko, a pozniej
w ,,podsumowaniu”, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ww. ustawy. Prowadzenie wymaganego
monitoringu musi by¢ poprzedzone peilna informacja na temat realizowanych inwestycji, ktore
wynikajg z postanowien Planu. Punktem wyjscia moze by¢ analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktorej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajacy mpzp, czyli wojt gminy
(burmistrz lub prezydent miasta) jest zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy
(miasta).

Pelna analiza skutkow realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna dodatkowo uwzglednia¢ zmiany zachodzace w §rodowisku przyrodniczym i
spolecznym, zaréowno ilosciowe, jak i jako$ciowe. Badaniu jakosci $rodowiska stuzy regularny
monitoring jego poszczegdlnych komponentow, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego
na obszarach zamieszkania. Analiza porownawcza wynikdw przeprowadzonych w ramach
monitoringu pomiar6w i obserwacji powinna by¢ podstawowa metodg analizy skutkéw realizacji
ustalen Planu w §rodowisku przyrodniczym.

Do prowadzenia monitoringu $rodowiska zobligowane sg panstwowe organy monitoringu
$rodowiska. Sposoby prowadzenia pomiaréw oraz ich pozniejszego opracowania okre$lane sg dla
poszczegblnych elementow srodowiska przez przepisy odrebne.

Projekt Planu poddany ocenie w niniejszej prognozie obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynéw, tereny zieleni urzadzonej, teren sportu i rekreacji, teren infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji. Z tego wzgledu analiza skutkow realizacji postanowien Planu
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ogranicza¢ si¢ powinna do monitoringu zmian w zagospodarowaniu dziatki i kontroli tego czy jest ono
realizowane zgodnie z zapisami Planu, w tym réwniez czy wszelkie ucigzliwosci i ewentualne
oddzialywania nie wykraczajg poza granice obszaru planu. Mozliwe do wykorzystania metody to:
inwentaryzacja urbanistyczna, wywiad, ankieta, pomiary nat¢zenia hatasu.

Reasumujac, zalecang metodg analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana w oparciu
o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu §rodowiska przyrodniczego i1 antropogenicznego. Za
najbardziej istotne, uznano monitorowanie nastgpujacych zjawisk i procesow:

1) zmian w strukturze uzytkowania gruntdow (powierzchnia terendéw zainwestowanych i
otwartych, ich wzajemne proporcje, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnych) — w cyklu
czteroletnim, metoda inwentaryzacji urbanistycznej;

2) zmian jako$ci poszczegolnych komponentow srodowiska (m.in. powietrze, wody podziemne,
klimat akustyczny) — w cyklu czteroletnim, z wykorzystaniem specjalistycznych badan
poszczegdlnych komponentéw srodowiska, metoda analizy porownawczej;

3) zmian w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancow, ocena
dokonanych zmian, bezrobocie, zmiany podazy miejsc pracy itp.) — w cyklu czteroletnim,
metodami statystycznymi i socjologicznymi: ankieta, wywiad.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatlywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Niniejsze opracowanie zostato
przygotowane dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Pruszkowa potozonego pomiedzy rzekq Zbikowkq, ulicq Wiadystawa Reymonta, ulicq Dhugg,
ulicq Ludowgq, ulicq 3—go Maja i ulicq Ciechanowskq — ,, Ludowa”. Zakres i stopien szczegotowosci
opracowania zostal wczesniej uzgodniony z organami do tego uprawnionymi:

1) pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem Nr WOOS—
111.411.370.2018.MM z dnia 15.01.2019 r,;

2) pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie pismem Nr
L.dz.NZ.450.18.2018.8068.316 z dnia 20.12.2018 r.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu Planu nie naruszaja zasad
prawidtowego funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego oraz czy wzgledy ochrony $rodowiska i
zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na rowni z innymi celami gospodarczymi i spotecznymi.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z kierunkami rozwoju wskazanymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa.

W przedmiotowym opracowaniu analizie i ocenie poddano stan $rodowiska przyrodniczego,
zidentyfikowano jego zagrozenia oraz problemy, a takze okreslono potencjalne zmiany w wyniku
realizacji ustalen Planu. Zaproponowano réwniez dzialania, ktoére zminimalizuja ewentualne
negatywne oddzialywania na srodowisko w wyniku realizacji ustalen projektu planu oraz okreslono
metody i zakres analizy skutkow realizacji zapisow projektu Planu.

Charakterystyka obszaru planu i jego otoczenia

Obszar objety planem potozony jest w pétnocno—srodkowej czgsci miasta Pruszkowa na terenie
obrebu nr 08 (Zbikow).

Srodowisko naturalne analizowanego terenu czesciowo uleglo juz przeksztalceniu na skutek
dziatalnosci czlowieka, w wyniku czego funkcje przyrodnicze zostaly ograniczone. W granicach
obszaru zlokalizowane sa jednak tereny pelnigce ww. funkcje. Naleza do nich tereny
niezagospodarowane, otwarte w cze$ci wschodniej obszaru oraz w bezposrednim sgsiedztwie rzeki
Zbikowki, a takze tereny o zwickszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej. W granicach
obszaru objetego Planem powstaje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa, w tym mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa jako kontynuacja istniejacej juz zabudowy w
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granicach obszaru, jak i na terenach sgsiednich. Na obszarze wystepuje réwniez infrastruktura
technicznej, stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Obszar
posiada dobrze rozwinigta sie¢ komunikacyjna. W jego granicach znajduja si¢ drogi publiczne (droge
powiatowa 1 drogi gminne) i drogi wewnetrzne zapewniajace dojscia i dojazdy do dziatek
budowlanych.

Na terenie wystepuje obiekt objety obecnie ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. Potozony jest on przy ul. Pilnikowej 2. Jest to budynek o
wyjatkowych walorach historycznych i architektonicznych, ktéry planowany jest do objecia ochrong
przez WKZ.

W granicach obszaru objetego projektem Planu nie stwierdzono wystepowania zadnych
wielopowierzchniowych form ochrony przyrody, jak i w jego bezposrednim sasiedztwie, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedmiotowy obszar znajduje si¢
poza europejskimi systemami terendow o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonych w ramach
sieci Natura 2000. Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 to Puszcza Kampinoska (PLC140001)
w odlegtosci ok. 10,30 km od granic obszaru opracowania. W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowany
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, utworzony na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego oraz trzy pomniki przyrody, do ktorych naleza drzewa
ustanowione Rozporzadzeniem Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu pruszkowskiego.

W obszarze stwierdzono elementy, ktére moga powodowaé potencjalnie przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku, do ktorych zaliczaja si¢ drogi publiczne o wysokim
nat¢zeniu ruchu pojazdow. Klimat akustyczny tworzony jest rowniez przez istniejace gospodarstwa
domowe oraz obiekty ustugowe. Na terenie objetym projektem Planu nie wystepuja zaktady o
zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Ustalenia Planu i przewidywane oddziatywania, bedace skutkiem ich realizacji

Zmiany W przeznaczeniu i zasiggu terenéw jakie wprowadza Plan w stosunku do stanu
istniejacego polegaja na wyznaczeniu nowych terendw urbanizacji i uregulowania istniejacego stanu
zagospodarowania, zweryfikowania przebiegu uktadu komunikacyjnego w stosunku do istniejacego i
projektowanego zagospodarowania, wprowadzenia regulacji w zakresie ochrony srodowiska. Sposob
zagospodarowania terenu jest zgodny przeznaczeniem ustalonym w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa. Zaproponowane ostatecznie w
projekcie Planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania,
warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej pozostaja w
zgodno$ci z zaleceniami wynikajagcymi z Aktualizacji opracowania ekofizjograficznego, stanowigc
kontynuacje istniejacego sposobu uzytkowania terenéw oraz wskazujac mozliwosci rozwoju obszaru
W oparciu o istniejgce uwarunkowania i potrzeby rozwojowe. Projekt Planu uwzglednia wymogi
przepisow ochrony srodowiska.

W projekcie Planu ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wykluczeniem
przedsiewzig¢ z zakresu uzbrojenia terenu. Wprowadzono réwniez zakaz realizacji zakladéw o
zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska oraz zakaz lokalizacji
zakladow 1 instalacji niedotrzymujacych standardow jako$ci $rodowiska poza terenem zaktadu lub
terenu, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreSlonych w przepisach odr¢bnych z
zakresu ochrony $rodowiska (zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej), warunki realizacji zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Ze wzgledu na niedostateczng wiedz¢ na temat wszystkich planowanych do realizacji
przedsiewzig¢, ocena ich ewentualnego oddziatywania jest wlasciwie niemozliwa, projekt Planu nie
precyzuje szczegotowych zasad realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Oddziatywania na skutek wprowadzenia ustalen projektu Planu bedg wystepowaty w fazie
budowy, rozbudowy lub przebudowy ewentualnych obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniem Planu,
w czasie ich funkcjonowania (w mniejszym stopniu) oraz na etapie ich likwidacji. Realizacja ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie skutkowac¢ moze: emisjg hatasu,
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ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej i zniszczeniem pokrywy glebowej bezposrednio pod
terenem bezposrednio zajetym przez inwestycj¢, wzrost ilosci wytwarzanych $ciekow i odpadow,
wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza na skutek pojawienia si¢ nowych emitorow
przeksztatceniem uksztaltowania terenu. W wyniku realizacji ustalen projektu Planu stwierdzono
réwniez utrzymanie/zwigkszenie terenéw pelniacych funkcje przyrodnicze, do ktérych naleza tereny
zieleni urzadzonej (ZP).

Na etapie sporzadzania projektu Planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko nie jest
jednak mozliwe okre$lenie wszystkich ewentualnych zagrozen zwigzanych z ich realizacja jego
ustalen.

W granicach przedmiotowego terenu nie wystepuja obszary Natura 2000, w zwigzku z czym nie
przewiduje sie by ustalenia projektu Planu miaty wptyw na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru i z tego wzgledu nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych w stosunku do
tych, ktore przedstawiono w projekcie Planu. Ustalenia projektu Planu nie b¢da wptywaty rowniez na
mozliwo$¢ nieosiagnigcia celow okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie skutkowac transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.
Zalecang metoda analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego Planu zagospodarowania
przestrzennego wynikajaca z Prognozy jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana w
oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego i
antropogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie nastepujacych zjawisk i procesow:
zmian w strukturze uzytkowania gruntéw, zmian jako$ci poszczegolnych komponentow $rodowiska,
zmian w sferze spotecznej i gospodarcze;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
polozonego pomiedzy rzekq Zbikowkq, ulicq Wladystawa Reymonta, ulicq Diugq, ulicq Ludowg, ulicq
3—go Maja i ulicq Ciechanowskg — ,, Ludowa”, nalezy uzna¢ za poprawny. Przy spelnieniu wymagan
wynikajacych z przepisow szczegdlnych, w tym dotyczacych ochrony srodowiska, projekt planu nie
budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla stanu $rodowiska przyrodniczego.
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