Uchwala Nr LIIL.518.2022
Rady Miast Pruszkowa
Z dnia 24 hutego 2022 1.

w sprawie wuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢Sci miasta
Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372 zm.: Dz.U. z 2021 r. poz. 1834), art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 zm.: Dz.U. z 2021 r.
poz. 784, 922, 1873, 1986), uchwaly Nr XXX.307.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 26 listopada 2020
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowepo planu zagospadarowania przestrzennepo czgsci
miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa, zomenioney uchwaty Nr XLIV.454.2021 Rady Miasla
Pruszkowa ¢ dnia 30 wreednia 20?1 stwicrdzajge, 7¢ plan inicjscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowanin  prrestrzennogo  miaste Prusekowa, preyjetogo  uchwaly
Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie 2 dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1
Zakres regulacji

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go
Maja — Mostowa, zwany dalgj ,,planem”.

§ 2. Plan obegjmuje obszar polozony w miescie Pruszkowie przy ul. Mostowej obejmujacy dziatki ew. nr
19272, 294/7, 294/5 1205/12 z obrgbu 11, ktérego granice oznaczone sg na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czeéciami sg:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktern w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesieni przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes$é graficzna
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencia w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej stanowigce zalaeznik nr 4 do
niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. W planie okreéla sie:

1} przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odaiesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowsa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;



6)
7
8)
9

10)

11)

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposdb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa;

sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Poniewaz nie wystepuja na obszarze planu nie okresla sie:

1)
2)

kL

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony krajobrazu i kszleltowania kegjobrazu, zusud ooluony dziedzictwa kullwowego i
zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kuitury wspotczesnei;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych a takze obszardw szozegdlnego zagrozenia powodziy,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okrefla si¢ krajobrazéw pricrytetowych

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5

6)

7)

8)

9

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach ¢ dowolnym ukladzie potaci
dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci
dachowych takich jak: §wietliki, lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;
dojezdzie - nalezy przez to rozumieé dopuszezony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi komunikacyjnej dzialck lub
obiektow;
kwalifikacji teren6w w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku — nalezy przez
to rozumieé¢ zrdéznicowany poziom hatasu dla réinych rodzajéw terenéw w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
w Srodowisku;
linii rozgraniczajacej teremy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okre$lajacy granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebgdacych obiektami i sieciami infrastruktury
technicznej, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegélowe planu tak stanowia
i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkéw jak:
balkony, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,
L) infrastrukiury technicznej i miejsc do parkowania;
nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgsc
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwickszaja sie jego parametry takie jak: wysokosé,
powierzchnia uzytkowa czy kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;
powierzchni biologicznie czynmej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania
(powierzchni¢ uzytkowa podstawows) — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni pomieszczen,
na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezpo$rednio z
przeznaczeniem catego budynku lub jego czeéci, pomniejszong o powierzchni¢ pomieszczeft
gospodarczych, technicznych, technologicznych nie przeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnig
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchnig garazows;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu dopuszezalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymaina powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegdtowych dla terendw;
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10) przeznaczemiu podstawowym - nalezy przez fo rozumie rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo
ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiekiéw o przeznaczenin podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moZe byé
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanei,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istnigjace jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego;

12) uwshugach ~ nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach iurzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpoérednio metodami przemystowymi débr materialnych,
w szezeghlnodei: ofwiaty, ochrony zdrowia, administeacji, sportu i rekrenci, kultury;

13) uslugach nieucigzliwych nalery przes o wnnieé wszelky  dzialalnosé, powadzoug
w sainodzicluyel  obicktach  Ludowlauyeli  lub  lokalach  uzylkowyeh  w budyukach,  kiéia
nie powoduje przekroczenia standardow jakogcei érodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgey
dziatalnos¢ posiada tytwl prawny. z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Inne pojgeia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrgbnych
przepiséw.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru obj¢tego planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowyin;
6) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania.
3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

DZIAL TT
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 7. 1. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

1) teren ushug publicznych - oznaczony na rysunku planu symbolem Up;

2) teren drogi wewnetrznej- oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla si¢ odpowiednio: przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie towarzyszace oraz przeznaczenie dopuszezalne 1 warunki jego dopuszezenia.

3. Ustala sig¢ linie rozgraniczajgce terenu Up jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o naczeniv lokaluyin przesnaczonego na cele publicaue w zakiesie budowy i ulizyiania
obiektéw: ochrony zdrowia, przedszkoli, administracji, kultury iobiektéw sportowych.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez odezyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

5. Ustala sie uwzglednianie ustalen ogolnych planu gcznie z ustaleniami szczegélowymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzah przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostepnosci do terenu i urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ochrone i ksztaltowanie ladu przestrzennego przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania
z uwzglednieniem formy i skali obiektdw oraz ich kolorystyki;

3) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz ustalen § 5 ust. 1 pkt 5;



4)

dopuszczenie sytuowania zabudowy ze s$ciang bez otworéw przy granicy sgsiednigj dziatki
budowlanej lub w odlegloscei 1,5 m od tej granicy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody ustala sig:

1)

2)

3)

4

3)

6)

7)

8)

9)

nakaz ochrony wartoéci przyrodniczych i krajobrazowych wystgpujacych w obszarze planu w
oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

urzgdzenie strefy zieleni w czesci pétnocnej i zachodniej w terenie Up;

zagospodarowanie strefy zieleni z placem zabaw z zachowaniem pojedynczych drzew spehiajacych
kryteria wymiarowe, przyrodnicze, historyczne lub spoleczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych z
zakresu ochrony przyrody;

w zakresie ochrony przed hatasem: zakwalifikowanie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem Up do okredlonych wprzepisach odrgbnych o ochronie S$rodowiska terendw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalyin lub czasowyin pobylem deieci {inlodeiezy.
zapewnienice ochrony przed hatasem w ramach realizowanoego przedsigwzigeia inwostyeyjnegoe w
prevpadku realizacii w granicach jednego terenu funkeji ushugowych charakteryzujaeych sig
r6znymi wymaganiami akustycznymi;

zakaz lokalizacji inwestycji powodujgeyell przekroceenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy dzialalnosc posiada tytut prawny;

zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem przedsiewzieé zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz inwestycji w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoélnosci
lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemysfowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz skladowania
i magazynowania substancii niebezpiecznych;

zakaz podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunkun odptywu znajdujacej sie na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terendw sgsiednich;

10) zakaz odprowadzania Sciekéw do wéd gruntowych i do ziemi;
11) objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg, odprowadzania sciekéw

bytowych wytwarzanych przez uizytkownikéw wszystkich obiektéw w obszarze planu oraz
dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do $rodowiska w sposob okreslony w
przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym:

1)
2)

nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosei;

dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialéw nieruchomodci, z zachowaniem ustalen
w zakresie scalefi i podzialéw nieruchomosci okreslonych dla poszezegblnych terendw
w ustaleniach szczegdtowych oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

w granicach Gtéwnego Zbiormika Woéd Podziemnych 215 A (Subniecka Warszawska- czesé
Centralna) w utworach trzeciorzedowych - aktualnie nr 2151- nieudokumentowanego”, obowiazujg
przepisy odrebne;

okresla sie zasieg potencjalnego oddzialywania komunikacji od drogi KDW i drogi poza obszarem
planu, pomiedzy granica obszaru planu, a ustalong w planie linig zabudowy.

§ 12.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1)
2)

3)

4)

obstuge komunikacyjna terenu Up z istnicjacej poza obszarem planu ulicy Mostowej;

dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu Up z terenu KDW stanowiacego plac do zawracania
dla istniejacej poza obszarem planu ulicy Bazarowej;

dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez nie wyznaczone na rysunku planu dojazdy o
minimalnej szerokosci 6 m;

dojazdy zapewniajace dostgp do drog publicznych powinny byé wytyczone w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;
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5) zabezpieczenie dojazdéw pozarowych na zasadach okreflonych w obowiazujacych przepisach
przeciwpozarowych.

2. Nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz:

1) dla funkeji ustug celu publicznego — nie mniej niz 3 stanowiska na 10 zatrudnionych, przy czym
sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 12, w tym co najmniej 3
stanowiska dla krétkotrwatego postoju dla 0sdb podwozacych dzieci;

3) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania dla funkeji ustugowych obowigzek zapewnienia
minimum 10% wszystkich miejsc do parkowania jako miejsc ogéinodostepnych obliczonych wedtug
wskaznikow miejsc do parkowania dla danego terenu — jako dodatkowe miejsca w stosunku do
obliczonych potrzeb;

4) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
(na lerenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych maz w o stiefuch
sawmiesekania i strefach ruchu) nale?y realizowaé zgodnle 7 preepisami odrgbnymi 7 zakresu drég
publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, ustala
sig:
1. Zasady uzbrojenia terenu;

1) zachowanie istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej. Dopuszeza sie rozbudowe,
przetozenie oraz przebudows istniejacych sieci i obiektéw infrastruktury, w tym kolidujgcych z
zabudowg, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

2) dopuszczenie likwidacji sieci i obiektéw infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny Iub
zaniechanie eksploatacji;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w taki sposéb, aby zminimalizowaé
moggce wystapi¢ kolizie z istniejacg lub projektowana zabudows i zagospodarowaniem terenu, w
pasie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajgca terenu oraz na terenach
dojazdéw;

4) dopuszczenie lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacji w pasie pomigdzy nieprzekraczalna
liniay zabudowy a linia rozgraniczajgca terenu, pod warunkiem, Ze ewentualne negatywne
oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji;

5) maksymalng wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej: 12 m;

6) zasilanie w infrastrukturg techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw,
zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng lub cieplo poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz
obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukladem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu oraz znajdujace sie poza obszarem planu;

7) obowigzek realizacji odpowiednich przylaczy, umozliwiajacych, zgodnie z funkeja i sposobem
zagospodarowania: pobdér wody, odprowadzenie $ciekéw, pobér energii elektrycznej i gazu,
dostarczanie ciepta do wszystkich budynkéw w obszarze planu.

2. Zasady obstugi:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sig zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w ul. Mostowej lub
ul. Bazarowej oraz na sgsiednich dziatkach (poza obszarem planu), zasilanej z sieci na terenie
drég poza obszarem planu ¢ minimalnej srednicy przewodéw sieci wodociggowej: @60 mm,

b) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe z ujeé na dziatkach
budowlanych lub z sieci wodociggowej winno uwzgledniaé hydranty o odpowiednich
parametrach: zewngtrzne nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Mostowej lub projektowanej sieci kanalizacji, w ukladzie rozdzielczym, zasilanej z sieci na
terenie drég poza obszarem planu, z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza
obszarem planu,

b) ustala si¢ minimalng érednice przewodow sieci:

— kanalizacji sanitamej grawitacyjnej: $200 mm,
- kanalizacji sanitarnej ciénieniowej: @50 mm,



3)

4

5)

6)

7

8)

<)
d)

e)

zakazuje sie odprowadzania éciekéw bytowych powstatych na obszarze planu do ziemi,

w przypadku powstania $ciekéw niespelniajgcych wymagan okresionych w przepisach
odrgbnyeh, nakazuje sig ich podczyszezenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sig stosowanie lokalnych urzadzes zbiornikowo-tlocznych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)
d)

nakazuje si¢ zagospodarowanie w6d opadowych poprzez retencjg na nieutwardzony teren, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, z uwzglednieniem rozwigzan ulatwiajgcych
przesiakanie wody deszczowej do gruntu, spowaliniajgcych odplyw, zwigkszajgcych retencje z
zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

z powierzchni utwardzonych na terenie dziatki budowlanej z zastosowaniem rozwigzan dla
ograniczenia predkosci sptywu, dopuszeza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do istniejacego poza obszarem planu kanatu deszczowego zlokalizowanego w ul. Mostowej
vlaz uslala sie podezyszezenic wéd opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzehm
dojazdéw lub miejsc do parkowania, niespetniajacych wymagan okreslonych w preepisach
odrgbnych z zakresu ochrony wod,

ustala sie minimalng érednice przewodow sieci kanalizacji deszezowej: 4300 mm,

nakazuje sig zachowanie ciggloéci ukladu urzadzen i rozwiazan shuzacych odprowadzaniu wéd
opadowych i roztopowych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

c)

d

nakazuje sig zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istnigjgce;
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym
dopuszcza sie dostarczanie energii elektroenergetycznej rowniez z innych Zrédet (w tym
odnawialnych Zrodet energii za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru), ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony
srodowiska i prawa energetycznego,

realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

nowg sie¢ elektroenergetyczng S$redniego i niskisgo napigcia nalezy realizowaé jako
podziemna, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa
budowlanego,

zakazuje sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej lub projektowane] sieci gazowej w drogach
poza obszarem planu o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm,

ustala sic zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokot
gazociagdw (linia $rodkowa strefy pokrywa si¢ z osia gazociggu) z zakazem lokowania
budynkdw i sadzenia drzew,

nalezy zachowaé min. 0,5 m odlegtoéci pomigdzy ogrodzeniami a gazociggiem;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a)
b)

c)

ustala sig dostarczanie ciepla do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej,

dopuszcza si¢ dostarczanie ciepla do budynkéw z indywidualnych Zrédel ciepta
z wykorzystaniem urzadzen kogeneracyjnych, Zrodel energii odnawialnej (z wyjatkiem
turbin wykorzystujacych energie wiatru); dopuszcza sig dostarczanie ciepla réwniez z innych
Zrodel, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego
i z zakresu prawa ochrony $rodowiska,

dopuszcza si¢ realizacje wspolnych Zrédet ciepta dla grupy obiektow;

w zakresie obshugi telekomunikacji:

a)

b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w 1Iacza telekomunikacyjne z istnigjacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej, w tym =z wykorzystaniem istniejacych w drogach kanalow
technologicznych,

dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektdw kubaturowych urzadzen telekomunikacji
z uwzglednieniem ustalonych w planie maksymalnych wysokoéci zabudowy;

w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii:



dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszeza sie lokalizacjg i wykorzystanie
instalacji odnawialnych Zrédel energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska za wyjatkiem lokalizacji instalacji
wykorzystujacych energie wiatru;
9) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
zaopatrzenie w 1lgcza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
fgcznosel publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie gospodarowania odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzgdkowymi,
b)  dopuszcza sig wylgeznie wstgpne magazynowanie odpad6w przez ich wytworee,
¢) nacalym obszarze planu zakasuje sio lokalizncji sktadowisk odpaddéw oraz obickiow stuzgeych
przetwarzaniu odpadow,

DZIAL I
Ustalenla szczegélowe dla (crenéw o roznym przeznaczeniu

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: ~ochrony zdrowia w szczegdlnosci Zobek,
przedszkoli, administracji, sportu i rekreaciji, kultury;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, miejsca do parkowania,
zieleni urzadzona, infrastruktura techniczna;
3) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy, zieleri urzadzona z placem zabaw w tym jako strefa zieleni.
2. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, srodowiska i przyrody, ustala sie:
1) zachowanie odpowiednio ustalesi § § oraz § 9;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 51 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) w strefie zieleni nasadzenia drzew rodzimych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej, ustala sie:
1) w zakresie wskaznikdw zabudowy:

a) minimalng intensywnoéé zabudowy — 0,1,

b} maksymaing intensywnos¢ zabudowy ~ 1,2,

¢} maksymalng wysokoé¢ zabudowy — 12 m, w tym 10 m dla budynkéw ustug, a 5 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

d) dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

) wszystkie formy dachéw o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu do 45°,

f} minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej (zabudowanej lub bez
zabudowy) — 1000 m?,

g) ustalenie lit. f nie dotyczy dzialek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, pod dojazdy, w celu powigkszenia sasiednich dzialek lub regulacji istniejacych
granic dzialek;

2) w zakresie kolorystyki obicktéw budowlanych oraz pokrycia dachéw:

a) kolor elewacji: bialy, szary, bezowy, brazowy, grafitowy, z dopuszczeniem stosowania szkla,
metali, drewna, cegly licowej lub kamienia,

b) kolor dachéw: stonowane odcienie grafitu, brazéw lub czerwieni, z dopuszczeniem innych
koloréw na dachach ptaskich o nachyleniu nie wigkszym niz 12°,

c) dopuszezenie kolorow stanowigcych logo firmy lub przyjete w obiektach ushigowych,

d) harmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatéw wykoficzeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

3) w zakresie zasad sytuowania i rozmieszczania szyldéw:

a) dopuszczenie umieszczania szylddw, w tym szyldéw semaforowych na elewacjach budynkéw
wylacznie w ramach pierwszej kondygnacji budynkéw,

b) dopuszczenie umieszczania szyldéw w formie wolnostojacej,

¢) maksymalng wysokos¢ szyldéw umieszczanych na elewacjach 0,7 m,

d) maksymalng wysokosé szyldéw wolnostojacych 6 m,



=

e) maksymalng powierzchnie szyldu 6 m?,
f) maksymalng odlegtodé wystawania szyld6w semaforowych poza obrys budynku 1 m,
o) ustalenia w zakresie rozmieszczenia szyldow nie dotyczg Miejskiego Systemu Informacji oraz

Platnej Informacji Miejskiej, jak réwniez szyldow umieszczanych wewnatrz obiektow
budowlanych;

4) w zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
lokowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych w terenie Up lub w budynkach: na
kondygnacjach pierwszych naziemnych i na kondygnacjach podziemnych odpowiednio z
zachowaniem ustalent § 12 ust.2.
W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialn nieruchomosci, ustala sie:
1) minimalna powierzchnie dziatki — 1000 m’;
2) minimalng szerokod¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kgl poterenia granic dzislek w stosunku do pasa drogowego w przedziale  45-135%
4) 7zasady ustalone w pkt |, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obickly inlrastruklury
technicznej i dojazdy.
W zakresic szezegdlnych warankéw zagospodarowania lerenu oraz ograniczed w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 1.
W zakresic zasad obslugi komunikacyjnej: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12 ust. 1.
W zakresie zasad obsltugi w infrastrukturg techniczna: obowigzuja odpowiednic ustalenia § 13.
W zakresie sposebu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
ustala sig:
1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospedarowania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie obiektéw tymezasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji;
3) dopuszezenie obiektéw tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej, wystaw,
imprez kulturaliych.
W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:

okresla sig stawkg procentowa na podstawie ktdrej ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0 %.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:

1.

W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody, ustala si¢:
1) zachowanie odpowiednio ustalen § 8 oraz § 9;
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 1 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakaz sytuowania budynkéw;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy 12 m;
5) zakaz realizacji szyldow.
W zakresie szezegblowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nicruchomosei, ustala sig:
nie ustala sig.
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ogramiczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.
W zakresie zasad obshugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg odpowiednio ustalenia § 13.
W zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie:
do czasu realizacji przeznaczemia podstawowego i dopuszezalnego dopuszcza sig zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:

okredla sig stawkg procentows na podstawie ktérej ustalasi¢ opfatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0 %.



DZIAL IV
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 16. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgéci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja uchwalonego Uchwala
Nr XX.226.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwca 2016 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2016 r., poz. 7439).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie pouplywie 14 dni oddnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczgey
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CZNIKNR 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO S LA
BT cze$ci MIASTA PRUSZKOWA - ZBIKOW 3-go MAJA - MOSTOWA  RADY MASTAPRUSZAGi

z dnia 24.02.2022 .
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LII1.518.2022
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja
— Mostowa

Na podstawic art. 20 ust. 1 uslawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 zn.: DaU. £ 2021 1. pos. 784, 922, 1873, 1986),
Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestizeunego czeéei niasta Pruszkowa - Zbikow 3-go Maja —
Mostowa, ktory wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego
wgladu dwukrotnie.

Podczas pierwszego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu
od 27 sierpnia 2021r do 20 wrzeénia 2021 r. i w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag do
5 pazdziernika 2021 r. , zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 roku poz. 741 zm.: Dz.U. z 2021 r. poz.
784, 922, 1873, 1986 ), do Prezydenta Miasta Pruszkowa wptyneta uwaga Komisji Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska. Prezydent uwzglednit uwagg.

Podczas drugiego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu
od 9 grudnia 2021r do 30 grudnia 2021 r. ani w wyznaczonym terminie na w niesienie uwag do
14 stycznia 2022 r., zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 roku poz. 741 zm.: Dz.U. z 2021 r. poz.
784, 922, 1873, 1986), uwagi nie wplynety. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi
konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy




Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr LII1.518.2022
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 24 lutego 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technmicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie atl. 20 ust. 1 uslawy 2 dola 27 matca 2003 1 o planowaniu 1 zagospodatowantu
przestrzennyin (Lj. D2 U2 2021 roku poz 741 2 D2 U 22021 1 poz 784, 922, 1873, 1986),
okredla sie nastepujacy sposob realizaci inwestycji z zakresu infrastruktury techniezne), ktore nale?a
do 7adan wlasnych gminy oraz zasady finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa —
Zbikéw 3-go Maja — Mostowa.

§ 1.1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa, sa:
inwestycje w zakresie realizacji infrastruktury techniczneji 1 zieleni.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow
odrebnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to: realizacja
robot budowlanych obejmujacych rozbudowg sieci wodociagowej, kanalizacyjnej 1 o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym migdzy
innymi ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdézn. zm.), przy czym wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Pruszkow uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.




Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr LII1.518.2022
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 24 lutego 2022 r.
Zalacznik 4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust.3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyimn (fj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 2 pdin. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong

Przewodniczacy




Uzasadnienie

do Uchwaly Nr LITI.518.2022
Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 24 lutego 2022

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Pruszkowa — Zbikow 3-go Maja — Mostowa

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaly Nr XXX.307.2020 Rady
Miasta Pruszkowa z dnia 26 listopada 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowepo planu sagospodatowania praestizennego ceeci iniosta Prusekowsn  2bikow 3 go Maja
Mostowa zmieniongj uchwatg Nr XLIV 454 20?1 Rady Miasta Pruszkowa 7z dnia 30 wrzeénia 2021r.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje obecnic micjscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czeSci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikow 3-go Maja  przyjety uchwatlg
Nr XX.226.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwca 2016 r. (opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2016 r., poz. 7439), w ktérym przedmiotowy teren zostal
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugi MWU oraz czgéc drogi
wewnetrznej. Do sporzadzania planu, ktory bedzie stanowil zmiang planu obowiazujgcego,
przystapiono w celu przeznaczenia terenu na cele stuzgce lokalnej spolecznodci. Plan miejscowy
przyczyni sig do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania dzialek Gminy Pruszkéw objetych
opracowaniem,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go
Maja — Mostowa nie narusza uvstalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa, uchwalonego przez Rade Miejskg w Pruszkowie uchwala Nr
XXVIII/309/2000 z doia 16 listopada 2000 r.  Studium dla tego obszaru wyznacza teren
ekstensywnego zainwestowania z zachowaniem przewazajacego udziatlu powierzchni biologicznie
czynnej~- zielonej. Dlatego w planie ustalono na terenie Up. 51 % powierzchni biologicznie czynne;.

Plan miejscowy obejmuje dziatki ewidencyjne nr 19272, 294/7, 294/5 i 205/12 z obrgbu 11
polozone przy ul. Mostowej w pdinocnej czesci miasta Pruszkowa, a jego powierzchnia wynosi ok.
0,52 ha.

Granice obszaru objgtego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowiacym zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
741 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan migjscowy okre$la zasady
ksztaltujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych
ilesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. Nie
jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
inielesne, obszar objety planem nie jest polozony w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej — na
obszarze objgtym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspolczesnej;



3)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szezegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej os6b ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci
gruntdw;

potrzeby obronnoéci i bezpieczefistwa panstwa — sporzadzony plan migjscowy nie narusza
polzels cbronnoéed [ bespieceenisiwa panstwa;

polrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan micjscowy nic narusza potrzeb intercsu
publiczncgo;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagespodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publiczne;
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci skiadania wnioskéw; wnioski mogly by¢ skiadane réwniez przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektroniczne;j;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu migjscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnoéei planistycznych
byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, rodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)

2)

3)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci  ukladu przestrzennego — plan utrzymuje istnigjacg obshuge
komunikacyjna terenu;

lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkaficom - uzytkownikom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan miejscowy nie wyznacza zabudowy mieszkaniowe;;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, wlatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystdw — ustalenia planu umozliwiajg realizacje rozwigzan dla przemieszczania
pieszych i rowerzystéw - odpowiednie miejsca do parkowania;



4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopnin do tego
przygotowanym, z dostegpem do sieci komunikacyjnej, a w otaczajgcej ul. Mostowej
wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Pruszkowa oraz oceny aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego 1 plandw miejscowych”, przyjetej Uchwalg Nr XLIX.563.2018 Rady Miasta
Pruszkowa z dnia 27 wrzeénia 2018 r. w sprawie: oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa oraz miejscowych planéw
zagospodatowandia przesit Zenuepo.

Wplyw nchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budZet miasta Pruszkowa, rostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu 1niejscowego. Zimmiana planu miejscowego nie wprowadza Zadnych nowych
inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta,
nie przewiduje takze wzrostu dochodéw miasta w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym
ustalenia zmiany planu miejscowego nie wplyna na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdéZn. zm.)
iustala m.in. zasady ochrony 1 ksztaltowanla fadu przesirzennego, zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnia mozliwosé zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami ladu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie
nie ustala sig¢ zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

e wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

o zasad ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej,

e grapic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gbrniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

o krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa,

Plan misjscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:
1) Rada Miasta Pruszkowa podjg¢la Uchwale Nr XXX.307.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia
26 listopada 2020 r. w sprawie  przystapienia do sporzgdzenia miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa;
2) zawiadomiono na piSmie o podjgciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego (styczen 2021 r.);



3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
i prognozg skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opinig do
projektu planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu misjscowego;

7) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

8) ogloszono o wvlozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz 7 prognoza oddrziatywania na drodowisko w dniach od 27 slerpnia 20211 do 20
wrzetnia 2021 r. otaz zorganizowano w dutn 6 wirzesnia 2021 1. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projokoeie planu mtejtcowego rozwigzaniati,

9) wyznaczono w ogloszeniu lennin, w kidiywm ovsoby prawne 1 [izgezue mas jednostki
organizacyjne nieposiadajyce osobowodel prawnej moga wnosié uwagi dotyerzgee projekiu
planu miejscowego do dnia 5 pazdziemnika 2021 r.;

10) do wylozonego do publicznege wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko wplynela jedna uwaga;

11) Prezydent uwzglednit uwage i po wprowadzeniu korekt projekt planu zostat przygotowany do
ponownego wylozenia do publicznego wgladu;

12} ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wegladu i
wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 9 grudnia
2021r. do 30 grudnia 2021 r. oraz zorganizowano w dniu 20 grudnia 2021 r. dyskusjg
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,

13) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 14 stycznia 2022 r,;

14) do wylozonego ponownie do publicznego wgladu zmienionego projektu planu wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko nie wplyneta zadna uwaga;

15) przedstawiono Radzie Miasta Pruszkowa do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowiska i
jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t,j. Dz. 1. 2 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnicnia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia szczegOlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Biorge pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Pruszkowa projekt uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Pruszkowa — Zbikéw
3-go Maja — Mostowa.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng
do wydawania decyzji o pozwoleniu na budoweg dla inwestycji projektowanych w jego obsz,af)ze.
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