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1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1. Wstep

Podstawy formalne wykonania Prognozy oddzialtywania na Srodowisko do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikow 3-go Maja- Mostowa, wykonanego
przez mgr. inz. arch. Ann¢ Markert i mgr. inz. Martyne Sokodlska.

art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz.U.
2021 poz. 247 z p6zn. zm.),

art. 17 pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn.zm.).

1.2. Cel i zakres opracowania

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia procedury uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja —
Mostowa. Realizacja prognozy jest jednym z etapow postgpowania administracyjnego w sprawie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko odnoszacej si¢ do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem Prognozy jest:

rozpoznanie istniejacych warunkéw $rodowiskowych wystepujacych na terenie objetym niniejszym
Planem, uwzgledniajac ich wzajemne powigzania,

identyfikacja potencjalnego wptywu na srodowisko projektowanych sposobdéw uzytkowania terendw,
ocena znaczenia tego wptywu dla funkcjonowania §rodowiska,

wskazanie koniecznych dziatan minimalizujacych wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi.

Znajomos¢ tych elementow oraz ich uwzglednienie w pracach planistycznych jest dzialaniem w kierunku

utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska.

Prognozg wykonano z uwzglednieniem zakreséw okreslonych w uzgodnieniach Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak WOOS-1.411.35.2021.JD z dnia 25.02.2021 r.) oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie (pismo znak L.dz. NZ.450.4a.2021.970.18
z dnia 8.02.2021 r.).

1.3. Materialy wyjsciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano materiaty z wizji terenowej oraz nastepujace materiaty zrodtowe:

1.

Markert A., Sokolska M., 2021, Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja — Mostowa.

Uchwata Nr XXX.307.2020 z dnia 26 listopada 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikow 3-go Maja
— Mostowa.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa uchwalone
przez Rade Miejska w Pruszkowie Uchwata nr XXVIII/309/2000 dnia 16 listopada 2000 r. oraz
sporzadzany projekt studium uwarunkowan i kierunkowa zagospdoarowania przestrzennego.
Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa, Biuro Rozwoju
Przestrzennego w Lodzi, grudzien 2011 r.

Strategia Rozwoju Pruszkowa do roku 2020, zatwierdzona Uchwalg Nr XXIV/230/2008 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 sierpnia 2008 roku, opracowana przez PAG UNICONSULT
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Warszawa oraz Strategia Rozwoju Pruszkowa na lata 2021 - 2030 zatwierdzona Uchwalg Nr
XLIN.2021 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 26 sierpnia 2021 roku opracowana przez Wielkopolska
Akademia Nauki i Rozwoju Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Spoétka komandytowa oraz
Krajowym Instytutem Jakosci.

6. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Pruszkéw na lata 2020 — 2023 z perspektywa
do roku 2027 — Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska, luty 2020 r.

7. Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Pruszkow za lata 2018-2019
opracowany przez Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska, pazdziernik 2019 r.

8. Kondracki — Geografia fizyczna Polski PWN Warszawa 1988 r.

9. Malinowski J., Budowa geologiczna Polski, t. VII — Hydrogeologia. WG Warszawa 1991 r.

10. Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim na rok 2019 roku, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2020.

11. System Informacji Przestrzennej miasta Pruszkow (http://pruszkow.e-mapa.net/).

12. Obowigzujgce normy i przepisy prawne.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy

Przy sporzadzeniu niniejszej prognozy oparto si¢ na metodach:

1. analogii,
2. eksperckigj,
3. macierzy.

2. POLOZENIE
2.1. Polozenie administracyjne analizowanego terenu - zakres przestrzenny planu i prognozy

Teren opracowania znajduje si¢ w poinocnej czesci Pruszkowa w rejonie drogi wojewodzkiej nr 718 ulicy.
Poznanskiej. Jego granice okreslone sa w uchwale Nr XXX.307.2020 z dnia 26 listopada 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszar planu obejmuje
teren potozony w miescie Pruszkowie przy ulicy Mostowej i obejmuje dziatki ewidencyjne nr 192/2, 294/7,
294/51205/12 z obrebu 11.
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Analizowany teren zajmuje 0,5198 ha. Powyzej zostat zamieszczony rysunek, ktory przedstawia obszar
objety opracowaniem.

2.2. Polozenie przyrodnicze

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego (1994r.) obszar polozony jest we wschodniej
czes$ci mezoregionu Rowniny Lowicko—Btonskiej (318.72), ktory zajmuje zachodnig cze$¢ makroregionu
Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7). Nizina ta wchodzi w sktad podprowincji tworzacych Nizing
Srodkowopolska (318), ktora z kolei nalezy do prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31).

Pod wzgledem hydrograficznym teren Pruszkowa znajduje si¢ na obszarze zlewni Utraty, ktdra jest czescia
zlewni Bzury, zasilajgcej nastepnie Wiste.

Wedlug regionalizacji geologicznej teren potozony jest na obszarze kredowej Niecki Mazowieckiej
wypetnionej osadami trzecio- i czwartorzedu.

Pod wzgledem hydrogeologicznym (Malinowski red. 1991) analizowany obszar nalezy do regionu
Potudniowo — Mazowieckiego, ktory wchodzi w sktad makroregionu Wschodniego Nizu Polskiego.

Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej Matuszkiewicza J., M., (1994) Pruszkow lezy w okregu
Lowicko-Warszawskim, nalezagcym do podkrainy Potudniowo-Mazowieckiej, ktéra wchodzi w sktad krainy
Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, ktora jest z kolei czeécig poddzialu Mazowieckiego 1 dziatu
Mazowiecko-Poleskiego, ktory tworzy podprowincje Srodkowoeuropejska wlasciwa i prowincje
Srodkowoeuropejska.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia A. (1994) rejon Pruszkowa lezy w centralnej czeSci regionu
Srodkowomazowieckiego o bardzo malej zmiennosci i mato wyraznych granicach pomiedzy sasiadujacymi
regionami.
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3. CHARAKTERYSTYKA GEOWNYCH CELOW MPZP CZESCI MIASTA
PRUSZKOWA — ZBIKOW 3-go MAJA- MOSTOWA

3.1 Opis gléwnych celé6w projektowanego MPZP cze$ci miasta Pruszkowa — Zbikéw 3- go Maja --
Mostowa

Zakres 1 ukfad tresci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dostosowane sg wprost
do zapisoéw Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22021 1. poz. 741 z pézn. zm.) oraz w czeSci uwzgledniajg Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszkowa z 2000 r. Sa zgodne z ustaleniami sporzadzanego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zachowuja przewazajaca powierzchnig
biologicznie czynng

Gltowny cel sporzadzania dokumentu to zmiana przeznaczenia terenu pozwalajaca na realizacje inwestycji
polegajacej na wybudowaniu ustug celu publicznego dla lokalnej spotecznosci z zakresu o$wiaty, ochrony
zdrowia (ztobek), administracji, sportu i rekreacji, kultury, a w szczegdlnosci ztobka z odpowiednia obstuga
komunikacyjng tego terenu oraz dostosowanie wskaznikéw urbanistycznych do obowigzujacych przepiséw
i potrzeb funkcjonalnych projektowanych obiektow.

Realizacji tak zapisanego celu dokumentu stuzy¢ maja zawarte w planie ustalenia:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

10) sposdb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

3.2. Opis dzialan stuzacych ochronie Srodowiska bedacych realizacja gléwnych celow MPZP czeSci
miasta Pruszkowa — Zbikéw 3-go Maja - Mostowa

Najwazniejsze ustalenia planu, istotne dla zagadnien ochrony $rodowiska:
W odniesieniu do definicji poje¢ uzywanych w planie: powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

W_ odniesieniu do zasobow przyrody: nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska
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i przyrody.

W odniesieniu do stosunkow wodnych:

1) zakaz podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej

poziomu terenu dziatek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terendw sasiednich;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do wod gruntowych i do ziemi;

3) objecie obstuga z miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych obiektow,
w ktérych ma by¢ instalacja wodociaggowa i kanalizacyjna;

4) ustalenie zasad odprowadzenia wod opadowych z dachow budynkoéw i z terenéw utwardzonych drog
publicznych oraz zasady retencji wod opadowych.

W zakresie infrastruktury technicznej:

W zakresie zaopatrzenia w wode:

zasilanie w wode¢ z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ul. Mostowej lub ul.
Bazarowej oraz na sasiednich dziatkach (poza obszarem planu), zasilanej z sieci na terenie drog
poza obszarem planu,

zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe z uje¢ na dziatkach
budowlanych lub z sieci wodociggowej winno uwzglednia¢ hydranty o odpowiednich parametrach:
zewnetrzne nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne.

W zakresie odprowadzenia sciekow:

odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej lub projektowanej sieci
kanalizacji, w ukladzie rozdzielczym, zasilanej z sieci na terenie dréog poza obszarem planu,
z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

zakaz odprowadzania $ciekow bytowych powstatych na obszarze planu do ziemi,

dopuszczenie stosowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

nakaz zagospodarowania wod opadowych poprzez retencj¢ na nieutwardzony teren, do ktdérego
inwestor posiada tytul prawny, z uwzglednieniem rozwigzan utatwiajacych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu, spowalniajacych odplyw, zwickszajacych retencje z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

z powierzchni utwardzonych na terenie dziatki budowlanej z zastosowaniem rozwigzan dla
ograniczeniem predkosci sptywu, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
istniejgcego poza obszarem planu kanatu deszczowego zlokalizowanego w ul. Mostowej oraz
ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni dojazdow
lub miejsc do parkowania, niespelniajacych wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony wod,

nakaz zachowania ciaglo$ci uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod

opadowych i roztopowych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej lub projektowanej sieci gazowej o srednicy nie mniejszej
niz © 32 mm,

zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokot gazociagdéw (linia srodkowa
strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,
zachowanie min. 0,5 m odlegtosci pomigdzy ogrodzeniami a gazociagiem.

W odniesieniu do powietrza i klimatu akustyczneqo:

kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, w rozumieniu

przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska: dla terenu Up przyjmuje si¢ jako teren

przeznaczony pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i milodziezy.
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W przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji uslugowych charakteryzujacych sie
ré6znymi wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i ciepto:

nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowane;j sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza si¢
dostarczanie energii elektroenergetycznej réwniez z innych zrédet (w tym odnawialnych zrodet
energii za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru), ktorych stosowanie jest zgodne
Z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony s$rodowiska i prawa
energetycznego,

realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

nowg siec¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowac jako podziemna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego,

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

dostarczanie ciepta do budynkoéw z miejskiej sieci cieptownicze;j,

dopuszczenie dostarczania ciepta do budynkow z indywidualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem
urzadzen kogeneracyjnych, zrodel energii odnawialnej (z wyjatkiem turbin wykorzystujacych
energi¢ wiatru); dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta roéwniez z innych zrodet, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iz zakresu prawa ochrony
srodowiska,

dopuszczenie realizacji wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow.

W odniesieniu do krajobrazu:

przeznaczenie towarzyszace w terenie Up urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, miejsca do
parkowania, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, a przeznaczenie dopuszczalne dojazdy,
zielen urzadzona z placem zabaw w tym jako strefa zieleni.

3.3 Powiazania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami

Najistotniejszym dokumentem, do ktérego nawiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czeci miasta Pruszkowa — Zbikow 3-go Maja - Mostowa jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa.

Istotnymi z punktu widzenia ochrony $rodowiska dokumentami, w stosunku do ktérych znalazly si¢

powigzania niniejszego mpzp, sg takze:

1) Polityka ekologiczna panstwa z perspektywa do roku 2030 r.

2) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (Uchwalony Uchwatg Nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 1.).
Program ochrony $rodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2022 (Uchwalony Uchwatg
Nr 3/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2017 r.).
Na rozwigzania przyjete w projekcie planu majg istotny wpltyw ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Pruszkowa Zbikow 3-go
Maja uchwalonego Uchwata Nr XX.226.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 9 czerwca 2016 r.
(opublikowana w Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dnia 12 sierpnia 2016 r., poz. 7439).
Na rozwigzania przyjete w projekcie planu majg takze wplyw ustalania planow miejscowych dla
terenow graniczacych z obszarem objetym MPZP. W tym istniejacy od wschodu teren zainwestowany
z przedszkolem miejskim.

3)

4)

5)
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4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

4.1. Rzezba terenu

Charakterystyka rzezby terenu

Obszar objety opracowaniem lezy (wg J. Kondrackiego) w obrebie makroregionu Nizina Srodkowo-
Mazowiecka (318.7), na granicy mezoregionu Rownina Lowicko-Blonska (318.72).

Zasadnicze elementy rzezby, tworzacej dzisiejsza powierzchnie terenu, zostaly uksztattowane podczas
recesji zlodowacenia potnocnopolskiego, kiedy istotng role odgrywaty procesy erozyjno-denudacyjne. Uktad

wspolczesnych warunkéw morfologicznych na analizowanym terenie zostat silnie przeksztatcony na skutek
dziatan cztowieka, zwigzanych z budownictwem, z wykonywaniem podziemnego uzbrojenia terenu oraz drog.

Na podstawie wizji lokalnej teren w granicach opracowania nalezy uzna¢ za generalnie ptaski, bez
lokalnych wzniesien lub zagtebien. Charakteryzuje si¢ nieregularnymi nieréwno$ciami terenu, ktore nie sa
widoczne pod szatg roslinng i nie wplywaja na uksztatltowanie powierzchni, za§ w ciggu komunikacji stanowia
ptaski teren.

Ocena stanu i funkcjonowania
Wystepuja tu pojedyncze zadrzewienia. Nie powoduja one istotnych zmian w wygladzie, strukturze
i funkcjonowaniu pozostatych komponentéw srodowiska przyrodniczego. Na terenie nie wystepuje zabudowa.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu

W przypadku braku wprowadzenia zapiséw planu w zycie nie przewiduje si¢ znaczacych zmian
W rzezbie. Zmiany rzezby wywotane sa pracami budowlanym, jednak sa one niewielkie i krotkotrwale,
poniewaz po zakonczeniu budowy teren jest przywracany do pierwotnego stanu.

Rzezba terenu — na obszarze objetym opracowaniem — nie stanowi ograniczen inwestycyjnych i nie
wplywa na przyjecie w planie rozwigzan.

4.2. Budowa geologiczna

Charakterystyka budowy geologicznej
Pruszkow lezy na obszarze kredowej Niecki Mazowieckiej. Ta struktura geologiczna, utworzona
w osadach ery mezozoicznej, jest wypelniona osadami trzeciorzgdu i czwartorzedu. Podloze gleb na obszarze

Pruszkowa stanowig utwory czwartorzedowe, reprezentowane przez piaski i mutki wodnolodowcowe
ze stadialu mazowiecko-podlaskiego Zlodowacenia Srodkowopolskiego. Na analizowanym obszarze
najwieksze powierzchnie zajmuja piaski kemow.

W strefie powierzchniowej terenu objetego planem zdecydowanie dominuja grunty antropogeniczne
(zmienione dziatalno$cig cztowieka).

W poziomie posadowienia budynkéw budowa geologiczna jest generalnie jednorodna. Podtoze stanowia
grunty sypkie (piaski) roéznej genezy i roznie uziarnione, stanowigce dobre podtoze budowlane. Jednak
ze wzgledu na duza réznorodno$¢ i zmiennos$¢ parametroOw geotechnicznych tych gruntéw, zarbwno w pionie,
jak 1 w poziomie (m.in. rézny stopien zagg¢szczenia tych piaskow) oraz mozliwo$¢ zalegania wsrdd nich
wkladek gruntéw organicznych, wskazane jest wykonanie szczegélnie dla wigkszych obiektow badan
warunkow geotechnicznych podtoza.

Ocena stanu i funkcjonowania
Wszystkie wymienione naturalne utwory sg ze sobg genetycznie powigzane, tzn. sg to osady zwigzane

zrozwojem ladolodu, a takze rozwojem doliny Utraty. Nalezy przyja¢, ze utwory zalegajace glebiej,
nie bedace pod bezpos$rednim wpltywem uwarunkowan zewnetrznych, lezace poza tzw. strefg hipergenezy
pozostaja w prawie niezmiennym ukladzie fizycznym oraz chemicznym. W strefie tej zmiany zachodza
zwykle bardzo powoli (w sensie geologicznym) i czlowiek nie ma na nie wptywu.

9|Strona



Wigkszym wplywom podlegajg utwory lezagce w warstwie przypowierzchniowej grunty pochodzenia
antropogenicznego. Zmiany, jakie dokonaly si¢ na ww. terenach dotycza wlasciwosci fizycznych
I chemicznych gruntow.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen planu
Nie przewiduje si¢ zmian w odniesieniu do glebszych utworéw geologicznych w zwigzku

Z projektowanym sposobem uzytkowania terenow. Utwory przypowierzchniowe begda ulega¢ wpltywom
dziatalnoéci czlowieka - beda sie nasilaly typowo miejskie, urbanistyczne procesy antropogeniczne,
tzn. gléwnie wzbogacanie w metale cigzkie i sole (komunikacja) oraz alkalizacj¢ (budownictwo).

4.3. Warunki hydrogeologiczne

Charakterystyka warunkéw hydrogeologicznych
Obszar planu lezy na terenie gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 215 A (Subniecki Warszawskiej-
cze$¢ Centralna) w utworach trzeciorzgdowych - aktualnie nr 2151- nieudokumentowanego.

W obszarze opracowania wystepuja trzy glowne poziomy wodonosne (w utworach holocensko-

plejstocenskich, miocenskich i oligocenskich). Najglebiej zalegajacy jest poziom oligocenski, ktory tworza
dwie warstwy piaszczyste rozdzielone 10 m warstwa mutkéw. Dolny poziom tworza piaski drobnoziarniste
wystepujace w przedziale glgbokosci 210-235 m p.p.t. Gorny poziom oligocenski tworza natomiast piaski
$rednioziarniste zalegajace w przedziale glgbokosci 180-200 m p.p.t. Zwierciadlo wod poziomu
oligocenskiego (wedlug danych z 1991 r.) znajduje sie pod ci$nieniem i stabilizuje si¢ na poziomie 4-5 m p.p.t.
Poziom miocenski buduja piaski réznej granulacji, ktore zalegaja bezposrednio na goérnej warstwie
oligocenskiej. Poziom miocenski jest mniej wydajny od oligocenskiego. W obregbie plejstocenskiego
i holocenskiego pigtra wodonosnego stwierdzono wystgpowanie 3 warstw wodono$nych. Najptytsza warstwa
wodonos$na wystepuje w strefie do 10 m, nastgpnie w strefie od 10 do 30 m. Wody z pierwszej strefy
charakteryzuja sie tylko czgsciowym odizolowaniem od wptywéw zewnetrznych. Wody wystepuja w réznych
strefach glebokosciowych, pozostajg czgsto w powigzaniu hydraulicznym gtéwnie w tzw. dolinach kopalnych,
ktore tworza niewidoczne na powierzchni rynny. Rynny te sa formami, w ktorych zalegaja dobrze
granulometrycznie wyksztalcone utwory wodono$ne. Majg one na analizowanym terenie migzszo$¢ ok. 30 m,
tworza je utwory piaszczyste z wystepujacymi niekiedy wktadkami piaskéw pylastych i mutkow.

Ocena stanu i funkcjonowania
Obszar polozony jest w zasiggu miejskich systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowe] oraz

wodociagow. Uwzgledniajagc wystgpowanie na obszarze gruntow przepuszczalnych wszelkie dziatania
powinny zmierza¢ do wyeliminowania przedostawania si¢ wszelkich zanieczyszczen do wod gruntowych.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji zmiany ustalen planu
W zwigzku z rozwojem urbanistycznym i gospodarczym w oparciu o dotychczasowe zagospodarowanie

terenu nie przewiduje si¢ mozliwosci wzrostu poboru wody z wlasnych uje¢. Na tym terenie istnieje dobrze
rozbudowana infrastruktura podziemnej sieci wodociagowej, w zwigzku z tym nie powinno nastapic¢ obnizenie
poziomu wody gruntowej. W zwigzku z tendencja do wprowadzania $ciekéw deszczowych do gruntu nie
powinny zosta¢ w znacznym stopniu pogorszone warunki odnowy wod podziemnych. Jedynie ze wzgledow
przeciwpozarowych dopuszczalne jest ujecie na dzialce budowlane;.

4.4. \Wody powierzchniowe

Na obszarze nie wystepuja wody powierzchniowe. Caty obszar planu lezy poza obszarem narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi.

4.5. Gleby

Charakterystyka gleb
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Cechy pokrywy glebowej obszaru opracowania sg wypadkowa budowy geologicznej oraz dziatalnosSci
cztowieka. Na analizowanym terenie poza doling Utraty, w ktorej zalegaja osady rzeczne wystepuja utwory
pochodzenia lodowcowego lub rzeczno-lodowcowego. Utwory te majg zwykle budowg dwudzielna.
W przypowierzchniowej warstwie dominuja piaski pylaste lub pyly, natomiast glebiej zwykle wystepuja
piaski, miejscami gliny. Pod wzglgdem typologicznym w obszarze prawdopodobnie wystepuja utwory z dziatu
gleb autogenicznych (gleby o typie brunatnym wtasciwym w podtypie wylugowane oraz rzad gleb ptowych),
semihydrogenicznych (rzad czarne ziemie i typ czarne ziemie). Tam, gdzie wystepuja skaty o ciezszym
sktadzie mechanicznym (pyly i gliny) - ptaska cze$¢ rowniny denudacyjnej - spotykamy gleby o typie
brunatnoziemnym, natomiast plaskie powierzchnie zbudowane z piaskéw zajmuja gleby plowe (w starej
nomenklaturze gleby pseudobielicowe).

W strefie powierzchniowej terenu objg¢tego planem zdecydowanie dominujg grunty antropogeniczne
(zmienione dziatalno$cig cztowieka).

Obszar planu nie jest zagospodarowany. Sa to tereny sklasyfikowane w ewidencji gruntow jako B i Bp.
Na omawianym obszarze nie wystepuja grunty rolne ani grunty lesne.

Ocena stanu i funkcjonowania
W obszarze planu odkryte powierzchnie wykorzystywane sg pod zielen nieurzadzong.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji zmiany ustalen planu

Analizowany teren potozony jest na obszarach zurbanizowanych. Otoczony jest dziatkami z zabudowa
ustlugowa od zachodu, ulica Mostowa od zachodu i potudnia, ustugami o$wiaty (przedszkole) od wschodu,
ulicag Bazarowg i zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng od poéinocy.

Bez zmiany ustalen planu na dzialce budowlanej, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym, moga

zosta¢ wybudowane budynki mieszkalne wielorodzinne zushugowym parterem. Dopuszczenie ushug celu
publicznego w zakresie: o§wiaty, ochrony zdrowia, administracji, sportu i rekreacji, kultury, a w szczegdlnosci
budynku ztobka miejskiego spowoduje zmiany w stosunku do zabudowy mozliwej do realizacji na podstawie
obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Niemniej uwzgledniajac
wlasnosci terendw projektowane zagospodarowanie doprowadzi do zmniejszenia emisji zanieczyszczen
powietrza, poniewaz projektuje si¢ zachowanie 51% powierzchni biologicznie czynnej na terenie Up.

4.6. Szata roSlinna i §wiat zwierzat

Charakterystyka szaty roslinnej i Swiata zwierzat

Szata roslinna

Wystepujaca na analizowanym terytorium forma ro$linno$ci ma zwigzek ze sposobem uzytkowania
terenu - teren niezagospodarowany.

W kontekscie siedliskowym teren prezentuje si¢ dosy¢ jednolicie.

Typy zbiorowisk flory sa potwierdzone przez wystepujace gatunki roslin na terenie opracowania.
W wigkszo$ci sa to gatunki pospolite dla terenéw Polski, badz nizu polskiego, mato wartosciowe
przyrodniczo.

7

Swiat zwierzat

Wystepujacy $wiat zwierzgcy jest zwigzany z terenami zurbanizowanymi (tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i obszary komunikacyjne w centrum miasta) o dominujacym udziale
powierzchniowym z warunkami ograniczonej mozliwo$ci bytowania zwierzat, charakteryzujace si¢ przede
wszystkim wystepowaniem gatunkow synantropijnych, wykorzystujacych siedliska ludzkie, jako miejsce
bytowania i mozliwo$¢ zdobycia pokarmu takich jak: ptactwo miejskie (m.in. golab miejski, wrobel) czy
owady. Nie stwierdzono wystgpowania zwierzat wickszych i srednich, nie ma takze gatunkow zagrozonych.
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Z uwagi na do$¢ wysoki stopien urbanizacji prawdopodobnie nie obserwuje sie gadow i ptazow.

Ocena stanu i funkcjonowania

Przeprowadzona wizja w kwietniu 2021 r. dowodzi przeksztatcenia naturalnych siedlisk.

Urbanizacja wraz z istniejgcymi trasami komunikacyjnymi (ul. Mostowa, zrealizowana stacja paliw
i nowy odcinek ul. Mostowej, a takze realizowany budynek wielorodzinny przy projektowanej ulicy)

doprowadzita do znacznego ograniczenia na tym terenie wystgpowania ssakow, szczegodlnie srednich i duzych.
Wystepuja zwierzeta mniejsze tj. stawonogi oraz ptaki.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen zmiany planu

Zmiana przeznaczenia terenOw zaproponowana w projekcie planu wplynie pozytywnie na szatg ro§linna
i Swiat zwierzecy, albowiem w obowigzujacym planie jest to teren przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng
ze znaczgco mniejszg powierzchnig biologicznie czynng ( tylko 25%).

4.7. Warunki klimatyczne

Charakterystyka warunkow klimatycznych

O warunkach klimatycznych obszaru decyduje jego polozenie w strefie klimatu umiarkowanego zimnego,
ze $cierajgcymi si¢ masami powietrza kontynentalnego i oceanicznego. Zgodnie z podziatem Polski na regiony
klimatyczne Wosia A. (1994), teren lezy w Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym (XVIII),
charakteryzujacym sie bardzo mata zmiennoscia czestoSci wystgpowania poszczeg6élnych typdéw pogody.
W poréwnaniu z regionami klimatycznymi sgsiednimi roznice sa niewielkie. Wyjatek stanowig tu regiony
zachodniomazurski i czgsciowo $rodkowomazurski, w ktérych réznice w parametrach meteorologicznych
$a wyrazniejsze.

Charakterystyczne parametry klimatyczne:

e roczna temperatura powietrza + 7,9°C (styczen okoto -3,6°C, lipiec okoto +18,2°C);

o dlugos¢ okresu wegetacyjnego 200 - 210 dni $rednio w roku;

e czas zalegania pokrywy $nieznej — ok. 58 dni.

Teren opracowania znajduje si¢ w strefie najnizszych opadow w Polsce:

o liczba dni z opadami — 130;

o wilgotno$¢ powietrza - 80%;

e suma opadow - 518 mm.

Przewazajacym kierunkiem ruchéw mas powietrza sa wiatry z kierunku zachodniego i potudniowo-
zachodniego.

Ocena stanu i funkcjonowania
Na stan i funkcjonowanie jako$ci powietrza atmosferycznego na analizowanym terenie najwigkszy wptyw

majg zanieczyszczenia powietrza pochodzace spoza obszaru objetego niniejszym opracowaniem. W miare
powstawania nowej zabudowy modyfikuje si¢ klimat lokalny powodujac podwyzszenie temperatury na
obszarach zabudowy zwartej przy jednoczesnym obnizeniu wilgotnosci powietrza. Taka modyfikacja
najbardziej odczuwalna jest poprzez zmniegjszenie sity wiatréw, a przez to wymiang powietrza i wzrost jego
zanieczyszczenia.

Zanieczyszczenie powietrza wptywa z kolei na nat¢zenie promieniowania stonecznego, przezroczystosc¢
atmosfery, a skutkiem tego bezposrednio na temperature i jego wilgotno$¢.

Ciagi komunikacyjne

Ciagi komunikacyjne nalezg do liniowych obiektow zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne,
CO zwigzane jest z emisjg spalin przez przejezdzajace samochody.

Na mapach emisji liniowych zanieczyszczenia powietrza poszczegdlnymi zwigzkami chemicznymi
I metalami cigzkimi w pyle zawieszonym najwigksze zanieczyszczenie powietrza wystepuje wzdtuz gtownych
ciggow komunikacyjnych - ulicami o najwyzszych nat¢zeniach ruchu na analizowanym obszarze
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jest ul. Poznanska (droga wojewoddzka nr 718). Niestety, nie sa prowadzone badania stanu czysto$ci powietrza
w tym rejonie. Z literatury wiadomo, ze ruch samochodéw ciagnie za sobg turbulentng smuge
zanieczyszczonego powietrza. Stezenie zanieczyszczen, gtownie tlenkow azotu spada gwalttownie
w odlegtosci 50-60 m od jezdni. Teren sporzadzanego planu oddalony od tej drogi na ok. 50m, ktéry tworzy
izolujacy bufor.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji zmiany ustalen planu

Przewiduje si¢ pogorszenie jakoSci powietrza atmosferycznego za sprawa wzrostu liczby samochoddow,
prawdopodobnie zniwelowang w dalszej perspektywie przez rozwoj paliw konwencjonalnych nowej generacji,
jak rowniez paliw alternatywnych.

4.8. Formy ochrony przyrody

Na obszarze nie wystepuja obszary i obiekty chronione w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U. 2021 poz. 1098 z p6zn.zm.).

Na analizowanym obszarze nie wystepuja drzewa - pomniki przyrody ani drzewa spetniajace kryteria
gabarytowe lub gatunkowe do objecia ochrona.

5. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
5.1. Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb

Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb wigza si¢ z realizacja nowych inwestycji.

Obszar planu przeznaczony jest pod ustugi, w tym cz¢$¢ pod ustugi publiczne. Nalezy liczy¢ si¢ ze zmianami
w uktadzie rzezby w zwigzku prowadzonymi pracami budowlanymi dotyczacymi realizowanego ztobka.
Zagrozenia te beda wystepowaly na etapie zagospodarowania terenu. Natomiast na etapie eksploatacji nie
przewiduje sie¢ zagrozen, wylaczajac sytuacje awaryjne.

W odniesieniu do gleb — nieznacznie zmieni si¢ ich sktad fizyczny i chemiczny. Przyjmuje si¢, ze zmiana
uzytkowania terenu moze pociggna¢ za soba zmiany w dominujacym procesie glebotworczym.
Na analizowanym terenie ma miejsce zapewne lokalne wzbogacania gleb przez metale cigzkie i substancje
ropopochodne szczegdlnie wzdhuz droég. Sg to procesy charakterystyczne dla gleb miejskich - tzw.
urbanoziemow.

5.2. Problemy dotyczace wod podziemnych

Realne zagrozenia dotyczace wod podziemnych beda zwigzane z fazg budowy nowych obiektow. W trakcie
budowy, podczas realizacji wykopow moze doj$¢ do odstonigcia przypowierzchniowej warstwy wodonosnej
i jej zanieczyszczenia. Zagrozenie to zaniknie na etapie eksploatacji.

Obszar objety projektem planu posiada dostgp do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Nowe
inwestycje moga spowodowaé ograniczenia powierzchni infiltracyjnie czynnych. Moze réwniez nastgpic
wzrost ilosci $ciekow deszczowych. Przed ukonczeniem inwestycji nalezy skonstruowa¢ odpowiedni program
gospodarki $ciekami deszczowymi.

Ustalenia planu definiujg zasady rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz matej retencji dla
wod opadowych i roztopowych, co powinno skutecznie chroni¢ przed zanieczyszczeniami.

Zagrozeniem dla jako$ci wod mogg by¢ wszelkie zanieczyszczenia przedostajace sie do osrodka wodnego
z terenéw drog poza obszarem planu i dojazdow w obszarze planu na ktorych mogg wystgpowaé substancje
szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego. Spadek poziomu wod gruntowych ,,przektada si¢” na zanik
wod powierzchniowych, a takze na mineralizacje wyst¢pujacych utwordéw organicznych.

Osobny problem stanowig S$cieki opadowe, ktore powstaja w nastgpstwie wystgpienia opadu
atmosferycznego i w wyniku kontaktu z powierzchnia ziemi ulegajg zanieczyszczeniu, a nastgpnie infiltrujg
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wglagb ziemi do wodd podziemnych lub splywajac po powierzchni zasilajg i zanieczyszczajg wody
powierzchniowe. Zapisy planu stwarzaja warunki matej retencji 1 infiltracji do gruntu wod opadowych,
koniecznosci ich podczyszczania wynika z przepisow odrgbnych.

5.3. Problemy dotyczace ros$lin i zwierzat

Nie przewiduje si¢ zwickszenia zagrozen w stosunku do roslinnosci i zwierzat. Ograniczenia powierzchni
terenow zieleni regulowane sg poprzez okreslenie w planie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych
na dzialkach budowlanych. Potencjalne zagrozenia zwigzane sa z obnizaniem si¢ zwierciadla wod
gruntowych, co moze prowadzi¢ do podsychania roslinnosci. Zagrozenie to niwelowane jest przez zapisy
nakazujace retencje wod opadowych w obszarze. Zagrozenia dotyczace zwierzat sa zbiezne z zagrozeniami
dotyczacymi roslin.

5.4. Problemy dotyczace halasu i promieniowania elektromagnetycznego

Halas

Najwazniejsze zrodta hatasu to halas drogowy z ulic istniejacych poza obszarem planu. Na przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu najsilniej narazony jest obszar planu od ulicy Poznanskiej. Jednak pas
terenu zrealizowanej stacji paliw o szerokos$ci 50 m tworzy izolujacy bufor.

Nalezy stwierdzi¢, ze zagrozenia dotyczace srodowiska zwigzane z wprowadzeniem zapisow zawartych
W projekcie planu nie sg duze, a ich wystgpowanie wynika z egzystencji czlowieka w srodowisku i w zwiazku
z tym s3 one nieuniknione.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne powstaje ze zrodet naturalnych oraz zrdédet o charakterze
antropogenicznym. Zgodnie z Monitoringiem pdl elektromagnetycznych w 2011 roku prowadzonym przez
WIOS w Warszawie na terenie wojewodztwa mazowieckiego istniejace poziomy pol elektromagnetycznych
sg mniejsze od poziomoéw dopuszczalnych.

W obszarze planu nie wystepujg sieci elektroenergetyczne wymagajace zastosowania stref.

5.5. Problematyka ochrony Srodowiska na etapie realizacji projektu MPZP

W chwili obecnej do najwigkszych zagrozen o charakterze antropogenicznym na terenie obszaru projektu
planu nalezy przyjac¢ zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej (od 0,1% do 55 % do stanu istniejgcego).

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA WYZSZYM SZCZEBLU
| SPOSOBY ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

W odniesieniu do obszaru planu wiazacymi dokumentami ustanowionymi na wyzszym szczeblu,
a odnoszacymi si¢ do ochrony srodowiska sa:

1) Polityka ekologiczna panstwa w latach do 2030 roku z 2.06.2018 r.

2) Strategia dziatania Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na lata 2013-
2016 z perspektywa do 2020 r. zatwierdzona przez RN w dniu 26.09.2012 r. Warszawa, wrzesien
2012r.

3) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Uchwalony Uchwatg Nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 1.).

4) Program ochrony srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2022 (Uchwalony Uchwata
Nr 3/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2017 r.).

Na etapie sporzadzanie prognozy stwierdzono zgodno$¢ projektu planu z dokumentami wyzszego

szczebla.
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7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projektowane przeznaczenia terendw powoduje, ze funkcja ustugowa jest funkcja podstawowa w stosunku
do innych funkcji. Uwzgledniajac scharakteryzowane w rozdz. 4 poszczegdlne komponenty srodowiska
przyrodniczego, w rozdziatach 7.1. — 7.11. oceniono szczegdtowo oddziatywanie projektu planu.

7.1. Oddzialywanie na réznorodnosé biologiczng

Realizacja zapisow projektu planu bedzie wptywata na zmniejszenie réznorodnosci biologicznej obszaru
planu. Potencjalne ograniczenie roznorodnosci biologicznej bedzie zwigzane z kazda nowa inwestycja, ktora
bedzie pociagata za sobg ingerencje w rzezbe terenu, w istniejaca roslinnos¢, poniewaz bedzie to prowadzito
do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych.

Korzystnym zapisem jest nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych
W obszarze planu w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody, w tym
z zachowaniem drzew.

7.2. Oddzialywanie na ludzi

Realizacja zapiséw planu bedzie pozytywnie oddziatywata na ludzi. W projekcie planu znalazly si¢ zapisy
korzystne dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, tzn. zapewnienie niezbgdnych warunkow, w szczegolnosci
dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, do korzystania z przestrzeni publicznych.

Oprocz ww. pozytywnych aspektoéw wprowadzenia w zycie zapisow planu nalezy dodac, ze wzrost hatasu
i zanieczyszczen powietrza bedzie wylgcznie nastepstwem rozwoju komunikacyjnego, co w ograniczonym
stopniu, niekorzystnie wptynie na ludzi.

7.3. Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta

Nie przewiduje si¢ nadmiernej urbanizacji obszaru planu w stosunku do stanu istniejacego
i projektowanego w obowigzujacym mpzp. Nalezy zaznaczy¢, ze realizacja zapisoOw projektu planu nie bedzie
niekorzystnie wptywala na ro§liny i zwierzeta.

7.4. Oddzialywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacji kazdego obszaru zwicksza sie ilo§¢ produkowanych zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego i hatasu.

W odniesieniu do jakosci powietrza ustalono wykorzystanie jako zrodla zaopatrzenia w ciepto miejskiej
sieci cieplowniczej, sieci gazowej, elektroenergetycznej, energii stonecznej lub odnawialnych zrodet energii
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytgczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

W projekcie planu ustalono zachowanie pojedynczych drzew, co moze stanowi¢ przestong akustyczna
od projektowanego ziobka. Zapisy te uznaé nalezy za wystarczajace réwniez w kontek$cie ograniczenia
ucigzliwo$ci zanieczyszczeniami.

Ponadto na calym obszarze planu wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen, ktore
nie dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktore moga
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem tych, ktore stuza obstudze mieszkancow lub ochronie
srodowiska, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz zakaz lokalizacji zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

7.5. Oddzialywanie na wode

W projekcie znajduja si¢ zapisy korzystne dla ochrony wod. Do najwazniejszych naleza moéwiace
0 nakazie podtaczania wszystkich obiektow, wyposazonych w stosowne instalacje, do sieci wodociggowej
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i kanalizacyjnej, co z pewnoscia wptynie korzystnie zardwno na zasoby, jak i na jakos¢ wod podziemnych.

Pozytywne efekty przyniosg takze zapisy mowiace 0 koniecznosci zagospodarowania wod opadowych
na terenach dziatek budowlanych, co przyczyni si¢ do odbudowy zasobow wodd podziemnych,
oraz oczyszczanie $ciekow opadowych z terenéw komunikacyjnych i ustugowych przed ich odprowadzeniem
do wody i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Projekt planu zawiera Kkorzystne zapisy wprowadzajace ochrong uksztaltowania terenu oraz nakaz
stworzenia warunkéw do przechwycenia 1 czasowego przechowywania nadmiaru wod opadowych
(retencjonowania) w celu niedopuszczenia do ich sptywu na dziatki sgsiednie, w tym na drogi publiczne.

7.6. Oddzialywanie na krajobraz

Zmiana przeznaczenia funkcji terenu zawsze bedzie zwigzana z przeksztatceniem krajobrazu. Poniewaz
opracowanie dotyczy zmiany obowigzujgcego planu, to ustalenia nowego planu nie wywotuja dodatkowych
ograniczen.

Woprowadza si¢ zapisy zmniejszajace dopuszczalng wysokos¢ zabudowy do 12m , a budynkow, ktora nie
powinna przekraczaé, w zaleznosci od przeznaczenia terenu i jego potozenia na obszarze, odpowiednio:

e dla terenu ustug publicznych —10 m (w tym 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy),

7.7. Oddzialywanie na klimat

Realizacja zapisow projektu planu poprzez ustalenie nowych terenow ushug publicznych zwiekszy
powierzchnig, na ktorej ksztattuje sie topoklimat miejskiej zabudowy mieszkaniowej. Gtoéwne parametry, ktore
ulegna zmianie to: predkos¢ wiatru, wzrost $redniej temperatury, wzrost zachmurzenia, wzrost opadéw
atmosferycznych, straty promieniowania atmosferycznego, jak i promieniowania ultrafioletowego. Jednak
opracowanie dotyczy zmiany obowigzujacego planu, to ustalenia nowego planu nie wywotuja dodatkowych
ograniczen.

7.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Na obszarze opracowania aktualnie nie wydobywa si¢ zasoboéw naturalnych, a takze brak jest
udokumentowanych naturalnych zasobow (z wyjatkiem wod podziemnych), wskutek czego zapisy projektu
planu nie beda oddziatywaty na te zasoby. Projekt planu wprowadza korzystne zapisy odno$nie zasobow wod
podziemnych, wskazujac na koniecznos¢ zaopatrzenia w wodg z Sieci miejskiej.

7.9. Oddzialywanie na zabytki

W obszarze nie wystepuja: obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ani obiekty ujete w GEZ
(Gminnej Ewidencji Zabytkow), nie wystepuja dobra kultury wspdtczesnej ani miejsca pamigci narodowe;.

7.10. Oddzialywanie na dobra materialne

Poniewaz nieruchomosci (dziatki ewidencyjne) w obszarze planu sa w znacznej mierze dziatkami gminy
Pruszkow wprowadzenie zapiséw projektu planu poprzez zmiang przeznaczenia terenu nie bedg wptywac na
wzrost cen tych nieruchomosci.

7.11. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu

Polozenie obszaru objetego planem w centralnej Polsce eliminuje mozliwos¢ wystepowania
transgranicznego oddzialywania skutkéw uchwalenia i wprowadzenia w zycie dokumentu.
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8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE |
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

8.1. Rozwigzania zaproponowane w projektowanym dokumencie

Ograniczanie negatywnych oddziatywan

Zapisy dotyczace ograniczen negatywnych oddziatywan w przedtozonym projekcie planu to:

1) ustalenia zwigzane z minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, a takze
minimalna powierzchnig biologicznie czynna na dziatkach budowlanych;

2) kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$cickowej, w tym zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych;

3) ustalenie zasad wysokosci zabudowy i budynkow;

4) ustalenie obowigzku wyposazania nieruchomosci w urzadzenia stuzgce do gromadzenia odpaddw,
w tym zbieranych selektywnie oraz wywozenie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarki odpadami,

5) ustalenie zasad zaopatrzenia w cieplo i gaz.

Zapobieganie negatywnym oddziatywaniom
Zapisy dotyczace zapobiegania negatywnym oddziatywaniom w projekcie to:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymujg obowigzujacych standardow emisyjnych,
w tym w zakresie halasu oraz takich, ktore moga znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
Z wylaczeniem tych, ktore stuza obsludze mieszkancow lub ochronie srodowiska, w tym: inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) obowiazek ochrony przed hatasem poprzez przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

8.2. Rozwigzania alternatywne

W prognozie odstgpiono od omoéwienia rozwigzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w pehi
wystarczajace rozwiagzania podane w rozdz. 8.1. Ww. zapisy oraz inne nie zwigzane bezposrednio z tematyka
ochrony $rodowiska byty konsultowane ze specjalistami z zakresu ochrony srodowiska na etapie tworzenia
projektu planu.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W celu oceny skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje si¢ przyja¢ metode
porownawczg nastepujacych wskaznikow:
Ponizej przedstawiono w formie tabelarycznej synteze najistotniejszych ustalen obowigzujacego planu
miejscowego.

Min. Min. pow. Min. wskaznik “ﬂzl;iik Maks. wysokos¢ zabudowy
powierzchnia biologicznie | intensywnosci | . WS L (w tym budynkéw
C . Intensywnosci . . .
dziatki czynna zabudowy zabudowy mieszkalnych i garazy)

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug

400 m? 25% 0,1 35 14m (14 mi5m)
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Ponizej przedstawiono takze w formie tabelarycznej syntezg najistotniejszych ustalen projektu planu.

Min. Min. pow. Min. wskaznik wlizl;iik Maks. wysoko$¢ zabudowy
powierzchnia biologicznie intensywnosci | . L (w tym budynkoéw
. Intensywnosci . . .
dziatki czynna zabudowy zabudowy mieszkalnych i garazy)

Up — teren ushugi publiczne z zakresu o$wiaty, ochrony zdrowia, administracji, sportu i
rekreacji, kultury

1000 m? 51% 0,1 1.2 12 m (10m i 5 m)

10. WNIOSKI

Nalezy stwierdzi¢, ze przedtozony Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci
miasta Pruszkowa — Zbikow 3-go Maja — Mostowa umozliwia rozw6j ushug publicznych rejonu poprzez
rozwoj oswiaty, ochrony zdrowia, administracji, sportu i rekreacji, kultury, a w szczeg6lno$ci wyznaczenie
terenu pod realizacj¢ zlobka miejskiego.

Projektowane funkcje terenow wywotuja procesy, ktore oddzialuja na s$rodowisko nieznacznie
negatywnie. Oceniajac ww. wpltyw trzeba mie¢ swiadomosé, ze kazdy rodzaj dziatalnosci cztowieka w réznym
stopniu i ze zmienng intensywnoscia wptywa na srodowisko.

Zaproponowane w Projekcie funkcje nie niosg za sobg ryzyka pogorszenia stanu srodowiska. Nalezy tutaj
podkresli¢, ze projekt tworzy warunki dla rozwoju, dajac gwarancj¢ prawidtowego dalszego rozwoju nie tylko
analizowanego terenu, ale i terenow sasiednich.

Reasumujac nalezy stwierdzié¢, ze Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czesci miasta Pruszkowa —Zbikéw 3-go Maja - Mostowa uwzglednia interesy ochrony srodowiska,
a takze potrzeby i oczekiwania mieszkancow, co do dalszego rozwoju tego rejonu miasta.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko dla dokumentéw planistycznych wynika
z przepisow dotyczacych ochrony srodowiska. Miasto Pruszkow podjeto decyzje 0 sporzadzeniu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — Zbikow 3-go Maja — Mostowa w celu
wyznaczenia terenu pod niezbedne ustugi celu publicznego w szczegolnosci dla realizacji miejskiego Zlobka.

Charakterystycznymi elementami przestrzeni urbanistycznej opisujacymi potozenie terenu opracowania sg
na pewno drogi/ulice: ul. Mostowa i oddalona o okoto 50 m ul. Poznanska (droga wojewddzka nr 718).
Funkcjonowanie tych drog przyczynito si¢ do okreslonego uksztattowania przestrzennego, ktory nawigzuje do
ich przebiegu.

Przedmiotowy obszar nie jest zabudowany, a naturalne srodowisko przyrodnicze jest przeksztalcone
i podlega zagrozeniom tylko w ograniczonym stopniu. Nie wystepujg cenne formy rzezby terenu.

Na obszarze nie wystepujg obszary i obiekty chronione w rozumieniu ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1098 pézn. zm.). Na analizowanym obszarze nie wystepuja drzewa -
pomniki przyrody, ani drzewa spetniajace kryteria gabarytowe lub gatunkowe do objecia ochrona.

Dla zachowania odpowiednich warunkow dla $rodowiska w projekcie planu ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 51 % dla terenu Upi 1% dla terenu KDW.

Obiektami, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska, sa wszelkie inwestycje realizowane

niezgodnie ze sztukg budowlana i prawem ochrony srodowiska.
Analizujac zapisy projektu planu nalezy zaznaczy¢, ze znalazly si¢ w nim szczegétowe zapisy dbajace
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0 interesy srodowiska, ktore ewentualny niekorzystny wplyw na srodowisko beda minimalizowaty.

W wyniku przeprowadzonych analiz mozna stwierdzi¢, ze oddzialywanie ustalen projektu planu miejscowego
na §rodowisko bedzie miato wymiar najmniej mozliwy do osiggni¢cia ze wzgledu na stan wiedzy i mozliwosci
regulacji prawnych przewidzianych w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prognozowane oddziatywania zwigzane bezposrednio z rozwojem zabudowy na terenie beda miaty charakter
lokalny i nie wptyng w sposoéb znaczacy na srodowisko przyrodnicze oraz ludzi. Realizacja ustalen projektu
planu nie bedzie miata réwniez wpltywu na cele ochrony na obszary Natura 2000 oraz inne obszary
podlegajace ochronie, w tym zabytki i dobra materialne.
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OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) o$wiadczam,
ze spelniam warunki okre§lone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem §wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

mgr inz. arch. Anna Markert
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