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1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1 PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA, METODYKA

Przedmiotem opracowania sg przewidywane oddziatywania na srodowisko projektu

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Pruszkowa - obszar Malichy — ul. Sadowa rog ul. Spacerowej,
wykonanego zgodnie z uchwalg Nr XXIX.296.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 29 pazdziernika
2020 roku. Analizg zostanie objgty teren w granicach planu oraz jego bezposredniego otoczenie, w
zasiegu potencjalnych wzajemnych wpltywow.
Opracowanie jest realizacjag obowiazku okreslonego w art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn.zm.).
oraz art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.zm.).

W przypadku prowadzenia prac nad planem zagospodarowania przestrzennego wymagane jest

przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko. Prognoza oddziatywania na

srodowisko jest integralng czescia tej procedury.

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajéw i - tam gdzie to mozliwe - wielkoSci
przeksztatcen poszczegdlnych komponentéw $rodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zycia

ludzi, jakie moga by¢ rezultatem realizacji wprowadzanych ustalen.

Punktem odniesienia dla analiz jest charakterystyka aktualnych uwarunkowan
srodowiskowych i prawnych, w tym réwniez juz przyjetych rozwigzan przestrzennych. W Prognozie
przyjeto zatozenie oceny poréwnawczej przewidywanych zmian w §rodowisku w odniesieniu do stanu
istniejgcego oraz ustalonych w 2021 roku zasad zagospodarowania przestrzeni. Skoncentrowano si¢ na
szczegblowym przeanalizowaniu ustalen projektu zmiany planu: zapisow w tek$cie oraz tresci
rysunku. Prowadzona analiza opiera si¢ na zatozeniu, ze ustalenia planu zostang w petni zrealizowane.
Oznacza to z jednej strony maksymalizacj¢ negatywnych oddziatywan powstatych wskutek realizacji
planu, a z drugiej realizacje wszystkich zasad zapewniajacych utrzymanie dobrego stanu srodowiska

oraz ochrong przyrody.

Ponizej zostat zamieszczony rysunek, ktory przedstawia obszar objety opracowaniem.
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1.2  MATERIALY WEJSCIOWE

Najwazniejszym materiatem wyjsciowymi do Prognozy jest sam projekt zmiany planu (tekst
oraz rysunek w skali 1 : 1000). Bardzo waznymi dokumentami sg rowniez zmieniany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w
Pruszkowie” uchwalony uchwata Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja
2014 r. (opublikowana w Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r., poz. 7923).

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ takze innymi materiatami, dotyczacymi
omawianego obszaru. W szczego6lnosci wykorzystano:

»  Uchwata Nr XX1X.296.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 29 pazdziernika 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa - obszar Malichy
—ul. Sadowa rog ul. Spacerowej,

* Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
uchwalone przez Rade¢ Miejska w Pruszkowie Uchwatg nr XXVIII/309/2000 dnia 16 listopada
2000 r.

+ Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miasta Pruszkowa, Biuro
Rozwoju Przestrzennego w Lodzi, grudzien 2011 r.

» Strategia Rozwoju Pruszkowa do roku 2020, zatwierdzona Uchwala Nr XXIV/230/2008 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 sierpnia 2008 roku, opracowana przez PAG UNICONSULT
Warszawa.

+  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Pruszkéw na lata 2020 — 2023 z perspektywa
doroku 2027 — zat do Uchwaly Nr XXXVI.371.2021 Rady Miasta Pruszkowa z dnia
25.03.2021r. - Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska, marzec 2021 r.

» Kondracki — Geografia fizyczna Polski PWN Warszawa 1988 r.

*  System Informacji Przestrzennej miasta Pruszkéw (http://pruszkow.e-mapa.net/).

+  Pismo WIOS —I11.411.309.2020.MW Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

z dnia 8 stycznia 2021r. zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie.

*+  Pismo L.dz.NZ.450.14a.2020.16420.371 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Pruszkowie z dnia 14 grudnia 2020 r. zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w
prognozie.

* Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono ponadto obowigzujace akty prawne dotyczace
omawianej problematyki.

2. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE

2.1 POLOZENIE TERENU

Analizowany obszar zmiany planu potoZzony jest we wschodniej czeSci miasta w Osiedlu
Malichy. Wyznaczaja go granice dzialek ewidencyjnych nr 216/1, 216/2, 216/3 z obrebu 27

polozonych w Pruszkowie przy ulicy Sadowej, rog ulicy Spacerowe;.

W obrebie obszaru znajduje sie teren niezabudowany zagospodarowany jako boisko trawiaste.
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http://pruszkow.e-mapa.net/

Teren od potudnia i zachodu otoczony jest dziatkami z zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng. Od poétnocy przylega do drogi powiatowej ul Sadowej, a od wschodu do drogi gminne;j
ul. Spacerowe;j. Na ul. Spacerowej znajduje si¢ przystanek autobusowy.

Calkowita powierzchnia obszaru planu wynosi 9040m>.

2.2  DOTYCHCZASOWE UZYTKOWANIE TERENU I JEGO WPLYW NA STAN
SRODOWISKA

Teren bgdacy przedmiotem zmiany planu ma jednolity charakter - niezabudowany teren
trawiastego boiska sportowego. Zachodni i poludniowy teren graniczacy z obszarem planu zajmuja
zespoly zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej. Od poéinocy i od wschodu teren ograniczaja
istniejace drogi publiczne ul Sadowa i ul. Spacerowa.

2.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH ORAZ ZE
SPECYFIKI WARUNKOW LOKALNYCH

Tereny chronione i cenne ze wzgledéw na wartosci przyrodniczo-krajobrazowe oraz
historyczne

Oddalona od obszaru planu o ok. 450m dolina Utraty i Raszynki, zostaly objete ochrona
prawng w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK). Obszar ten obejmuje

tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,
a takze pelniong funkcjg korytarzy ekologicznych. WOChK zostal powotany rozporzadzeniem
wojewody warszawskiego z dnia 27.09.1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu
na terenie wojewodztwa warszawskiego. Obecnie podstawa prawng dla jego istnienia i przebiegu
granic jest rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie opracowania nie wystepuja zadrzewienia.

Dla ksztaltowania systemu przyrodniczego Pruszkowa i utrzymania cennych warto$ci
krajobrazowych miasta szczegélne znaczenie ma przestrzen ,,Osiedla Malichy z zespotem
psychiatrycznej opieki zdrowotnej Tworki — z 23 hektarowym parkiem z warto$ciowym
drzewostanem chronionym jako obiekt historyczny i wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-
1985. Dodatkowo w rejestrze Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw pod numerem A-1281

znajduje si¢ Zespot budowlany Psychiatrycznej Opieki Zdrowotnej wraz z otaczajaca zielenia.
Powstawat on w latach 1881 — 1891, a rozbudowywany byt migdzy 1918 — 1939.
Tereny objete analizowang zmiang planu oddalone sg od parku o ok 550 m.

Tereny objete analizowang zmiang planu nie granicza z Zespotem przyrodniczo-

krajobrazowym Stawy Pecickie. Obszar ten zostat powotany 29 pazdziernika 2008 r. rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008r. Nr 194 poz.7037) w celu

zachowania fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego stawow rybnych. Calkowita

powierzchnia zespotu wynosi 63 ha.



Na terenie objetym analizowang zmiang planu nie wystepuja obszary ani obiekty chronione na
podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody ani na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i
opieki nad zabytkami.

Ograniczenia dla zagospodarowania

W obrebie obszaru analizy wzdhuz jego granic nie wystepuja obiekty i strefy, dla ktorych
nalezaloby wprowadzi¢ pewne ograniczenia zagospodarowania.

W obrebie obszaru analizy strefy, dla ktorych nalezatoby wprowadzi¢ pewne ograniczenia
zagospodarowania.
- obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,

- obszar Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czes$¢
centralna” - nieudokumentowana.

3. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

Projekt sktada si¢ z czeSci tekstowej, opracowanej w formie projektu uchwaty Rady Miasta i
rysunku planu w skali 1 : 1000.

Przeznaczenie —funkcje terenu przyjete przez projekt planu:

Plan wyznacza przeznaczenie terenu: ustugi sporty, kultury i zieleni parkowej.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

Ustaleniami planu zostaty wyrdznione ponizej opisane elementy zieleni:

- ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacje takich
ciaggobw nakazuje si¢ nasadzenia  szpalerowych pojedynczych drzew i krzewow dla
zapewnienie ochrony przed hatasem.

Plan stwierdza, ze w celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwo$ci wytwarzane przez inwestora
winny zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej sa wytwarzane i do ktdrej inwestor posiada
tytul prawny.

Ustala nastgpujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

- nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o
nat¢zeniu ponadnormatywnym, giownie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne;

- halas i wibracje, nie pochodzace ze zrdédet komunikacyjnych, przekraczajace dopuszczalne
poziomy nie mogg siega¢ poza obreb dziatki, na ktorej sg wytwarzane.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych poziomow hatasu zawarte w
przepisach odrgbnych, z uwzglgdnieniem wystgpowania obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Dla terendw objetych planem ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu wedlug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- teren US/UK.ZP jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw



W obszarze planu nie wystgpuja obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong na

podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. CELE OCHRONYSRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROGNOZY

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdélnotowym realizowana jest w
Polsce poprzez odpowiednie akty prawne. Za jeden z najwazniejszych z nich nalezy uznad
wielokrotnie wspominang ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko na podstawie, ktorej sporzadzona zostata niniejsza prognoza. Ustawa ta
czgsciowo wynika z wczesniejszych, migdzynarodowych ustalen. Juz Konwencja o Roznorodnosci
Biologicznej sporzadzona w 1992 r. w Rio de Janeiro, wprowadza procedury wymagajace wykonania
oceny oddzialywania na $rodowisko projektéw, mogacych mie¢ znaczenie dla rdéznorodnosci
biologicznej.
Bardzo waznymi ustaleniami w zakresie ochrony przyrody na szczeblu panstw cztonkowskich
sa dyrektywy, wsrod ktorych nalezy wymienic:
* dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakow ze

zmianami (Dyrektywa Ptasia); * dyrektywe¢ Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa).

Dyrektywy te sg podstawa tworzenia sieci Natura 2000, ktorej celem jest zachowanie
zagrozonych w skali Europy siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin i zwierzat. Ustalenia
zawarte w projekcie zmiany planu nie powinny oddzialywa¢ negatywnie na obszary Natura 2000. Nie
prognozuje si¢ by zagospodarowanie przestrzenne, ksztaltowane przez zapisy analizowanego
dokumentu, wptyneto na system przyrodniczy rozpatrywany w wigkszej skali. Decyduja o tym
zardbwno rodzaj ewentualnych przeksztatcen, jak i ich wielko$¢ oraz odleglos¢ od chronionych
obszarow. Najblizsze obszary naturowe sg oddalone od opisywanych terenow o ponad 11 km (Puszcza
Kampinoska ok. 11,7 km, Las Bielenski, Las natolinski, Dolina Srodkowej Wisty ponad 15 km, Stawy
Raszynskie ok 5 km).

Przyjete w projekcie planu rozwigzania dotyczace ksztaltowania przestrzeni odnosza si¢
wylacznie do skali lokalnej. W przypadku szerszego spojrzenia analizowane rozwigzania przestrzenne

nie powinny wplywac¢ negatywnie na zachowanie najwazniejszych zasobow srodowiskowych.

S. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO

DOKUMENTU

Analiza skutkow realizacji postanowien planu moze by¢ wykonywana w ramach oceny
aktualnos$ci studium i planow, sporzadzanych przez Prezydenta Miasta Pruszkéw. Opracowania takie
polegajg m. in. na sprawdzeniu stopnia realizacji obowigzujacych planow miejscowych, w oparciu
gtéwnie o decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawane na ich podstawie. W ramach takich prac
powinno badaé si¢ rowniez funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego. Obowigzek wykonywania
analiz wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.

741 z pdzn.zm.). Przy tworzeniu takich opracowan nalezatoby zwréci¢ szczegdlng uwage na realizacje



zapisOw planow w zakresie urzadzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie
czynnej. Do wykonania analiz wskazane jest wykorzystanie sporzadzonych uprzednio prognoz,
raportow i1 ocen oddziatywania na srodowisko, ktore stanowig zrodlo danych przydatnych dla
prawidtowego opisania srodowiska na danym terenie. Ocen¢ aktualnosci studium i planéw sporzadza
si¢, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta. Z ta sama czestotliwoscig wykonywana bylaby
analiza skutkoéw realizacji postanowien planu.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu jest
monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Wyniki
oceny stanu $rodowiska wykonywane przez WIOS moga byé jedna z metod analizy skutkow
zachodzacych w przestrzeni miasta przeksztatcen, obrazujaca zmiany parametréw jakosciowych stanu
wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

6. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

6.1  POTENCJALNE SKUTKI WPLYWU REALIZCJI USTALEN PLANU NA
ELEMENTY SRODOWISKA

Z uwagi na stopien zainwestowania terenu plan ma gtownie charakter porzadkujacy oraz
praktycznie sankcjonujacy stan istniejacy. Na terenie planu nie wystgpuja obszary ani obiekty
chronione na mocy przepisoOw odrebnych.

Gloéwne zmiany jakie nastgpig to: zmiana przeznaczenia terenu w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Malichy i terenu Szpitala Tworkowskiego w
Pruszkowie” uchwalonego uchwatg Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja
2014 r. (opublikowana w Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r., poz. 7923).

W wymienionym planie teren sporzadzanego planu przeznaczony jest pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng.

W  sporzadzanym planie skoncentrowano si¢ na tworzeniu migjsca Sportowo-
wypoczynkowego, umozliwiajacego rozwijanie wigzi spolecznych, przestrzeni ogdlno sgsiedzkich
poprzez wprowadzenie zapisami planu terenu: ustug sportu, rekreacji, organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej oraz parkowej zieleni urzadzonej. Stwarzajac w ten sposob mozliwosé
harmonijnego uzupetnienia terenéw mieszkaniowych, ktoére nie tylko gwarantuja wysokie warunki
zycia, ale wptywajg na estetyke obszarow i strukture krajobrazu Osiedla.

Zanieczyszczenie powietrza

Analizowany teren potozony jest w strefie miasta charakteryzujacej si¢ dobrym standardem
powietrza atmosferycznego. Na opisywanym obszarze jak i w jego otoczeniu nie wystepuja obiekty
ucigzliwe. W najblizszym otoczeniu znajduja si¢ za to otwarte tereny doliny Utraty i Raszynki oraz
Stawow Pecickich, co zapewnia dobre warunki wymiany powietrza i przewietrzania.

Projektowane zagospodarowanie ze wzgledu na swoja forme¢ i intensywno$¢ nie powinno
zwigkszyC zanieczyszczenia, ani zmieni¢ warunki przeptywdw powietrza. Nie powstang tu inwestycje
ucigzliwe.

Przewiduje si¢ minimalny wzrost zanieczyszczen wynikajacych ze zréodet komunikacyjnych w
zwigzku z mozliwg realizacjg nowych punktow ustugowych oraz drog klasy lokalnej i dojazdowe;.



Zwigkszenie zanieczyszczen ze zrodet komunikacyjnych bedzie si¢ rozktadalo przede wszystkim
roOwnomiernie w pasie drog.

Wody
»  Wody powierzchniowe
W obszarze planu nie wystepuja wody powierzchniowe. Rzeka Utrata i Raszynka oddalone sa
ok 450m.
Nie prognozuje si¢ zaj$cia zmian w jakos$ci wod zwigzanych ze zmiang planu.
*  Wody podziemne
Wptyw realizacji ustalen zmiany planu na wody gruntowe wigzac¢ si¢ bedzie gldwnie z
lokalnym ograniczeniem infiltracji, miejscowym zachwianiem bilansu wodnego wskutek czg¢sciowego
utwardzenia powierzchni i odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji. Przeksztatcenia nie beda
mialy jednak wigkszego znaczenia dla zasobow i jakosci wod podziemnych. Dodatkowo zmiany w

stosunku do planu obowigzujacego beda bardzo niewielkie, wrgcz pomijalne dla tych problemow.

Powierzchnia ziemi

*  Rzezba terenu, gleby, kopaliny
Projekt planu nie zaklada przeksztalcen powierzchni ziemi, ani rzezby terenu. Lokalnie
wystapig one tylko na cze$ci terenu pod budowe obiektu ustugowego. Zmiany powierzchni
spowodowane wprowadzaniem nowej zabudowy i infrastruktury technicznej beda miaty charakter

punktowy, bez istotnego znaczenia na system przyrodniczy oraz krajobraz.

Na obszarze planu nie wystgpuja gleby orne ani udokumentowane zloza kruszywa
naturalnego.

Roslinnos$é, Swiat zwierzat — bioréznorodnosé

Obecnie udziat naturalnych powierzchni biologicznie czynnych na analizowanym obszarze
jest duzy (przestrzen trawiasta boiska sportowego.

Nie wystepuje cenna ro$linno$é. Projekt zmiany planu utrzymuje cze$¢ terenu jako

powierzchnig¢ biologicznie czynng z nasadzeniami zieleni.

Srodowisko zycia czlowieka

Zmiany wprowadzane przez analizowany projekt planu sg na tyle niewielkie, ze nie wplyna
znaczaco na standard zycia mieszkancoOw. Ponizej przedstawiono najwazniejsze dotyczace tego

zagadnienia.

* Krajobraz

W  przypadku analizowanego obszaru mamy do czynienia z malo zrdznicowanym
zagospodarowaniem. W wyniku realizacji planu zasadniczy krajobraz kulturowy - osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ulegnie zmianie na rzecz zminimalizowania powierzchni zabudowy..

+  Hatlas i wibracje

Zmiana planu nie zmienia ukladu komunikacyjnego w stosunku do obowigzujacych
rozwigzan. Wraz z realizacjg planu zwigksza¢ si¢ bedzie ucigzliwo$¢ zwigzana z wzrostem liczby
poruszajacych si¢ w ulicach przylegajacych samochodow (wzrost liczby uzytkownikow), jednak
zmiany bedg niewielkie. Plan wprowadza pasmo zieleni izolacyjnej w zakresie potencjalnego

oddziatywania hatasu.
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Dodatkowo projekt planu wskazuje przebieg granic strefy ograniczonego uzytkowania
wyznaczonej dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (uchwata Sejmiku
Wojewodztwa mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r.). W ich obrebie okreslone sg specjalne
wymagania techniczne dotyczace budynkow nowoprojektowanych oraz istniejacych.

Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace

Przez teren zmiany planu nie przebiegaja linie elektroenergetyczna §redniego napiecia 15kV.
Inne zagrozenia w tym ryzyko powaznych awarii czy nadzwyczajnych zagrozen srodowiska

Na analizowanym terenie mozna wskaza¢ nastepujace zrodla zagrozen:

- zagrozenia zwigzane z ryzykiem katastrof drogowych — bardzo mato prawdopodobne, drogi

majg na analizowanym obszarze znaczenie lokalne (klasy lokalnej, dojazdowe;j).

6.2 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZCJI USTALEN ZMIANY PLANU

Analizowany projekt planu jest zmiang dokumentu przyjetego uchwatg
Nr XLLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. (opublikowana w Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r., poz. 7923). Zmiana ma polega¢ na zmianie przeznaczenia
terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rezygnacji z budowy ok. 15 doméw. Zmianie
ulegng zapisy i rozwigzania przestrzenne. Brak realizacji opisywanego projektu planu bedzie miat
niewielkie praktyczne znaczenie dla stanu srodowiska.

Przeksztalcenia dotycza:

- zmiany przeznaczenia dziatek ewidencyjnych nr 216/1, 216.2 i 216/3 potozonej przy ul. Spacerowej

rég Sadowej na teren ustug sportu, kultury i zieleni parkowej US/UK/ZP,
- zmianie parametréw zabudowy - pawilonu ustug kultury,
- zmianie powierzchni biologicznie czynnej,

- zmianie zasad realizacji miejsc do parkowania.

7’. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO ORAZ ODDZIALYWANIU NA OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE, W
TYM OBSZARY SIECI NATURA 2000

Pas terenow wzdluz rzeki Utraty 1 Raszynki oddalony od obszaru zmiany planu o ok.450m
znajduje si¢ Warszawskim Obszarze Chronione Krajobrazu. Zmiana planu nie wptynie na przedmiot
ochrony WOChK.

Innym, najblizej potozonym, przyrodniczym obszarem chronionym jest Zespot przyrodniczo-

krajobrazowy Stawy Pecickie. Forma i skala przeksztalcen zagospodarowania wynikajaca z realizacji

ocenianego dokumentu nie spowoduje powstania oddzialywan na srodowisko tego zespotu.

Ponizej zostaly wymienione najblizej potozone_obszary sieci Natura 2000, ktore moga mieé

ograniczone powigzania przyrodnicze z terenami planu:

- Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 - Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw, obejmuje
odcinek Wisty pomigdzy Deblinem a Plockiem o charakterze rzeki roztokowej, z licznymi
wyspami. Stanowi ostoj¢ ptasig o randze europejskiej E 46. Wystepujg tam, co najmniej 22
gatunki ptakoéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi
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(PCK). Bardzo wazna ostoja ptakow wodno-btotnych - gniazduje 40-50 gatunkéw. W okresie
legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej takich ptakow jak: brodziec
piskliwy, krwawodziob, mewa czarnogtowa, mewa pospolita, ostrygojad (PCK), ptaskonos,
podgorzatka (PCK), podrézniczek (PCK), rybitwa bialoczelna (PCK), rybitwa rzeczna,
sieweczka obrozna (PCK), sieweczka rzeczna (PCK), $mieszka, zimorodek; w stosunkowo
wysokim zageszczeniu wystepuje bocian czarny, czajka i rycyk, a w okresie wedrowek w
bocian czarny (do 245 osobnikéw). W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji
szlaku wedrowkowego czapli siwej i krzyzowki; w stosunkowo wysokim zageszczeniu zimuje
gagol i bielczek; ptaki wodno-blotne wystepuja zimg w koncentracjach powyzej 20 000

osobnikow. Obszar bardzo wazny dla ptakow zimujacych i migrujacych.

Granice obszaru Doliny Srodkowej Wisty przebiegaja w odlegtosci ponad 15 km od projektu
zmiany planu, ktérego realizacja nie powinna oddziatywa¢ na zaden z chronionych tu
gatunkow.

Puszcza Kampinoska PLC140001 - Obszar Specjalnej Ochrony ptakow i Specjalny Obszar
Ochrony znajduje si¢ w cato$ci na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego. Zajmuje
powierzchnig 37 640,5 ha i stanowi ostoj¢ ptasig o randze europejskiej E 45, wystepuje tu co
najmniej 43 gatunki ptakéw z zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 3 gatunki z Polskie;j
Czerwonej Ksiegi (PCK). Obszar jest wazny jako ostoja derkacza. Stwierdzono ponad 150
lggowych gatunkéw ptakow, w tym rzadkie drapiezne. W okresie lggowym obszar zasiedla
dzierzba rudogtowa (PCK)- co najmniej 10% populacji krajowej, bocian czarny, sowa blotna
(PCK), swierszczak i trzmielojad - co najmniej 1% populacji krajowej, baczek (PCK),
kropiatka, lelek i muchotowka mata - ok. 1% populacji krajowej. W stosunkowo duzym
zageszczeniu wystepuja: bocian biaty, derkacz, gasiorek, lerka i srokosz. Obszar ma duze
znaczenie dla zachowania biordéznorodnosci w centralnej Polsce. Zidentyfikowano tu 14
typow siedlisk z zatgcznika I Dyrektywy rady 92/43/EWG, z priorytetowymi lasami legowymi
i ponad 10 gatunkami z Zatacznika II tej Dyrektywy. Bardzo bogata jest flora Puszczy,
opisano dotad 100 gatunkéw mchow, 150 gat. porostow, ok. 1250 gat. roslin naczyniowych, w
tym relikty postglacjalne, gatunki pontyjskie oraz endemit Polski — brzoze czarng Betula
obscura. Wystepuje tu 69 gatunkow roslin naczyniowych $cisle chronionych. Dobrze poznana
fauna szacowana jest na okoto 16 000 gatunkdéw. Wsrod bezkrggowcoOw opisano m.in. 180
gatunkoéw pszczotowatych, 172 gat. biegaczowatych, 30 gat. komaréw. Wsrod kregowcow
wystepuje 13 gat. ptazoéw, 6 gat. gadow, 50 gat. ssakow, w tym trzy po udanej reintrodukcji
(tos, bobr, rys).

Granice obszaru Puszcza Kampinoska przebiegaja w odleglosci okoto 11 km w kierunku
poocnym od projektu zmiany planu, ktérego realizacja nie powinna znaczaco oddzialywac

na zaden z chronionych tu gatunkow.
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Tesenva|

Zaproponowane w projekcie zmiany miejscowego planu rozwigzania przestrzenne nie
wywotaja oddziatywania o zasiggu transgranicznym. Decyduja o tym niewielka skala zmian, ich
charakter oraz odlegtos¢ obszaru analizy od granic panstwa.

Nie prognozuje si¢ rOwniez wystapienia znaczacego negatywnego oddziatywania na
przyrodnicze tereny i obiekty chronione, w tym obszary nalezace do sieci Natura 2000. Najblizsze
wieksze, istniejace obszary Natura 2000, to Puszcza Kampinoska PLC140001 oraz Dolina Srodkowej
Wisty PLB140004. Wszystkie tereny ,,naturowe” potozone sg ponad 10 kilometréw od granic projektu
zmiany planu. Przyjete w analizowanym dokumencie formy zagospodarowania oraz ich skala nie
powinny mie¢ wptywu na stan $rodowiska czy funkcjonowanie przedmiotowych obszaréw. Z uwagi
rowniez na nieduza wielko$¢ zaproponowanych zmian realizacja zmiany planu nie wptynie

negatywnie na pozostate obszary/obiekty chronione.

8. PODSUMOWANIE

Projekt planu w zakresie rozwiazan funkcjonalnych, jak i rozwigzan szczegétowych stara si¢
zachowa¢ walory historyczne i przyrodnicze obszaru a takze utrzymuje idee Osiedla-Ogrodu Malichy.

Realizacja tej idei nastepuje migdzy innymi poprzez:
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*  przeznaczenie terenu pod ustugi sportu, ustugi kultury z zielenig parkowa.
»  zapisy z zakresu ochrony srodowiska i przyrody.

Zachowanie unikalnego charakteru Osiedla-Ogrodu Malichy bgdzie speiniane takze poprzez
ustalenia szczegOtowe dla terenu funkcjonalnego. Zasady realizacji inwestycji na tym obszarze
ksztattuje tez wskaznik intensywnosci zabudowy, ktory pozwala na realizacje 2 kondygnacyjnego

budynku ustugowego z wprowadzeniem szpalerowej strefy ochronne;.

Dla spojnego ksztaltowania krajobrazu zabudowy osiedla-ogrodu maksymalng wysokos¢

zabudowy ustalono na poziomie 10 m dla zabudowy ustugowe;.

Zakres i tre$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. sporzadzany planu, ze
wzgledu na zagospodarowanie jako celu publicznego, ma wpltyw na gospodarowanie zielenig., W
przypadku takie celu zapisami planu mozna wyegzekwowa¢ np.: poszanowanie wartosci
przyrodniczych czy estetycznych.

Warto podkresli¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje na
przeznaczenie terenu oraz sposoby jego zagospodarowania, a tym samym okre$la charakter
potencjalnej zabudowy. Decyzje o realizacji planu podejmowane sa na etapie zlozenia wniosku o
pozwolenie na budowg. Dopiero wowczas nastgpuje realizacja projektu planu.

Poniewaz poszanowanie wartosci przyrodniczych jest istotnym elementem polityki miasta,
wpisanym zaréwno w dziatania o charakterze oficjalnym, jak i dzialania samych mieszkancow, zapisy
zawarte w projekcie planu uznaje si¢ za wystarczajace z punktu widzenia ochrony przyrody, a

rownocze$nie umozliwiajg one dalszy, harmonijny rozwdj miasta.

Jednakze niezwykle istotnym sg dziatania, ktore maja bezposredni wplyw na ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i wizualnego Osiedla-Ogrody Malichy.

Ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego i wizualnego Osiedla-ogrodu Malichy powinno

nastgpowac migdzy innymi poprzez tworcze zakomponowanie nowych wartosci estetycznych.

Reasumujac realizacja ustalen planu uporzadkuje przestrzen miasta. Ponizej zestawiono
najwazniejsze oddziatywania oraz przeksztalcenia jaki moga zajs¢ w srodowisku na skutek realizacji
zapisoOw analizowanego projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Pruszkowa - obszar Malichy — ul. Sadowa rog ul. Spacerowe;j”.

Element $Srodowiska Prognoza przeksztalcen na skutek realizacji projektu zmiany planu

Rzezba terenu Bez wyraznego wplywu (wplyw jedynie punktowy)

Bez wyraznego wptywu (wptyw jedynie lokalny, charakterystyczny dla

Gleby teren6w miejskich)

Plan pozostawia cze$¢ terenow bez mozliwosci realizacji budynkow (tereny
nasadzen zieleni parkowej) oraz ustala jaka cze$¢ dziatki budowlanej
powinna pozosta¢ niezabudowana i nieutwardzona - minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnie
biologicznie czynne
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Bez wyraznego wptywu. Skutkiem realizacji nowych budynkéw moze by¢

Wody lokalne obnizanie poziomu wody gruntowej. Teren nie zmieni jednak
powierzchniowe / swojego charakteru. Wyposazenie terenu planu w system kanalizacji
podziemne powinno uchroni¢ wody podziemne od przeksztalcen jakosciowych

Bez wyraznego wplywu — plan nie wprowadza obiektow mogacych
Powietrze emitowac¢ wigksze ilosci zanieczyszczen ani nie spowoduje duzego rozwoju

sieci drogowej — wzrosty ilosci spalin

Obszary prawnie

Ustalenia zmiany planu nie sg sprzeczne z przepisami wprowadzonymi dla
obszaroéw i obiektow chronionych (Warszawskiego Obszaru Chronionego

chronione Krajobrazu, pomnikow przyrody, obiektow i terendw zabytkowych)
Bez wyraznego wplywu — plan nie wprowadza obiektow mogacych
Krajobraz negatywnie wpltywaé na krajobraz

Warunki zycia ludzi

Nie przewiduje si¢ wystapienia wigkszych niz typowe dla terenow
zabudowanych (miejskich) zagrozen. Poziom hatasu, promieniowania, czy
ryzyko powaznych awarii nie powinny wzrosnac¢ i by¢ szkodliwe lub
ucigzliwe. Ustalenia planu respektuja pewne ograniczenia, ktore powinny
by¢ spetnione dla zapewnienia odpowiednich warunkéw zycia

Ros$linnos¢

Plan wyréznia obiekty i obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo chroniac
je ustaleniami. Na pozostalym terenie tworzone beda rdézne formy zieleni
towarzyszacej zabudowie i innym formom zainwestowania

Swiat zwierzecy

Bez wyraznego wplywu

Systemy przyrodnicze
/biordéznorodnosé

Zmiana planu nie powinna wplyna¢ znaczgco na najcenniejszg roslinnosc
oraz §wiat zwierzat — nie powinna wptyna¢ znaczaco na zréznicowanie
funkcjonowanie calego systemu przyrodniczego w otoczeniu oraz jego
zroznicowanie

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze projekt zmiany planu:

- wywotla przeksztatcenia w $rodowisku typowe dla terendow nowych inwestycji w zakresie

rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, roslinnosci, zwierzat, krajobrazu, systemow

ekologicznych, bior6znorodnosci., zagrozen odpadami, zagrozen hatasem

- wprowadza znaczace zmiany zagospodarowania przestrzennego w poréwnaniu do juz

obowiazujacego planu miejscowego, uchwalonego 2014 r. ale nie wprowadza istotnych zmian

do istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenu,

- nie jest w konflikcie z systemem przyrodniczych terenéw prawnie chronionych.
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