Listopad 2021r.

UCHWALA Nr . 2021
RADY MIASTA PRUSZKOWA
z dnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta
Pruszkowa - obszar Malichy — ul. Sadowa rog ul. Spacerowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 zm.: Dz.U. z 2021 r. poz. 784, 922, 1873),
uchwaly Nr XXIX.296.2020 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 29 pazdziernika 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Pruszkowa - obszar Malichy — ul. Sadowa rog ul. Spacerowej, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa
przyjetego uchwata Nr XXV111/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala
sie, co nastepuje:

DZIAL 1
Zakres regulacji

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Pruszkowa - obszar
Malichy — ul. Sadowa rog ul. Spacerowej, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w Pruszkowie obejmujacy dzialki ew. nr 216/1, 216/2, 216/3 z
obrebu 27, ktoérego granice oznaczone sg na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone s3 na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami sg:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz cze¢$¢ graficzng
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej stanowig zalacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;



5)
6)

7)
8)
9

10)

11)

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa;

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Poniewaz nie wystepuja na obszarze planu nie okresla si¢:

1
2)

3)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci

dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci

dachowych takich jak: $wietliki, lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub

obiektow;

kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku — nalezy przez

to rozumie¢ zrdznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu przepisow

odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w $rodowisku;

linii rozgraniczajgcej tereny — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig

okreslajacg granice terendow o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

tozsamg z granicg obszaru objetego planem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢

ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych

W ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury

technicznej, ktéora moze by¢é przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig

i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynkow,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czeSci budynkéw jak:
balkony, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

¢) infrastruktury technicznej i miejsc do parkowania;

nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cze$é

istniejacego juz obiektu budowlanego i zwickszaja si¢ jego parametry takie jak: wysokos$¢,

powierzchnia uzytkowa czy kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

zdefiniowany w przepisach odr¢gbnych z zakresu prawa budowlanego;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreSlenia liczby miejsc do parkowania

(powierzchni¢ uzytkowa podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pomieszczen,

na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z

przeznaczeniem catego budynku lub jego cze$ci, pomniejszona o powierzchni¢ pomieszczen

gospodarczych, technicznych, technologicznych nie przeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢

magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazows;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato

ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa

obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
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mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej,
a W odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub

dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe

w budynkach iurzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,
W szczegolnosci: o§wiaty, ochrony zdrowia, administracji, sportu i rekreacji, kultury;

12) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢, prowadzong

w samodzielnych obiektach budowlanych 1lub lokalach uzytkowych w budynkach, ktora
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych odrgbnych
przepisow.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
tozsama z gasnicami obszaru objetego planem;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym:;

zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania.

3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

DZIAL 11
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu US/UK/ZP,
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakresu: sportu i rekreacji, kultury i zieleni
parkowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, miejsca do parkowania, infrastruktura
techniczna, dojazdy, zielen urzadzona jako strefa zieleni,

warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu

przestrzennego oraz §rodowiska na dzialce budowlanej, ustala sie:

a) symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony uko$nikiem oznacza ré6wnorzedno$é lub
wymiennos¢ funkcji,

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20 %,

C) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, w tym 10 m dla budynkow ustug,

f) dopuszczenie kondygnacji podziemnych,

g) dachy ptaskie,

h) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

i) ustalenie lit. h nie dotyczy dzialek przeznaczonych pod urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, pod dojazdy lub w celu regulacji istniejacych granic dziatek;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) kolor elewacji: bialy, szary, bezowy, brazowy, grafitowy, z dopuszczeniem stosowania szkta,
metali, drewna, cegly licowej lub kamienia,

b) kolor dachow: stonowane odcienie grafitu, brazéw lub czerwieni;

w zakresie zasad sytuowania i rozmieszczania szyldow:

a) dopuszczenie umieszczania szyldow, w tym szyldow semaforowych na elewacji budynku
wylgcznie w ramach pierwszej kondygnacji budynkow,
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5)

6)

b) dopuszczenie umieszczania szyldow w formie wolnostojacej,

€) maksymalng wysoko$¢ szyldow umieszczanych na elewacjach 0,7 m,

d) maksymalng wysoko$¢ szyldow wolnostojacych 6 m,

e) maksymalng powierzchni¢ szyldu 6 m?,

f) maksymalng odlegto$¢ wystawania szyldow semaforowych poza obrys budynku 1 m,

g) ustalenia w zakresie rozmieszczenia szyldow nie dotycza Miejskiego Systemu Informacji oraz
Platnej Informacji Miejskiej, jak rowniez szyldow umieszczanych wewnatrz obiektow
budowlanych;

ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu US/UK/ZP jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym przeznaczonego na cele publiczne w zakresie budowy i
utrzymania obiektow sportowych, ustug kultury, zieleni parkowej;

przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostgpnosci do terenu i urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania
z uwzglednieniem formy i skali obiektow oraz ich kolorystyki;

sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz ustalen § 5 ust. 1 pkt 5.

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9

nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w
oparciu o przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

urzadzanie strefy zieleni wzdtuz zachodniej o potudniowej granicy terenu US/UK/ZP;
zagospodarowanie strefy zieleni w formie nasadzen szpalerowych pojedynczych drzew i krzewow
dla zapewnienie ochrony przed hatasem;

w zakresie ochrony przed hatasem: zakwalifikowanie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem US/UK/ZP do okreslonych w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska terenow
przeznaczonych pod tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za
wyjatkiem przedsigwzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrebnymi w ramach okreslonego w planie przeznaczenia;

zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
lokalizacji zakladow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska oraz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych;

zakaz podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu znajdujacej sie na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terenow sasiednich;

10) zakaz odprowadzania $ciekow do wod gruntowych i do ziemi;
11) objecie docelowo obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania

sciekow bytowych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow w obszarze planu oraz
dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do srodowiska w sposob okreslony w
przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
oraz zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.



§ 11. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w obszarze ktorego
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wilasciwe dla tych
obszarow;

2) ustala sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie”. W obszarze tym obowiazuja
wymagania techniczne dotyczace budynkoéw okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

§ 12.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna terenu US/UK/ZP z istniejgcej poza obszarem planu ulicy Spacerowe;;
2) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez nie wyznaczone na rysunku planu dojazdy o
minimalnej szerokosci 6 m;
3) zabezpieczenie dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
przeciwpozarowych;
4) zachowanie przystanku autobusowego.
Zapewnienie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej lub na terenie ul. Sportowe;j.
3. Zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz:
2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funkcji
ustugowych.
4. Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na ul. Spacerowe;j
poza obszarem planu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

N

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, ustala
sie:
1. Zasady uzbrojenia terenu;

1) zachowanie istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w taki sposob, aby zminimalizowaé
mogace wystapic¢ kolizje z istniejacg lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w
pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu oraz na terenach
dojazdow;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekoOw czy stacje telekomunikacji w pasie pomigdzy nieprzekraczalng
linia zabudowy a linia rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

4) maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej: 12 m;

5) zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow,
zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejagce i nowo realizowane sieci oraz obiekty,
znajdujace si¢ poza obszarem planu;

6) obowigzek realizacji odpowiednich przylaczy, umozliwiajacych, zgodnie z funkcja i sposobem
zagospodarowania: pobdr wody, odprowadzenie $ciekow, pobdr energii elektrycznej i gazu do
wszystkich budynkoéw w obszarze planu.

2. Zasady obstugi:
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ul. Sadowej lub
ul. Spacerowej poza obszarem planu,

b) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe z uje¢ na dziatkach
budowlanych lub z sieci wodociggowej winno uwzgledniaé hydranty o odpowiednich
parametrach: zewnetrzne nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne;

3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) ustala sie¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejagcej poza obszarem planu sieci
kanalizacji sanitarnej & 0,20 w ul. Spacerowej, z odprowadzeniem do oczyszczalni w
Pruszkowie poza obszarem planu,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

b)
c)

d)

zakazuje si¢ odprowadzania §ciekoOw bytowych powstalych na obszarze planu do ziemi,

w przypadku powstania S$ciekow niespelniajacych wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sig¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)

d)

nakazuje si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony
teren, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikoéw
retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
niezagospodarowanych na terenie dzialtki budowlanej, z zastosowaniem zbiornikow
retencyjnych oraz ograniczeniem predkosci ich sptywu, do projektowanego poza obszarem
planu kanatu deszczowego o S$rednicy nie mniejszej niz @ 0,30 zlokalizowanego w ul.
Spacerowej,

ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i1 roztopowych, z utwardzonych powierzchni
dojazdow lub miejsc do parkowania, niespetniajacych wymagan okres§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony wod,

nakazuje si¢ zachowanie ciagto$ci uktadu urzadzen i rozwigzan shuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)

b)

c)

d)

nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym
dopuszcza si¢ dostarczanie energii elektroenergetycznej réwniez z innych zrodet (w tym
odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru), ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony
srodowiska i prawa energetycznego,

realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

nowg sie¢ elektroenergetyczng $redniego 1 niskiego napigcia nalezy realizowaé jako
podziemng, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa
budowlanego,

zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej lub projektowanej sieci gazowej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 32 mm zlokalizowanej poza obszarem planu,

ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokoét
gazociagow (linia $rodkowa strefy pokrywa sie¢ z osia gazociggu) z zakazem lokowania
budynkow i sadzenia drzew,

nalezy zachowa¢ min. 0,5 m odlegltosci pomigdzy ogrodzeniami a gazociggiem;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

ustala si¢ dostarczanie ciepta do budynkow z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej (z wyjatkiem turbin wykorzystujgcych
energie wiatru); dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta réwniez z innych zrédet, ktorych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu prawa ochrony
srodowiska;

w zakresie obstugi telekomunikacji:

a)

b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w lgcza telekomunikacyjne z istniejagcej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej, w tym z wykorzystaniem istniejacych, w drogach poza obszarem planu,
kanatow technologicznych,

dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacji;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:



dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszcza sie lokalizacje i wykorzystanie
instalacji odnawialnych zrodet energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:
zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
11) w zakresie gospodarowania odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworcee,
€) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, ustala sie:
1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji;
3) dopuszczenie obiektow tymczasowych stuzacych realizacji w szczegolnosci funkcji sportowo-
rekreacyjnej.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowg na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy na poziomie 0 %.

DZIAL 111
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 16. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Malichy 1 terenu Szpitala Tworkowskiego w Pruszkowie” uchwalonego
uchwatg Nr XLV/424/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 29 maja 2014 r. (opublikowang w Dz. U.
Woj. Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2014 r., poz. 7923).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie pouptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski



