UCHWALA Nr XLVIL473.2021
Rady Miasta Pruszkowa
Z dnia 9 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢Sci miasta
Pruszkowa — obszar ,,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22021 r.poz. 1372 zm.: 1834), art. 20 ust. 1 1 art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 zm.: poz. 784, 922) oraz uchwaly
Nr XXIX.297.2020 Rady Miasta Pruszkowa zdnia 29 pazdziernika 2020r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedci miasta Pruszkowa — obszar
SSlaszica” - ul. Dobia  ul. Slgska  ul. Piwna, stwierdzajge, 2e plan e narusza ustalenr Studium
uwarunkowan ikicrunkéw zagospodarowania prezestrzennego miasta Pruszkowa zatwierdzonego uchwaty
Ni XXVI11/309/2000 Rady Micjskicj w Pruszkowie 2 dnia 16 listopada 2000 r., uchwala si¢, co naslepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Pruszkowa ~ obszar
»otaszica” ~ ul. Dobra — ul. Slgska — ul. Piwna, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem, oznaczone na rysunku planu, stanowigcym zatgeznik nr 1 do uchwaty,
przebiegaja zgodnie z granicami obszaru objetego projektem planu wyznaczonymi w uchwale
Nr XX1X.297.2020 Rady Miasta Pruszkowa zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpicnia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — obszar
,»Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna. Obszar objety planem obejmuje teren polozny w Pruszkowie
pomigdzy ulicami: Dobra, Slaska i Piwna.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigeie Rady Miasta Pruszkowa o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
plany;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigeie Rady Miasta Pruszkowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4y zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obgjmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego akiem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacie
o akcie oraz czgs¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesiefi przestrzennych — zapisane w formie
elektronicznej.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachn plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym 12°;

2) dojazdach — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub dopuszczony planem nieckreslony liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dzialek budowlanych i obiektéw budowlanych;

3) istniejacym budynku — nalezy przez to rozumieé budynek istniejacy w dniu wejscia w Zycie planu;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumieé wykonywanie robét budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejacego  obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepisdéw szczegblnych np.
przeciwpozarowych, czy dostepnosei dla osob niepelnosprawnych; modernizacjg moze by¢: remont,
przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;



6)

7)

8)

nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktdre] powstaje nowa czgsé
istniejacego juz obiektu budowlanego izwiekszaja sie jego parametry takie jak: wysokosc,
powierzchnia uzytkowa i kubatura, ale nie zwigksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;
nieprzekraczainych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, ktérych nie mogg przekroczyé nadziemne lica $cian budynkéw; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza elementéw ocieplenia istniejgcych budynkdéw, infrastruktury technicznej,
niezadaszonych miejsc postojowych; przed nieprzekraczalne linie zabudowy, lecz nie poza linie
rozgraniczajace terenu, mogg wykraczac¢ nadziemne czgsci budynkéw takie jak:

a) okapy i gzymsy: o nie wiecej niz 0,8 m,

b) balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, niezabudowane ganki, zadaszenia wej$é, pochylnie

i rampy: o nie wigcej niz 1,5 m;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszezgee sig w danyin przeznaceeniu lunkeje obieklow budowlanyeh, kidie sy ustalone na danym
terenie lub w obickcie zgodnie z zapisami planu,;
preesnaczeniu towarzyseqeym — naleiy praee to toaunied ustalone planem przeznaczenic inne niz
przeznaczenie terenu, stanowiace uzupelnienie przeznaczenia terenu, przy czym powierzchnia
uzytlcowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszerzalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzehni
uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniosioniu do przeznaczenia o
charakterze nickubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna
powierzchnia przeznaczenia dopuszezalnego moze byé doprecyzowana w  ustaleniach
szczegdlowych dla terendw;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub

o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go wsrod

terendéw o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem, a litery oznaczaja
przeznaczenie terenu;

11) ustawie -~ nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z trescig stosowanych odrebnych przepiséw.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1)

2)
3)
4
5)
6)

7
8)
9

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbg migjsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagcji 1 infrastrukfury technicznej;
sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ustawy;
11) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég i innych terendéw publicznie

dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

12) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Poniewaz nie wystepujg na obszarze planu nie okresla sig:

1)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspdlczesnej;



b

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych.

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w tekdcie planu oraz na rysunku planu obowiazuja lacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaiu objelego planein,
2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3} uiepizekraczalue linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem;
5) wymigrowanie linii zabudowy wyrazone w moirach.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW-—2MW;

2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1E;

3} teren zieleni urzgdzonej i ustug kultury, oznaczony symbolem 1ZPUK.

2. Ustala sie, iz granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczenin lokalnym
wyznaczaja linie rozgraniczajgce:

1) terenu infrastruktury techmicznej — elektroenergetyki 1E, przeznaczonego na cele publiczne
w zakresic budowy i ufrzymania przewodow i urzadzen stuzacych do dystrybucji energii
elekirycznej;

2) terenu zieleni urzadzonej i ustug kultury 1ZPUK, przeznaczonego na cele publiczne w zakresie
urzadzania publicznie dostepnego samorzadowego parku oraz budowy i utrzymania pomieszczen dla
samorzgdowych instytucji kuitury w rozumieniu przepisdéw o organizowaniun i prowadzeniu
dziatalnosci kulturainej.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celdw publicznych na terenach innych, niz wymienione wust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach
szczegOlowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisdéw
odrgbnych.

4, Ustala si¢ 1aczne stosowanie ustaleft ogdlnych planu, ustalen szczegdlowych oraz ustalen zawartych na
rysunku planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylgcznie obiektéw lub urzadzen o funkcji zgodnej
z ustalonym dla niego przeznaczeniem terenu lub przeznaczeniem towarzyszacym oraz urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13;

2) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow zawartymi w przepisach
szczegolowych;

3) nakaz uksztaltowania zagospodarowania terenéw zgodnie =z ustaleniami okreslonymi dla
poszczegdlnych terendw;



4) mozliwosé modernizacji oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw wykraczajgcych
w caloéci poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym zakazuje sig¢ ich
nadbudowy lub rozbudowy;

5) mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw wykraczajgeych czesciowo poza wyznaczone nieprzekraczalne linie
zabudowy, przy czym nadbudowa i rozbudowa musza respektowaé wyznaczone linie zabudowy;

6) zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachow:

a) ustala si¢ kolor elewacji: bialy, szary, bezowy, brazowy, grafitowy, z dopuszczeniem stosowania
szkia, metali, drewna, cegly licowej lub kamienia;

b) ustala sie kolor dachéw: stonowane odcienie grafitu, brazéw lub czerwieni, z dopuszczeniem
innych koloréw na dachach o nachyleniu nie wiekszym niz 12°,

¢) dopuszcza si¢ kolory stanowigce logo firmy lub przyjete w obiektach ustugowych,

d) nakazuje sie zharmonizowanie kolotystyki elewacji i materialéw wykonczeuiowych wszysikich
budynkdw zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

/) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami § 9.

§ 8. W sakiesle zasad ochrony $rodowiska, prayrody i krajobrazn oraz zasad ksztudtowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko okresionych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, przy czym zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej i drogowej, stanowigcej realizacje inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosdciami, jezeli jej lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zakladéw i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym w zakresie emisji gazéw
i pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) w zakresic ochrony przed halasem wskazuje sig, do ktérego rodzaju terenu w zakresie
dopuszezalnego poziomu halasu w §rodowisku nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone w planie
podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
érodowiska, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszezegolnych terenow;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami § 13 pkt 5;

6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 4;
7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki shizace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych w sposob uniemozliwiajgey przedostawanie sig zanieczyszezefi do ziemi;

8) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie wymogdw
zawartych w przepisach odrgbnych;

9) ochronie na podstawie przepiséw z zakresu ochrony przyrody podlega zielen w obszarze planu;
tereny w obszarze planu obejmuje si¢ ochrona w zakresie zachowania istniejgcych drzew; usunigcie
drzewa jest dopuszczalne wylacznie w przypadku:

a) lokalizacji drzewa w obrysie projektowanego budynku,
b) zlego stanu zdrowotnego drzewa zagrazajacego bezpieczenistwu ludzi lub mienia;

10) ochrong i ksztaltowanie krajobrazu przez utrzymanie skali i struktury zainwestowania
z uwzglednieniem formy i skali obiektow zgodnie z ustaleniami planu,

11) zakaz podwyzszania powierzchni terenu na dzialce budowlanej, powyzej poziomu terenu na
dziatkach sgsiednich; zakaz nie dotyczy uksztaltowania terenu wokot budynku, w odleglosci do



1,5m od $cian kondygnacji nadziemnych budynku, zapewniajacego odplyw wody opadowej od
budynku.

§ 9. W zakresie zasad 1 wymogoéw wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie:
1) teren ZPUK przestrzenig publiczna,
2} nakaz dostosowania przestrzeni publicznej do potrzeb oséb z szczegblnymi potrzebami poprzez
zastosowanie nawierzchni przeznaczonych dla ruchu pieszych nieograniczajacych swobody
przemieszczania si¢ 0s6b poruszajgcych sie na wozkach.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$é zabudowy: zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi dla poszezegodlnych terendw;

2) paramelry 1 wskaznikl ksztattowania zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla
poszezegdlnych terendw;

3) nicprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacj¢ budynkdéw w obszarze przy lacznym spelnieniuv wymogdw wynikajacych 2 ustalen planu,
w tym wyznaczonych w planie i oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy oraz wymogoéw
przepiséw odrebnych £ zakaesu prawa budowlanego otaz ocluony siodowiska.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci vstala sie:
1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci;
2) dopuszczenie przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatdw nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegSlowych oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i miejsc do
parkowania:
1. W zakresie obshugi komunikacyjnej terendw ustala sie:
1) powigzanie obszaru objstego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez drogi
potozone poza obszarem planu;
2) obowiazek realizacji drég pozarowych w zakresie i na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji dla nowych obiektéw oraz istniejacych
budynkow rozbudowywanych ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia migjsc do parkowania dla samochoddw osobowych na dzialce budowlane;j,
na ktérej realizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow: 1 na 1 lokal mieszkalny w istniejacej zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej
lub 2 na 1 lokal mieszkalny w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b} dla pracownikéw: 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,

c) dia klientéw ustug: 1 na 40 m? powierzchni uzytkowej dostgpnej dla klientdéw i jednoczeénie nie
mniej niz 1 stanowisko na kazdy lokal ustugowy;

2) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz:

a) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 na I mieszkanie,
b) w zabudowie ustugowej: 1 na 3 miejsca postojowe dla samochoddw;

3) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania dla samochodéw w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, garaZy w pomieszczeniach wydzielonych w pierwszej kondygnacji nadziemnej lub
kondygnacjach podziemnych budynkéw z zachowaniem ustalen szczegétowych dla poszezegdlnych
terendw;

4) nakaz urzadzenia miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz:

a) 1 — jezeli ogélna liczba migjsc wynosi 615,

b) 2 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 1640,

c} 3 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 41-100,

d) 4 — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100, przy czym na kazde kolejne 25 miejsc
nakazuje si¢ realizacj¢ 1 miejsca parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
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5) przy wyliczaniu ilodci miejsc do parkowania stosowanie regut matematycznych.

§ 13. W zakresic zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrejenia terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudowg lub rozbudowe, :

b) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajigcymi terenu a linig zabudowy, w miejscach dostepnych dla wiaciwych stuzb
eksploatacyjnych; lokalizacja nie moze powodowal ograniczen wmozliwosci realizacji
zabudowy oraz musi minimalizowaé koszty usuwania kolizji z zagospodarowaniem terenu, ktére
mogg wystapi¢; wymogu nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz
przyiaczy,

¢) wezystkie budynki 2z pomieszezeniami przeznaczonywmi na pobyl ludzi powinny posiadaé
odpowiednie przylacza, umozliwiajace, zgodnle z funkcja i sposobem zagospodarowania, w
szezegSlnosei: pobér wody, odprowadzenie sciekdw, pobér energii elekirycznej 1 gaz,
doslarczanie ciepla, przy ceym dopuszoza sig stosowanie indywidualnych rozwiazan;

2) w zakresic zaopatrzenia w wodg.

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez sieci wodociggowe zlokalizowane
w obszarze,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowe]j o minimainej $rednicy przewodow sieci wodociagowej: @60 mm,

d) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢
hydranty o odpowiednich parametrach: zewngtrzne nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach
podziemne;

3) w zakresic odprowadzania Sciekéw:

a) dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej
z zachowaniem wymog6w przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod lub do ziemi,

d) ustala si¢ powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez sieci zlokalizowane w obszarze
plamu,

) ustala si¢ minimalng Srednicg przewodow sieci:

~  kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej: 9200 mm,
— kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej: @50 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek
budowlanych; wody te muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zastrzezeniem lit. d,
z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

— na nicutwardzony teren dziatki budowlane;j,
— do zbiornikéw umozliwiajacych retencje tub infiltracje, w tym studni chlonnych,

¢) dopuszcza sig realizacje wspolnych zbiornikéw umozliwiajacych retencjg lub infiltracje wod
opadowych dla kilku dziatek budowlanych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowej wod opadowych i roztopowych
niezagospodarowanych na terenie dziatki budowlanej z =zastosowaniem zbiornikéw
retencyjnych oraz ograniczeniem pre¢dkosei ich sptywu,

¢) ustala sie, 7e wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi powinny by¢ podczyszezone zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych odprowadzania Sciekéw,

f) ustala sie minimalna $rednice przewod6w sieci kanalizacji deszczowej: @300 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatizenie w cieplo dla celéw grzewczych icieplej wody uzytkowej z sieci cieplnej lub
indywidualnych zZrodet ciepta,

b) warunki stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;



6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b)ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie

dzialek budowlanych lub z butli,

cjustala sie powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze

planu,

d) ustala si¢ minimalng Srednice przewodow sieci gazowej — @32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie
kablowym,

b) ustala si¢ zaopatrzenic w energic elekiryczng z sieci elektroenergetyczne] Iub z instalacji
odnawialnych zrédet energii,

¢) uslala sig powigzanie sieci 2z ukladem zewnelrznym poprzez lune eleklroenergelyczie
zlokalizowane w obszarze planu;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:

a) dopuszoza si¢ lokalizacje i wykorzystanie instalacji odnawialnych Zrédel energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje sie lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych
w systemie kablowym,
b) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez linie zlokalizowane w obszarze
planu,
c) ustala sig zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:
a) dopuszeza si¢ budowg, przebudows i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
w tym anten,
b) ustala si¢ dostgp do bezprzewodowych laczy telekomunikacyjaych z bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjne;j;
11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,
b) dopuszcza sig wylacznie wstgpne magazynowanie odpadéw przez ich wytworeg,
¢) na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektdw stuzacych
przetwarzaniu odpadéw.

§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji przeznaczenia zgodnie z planem dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowege sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszezegdlnych terendw.

§ 15, Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, zgodnie z ustaleniami szezegélowymi dla poszezeg6lnych terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegdlowe dla ferendéw

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW, ustala sig:
1} przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2} przeznaczenie towarzyszgce: dojécia i dojazdy do budynkdw, urzadzenia budowlane, infrastruktura
techniczna, parkingi, zielefi urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;



2) pomieszezenia o funkcji gospodarcze] 1 garazowej nakazuje si¢ lokalizowal wytacznie
w budynkach mieszkalnych;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

4) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 4;

7) dopuszcza sig realizacjg kondygnacji podziemnych;

8) maksymalna wysokos$é zabudowy: 15 m;

9) dachy plaskie;

10) kolorystyka clewacji: odpowiednio zgodnie z § 7 pkt 5;

11) dopuszeza sig modernizacje, przebudowe oraz remont isiniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, obiektéw i urzgdzen, z mozliwoscig zachowania istniejgce] funkeii;

12) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w érodowisku, zgodnie
4 preepisami odrgbnymi z zakresu ochrony érodowiska, jako teren zabudowy mieszkaniowej
wiclotodzinnej i zawieszkania zbiotowego.

3. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoscei ustala sig parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosei:
1) minimaina powierzchnia dziatek: 1000 m?
2) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 25 m;
3) Kkat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 95°,
4) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz pod dojazdy.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obsluge komunikacyjna terenu z przylegajacych drég polozonych poza obszarem pianu
poprzez dojécia i dojazdy;
2} nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z § 12 ust. 2.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnic z § 13.
7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z § 14.

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 2MW, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: dojscia i dojazdy do budynkéw, urzadzenia budowlane, infrastruktura
techniczna, parkingi, zielesi urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace;
2) pomieszczenia o funkcji gospodarczej i garazowej nakazuje sig¢ lokalizowaé wylgcznie
w budynkach mieszkalnych;
3) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;
4)  intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 4,4;



5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw: 10;

7} dopuszcza sig realizacje kondygnacii podziemnych;

8) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 30 m;

9) dachy plaskie;

10) kolorystyka elewacji: odpowiednio zgodnie z § 7 pkt 5;

11) teren podlega ochronie w zakresie dopuszezalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie szezegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialn nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) inimalua powierzchuia deialek. 1000 m?,
?)  minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 25 m;
3)  kal polozenia granic dzialek w slosunku do pasa drogowego. od 85 do 95,
4) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury
lechnicznej oraz pod dojozdy.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m”.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z przylegajacych drég polozonych poza obszarem planu
poprzez dojscia i dojazdy;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw zgodnie z §12 ust. 2.

6. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13.
7. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z § 14.

8. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

§ 18. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 1E, ustala si¢
przeznaczenie terenmu: obiekty infrastruktury technicznej — elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace; dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odleglodei 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
70%,
3)  intensywno$é¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,7;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw: 1;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m;
7) dachy plaskie;
8) kolorystyka elewacji: odpowiednio zgodnie z § 7 pkt 5;
9) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

3. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu niernchomoéci:

1} minimalna powierzchnia dzialek: 50 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek: 7 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 95°,
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4. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 50 m’.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég polozonych poza obszarem planu poprzez dojscia
i dojazdy na terenach IMW i 2MW;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia migjsc do parkowania dla samochodéw - potrzeby nie
wystepuja.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13.
7. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z § 14,

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4
ustawy: (%.

§ 19. 1. Dla terenu zieleni urzgdzonej i ustug kultury, oznnczonego symbolem 1ZPUK, ustala sig:
1) przeznaczenic leenu.
a) zielent urzadzona — publicznie dostgpny samorzgdowy park,
b) ustugi kultury — obiekty samorzadowych instytucji kultury;
2) przeznaczenie towarzyszace: place zabaw, urzadzenia sportowe, dojscia i dojazdy do budynkéw,
urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna, zbiorniki i inne urzadzenia wodne shluzgce
gospodarowaniu wodami opadowymi lub roztopowymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania krajobrazu, wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) forma zabudowy: budynki wolncstojgce;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlane;j:
20%;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimaina: 0,02,
b) maksymalna: 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
5) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 10 m;
6) dopuszcza sie realizacje kondygnacii podziemnych;
7) dachy plaskie;
8) kolorystyka elewacji: odpowiednio zgodnie z § 7 pkt 5;
9) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami § 9.

3. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialn nieruchomoscei ustala sig¢ parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$é frontéw dzialek: 30 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 85° do 95°.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obshuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drdg potozonych poza obszarem planu
poprzez dojscia i dojazdy;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddw zgodnie z § 12 ust. 2.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13.

6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z § 14.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: 0%.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§ 20. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Staszica”, przyjetego uchwata Nr XLI/388/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 17 grudnia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 53 z dnia 12 marca 2010 r., poz. 778).

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 22. Uchwala wchodal w iycie po uplywie 14 dui od duia Jej ogloszenia w Dalenniku Ulzedowyin
Waojewadztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — obszar
,Staszica” - ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna sporzadzony jest na podstawie uchwaty
Nr XXiX.297.2020 Rady Miasta Pruszkowa zdnia 29 pazdziernika 2020r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Pruszkowa — obszar ,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna,.

W obowigzujgcym dotychczas miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego z 2009 roku czgs¢ terendw przeznaczona byta pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg 6MWU oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
21MW.

Celem sporzadzanego planu jest zmiana przeznaczenia czes$ci lerenu na cele
urzgdzenia terenu zieleni, kultury, sportu i rekreacji oraz okreslenie sposobdw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.

Obszar objety planem Jest w znaczne| czeéci zalnwestowany. Giéwne zmiany, w
stosunku do slanu islniejgeego, poleygajg na wprowadzeniu terenu zieleni urzadzonej i ustug
Kultury oraz terenu infrastruktury technicznej - istniejgcej stacji elektroenergetycznej.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospoedarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741 z pbézn. zm.), a w szczegdlnosci z:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okres$la przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztatowania zabudowy, a takze okresia
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw, jak rowniez sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw - majacych wplyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architekiury,

b) na obszarze objetym planem wskazuje sig teren 1ZPUK jako przestrzen publiczng
i ustala sie wymagania wynikajgce z ksztattowania tej przestrzeni;

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzgdzony plan
miejscowy nie wpltywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe cbszaru,
dla ktérego jest sporzgdzany,

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i legnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony s$rodowiska poprzez
zapewnianie rozwigzania probleméw zabudowy gminy takich jak gospodarka
wodna, odprowadzanie $ciekdéw, gospodarka odpadami i system transportowy
oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi i
ochrony przed hatasem, wibracjami,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony srodowiska w planie zakazano
lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii,

¢) na obszarze planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, w zwigzku z tym
odstgpionc od ustalania nakazéw, =zakazéw, dopuszczen | ograniczen w
zagospodarowaniu terendw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody,



4)

5)

6)

8)

9)

10)

11)

d) na obszarze planu nie wystepujg tereny gobrnicze, obszary szczegoinego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z tym
odstagpiono od ustalania ich granic i sposohéw zagospodarowania,

e) na obszarze planu nie wystgpujg grunty chronione na podstawie ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych i w zwigzku z tym nie bylo konieczne
wystgpienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielegne,

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspdlczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania obiektdéw i terenéw, dia ktdrych

wymagane jest ustalenie ochrony, sporzadzony plan miejscowy nie okresla ustalen w

lymn zakresie;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze polrzeby

osdb 7 niepetnosprawnoéciami - sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie

na wymagania z zakrest ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska odnosza
si¢ rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa judzi;

uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni —~ po wykonaniu analiz, w

sporzadzonym planie miejscowym wprowadzono nowy teren zieleni urzadzonej i ustug

kultury w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, w sasiedztwie innych terenéw zainwestowanych;

uwzglednieniem prawa wlasnoéci - sporzadzony plan miejscowy zmienia

przeznaczenie czeéci terenu z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug na

ustugi;

uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan

miejscowy nie narusza obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa; w obszarze planu oraz

W jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obiekty ani nieruchomoéci uznane za

niezbedne na cele obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i

szczegolnie wazne dla bezpieczeristwa i obronnoéci paristwa, okreslone odrebnymi

przepisami;

uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie

narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwosé realizacji inwestycji celu

publicznego takich jak np. realizacja zieleni urzadzonej i ustug kultury;

uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegéinosci sieci

szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacii,

rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

zapewnieniem udziatu spoteczenstiwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii

elekironicznej —~ po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Infarmacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszeri Urzedu Miasta
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci skiadania
wnioskéw, projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta, w trakcie wylozenia do publicznego wglgdu przeprowadzono
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wyiozonego

projektu planu zostata zapewniona mozliwo$é skiadania uwag. Zaréwno wnioski, jak i

uwagi mogty by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej; po

rozpatrzeniu uwag do projekiu planu postanowiono © przediozeniu projekiu



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Radzie Miasta Pruszkowa
celem jego uchwalenia;

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sig z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej; ogtoszenia/obwieszczenia dotyczgce
poszczegodlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszer Urzedu Miasta;

13) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnoscil.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wilagcicieli nieruchomoéci objelych planem miejscowymn, majgc na wzgledzie aspekly
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Realizacja ustaleld planu nie wplynie negatywnie
na tereny sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikéw.

Projektowanie terenéw pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw zieleni
publicznej z ustugami kultury uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie
nowej zabudowy w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, w sasiedztwie innych terendw zainwestowanych oraz poprzez
zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych komunikacije.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z uchwatg Nr XLIX.563.2018 Rady
Miasta Pruszkowa z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra stwierdza m.in. potrzebe
kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w celu
uwzglednienia pojawiajgcych sie nowych potrzeb rozwoju miasta, w tym nowych potrzeb ze
strony mieszkancéw.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.). Projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pruszkowa —
obszar ,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slgska — ul. Piwna, spelnia wymogi obowigzujgcych
przepisobw i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Pruszkowa do uchwalenia oraz stanowit
bedzie nalezytg podstawe formalna i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na
budowe i innych decyzji administracyjnych.

NACZELNIK ZASTEPC

; e AATACTA DDI 7 I
Wvdziatu Planowania Przestrzenneqo MIASTA PRUSZ

/6‘ &‘ ﬁ"ﬂ;\'%za Stawinska Konrad Sipierc
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLLVIL.473.2021
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 9 listopada 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2 duia 27 matca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 roku poz. 741 zm.: D2.1. 2 2021 r. poz. 784, 922, 1873) okresla si¢
naslgpujgoy  sposob realicacji otae casady (inausowania  inwestycji ¢ zakiesu  inftastiukuy
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich [finansowania zgoduie =
przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Pruszkowa — obszar ,,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna.

§ 1. 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Pruszkowa — obszar ,,Staszica” — ul. Dobra — ul.
Slaska — ul. Piwna, sa: inwestycje w zakresie realizacji infrastruktury techniczneji i zieleni.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw
odregbnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to: realizacja
robo6t budowlanych obejmujacych rozbudowe sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy
innymi ustawg prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
o gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposdb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta Pruszkéw uchwala sie w uchwale budzetowe;.




Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XL VII.473.2021
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 9 listopada 2021 r.
Zalacznik 4.gml

Dane przestrzenne tworzone dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Pruszkowa — obszar ,,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Piwna

W zwiazku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 741 zm z 2021 r. poz 784, 922, 1873) dane
przestrzenne dla ,miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego cze$ci miasta
Pruszkowa — obszar ,,Staszica” — ul. Dobra — ul. Slaska — ul. Prwna” (o zbior uwzgledniajgcy
zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczoéé przestrzenng danych gromadzonych w
zbiorach oraz zakres informacyjny i struktur¢ metadanych infrastruktury  informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.




